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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ér att gora det mojligt att bygga ett bostadshus i tvd
véaningar med 20 ligenheter pa fastigheten Skultorp 1:115, att stinga av Solvigens
anslutning till Hoglandavégen, att anordna parkeringsplatser till sevicehuset Billingsro
och att dndra delar av gillande detaljplaner till verensstimmelse med befintliga
forhallanden.




PLANDATA

Liigesbestimning

Planomradet dr beliget ca 150 m soder om kommunalhusplatsen och omfattar
servicehuset Billingsro, del av Solvigen och fastigheterna Skultorp 1:109, 1:115,
1:117 m fl.

Areal

Planomradet omfattar en total areal pa c:a 1,5 ha.

Markiigoforhallanden

Fastigheterna Skultorp 1:109. 1:115, 1:117 och 46:2 ér privatigda. Ovrig mark inom
planomradet dgs av Skovde kommun,

Oversiktsplan 90

Planomradet ingar i rekommendationsomrade R 103. Av rekommendationerna till
omradet framgér att ny bebyggelse skall prévas lamplig genom detaljplaneliggning.

Detaljplaner

For planomradet giller detaljplanerna nr B 900 faststilld 1941-11-11 och nr B 928
faststall 1984-06-28. For angrinsande omréden forutom ovan angivna planer,
detaljplanemna nr B 926 faststélld 1978-02-23, nr B 920 faststilld 1968-04-26 och nr
395 faststilld 1991-06-06.

"Kommunala beslut i ovrigt.

Planberedningen och b)fggnadsnéimnden har informerats i ifendet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Topografin inom planomréidet framgar av grundkartan.

Inom fastigheten Skultorp 1:115 féreslds ett bostadshus i tvd vaningar (se illustrati-
onskartan). Befintligt bostadshus pa fastigheten ligger p& en mindre kulle. Kullen
ligger ca 2,5 m &ver Solvigen séder om fastigheten, ca 3,5 m déver marknivan vid
servicehuset Billingsro 6ster om fastigheten och ca 4,0 m hogre én parkeringsplatsen
norr om fastigheten. For att den foreslagna byggnaden inom fastigheten skall fa en
limplig hojd i forhallande till omgivningen krivs att kullen schaktas av ca 1,0 m.
Atgirden far ocks till foljd att en del av slinten mot parkeringsplatsen blir lagre.

Vegetationen inom fastigheterna Skuitorp 1:115 och 1:117 bestér av ca 30 trad

(bjork, gran, ek), buskar och anlagda grisytor. Traden har mitts in och karterats pa
grundkartan och utgér ett viktigt underlag for projekteringen av omrédet.




]

Knappt hilften av tradbestindet kommer att kunna bevaras. Inom tomten till
servicehuset Billingsro finns fem hogvixta ekar. Samtliga ekar kommer att bevaras
och traden kommer att markeras med en bevarandebestammelse pé plankartan.

Utmed servicehusets vistra fasad (tvivaningsdelen) finns en tre meter hog slént.
Bostadsutrymmena i byggnadens bottenvaning ar till foljd av sléntens ldge och hojd
forhallandevis morka. Slanten kommer, om det 4r mojligt, att planas ut och flyttas
vister ut for att pd si vis fd in mer ljus i rummen pa bottenvaningen. Slanten kommer
att planteras med ldgvixande buskar.

Fastigheterna Skultorp 1:117 och den sodra delen av Skultorp 1:205 (Billingsro)
utgdr parkmark (allmén plats) i géllande plan. I planférslaget dndras
markanvindningen till bostadsandamal (kvartersmark).

. Parkmarken mellan den foreslagna vindplanen och Hoglandavigen kommer att
planteras med trad enligt illustrationskartan. Tomten till det foreslagna bostadshuset
kommer att planteras med trid och buskar i limplig omfattning.

\

. +  Geotekniska forhillanden

Négon geoteknisk undersékning fér planomradet har &nnu inte gjorts. Marken bestar
troligtvis till storsta delen av friktionsmaterial.

Mark- och grundldggningsforhillandena samt forutsittningarna till lokalt omhéinder-
tagande av dagvatten (LOD) kommer att redovisas senast i samband med

bygglovprovningen.
Fornliimr_lingar

Inom planomradet finns inga kinda fasta fornlimningar.

. BEBYGGELSEOMRADEN

Befintlig bebyggelse

P4 fastigheten Skultorp 1:115 finns ett bostadshus och ett uthus. Byggnaderna #r i
. relativt daligt skick och kommer att rivas till foljd av planliggningen. Rivnings-
materielet bor sorteras i olika fraktioner.

P fastigheten Skultorp 1:109 finns ett enbostadshus (Skoghall) och ett garage/forrid.
Bostadshuset & omnémnt i Thomas Carlgvist och Lars Bergstréms inventering av
kulturhistoriska byggnader och miljoer i Skdvde kommun. ”Skoghall ligger i den
centrala delen av villasamhéllet. Huset ar byggt ar 1930 i latt klassicerande stil, av
revererat trd med fasader av gul spritputs, dar hornkedjor, taklister och omfattningar
utfdrs 1 vit slitputs. Entrén pryds av ett gavelfilt. Taket 4r brutet med valmade
gavelspetsar, i bdda fallen finns frontespiser eller stérre kupor. Det ursprungliga
tegeltaket &r utbytt mot svarta betongpannor, for vrigt dr byggnaden i huvudsak
vilbevarad”. I planforsiaget har inforts en bestimmelse om utékad bygglovplikt pa
grund av byggnadens kulturhistoriska virde. Bygglov krivs for alla dtgirder som
avser forandringar av byggnadens yttre (inkl detaljer, omfiirgning mm).




P4 fastigheten Skultorp 1:205 ligger servicehuset Billingsro. Byggnaden uppfordes
1959 och inneholl da 8 rum, kok med matsal och dagcentral med terapiutrymmen mm.
1971 genomfordes en stor tillbyggnad i tvd plan med ytterligare 24 rum. Varen 1994
genomfordes en mindre om- och tillbyggnad av kék mm. Byggnaden inrymmer ocksé
lokaler for hemtjinsten. Matsal och dagcentral 4r 6ppna dven for pensiondrer som inte
bor pd Billingsro. I detaljplanen medges en pabyggnad av envéningsdelarna med en
vaning.

Planerade bostiider

Planforslaget innebar att fastigheten Skultorp 1:115 och 1117 bebyggs med ett
bostadshus i tva vaningar med tillsammans 20 ligenheter. Samtliga ligenheter ér pd 2
r o k (ca 57 m2 vy) och ér 1 forsta hand avsedda for pensiondrer. Bostiderna bor
kunna bli attraktiva for didre pga l4get intill Billingsro. Byggnaden bestér av tva delar
som ar sammanbyggda med en entrédel (trapphus). Va:je'lagenhet nas frin en
korridor via trapphuset. For att erhilla en bra anpassning av den foreslagna byggna-
den till omgivande miljé och till tomtens form och topografi foreslis att de bida
byggnadskropparna forskjuts i hojd och sidled. Detaljplanen medger ocksa att en
inbyggd gangforbindelse kan byggas mellan det foresiagna bostadshuset och
Billingsro.

Ekologiskt byggande

Planerade bostader

Stadsbyggnadskontoret kommer att diskutera ett forslag till ekologiskt anpassat
byggande och boende med byggherren.

Syftet med forslaget ar att dstadkomma ett byggande som leder till minskad miljo-
belastning och forbittrad hushallning med energi och och naturresurser.

Miljon i bostdderna kan forbéttras tex genom att anvanda byggmaterial som inte avger
skadliga dmnen (ldga emissioner).

Hushillning med energi och naturresurser innebir sparsamhet och teranvindning
(kretslopp). Exempel pd sparsamhet 4r att installera sndlspolande toaletter och
armaturer och att anvinda elektrisk utrustning som ér eleffektiv (tex kyl och frys)

samt att anvinda fornybar energikilla vid uppvarmning av bostadsutrymmen och
varmvatten.

Exempel p4 tillampning av kretsloppsprincipen ér att avfall killsorteras och att
komposterbart avfall fran hushall, tradgard mm komposteras lokalt samt att
byggmaterialet sa langt méjligt kan iteranvéindas i framtiden.

Forslagen kommer att foljas upp i samband med bygglovprévningen.




Offentlig service

Vid Kommunathusplatsen sa 200 m norr om planomradet finns en véirdcentral och
tandlakarmottagnig. I servicehuset Billingsro finns matsal och dagcentral tillganglig
for pensiondrer.

Kommersiellservice

Inom en radie av 200 m finns livsmedelsbutiker, kiosk, servering, blomsterhandel,
post och bankfilial.

_ Tillgiinglighet

Planerad bebyggelse .

Entrén vid byggnadens sodra gavel kan nas med personbil och utryckningsfordon.
Léagenheterna kommer att vara utformade med tanke pi dldreboendet. Gangvigen
mellan parkeringsplatsen och huvudentrén kommer att {3 en lutning pa ca 5%.
Géngforbindelsen till den foreslagna busshillsplatsen vid Hoglandavigen kommer att
fa en lutning pa ca 4%. Den inbyggda gingforbindelsen mellan bostadshuset och
Billingsro kommer, om den blir byggd, att vara handikappanpassad.

Billingsro

En parkenngsplats for handikappade foreslﬁs pé tomtmark vid Westers vag soder om
entrén till servicehuset. -

SKYDDSRUM

Planomradet ligger inom pricniterat omrade for skyddsrumsbyggande (sérskilt
riskomréade). Behovet av skyddsrumsplatser fér de planerade bostiderna foreslas bli
tillgodosett genom att ett skyddsrum med 120 platser byggs pd fastigheten Skultorp
1:115. Skyddsrummet ticker ocksa in behovet av skyddsrumsplatser for butiken pé
fastigheten Skultorp 46:2. For att byggnaden skall kunna fungera som skyddsrum for
bestkare och anstillda till butiken skall en terringtrappa kunna anordnas vid behov i
slinten mellan butiksparkeringen och skyddsrummet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatuniit

Busslinje nr 61 trafikerar Skovde - Skultorp med 30 dubbelturer/dygn.

Busstrafken frin Skultorp till Skévde gar via Klagstorpsvigen och Hoglandavigen.
Busstrafiken fran Skovde till Skultorp gir via Hoglandaviigen, Solvigen, Westers vig

och Klagstorpsviigen. De boende utmed Solvigen och Westers viig upplever
busstrafiken som en stérning.




I planforslaget foreslas att Solvigens anslutning mot Hoglandaviigen stings av och
avslutas med en vindplan i hojd med fastigheten Skultorp 1:111. Busshéllplatsen pa
Solvdgen ersitts med en hallplats (bussficka) pd Hoglandavigen i nuvarande
korsningen med Solvigen. Bussfickan hamnar delvis inne pa fastigheten Skultorp 11:4
och intringet bedoms som litet.

Busslinje 61 kommer séledes att gd Hoglandavigen - Klagstorpsviigen i bida
riktningarna. For att bussen skall kunna ta sig fram pa ett litt och siakert sitt behover
utformningen av korsningen mellan de bdda gatorna justeras ndgot. Troligtvis kommer
.det ocksa att behéva genomforas trafikreglerande atgarder.

Klagstorpsviigen

Den sodra gangbanan utmed Klagstorpsvigen inom planomridet ligger pd tomtmark
(Skultorp 1:109, 1:115, 1:205 och och 46:2). I planforslaget foreslas att marken
overfors till allmén plats- gatumark. Grinsen mellan gatu- och kvartersmark anpassas
sdledes till befintliga forhallanden.

Ging- och cykelviig

En gang- och cykelvig foreslas frén vandplanen pa Solvigen fram till den foreslagna
busshallplatsen vid Hoglandavigen.

- Parkering

Plaherade bostiider

P-platsbehovet for bostaderna har bedomts vara ca 10 platser. Bedémningen grundar
sig pa att ligenheterna sannolikt enbart kommer att bebos av dldre. Om boendet
kommer att forindras mot mer normal dldersfordelning krévs ytterligare p-platser. P4
illustrationskartan till planforslaget redovisas en parkeringsplats med 9 p-platser.
Ytterligare 5 p-platser redovisas pa tomtmark i direkt anslutning till Solvigen.
Forslaget har utformats sa att tre stora bjorkar kan sparas.

Billingsro

Parkeringsplatsbehovet for servicehuset har bedomits till ca 25 platser for besokare
och anstillda. I planforslaget redovisas en utvidgning av befintlig parkeringsplats vid
korsningen Solvigen - Westers vig med 7 p-platser till totalt 14 p-platser.
Parkeringsplatserna kan reserveras for besokare och anstillda om det visar sig
nodvindigt. Ytterligare 8 p-platser foreslds pa tomtmark séder om Billingsro vid
Solvégen. Parkeringsplatserna ir placerade mellan de hégvixta triden. Tv3 p-platser
for handikappade foreslds pa tomtmark vid entrén mot Westers vig,

Butiksparkering

Befintlig parkeringsplats inom planomradet vid Klagstorpsvigen ér avsedd for
besokare till butiken pa fastigheten Skultorp 46:2 och utgérs av en stor asfalterad yta.
Parkeringsplatsen behover enligt var uppfattning iordningstillas si att bl a in- och
utfart blir tydlig.




Ett utfartsforbud anpassat till befintlig in- och utfart foreslds mot Klagstorpsvigen (se
plankaratan).

I gillande plan utgor parkeringsplatsen omrade for bostadsindamal. I planférslaget
dndras markanviindningen till omrade for parkering.

Angiring

Till folid av planforslaget kommer in- och utfart till fastigheten Skultorp 11:4 att ske
fran Hoglandavigen norr om bostadshuset.

STORNINGAR

Viigtrafikbuller

Nagra sirskilda atgirder mot vigtrafikbuller erfordras inte for de foreslagna
bostdderna.

Radon
Planomradet ligger inom en zon dér lossbruten alunskiffer kan finnas i jordlagren
Byggnadsnimnden kommer darfor i samband med ansékan om bygglov for

bostadshus att kriva redovisning av tekniska losningar som innebir att hogsta
drsmedelvirde av radonhalten i inomhusluften inte dverskrider 70 bg/m3.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och aviopp

De planerade bostidderna kommer att anslutas till va-ledningar i Klagstorpsvigen.
Dagyvattnet inom omrédet for bostader skall om mojligt tagas omhand lokalt (LOD)
genom infiltration i marken. Dagvattenhanteringen skall redovisas senast i samband
med bygglovprévningen. Granskningen kommer att ske i samrdd med tekniska-
kontoret.

Viirme

Uppvarmningen av bostdderna kommer sannolikt att ske med vattenburen elvirme.

El och tele

De planerade bostidderna kommer att anslutas till Skultorps elnét som handhas av
Sjogerstads Elektriska Distributionsforening upa.

De el- och telekablar som finns inom planomradet kommer inte att behova flyttas.

En transformatorstation forelsds norr om Billingsro vid Klagstorpsvigen.




| 8
Avfall
For de planerade bostidderna foreslds att avfallet killsorteras. Ett sophus med
sopseparering foreslds vid parkering. .
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Inom planomradet har bygglovplikten for fastigheten Skultorp 1:109 utékats att gilla
alla atgirder som avser byggnadernas yttre enligt PBL 8 kap 6 §.

. | Betriffande fastighetsbildning, avtal mm hénvisas till genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

. I arbetet med detaljplanen har medverkat: Bo Bergman, stadsingenjérskontoret, Lars
Svensson och Tuula-Marja Pilvia, tekniska kontoret och Kent Claesson, stadskansliet.

ANDRINGAR

De andringar som gjorts i planbeskrivningen efter avslutat samrid framgir av
samradsredogorelsen.

[antcgonav BN
iSlbvdo.d2.06.13

. Loga kraft, !énsstyrelsen‘l{
: Slkaraborgsiin ZQZZ.._....._.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planprocessen

Planprocessen dr indelad i tre skeden:
- samradsskede

- utstéllningsskede

- antagandeskede.

Byggnadsnamnden beréknas antaga detaljplanen i maj 1995.

Under utstallningstiden kommer berorda kommunala nimnder och styrelser att be-
handla detaljplanen.

Planutstallningen berdknas bli under tre veckor i april 1995.
Markforviry

Den foreslagna busshallplatsen vid Hoglandavigen ligger delvis inne p4 fastigheten
Skultorp 11:4.

Den s6dra géngbanan utmed Klagstorpsvigen inom planomridet ligger 'pﬁ tomtmark
(Skultorp 1:109, 1:115, 1:205 och 46:2). I planforslaget foreslds att marken éverfors
till allmén plats- gatumark.

Erforderliga avtal kommer att upprittas av stadskansliet.




VA-ledningar

Det foreslagna bostadshuset kommer att anslutas till befintliga V A-ledningar.
Tekniska kontoret kommer att anvisa en forbindelsepunkt i Klagstorpsvigen,
Servisledningarna kommer att byggas under 1995 och ledningarnas lage i plan och
‘hojd kommer att framga av nybyggnadskartan.

Dagvattnet inom omradet for bostdder bor tagas omhand lokalt (LOD) genom
infiltration i marken. Vid braddning kan dagvattnet avledas till befintlig
dagvattenledning i Klagstorpsvigen.

Elférsérjning
Det foreslagna bostadshuset ansluts till titortens elnat for vilket Sjogerstads

Elektriska Distributionsforening ansvarar.

Gator

Solvigens anslutning till Hoglandavigen foreslas bli avstiangd och avslutad med en
vindpian 1 hojd med fastigheten Skultorp 1:111. Avstingningen kommer att
genomforas tidigast under 1996.

Busshallplats

Den foreslagna busshallplatsen, med vindskydd och cykelparkering, vid
Hoglandavigen kommer att byggas tidigast under 1996.

Busslinje 61 kommer att gi Hoglandavigen - Klagstorpsvigen i bida riktningarna till
foljd av att Solviigen stiings av. For att bussen skall kunna ta sig fram pa ett litt och
sikert sdtt behover utformningen av korsningen mellan de bida vigarna justeras
nagot. Troligtvis kommer det ocksa att behéva genomforas trafikreglerande 3tgérder.
Atgirderna kommer att goras innan Solvigen stings av.

Parkering

De foreslagna p-platserna till servicehuset Billihgsro kommer att byggas senast under
1996.

Bostider

Byggstart for den foreslagna bebyggelsen beriknas ske under sommaren 1995,
Bostadshuset planeras bli fardigstallt under varen 1996,

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid upphor 5 r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
ANSVARSFORDELNING

Markégaren till fastigheterna Kultorp 1:115 och 1:117, Bjérn Stenstrom, kommer att
vara byggherre for omréidet.




Arkitektgruppen Heineman AB, kommer att vara husprOJektor och Skanska Vist AB
kommer att uppfora bostadshuset.

Skovde kommun kommer att ha anvisningsritt till de planerade bostdderna.

Skovde kommun svarar for att servisledningarna for VA bli anlagda, att avstiang-
ningen av Solvigen blir utford, att busshallplatsen vid Hoglandaviigen blir anlagd, att
p-platserna till servichuset Billingsro blir anlagda och att utformningen av korsningen
mellan Hoglandavigen och Klagstorpsvigen justeras med tanke pa bussens framkom-
lighet.

Sjogerstads Elektriska Distributionsférening ansvarar for elf‘di'séxjxﬂngen.
Huvudmannaskap

Skovde kommun dr huvudman for allmén platsmark.

Byggherren kommer att forvalta bostiderna som kommer att upplatas med hyresriitt.
AVTAL

Stadskansliet kommer att uppritta erforderliga avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Skultorp 1:115 ska genom fastighetsreglering ombildas s att fastigheten anpassas till
foreslagen avgrinsning i planforslaget. Denna atgird forutsitter forvirv av
kommunéagd mark (del av Skultorp 1:17 och 1:205). Skultorp 1:117 ska vidare enligt
planen &verforas till 1:115, limpligen i samma forrattning.

Skultorp 1:109, 1:115, 1:205, 11:4 och 46:2 ska enligt planforslaget avstd viss mark
for allmin plats (gata). Detta kan genomforas genom fastighetsreglering varvid
marken 6verfors till kommundgda Skultorp 1:17.

Till forman for Skultorp 1:11 och 11:4 giller ritt till utfart till allmén vig. Servituten
avser bla Solvigen. D3 denna gata ska stingas av mot Hoglandavigen, ska
utfartsservituten upphivas genom en forrittning.

Befintliga VA-ledningar inom Skultorp 1:117 och 1:205 ska sikerstéllas via
upplételse av ledningsritt till formén for Skovde kommun.

Fastighetsplan bedoms inte behdva upprittas i anslutning till planen.
EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader till foljd av detaljplanen kommer att regleras genom
exploateringsavtal och dels genom avgifter enligt gillande taxor och bestimmelser.
Del av kostnaden for ombyggnad Av Solvigen, som inte kan belasta ny exploatering
(sk generalplanekostnad) foreslds genom sérskilt anslag,




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

s

I arbetet med denna genomforandebeskrivning har bla foljande deltagit:
Peter Nystrom, stadsingenjorskontoret, Kent Claesson, stadskansliet.

. ANDRINGAR

De andringar som gjorts i genomforandebeskrivningen efter avslutat samrd framgér
av samradsredogorelsen.

;Rikard Hag% ?j j |

Stadsbyggnadschef Planingénjor

fntegonav BN
[ SUBYED e A2 0L1D

Loga kraft, [2nsstyrelsen |
Fk-raborgsiin 1e0103.




