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Detaljplanen for del av Strangnis 2:1 vid kvarteret Rélsen i
Strangnés, Strangnds kommun

Kommunfullméktige i Strangnés kommun har den 30 maj 2005 antagit
rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut har inte dverklagats.

Forslaget har darmed vunnit laga kraft den 30 juni 2005.

Ingalill Strengbohm
Plansekreterare
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Samhallsbyggnadskontoret

- STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING ' 1 (6)
Plan- och byggenheten 2004-12-27, just 2005-03-22

Anna Galli TRSSTVRELSEN | SODERMAMLANDS LAN]

Planarkitek! SEsEl 0 2::,9-2
2005 -11- 1

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLA_N FOR Dnr ?/Z///%

Del av Strangnds 2:1, vid kv Rélsen LANTMATERIMYNDIGHETEN
Sédermaznlands lan

STRANGNAS KOMMUN

2000 02- 1 4

HANDLINGAR: Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogérelse
Utstallningsredogdrelse
Utlatande
Gestaltningsprogram
lllustrationer
Fastighetsforteckning (finns pa Samhéllsbyggnadskontoret)




PLANENS SYFTE
OCHHUVUDDRAG

FORENLIGT MED 3, 4
OCH 5 KAP. MB

PLANDATA
Ligesbestimning

Areal

Markagofdrhallanden

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN
Riksintressen

Oversiktliga planer

Program

Géllande planer

Miljé- och konsekvens-

beskrivning

ANTAGANDEHANDLING 2(6)

2004-12-27, just 2005-03-22

Syftet ar att mojliggora en byggnad for seniorboende. Planen
medger en byggnad i 4 vaningar, med 30-35 lagenheter.
Byggnaden ersatter den paviljong som medges i gailande plan.

Byggnaden placeras utefter gatan for att fullfdlja stadens struktur
och bildar samtidigt en rygg till Augusta Widebécks Park.

Planforslaget overensstammer med Strangnas éversiktsplan och
beddms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap, Miljgbalken.

Planomradet 4r belaget i hornet av Radmansgatan-Nygatan och
gransar i soder till Augusta Widebéacks Park.

Planomradet &r ca 0,2 ha.

Planen omfattar del av Strangnéas 2:1 som i sin helhet ags av
Strangnas kommun.

Omradet omfattas av riksintresse enligt MB 3 kap, for
kulturminnesvarden, "Strangnés stad”.

Vidare omfattas omradet av riksintresse enligt MB 4 kap, for
friluftsliv och rekreation, "Malaren med 6ar och strandomraden”.

Oversiktsplanen anger att det ur uthallighetssynpunkt ar en fordel
att fortata dar man drar nytta av befintlig infrastruktur samtidigt
som underlaget for service, kommunikationer och kultur dkar.
Vidare anges att utformning ska anpassas till befintlig
bebyggelsemiljo och kringliggande kultur- och naturvarden.

Gallande detaljplan medger en paviljong i parken. Da forestagen
byggnad placeras pa ungefar samma sétt i parken och dessutom
fullfcljer Nygatans bebyggelseménster bedoms den nya
byggnaden rymmas i den gallande detaljplanens intentioner varfor
program inte beddéms vara nédvandigt.

Omradet omfattas av detaljplan "for del av Strangnas 2:1 m fl,
Gamla sparomradet”, faststélld 2000-02-29.

En oversiktlig miljobeddmning har inarbetats i denna
planbeskrivning.

Miliokonsekvensbeskrivning upprattades till detaljplan for Gamla
sparomradet. Den ar aktuell aven for detta projekt.
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Stérningar
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ANTAGANDEHANDLING 3 (6)

2004-12-27, just 2005-03-22

Kvarteret pa motstdende sida av Nygatan kommer att skuggas av
byggnaden under vinterhalvarets eftermiddagar. | dvrigt kommer
byggnaden inte att stdra kringliggande bebyggelse utan kommer i
stallet att infoga sig i stadens gestaltning och formsprak och ge
Nygatan en hel och mer uttalad stadskaraktér i avsnittet sGder om
Radmansgatan.

| kommunens strategiska plan fér 2005-2007 raknar man med en
tillvaxttakt pa 250 invanare per ar, vilket innebér att 90-100 nya
bostader ska byggas per ar. Har anges ocksa att sarskild hansyn
ska tas till 4ldre pensionarer. Projektet innebar ur detta perspektiv
ett positivt tillskott. '

Det planerade seniorboendet med drygt 30 bostader okar
mojligheterna for dldre personer att bo centralt med narhet till det
rika utbud av afférer och service som finns i centrala Strangnas.
Det tiliskottet av bostader 6kar ocksa kundunderlaget fér
narbutikerna. Det centrala laget bidrar till minskat bilberoende
eftersom de boende inte kommer att vara i behov av bil fér att
géra sina ink&ép och andra arenden.

Trafiken pa Nygatan uppgick 1997 till 5300 fordon/dygn och pa
Radmansgatan till 7000 fordon/dygn. Med en hastighet pa 50
km/h ger det ekvivalentvérden fér buller pa 64 dB(A) vid fasad pa
Nygatan och 66 dB(A) vid fasad pa Radmansgatan.
Trafikbkningen till idag har varit marginell men hastigheten har
begransats till 30 km/h varfor ekvivalentnivaerna for buller har
sjunkit med 1-2 dB(A).

Bostaderna har minst halften av boningsrummen mot den tysta
sidan, garden. Bullernivéaerna understiger har 55 dB(A). Med
fasaddampning understiger ekvivalentnivaerna inomhus 30 dB(A).

Planen beddms inte medféra nagon forandring nér det galler
halso-, jamstalidhets- eller barnkonsekvenser jamfort med
gallande detaljplan.

Beslut om paborjande av planarbete togs 2004-06-09, §124.

Plan- och byggnamnden (PBN) beslot 2004-10-06 § 186 att
sanda ut detaljplan fér samrad enligt PBL kap 5 § 20.

PBN beslot 2005-01-19 § 2 att stilla ut detaljplan for granskning
enligt PBL kap 5 § 23.




Ui

ANTAGANDEHANDLING 4 (6)

2004-12-27, just 2005-03-22

FORUTSATTNINGAR

OCH FORANDRINGAR _

Natur Planomradet anvands idag som parkeringsplats som inramas av
Mark och vegetation trad. :

Geotekniska forhallan-  Enligt den grundundersékning som gjordes i samband med

den arbetet med detaljplan for Gamla sparomradet ar grundiaggnings-
forhallandena goda pa 2-3 m djup. | ytan finns ett lager av silt och
sand. Enligt jordartskartan bestar det naturliga jordlagret av lera.

Fdrorenad mark Enligt miljoteknisk utredning utférd 1998 finns inga fororeningar
sydvast om de gamla sparen och det beddmdes inte nédvandigt
att gora ytterligare undersékningar i naromradet.

Radon Omradet utgér 1ag- och normalriskomrade. Radonmaétning ska
gdras inom planomradet.

Fornlamningar Inom omradet finns inga kanda fornldmningar. Patraffas
fornlamning skall det anmalas till Iansstyrelsen, i enlighet med
kulturminneslagen.

Bebyggelse Planomradet ar idag obebyggt.
Bostader Planen innebar att en byggnad om 4 vaningar med 30-35
seniorbostader kan uppféras i hérnet Radmansgatan-Nygatan.

Arbetsplatser Majlighet finns att inrymma lokaler f6r service och kommersiella
verksamheter i bottenvaningen.

Service Planomradet ar mycket centralt belaget i Strangnas med
gangavstand till sdval kommersiell, social och kulturell service.

Tillgdnglighet Tillgangligheten for rorelsehindrade sakerstalls i kvarteret. Entréer
ar tillgangliga bade fran garden och gatan.

Seniorgardens val beprovade program for tillgéngiighet tillampas.
Utgangspunkten &r att ingen av de boende skall behova flytta fran
sin bostad pa grund av brister i bostaden. Tillgangiigheten galler
bade inom respektive bostad, kommunikationsytor inom
byggnaden samt den nara utemiljén.

Byggnadskultur och Omradet ingar i riksintresset Strangnas stad. Stor omsorg ska

gestaltning darfér visas vid byggnadens utformning. Byggnaden placeras
utefter gatan och bidrar till stadsmassigheten i kvarteret. Med sin
placering kommer den ocksa att skapa en rygg for Augusta
Widebacks Park och sluta rummet kring Nygatan och rondellen i
Radmansgatan -Nygatan.
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Skyddsrum

Friytor
Lek och rekieation

Bostadsgardar

Gator och trafik
Parkering, utfart
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ANTAGANDEHANDLING 5(6)

2004-12-27, just 2005-03-22

Byggnadens utformning har stor betydeise fér upplevelsen av
gaturummet och bér darfér stamma med intilliggande kvarter. Se
vidare tilt planen hérande gestaltningsprogram. Kringliggande
gator varierar i hojd, hushéjden anpassas sa att fasaden mot
Radmansgatan far tre vaningar och mot Nygatan tre vaningar och
sockelvaning. Mot parken far bygganden fyra vaningar. Garden
underbyggs med garage.

Skyddsrum krévs .

Omradet ar centralt belaget i Strangnés och har goda forbindelser
med rekreationsstrak och anlaggningar.

Genom att utveckla parken och straket genom kvarteret ékar
tillgangligheten. F&r att tydliggéra den allmé@nna och den privata
zonen &r det viktigt att métet mellan garden och parken séarskilt
studeras. Garden bor utgbra en del i det stora parkrummet
samtidigt som grédnsen mellan det privata och offentliga
tydliggors.

Garden har ett gynnsamt lage i sydvast som ger forutsattningar
fér en ljus och tilitalande milj6.

Avgransningen mellan garden och parken &r viktig. Garden far
betydelse fér upplevelsen av parkrummet i sin helhet samtidigt
som det ar viktigt att garden utformas sa att den bildar en avskiid
oas for de boende. Garagebjglklaget innebar att garden kommer
att ligga Gver parkens niva. Denna hégjdskilinad kan utnyttjas f6r
att tydliggdra gransen.

Omradet som idag utgér en tilifallig parkeringsplats ar planlagt
som parkmark sedan 2000-02-29. Platser for att ersatta
parkeringen togs fram i samband med att gallande plan
utarbetades. Nya parkeringsplatser har ordnats iangs
Lagmansgatan och vaster om Radmansgatan.

Angoring f6r transporter till fastigheten ska ske genom garaget
alternativt som kanstensparkering l&ngs Nygatan och
Radmansgatan. Utfarten mot Nygatan ska utformas pa ett
trafiksakert satt.

Garage for bostddernas behov ordnas under garden. infart till
garaget sker fran Nygatan. Totalt finns plats {6r 37 bilar vilket
innebar ca 1 plats/lagenhet samt nagra géastplatser. Strangnéas har
p-norm 11+1 platser/1000 kvm vaningsyta bostader. Erfarenheter
visar att man ofta har ett behov narmare 0,7 platser/tagenhet |
denna typ av boende.




Gang- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Teknisk férsdrjning
Dagvatten

Ledningssystem

Varme

Avfall

Administrativa fragor

MEDVERKANDE

ANTAGANDEHANDLING 6 (0)

2004-12-27, just 2005-03-22

Planomradet ar val beldget i stadens gang- och cykelnat. Genom
parken planeras en gangvag. Genom att lamna meflanrum mellan
detta kvarter och den nya bebyggelsen syd&st om planomradet
finns mojlighet att skapa ett gent gadngstrak genom parken mot
Nygatan.

Bebyggelsen har mycket bra kollektivtrafiklage med stadens
bussar i kvarterets omedelbara narhet och ca 350 m ill
jarnvégsstationen.

Dagvatten bor generelit omhandertas inom kvartersmark.
Byggnadens utformning med garage och tomtens begrénsade yta
innebdr att lokalt omhandertagande inom fastigheten inte ar
mdjligt. Dagvattnet far i stallet ledas till kommunens dagvattennat
alternativt skulle det kunna ledas till parken, for att daringa i
parkanlaggningen.

Va-, el- och teleledningar finns i planomradets narhet. Dessa
beddms ha kapacitet fér den tilkommande bebyggelsen.

Bostaderna ska anslutas till fijarrvarme.

£t gemensamt soprum planeras i byggnaden. Det gemensamma
soprummet nas fran Nygatan och ska ha tilirackliga matt for att
klara kallsortering.

Den atervinningsstation som idag finns pa tomten ges ett nytt lage
langs Nygatan, invid kommunhuset.

Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.

Planhandlingarna har uppréttas av planarkitekt Anna Galli och
planingenjor Magnus de Vries pd WSP Stadsutveckling i samrad
med kommunens tjansteman.

Johanna Holm-Bodin, Sédergruppen arkitektkontor AB &r arkitekt
for forslaget och har utarbetat illustrationerna.

W(ﬁ//\ A

Anders C Eriksson
Stadsarkitekt

Johanna Ljungdahl
Planarkitekt
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STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING F2)
Samhallsbyggnadskontoret

Plan- och byggenheten 2005-01-04, jUSt2005-03-22 .
LANSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN
Johanna Ljungdahl -11-
Planarkitekt 2005 -11- 17
Dnr.

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLANEANDRING FOR

Del av Strangnés 2:1, vid kv Rélsen

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Tidplanen foljer normalt planférfarande och galler
under forutsattning att planen inte éverkiagas.

2004-10-25— Samrad

2004-11-29

2005-02-04 — Utstalining

2005-03-04.

2005-04-13 PBN, beslut om antagande
Juni 2005 Laga kraft

GENOMFORANDETID Genomforandetiden ar 10 ar fran det planen vunnit laga
kraft.

HUVUDMANNASKAP Kommunen ar huvudman fér allman plats.

AVTAL Ersattning for markoverlatelse samt kostnader for
gatuarbeten regleras i markanvisningsavtal som skall
upprattas mellan kommunen och exploatéren.

FASTIGHETS- Den aktuella delen av Strangnas 2.1 avstyckas och bildar

RATTSLIGA FRAGOR en enskild fastighet inom kvarteret Ralsen. Majlighet
finns till separering av bostader och lokaler genom till 3D-
fastighetsibildning.

Kommunen anséker om nédvandig fastighetsbildning i
samband med farsaljning av fastigheten. Kommunen star
. fér kostnaderna for nédvandig fastighetsbildning.

EKONOMISKA Exploatéren svarar for samtliga kostnader for planens
FRAGOR genomforande pa kvartersmarken.




Terrassering

Dagvatten

TEKNISKA FRAGOR

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

ANTAGANDEHANDLING

2005-01-04, just 2005-03-22

Eventuell terrassering mot Augusta Widebecks park skall
betalas av exploatéren.

Omhéandertagande av dagvatten skall ske genom
leddragning till parken, fér att inga i parkanlaggningen,
alternativt genom ledning till kommunens dagvattennat.

Undersékningar som redovisar geotekniska forhallanden
i omradet har tidigare utférts i samband med arbetet med
detaljplan fér Gamla sparomradet. Radonmatning skall
dock genomféras av exploatéren innan planen vinner
laga kraft.

Vid framtagandet av genomférandebeskrivningen har
Lantmatare Katrina Lepschi medverkat

Anders C Eriksson
Stadsarkitekt

Johanna Ljungdahl
Planarkitekt
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STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(1)
Samhallsbyggnadskontoret - -
Plan- och byggenheten 2004-12-27 LANSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN
2005 -11- 17
Dar.

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Strangnas 2:1, vid kv Ralsen

STRANGNAS KOMMUN

Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogrammet kompletterar detaljplanen och utgér riktlinjer for
arkitektonisk gestaltning avseende volym, skala, material, form och fargsattning.

» Arkitekturen ska infoga sig i stadens gestaltning och formsprak och ge Nygatan
en hel och mer uttalad stadskaraktar i avsnittet soder om Radmansgatan.
Bostadsgarden och parken ska visuellt hanga samman som gront rum i staden.

» Bostadshusets fasader utférs med en tydlig uppdelning mot gatan enligt féliande:
- Sockelvaning artikuleras med mot dvriga fasaden avvikande kuldr.

- Entréer artikuleras med partier som bryter sockellinjen och ger gatufasaden en
rytm. Partierna har en hoégre detaljeringsgrad och avviker i kuldr och/eller
struktur fran évrig fasad.

-~ Gatufasader ovan socke! utférs i mattad varm putskulsr (ockra, terra di
sienna).

— Fénster i gatufasaden ges en enhetlig karaktar mattmassigt och har olika kuld
I sockel, huvudfasad respektive takkupor. '

- Fasad mot parken ges en lugn karaktar genom att fasad, balkonger och
fonster halls ihop fargmassigt. Gardsfasaden har en ljusare, mer aterhallsam
fargsattning an gatufasaderna.

- Fasad mot Nygatan ges en stadsmassig karaktar, utan balkonger. Franska
fonsterbalkonger far forekomma.

o Tak utférs i slatplat alternativt takpannor.

« Garden utfdrs som en fortsatining av parkrummet med en grén och mjuk karaktar.
De boendes egna uteplatser avgransas tydligt och haller sig intill fasad. )
Avgransningen mellan bostadsgarden och parken utférs med hénsyn till helheten
samtidigt som de rumsligt ska hanga ihop behdver en tydlig grans gestaltas. Tex
kan nivaskillnaden metian gard och park anvéandas {or detta. Hack, staket och
liknande bdr undvikas.

Anders C Eriksson Johanna Ljungdahl
Stadsarkitekt Planarkitekt
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STRANGNAS KOMMUN 1(1)

Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2005-03-22 Dnr. 728/2003

LANSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN
2005 -11- 17

Joehanna Ljungdahl
Planarkitekt

HANDLINGAR TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Dnr.

Del av Strangnis 2:1, vid kv Réisen

STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE

Plan- och byggnamnden beslét 2004-10-06 § 186 att samrad skulle ske.
Detaljplanearbetet har féljt normalt férfarande enligt PBL kap 5.

Under samradstiden inkom 22 skrivelser som sammanstéllts i en
samradsredogérelse. Synpunkterna och kommentarerna presenterades |
Plan- och byggnamnden 2005-01-19 och namnden beslutade om
utstalining.

Planférslaget var utstallt for granskning 2005-02-04 -- 03-04.
Under utstaliningstiden inkom 16 skrivelser.

Samtliga synpunkter kan efter utstéllningen anses tiligodosedda.

N A

Anders C Eriksson Johanna Ljungdahi
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING 1(4)
LANSSTYRELSEN | SGDERMANLANDS LiN
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STRANGNAS KOMMUN

Samhaéllsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten

2005-03-22

Johanna Ljungdahl
Planarkitekt

Dhr,

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Strangnds 2:1 vid kv Rélsen i Stringnis

STRANGNAS KOMMUN

REDO_G@RELSE FOR INKONMNA SYNPUNKTER EFTER
UTSTALLNING

Plan- och byggndmnden beslot 2005-01-19 § 2 att sanda ut detaljplanen pa utstallning enligt
PBL kap 5 § 23. Utstéliningsperioden var mellan 2005-02-04 -- 03-04.

Planforslaget har funnits utstallt pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om utstallningen inférdes i Strangnas tidning
den 4 februari. Detaljplanehandlingarna séndes ut tili berérda markégare, statliga och
kommunata myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Vid utstéliningstidens slut hade foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
Myndigheter:
1. Polismyndigheten 2005-02-10 |Ingen erinran
2. Lantmaterimyndigheten 2005-02-15 |Ingen erinran
3. Banverket 2005-02-15 | Synpunkter
Ingen erinran
Kommunala namnder och
forvaltningar:
4. Ré&ddningstjdnsten 2005-02-17 |Ingen erinran
5. Tekniska namnden 2005-02-23 |Erinran
6. Strdngnas vatten och renhalining 2005-02-25 | Erinran Ja
7. Strangnds kommundelsrad 2005-03-02 |Erinran Ja
8. Fritid- och kultumamnden 2005-03-07 |Ingen erinran
9. Barn- och utbildningsndmnden 2005-03-07 |Ingen erinran
10. Kommunstyrelsen 2005-03-15 |Ingen erinran
12. Mil)6- och Raddningsnamnden 2005-03-23 jIngen erinran
Foretag och organisationer:
12. Sérmiands museum 2005-02-14 |Ingen erinran
13. Stréngnas Gille 2005-02-17 |Ingen erinran
14. Villadgarna i Strangnasbygden 2005-02-24 |Erinran Ja
15. SEVAB nat AB 2005-03-07 |Ingen erinran
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Sakdgare:

16. Bonden 11

2005-02-17

ingen erinran
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SYNPUNKTER

3. Banverket

Banverket ar positiva till ny bebyggelse i centrala
lagen med god tillganglighet till kollektivtrafik, i

synnerhet det sparburna natet. Byggnaden ligger
ca 350 meter fran jarnvagen. Nar det géller buller

fran jarnvagen forutsatter Banverket att gallande
riktvarden underskrids.

5. Tekniska nimnden

Utredning - parkeringsplatser

Kommunens parkeringsnormer ska galla for
bostadsomradet.

Pa parkomradets dversiktsplan ska nya
parkeringsplatser inritas vid kommunhuset,
korsningen Radmansgatan-Sérgérdsgatan.

Tekniska ndmnden beslutar att

ovanstaende synpunkter dverlamnas tili plan-
och byggnamnden for fortsatt handlaggning.

Strangnas vatten och renhalining

Strangndas renhailning:
Dragvagar

Atervinning

Storlekar pa dérrar till soprum
Parkeringsfoérbud vid angéring
Trottoarkanter

7. Strangnds kommundelsrad

Ordféranden lamnar ordet fritt.

Christer Niehoff (m) anser att parken bér ligga
norr om huset. Det gor ett dppnare och shyggare
blickfang fran Nygatan. Huset bér darfér dndra

lage och byggas pa motsatt sida av sparomradet.

Guy Béckstrém (m) och Magnus Edvinsson (sp)
mnstammer.

Lars Waern (m), Sonja Vaglin (fp) Lars Palmgren
(kd), Ebbe Ollman (v) och ordféranden forordar
den foreslagna detaljplanen.

KOMMENTARER

Noteras

Kommunens parkeringsnorm géaller fér
planomradet.

Parkeringsplatserna ingar inte i
planomradet. Parkeringsomradet finns
dock utritat pa illustrationen éver Augusta
Widebecks park. )

Detta regleras inte i detaljplanen.
Synpunkten noteras dock.

Gallande detaljplan medger en byggratt
for en paviljong pa den aktuella platsen.
Samhadllsbyggnadskontoret har gjort
bedémningen att en ny huskropp gor
minst inverkan pa parkrummet vid en
placering vid befintlig byggratt langs
Nygatan. Byggnaden har dessutom
placerats sa att gaturummet langs
Nygatan laks ihop och en tydligare rygg
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Lars Warn (m) vill belysa parkeringsproblemen.
Ett stort antal p-platser forsvinner i centrum i och
med byggnationen. Han féreslar att man ser éver
mdjligheterna att skapa fler parkeringar langs t ex
Nygatan och Radmansgatan.

Kommundelisradet beslutar att

stélla sig fortsatt positiva till seniorboendet pa
omradet enligt detaljplaneférslaget men att
man ser éver mojligheten att skapa fler
parkeringsplatser pa de bredare gatorna i
narheten bland annat Nygatan, Radmansgatan
och Nikandergatan

~

14. Villadgarna i Strangnasbygden

Villadgarféreningen i Strangnasbygden ar positiv
till att ytterligare ett flerffamilishus for senior-
boende byggs inom centrala Strangnas.

Synpunkter: Mot bakgrund av att svenska folket
tiksom folket i Gvriga véarlden blir mer och mer
fordonsbundna kan man inte i langden endast
fortata bebyggelsen utan att ta hansyn till sadana
konsekvenser som t ex minskat antal parkerings-
platser.

| dagsléaget anvénds berérd tomt som parkerings-
plats. Under vardagar &r denna P-plats liksom
évriga P-platser i centrum nastan alltid fylida med
fordon. P-platserna i narheten, t ex Lagmans-
gatan och vaster om Radmansgatan anvands
nastan utesiutande av skolpersonal och blir
dérmed snabbt fyllda pa vardagsmorgnar.

Manga villadggare anvander just den hér p-platsen
da de &r pa sina arbetsplatser i centrala
Strangnas eller besoker centralt belagna affarer.

Yrkande: Villadgarna it Strangnasbygden yrkar pa
att flera parkeringsplatser skapas i centrala
Strangnas, t ex utmed Nygatan och Nicander-
gatan da denna tomt bebyggs.

mot Augusta Widebecks park uppnas.
Dagens fond tili den blivande parken
titgdrs av infarten till Prantaren och en
relativt otydlig bebyggeisestruktur,
Kontorets bedémning &r att den nya
byggnaden med tillhérande gardsrum kan
utgéra en bade tydligare och mer attraktiv
rygg mot parkrummet.

Fler parkeringsplatser ar mdjliga att
uppfora bl a pa Kallgatan i anslutning till
kommunhuset och Augusta Widebecks
park, pa Nygatan vid nuvarande
busshallsplats samt i anslutning till ny
miljéstation. (Se bilagar) Synpunkten
lamnas vidare for utredning till
trafikenheten.

Detaljplanen innebar inte minskat antal p-
platser i férhaltande till gallande plan.

Samhalisbyggnadskontorets beddmning
ar att platserna idngs Lagmansgatan
nastan aldrig ar fullutnyttjade. Fler
parkeringsplatser ar méjliga att uppfora

bl a pa Kallgatan i anslutning till
kommunhuset och Augusta Widebecks
park, p& Nygatan vid nuvarande
busshélisplats samt i anslutning till ny
miljéstation. Synpunkten lamnas vidare for
utredning till trafikenheten.

41




43

STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING (D)
Sambhallsbyggnadskontoret LAHSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN

_ 2005-01-04
Plan- och byggenheten 2005 -11- 1 7.

Johanna Ljungdahl
Planarkitekt

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Del av Strangnas 2:1, vid kv Rélsen, Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

1

SAMRADSREDOGORELSE

Plan- och byggnamnden beslét 2004-10-06 § 186 att sanda ut detaljplanen {6r samrad enligt
PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 25 oktober ~ 29 november.

Planhandlingarna har varit utstallda pa biblioteket i Strangnas samt pad Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning den
25 oktober. Detaljplanehandlingarna séndes ut till berérda markagare, statliga och kommunala
myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planférsiaget.

Under samradet har féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Myndigheter:
1. Vagverket 2004-10-29 |Ingen erinran
2. Polismyndigheten 2004-11-01 |Ingen erinran
3. Férsvarsmakten 2004-11-08 |Ingen erinran
4. Lansstyrelsen 2004-11-24 | Synpunkt,
’ ingen eripran
5. Lantmateriet 2004-22-26 | Synpunkt,

ingen erinran

Kommunala namnder och
forvaltningar:

6. Socialndmnden 2004-11-09 |Ingen erinran
7. Fritid- och kulturférvaltningen 2004-11-29 |iIngen erinran
8. Kommundelsradet i Strangnas stad |2004-11-30 |Erinran Ja
9. Raddningstjansten 2004-11-15 |Ingen erinran
10. Strangnés vatten och renhallning | 2004-11- Erinran Ja
11. Kommunstyrelsen 2004-11-23 | Erinran Ja

12. Miljd- och Raddningsnamnden 2004-11-23 | Synpunkt,
ingen erinran

13. Barn- och utbildningsférvaltningen | 2004-12-01 | ingen erinran
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14. Tekniska ndmnden 2004-11-24 |Erinran Ja
Féretag och organisationer:
15. TeliaSonera 2004-11-10 |Ingen erinran
16. Strangnas Gille 2004-11-10 |Erinran Ja
17. Sevab Nat AB 2004-11-23 | Erinran Ja
18. Villadgarna 2004-11-23 |Ingen erinran
18, Vattenfall
Sakigare:
20. Bonden 11 2004-11-19 |Ingen erinran
21. Semaforen 3 2004-11-30 |Erinran Ja

Ovriga intressenter:

22. Per-Axel Akerman

2004-11-24 | Synpunkt,

ingen erinran

15
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SYNPUNKTER

4. Linsstyrelsen

Strangnas stad omfattas av riksintresse for
kulturminnesvarden. Foreslagen byggnad vid
korsningen Nygatan och Radmansgatan utgér en
naturlig komplettering som i skala och utférande
val knyter an till kvartersstaden och leder till en
battre sammanballen stadsmiljé langs Nygatan.
Lansstyrelsen ser ocksa positivt pa att
innerstaden berikas med fler bostader.

5. Lantmiteriet

Vi vill paminna om méjligheten att separera
bostader och lokaler genom 3D-
fastighetsbildning.

8. Kommundelsradet i Strangnas stad

Sonja Vaglin (fp) staller sig positiv till férslaget
men vill ha ett tilldgg om att man maste ordna
fram andra parkeringsplatser for icke boende i
fastigheten, som ersattning for de som forsvinner
pa omradet.

Lars Waern (m) Lilian Andersson {c) och Lars
Palmgren (kd) instammer.

Beslut
Kommundelsradet beslutar

att
stalla sig positiva till férslaget, men med
tillagget att man ersatter de p-platser som
forsvinner med nya p-platser.

10. Stringnis vatten och renhallning

Avfallshantering- Vid projektering skall kontakt tas
med Strangnas Renhallning for samrad.

KOMMENTARER

Noteras

Genomforandebeskrivningen
kompletteras med denna information.

Omradet som idag utgér en tillfallig
parkeringsplats ar planlagt som parkmark
sedan 2000-02-29. Platser for
ersattningsparkering togs fram i samband
med att denna plan utarbetades. Nya

~ parkeringsplatser finns redan idag langs

Lagmansgatan och vaster om
Radmansgatan.

Noteras
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11. Kommunstyrelsen

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar

att .
en redovisning av hela omradet vad galler En illustration éver parkens och
parken och parkeringen tas fram under parkeringens utformning bifogas
utstaliningstiden utstallningsmateriatet.

att '

i 6vrigt inte ha nagot att erinra mot forslag till
detaljplan fér Strangnas 2:1, del av, vid kv
Ralsen, Strangnas, enligt foreliggande
samradshandling.

12. Miljo- och Raddningsnamnden

Milj6- och raddningsnamnden beslutar att i yttrande
till plan- och byggnamnden framféra foljande
synpunkter.

1. Namnden har ingen erinran mot
foreliggande planforslag.

2. Namnden anser att den atervinningsstation ~ Atervinningsstationen ges ett nytt lage
som ligger inom planomradet bor ersattas langs Nygatan, invid kommunhuset.
med en ny i centralt 1&ge i tatorten vid
genomférande av planen.

Gunilla Frithiof (s), Carl-Gustaf Sjéstrand (s},
Freddy Danell (s) och Maj Kéllman {mp) reserverar

sig.

14, Tekniska namnden

Parkering

Antalet p-platser i kallarplanet, 37 st, ska kvarstd. |  Antalet p-platser som planen méjliggor ar
kvarteret och narliggande omraden finns det anpassat for att klara gallande

6énskemal och behov av garageplatser, varfor parkeringsnorm. Uthyrning av p-platser ar
eventuellt dverblivna platser kan uthyras externt. inget som kan regleras i en detaljplan.
Angoringsyta

Angéring for transporter till fastigheten sker via Noteras

garageplanet eller som kantstensparkering langs

Nygatan.

Exploateringsavtal Noteras

| avtalet ska del av omradets externa
infrastrukturkostnader medtas.
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16. Strangnas Gille

Augusta Widebecks park verkar krympa ordentligt. Gardsytan ska avgrénsas pa ett tydligt
Viktigt att kvarvarande del verkiigen blir en park satt med t ex terrasseringar som markerar
och inte behandlas som utokad gardsmark av de  grénsen mellan halvprivat och offentligt.

boende. Ett exploateringsavtal, som reglerar
kvartersmarkens anslutning mot parken,

Bra att ett seniorboende kommer till stand. ska i samband med antagande av planen

Forutsatter att det da ocksa anpassas for aldre tecknas mellan kommunen och

personer. Mycket bra att planering med plats for  exploatéren. En illustration dver parkens

underjordisk garage har utforts. utformning bifogas utstallningsmaterialet.

Kommunens handikappspolitiska program
ligger till grund for detaljplanen.

17. Sevab Nit AB

| anslutning till planens syddstra gréns finns en Detaljplanen mojliggdr angbring for
transformatorstation. Runt huset skall finnas servicefordon. Byggrattens avgransning ar
utrymme for servicefordon mm. anpassad efter erforderliga

Minsta avstand fran stationsvagg och brannbart  brandsakerhetsavstand.
foremal 5 meter.

18. Villadqarna

| dagslaget anvdnds berdrd tomt som Se kommentar till yttrande nr 8.
parkeringsplats. Manga villadgare anvénder p- Parkeringsgarage for de boende ar en
platsen da de ar pa sina arbetsplatser i centrala  forutsattning for exploateringen. Ovrig
Strangnas eller besoker centralt belagna affarer.  gastparkering hénvisas till Nygatan.

For narvarande finns alltfor fa parkeringsplatseri  Kringliggande mark &r idag planlagd som
centrala Strangnas varfor ett alternativ kan vara parkmark och ingar i Augusta Widebecks
att bygga ett p-garage i samband med att tomten  park. En illustration dver parkens
bebyggs. : utformning bifogas utstallningsmaterialet.

21. Semaforen 3

Ny gangvag onskas for att fa folk att sluta ga tvdrs En ny gangvég planeras i samband med

over parkeringen och skadar var hack. Augusta Widebecks park. Stor del av den
rorelse som idag sker tvars dver
parkeringen leds da om till detta strak
istallet. En illustration éver parkens
utformning bifogas utstallningsmaterialet.

22. Per-Axel Akerman

Betraffande samrad for detaljplan fér Strangnas
2:1, del av kvarteret Ralsen i Strangnés.
Nybebyggelsen vid Sparomradet i enlighet med
gétlande detaljplan och avtal med byggnadsfirman
JM ar i det narmaste fardigstélit kvar aterstar att
bygga parkeringsplatser, parkanlaggning och
cykel- och gangstraket melian Jarnvagsgatan och
Radmansgatan - endast utgifter, som ej ger nagra
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inkomster. | detta har laget har JM framf{ort
énskemal att medelst en planandring fa bygga
yiterligare ett trettiotal Iagenheter till seniorboende
med bostadsratt samt garage i omradet.
Byggnadsnamnden har nu uppréttat och for
samrad utstallt ett detaljplanefarslag i enlighet
med firmans 6nskemal. Undertecknad har inget
att erinra mot detaljplaneforslaget, som bér ge
bostader med hiss och dvriga moderniteter, som
seniorboende behover centralt i staden. Vad jag
vander mig emot &r att nybyggnaderna ej ar
avsedda for att medge hyresbostader, en
lagenhetstyp det ar stor efterfragan pa i
Strangnas. Fran manga av de personer, som nu
bor i trevaningshus, som byggts i staden mellan ar
1940 - 1985 utan hiss. Manga av dessa
hyresgaster har blivit gamla och har darfor svart
att komma upp till sina lAgenheter.

Féreningen Gula Rosen i Strangnds bildades
1989 med avsikten att framja byggandet av
hyresiagenheter till seniorboende. Samtliga
partiledare i Strangnas var enskilt positiva till
verksamheten. Byggnadsverksamheten i
Strangnas liksom i dvrigt inom landet blev dock e]
stor under 1990-talet, utbudet av tomtmark var
ocksa liten tills Sparomradet gick ut pa
entreprenad och forsaljning.

JM vann tavlingen och lovade bl a att bygga
hyreslagenheter vilkket de dven gjorde. Kommunen
hade tyvarr i tavlingen ej angett nagon hogsta
lagenhetshyra, som JM hade ratt att ta ut {6r de
nya lagenheterna, varvid JM bestamde att hyran
skulle vara ca 1200 kr per kvm. Detta var ingen
strangnasho beredd att betala, nar hogsta hyran i !
Strangnas vid denna tidpunkt var ca 900 kr per ‘
kvm. Kommunen reagerade ej eftersom den

davarande chefen for Strangnas bostadsbolag

uttalat sig och sagt att under 1200 kr per kvm

kunde inga bostader byggas i Strangnas.

Luften gick ur féreningen Gula Rosen, som

upplostes 2001. Flera av dess medlemmar

flyttade fran staden bl a till en sérmlandsort dar

det gick att hyra f6r 850 kr per kvm i ett nybyggt

bostadshus.

Vad jag vill saga med ovanstaende ar att

kemmunen vid forsaljningen av marken til! det nya .
kvarteret i forsaljningskontraktet maste inféra Upplatelseform regleras inte i detaljplaner.
klausuler att bebyggelsen skall vara for Detta kan dock skrivas in i sarskilda avtal
hyreslagenheter och att lagenhetshyran ej skall som antas efter eller i samband med
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vara hégre an vad Strangnas bostadsbolag planens antagande. Kommunen har valt
kommer att taga ut fér de under byggnad varande att inte reglera typ av upplatelseform i
lagenheterna i kvarteret Lararen, d v s markanvisningsavtalet, da byggande av
ca 1 050 kr per kvm. hyresratter i centrala lagen kréver stora
JM salde naturligtvis hyreslagenheterna som kommunala subventioner. | det aktuella
bostadsrattsldgenheter, vilket var deras avsikt fran fallet har samhélisbyggnadskontoret gjort
alira forsta borjan. bedémningen att sddana ekonomiska

Saledes bostader bér byggas i aktuellt omrade for medel inte finns.
uthyrning till ett i avtal bestamt hogsta hyrespris.
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