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Detaljplan for

Teckomatorp 20:4, 5 och 6, och del av 20:1 (LINDGARDEN), Teckomatorps samhélle
Svalévs kommun, Skane lan.

PLANBESKRIVNING
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HANDLINGAR

| handlingarna ingar denna beskrivning, genomforandebeskrivning samt plankarta
med bestdmmelser och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggora en utveckling av Teckomatorps sddra centrum

inklusive minigolf samt en ombyggnad och nybyggnad for bostadsandamal av for
allmant andamal avsatta lokaler och mark.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
N&r en myndighet eller kommun upprattar eller &ndrar en plan eller ett program, som
kravs i lag eller annan forfattning, skall myndigheten eller kommunen gdra en

miliébeddémning av planen, programmet eller &ndringen, om dess genomfdrande kan
antas medféra en betydande miliépaverkan

Planomradet &r tidigare planlagt och delvis ianspraktaget. Planférslaget bedoms inte
medfora att en betydande milopaverkan. Planen bedéms vara forenligt med
hushallningsbestammelserna i miligbalken.

PLANDATA
Lagesbestdmning

Planomradet, som ar uppdelat i tvd omraden, ett i norr och ett i séder. Det i norr ar
belaget vaster om Storgatan, séder om Foreningsgatan, 0ster om Vastergatan och
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norr om Angslyckan. Det sédra omradet ligger norr om Sédra Solhemsgatan, oster
om idrottsplatsen, séder om Angslyckan och vaster om Storgatan.

Areal
Planomradet omfattar cirka 2,19 ha, varav 10;15 ha i norr och 10,04 ha i soder.

Markagoférhallanden
Marken dr delvis i kommunal &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer
| dversiktsplan-92 ar omradet inte sarskilt utpekat.

Riksintressen
Planomradet ligger inte inom nagot omrade av riksintresse enligt miljobalken.

Detaljplaner
For planomradet galler av Lansstyrelsen den 5 september 1985 faststalld
detaljplan, "Andring av stadsplanen for stadsagan 11 m.fl. i Teckomatorp, Sval6vs
kommun” (akt nt 1075). Enligt géllande detaljplan ar norra delen avsatt for
handelsandamal och sddra delen for allmant andamal och allman plats / parkering.
Genomforandetiden har gatt ut.

7

L ¥ vl
Vertikal skraffering markerar planom?édet

Utanfor planomradet galler av Kunglig maj: t den 20 januari, 1939 faststalld
detaljplan” forslag till &ndring av stadsplanen fér Teckomatorps
municipalsamhalle” (nr 131), av lansstyrelsen den 26 februari 1965, faststalld
"Andring av stadsplan en fér Teckomatorps municipalsamhalle” (nr 764), den 24
januari 1972 faststalld "andring och utvidgning av stadsplanen fér omrade i
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sydvastra delen av Teckomatorps samhalle” (nr 993), och den28 augusti 1986
faststélld "stadsplan for Gissleberga 6:1 m.fl., Teckomatorp” (nr 1088),

Enligt gallande detaljplan (nr 131), ar omradet i norr avsatt for 6ppet byggnadssatt
i tva vaningar. Enligt planen i dster (nr 764), ar marken avsatt fér sammanbyggda
bostader i en vaning. | soéder plan (nr 1088), ar marken avsatt for friliggande villor i
2 vaningar och i vaster enligt plan (nr 1075) ar marken avsatt for allmant andamal.

Program for planomradet
Planen &r i stort en reglering av befintliga forhallanden. Program har darfér bedomts
inte behovas.

Miljokonsekvensbeskrivning
Sérskild miliokonsekvensbeskrivning har inte uppréttats med hansyn till planforslagets
ringa omfattning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Marken utgors i stort av tomtmark.

Geotekniska forhallanden
Narmare undersokningar kan behdva goras i samband med nybyggnad.

Enligt en markradonutredning 1990-02-20 utford av Sveriges Geologiska AB klassas
omradet som normalriskomrade for radon.

Fornldamningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Kvartersmark
Inom det norra omradet finns idag en ICA butik och ett forsamlingshem och i den
sOdra delen finns lokaler som socialférvaltningen anvant fér ldreboende med
vardbehov. ICA butiken och forsamlingshemmet i norr &r lokaliserade som ett liggande
L mitt pa fastigheten. Byggnaderna &r uppforda i tegel med valmade panntak i
rodtonad kulor. Bebyggelsen i soder uppférdes i borjan pa 90-talet som en enplans
gruppbostad i gult tegel och tegelfargade betongpannor. Taken &r valmade. | Ostra
delen bestar bebyggelsen av en storre kringbyggd lokal i véster kompletterad med
par- och radhus.

| norr planeras en utbyggnad av forsamlingshemmet med nagon form av
ungdomsverksamhet samt anlaggandet av en minigolfbana. | soder skall befintliga
lokaler, ca 2100 kvm byggas, om for vanliga bostader. Inom omradet i anspraktas
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parkeringen for ytterligare smahus.
Byggnader skall uppforas i radonskyddat utférande.

Tillganglighet
Bebyggelsen och omradet, som &r plant, skall vara tillgénglig for handikappade.

Gator och trafik
Omradet i norr angors fran Féreningsgatan och Vastergatan och omradet i séder fran
Sddra Solhemsgatan.

Kollektivtrafik
Planomradet ar belaget cirka 800 meter fran Teckomatorp station vilket utgdér goda
mojligheter for tagresor mot huvudmalpunkterna Helsingborg och Malmé/Lund.
Aven regionbuss 241 och 242 trafikerar Teckomatorp station.

Parkering
Uppstalining av fordon sker pa kvartersmark.

Stérningar
Verksamheterna pa fastigheterna ar befintliga och planandringen bedéms inte
medfora nagra tilkommande verksamheter som orsakar storningar.

Teknisk férsorjning
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade. Befintliga avioppsledningar
med magasin parallelt med Féreningsgatan, regleras med ett u-omrade.

Administrativa fragor

Genomférandetiden har satts till 5 ar efter laga kraft.

Thor Heijkenskjold Astrid Burton
Stadsarkitekt Planassistent
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Detaljplan for
Teckomatorp 20:4, 5 och 6, och del av 20:1 (LINDGARDEN), Teckomatorps samhalle
Svaldvs kommun, Skane lan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planen handldggs som normalt planférfarande i enlighet med plan- och bygglagen.

Tidsplan
Samradsskede juli-augusti 2006
Utstallining mars-april 2007
Antagande juni 2007
Laga kraft aug 2007
Genomfdrandetid

Genomférandetiden har satts till 5 ar efter laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén platsmark inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Teckomatorp 20:1 avstyckas till lamplig tomtmark. | dvrigt bibehalls
fastighetsindelningen

Den planerade nya parkeringen foreslas utgéra en gemensamhetsanlaggning dels

for nybebyggelsen dels for att lagenhetsinnehavarna pa Teckomatorp 20:5 i syfte
att de aven fortsattningsvis ska bibehalla tillgangligheten for bilar till garage och
parkering pa respektive fastighet samt for raddningsfordon.

Ledningsrétt tillskapas, i samband med fastighetsbildning, for befintliga
avloppsledningar med magasin parallelit med Foreningsgatan.

EKONOMISKA FRAGOR
Plankostnaderna uttages enligt taxa vid bygglovpliktiga atgarder pa fastigheten.

Thor Heikenskjold Astrid Burton
Stadsarkitekt Planassistent
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