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ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV KVARTERET DUVAN
M.FL. KISA, KINDA KOMMUN

Antagandehandlingar: Uppréttad 2016-06-02

e Plankarta med bestdmmelser Reviderad 2017-01-16

e Planbeskrivning

e Genomfdrandebeskrivning Samrad sep-okt 2016

e Grundkarta Granskning jan-feb 2017
e Fastighetsforteckning Antagande 2017-03-14

Laga kraft 2017-04-10
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ANDRING AV DETALJPLAN FOR

DEL AV KVARTERET DUVAN M. FL.
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PLANBESKRIVNING



HANDLINGAR
Planforslaget utgors av foljande planhandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Grundkarta
Fastighetsforteckning

PLANANDRINGENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora smahusbebyggelse och flerbostadsbebyggelse i tva
respektive tre vaningar. Det befintliga flerbostadshuset langst i norr ska bevaras och
dessutom ska planandringen mojliggora nybyggnad av smahus med storre placerings-
och utformningsfrihet &n i den tidigare géllande detaljplanen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kindahus

Pa grund av lag efterfragan pa smahus i form av villor, onskar Stiftelsen Kindahus istéllet
mojliggora uppforande av parhus for uthyrning med tillhérande garage. Det befintliga
flerbostadshuset i den norra delen av planomradet 6nskas dock behéllas.

Oversiktsplaner )
Detaljplanen strider inte mot redovisningen av markanvandningen i varken Oversiktsplan
for Kinda kommun eller Férdjupad dversiktsplan for Kisa.

Miljokonsekvenser

En sérskild konsult, HAMRAKONSULT AB, har gjort en behovsbeddmning av MKB
vid upprattande av tidigare géllande detaljplan och kommit fram till slutsatsen att
genomfdrande av planforslaget inte medfor sadana miljokonsekvenser pa de punkter som
analyserats att en séarskild miljobedomning med atféljande miljokonsekvensbeskrivning
ar nodvandig. | och med att planandringen inte innebér nagra storre forandringar eller
annan markanvandning kan denna tidigare bedémning anses fortfarande vara aktuell.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen har tidigare pa framstéllning fran bostadsstiftelsen uttala sig for den
tidigare forandringen fran flerbostadshus till smahus och aven godkant forsaljning av ett
mindre omrade av naturmarken for att underlatta planlaggningen.

Bostadsforsorjning

Marknaden for hyresbostader &r i god balans i Kisa, men det finns en viss efterfragan. Ca
12-15 lagenheter omsatts per manad bade bland interna och externa kunder hos
Kindahus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Marken inom planomradet lutar mot soder och vaster. Omradet saknar vegetation med



undantag av ett mindre bestand av 6vtrad i de centrala delarna. Linnékullen 6ster och
nordost om planomradet utgor ett vardefullt rekreationsomrade.

Markbeskaffenhet
Undergrunden bestar av berg med ett tunt lager av moran och lera.

Geotekniska forhallanden
Undergrunden uppvisar stabila forhallanden utan skredrisker.

Radon
Omradet utgor inte nagot hogriskomrade for markradon. Grundlaggning av bostadshus
ska utforas radonskyddande, vilket ska kontrolleras i samband med bygglovsprovning.

Fornldmningar
Planomradet har varit foremal for planlaggning och bebyggelse under en lang tid. Inga
tecken pa fornlamningar finns inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Planandringen medger uppforande av bostader i hogst 2 vaningar med tillhérande garage.
och medger att det befintliga 3-vaningshuset langst i norr kan behallas.

Pa grund av markens lutning finns naturliga mojligheter till anordnande av en
markvaning inom hela planomradet och detaljplanen medger inredning av markvaningen.
Byggratten ar angiven till 25 % av fastighetsarean.

Arbetsplatser
Detaljplanen omfattar inga omraden for arbetsplatser. Inom orten och regionen finns
manga omraden for arbetsplatser.

Offentlig service
Omradets behov av skolor och barntillsyn kan tillfredsstallas inom befintliga
anlaggningar belagna inom bekvamt gangavstand fran bostaderna.

Kommersiell service
| Kisa centrum ca 500 meter nordost om planomradet finns kommersiell service.

Tillgénglighet
Vid planeringen av bebyggelse inom omradet ska stor vikt laggas vid god tillganglighet
for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Friytor
Den narliggande Linnékullen utgor ett vardefullt omrade for lek och rekreation.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat, gang- och cykelvagar

Det befintliga gatunatet med Floragatan och Drottninggatan avses att bibehallas och
vantas motsvara behovet av korvagar och gangbanor for bostaderna i omradet. Via en



parkremsa med gang- och cykelvag mellan bostadstomterna ges allmanheten atkomst till
Linnékullen. Atkomst till Linnékullen finns dven sdder och norr om planomradet.

Kollektivtrafik
Hallplatser for busslinjer och tagtrafik till narliggande orter inom regionen finns i de
centrala delarna av samhéllet.

Parkering
Parkering for de planerade bostaderna ska anordnas pa tomtmark. Ingen parkering bor
ske pa gatumark.

Stérningar
De nya bostaderna innebar inte nagon stérning gentemot narliggande omraden.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Kommunala VA-ledningar finns i Drottninggatan och Floragatan till vilka bebyggelsen
kan anslutas. | den omgivande gatumarken finns kommunala dagvattenledningar och
varje tomt kommer att forses med en anslutning till dagvattennétet. Regn- och
smaltvatten fran Linnékullens vastsluttning har hittills runnit ned mot den tidigare
hyreshusbebyggelsen och dér tagits om hand av dagvattenbrunnar pa tomtmark och
vidare mot dagvattenledningar i omgivande gatusystem.

For att garantera att villatomterna inte paverkas av dagvattnet fran naturmarken, foreslas
att en dagvattenledning anordnas pa naturmarken narmast bostadstomterna. Dagvattnet
fran parkmarken avses att ledas ned mot en lagpunkt belagen i gransen mellan de bada
bostadskvarteren och darifran foras i en ledning forlagd i en naturmarksremsa ned till
dagvattenledningar i gatumarken.

Inom tomtmarken bor sa kallad LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten, tillampas.
Detta innebdr att regnvatten fran tak forses ut pa tomtmarken via utkastare och vattnet
avses darefter infiltreras i grasytor samt sugas upp av vegetationen. Regnvattnet kan aven
samlas i brunnar och dammar for att senare utnyttjas for bevattning av tradgarden.

Det &r av stor vikt att tomtmarken utformas sa att dagvattnet utnyttjas optimalt i detta
avseende. Darigenom minskar behovet av att anvanda renat farskvatten for bevattning,
vilket dven minskar belastningen pa vattenreningsverk och dagvattensystemet och
minskar dessutom vattenférbrukningskostnaden for fastighetségaren. Djupet till
underliggande berg varierar inom omradet, varfor det inte ar méjligt att tillampa
infiltration av dagvatten fullt ut pa alla tomter. Det &r positivt ur manga aspekter att
tillampa LOD, men det &r inte nagot krav.

Varme
I omgivande gator finns &ven fjarrvarmeledningar som den nya bebyggelsen enkelt kan
anslutas till.

Tele
I norra delen av planomradet finns en telekabel tillhérande Telia. Foretradare for
ledningsforetaget 6nskar att kabeln far ligga kvar i sitt lage. Pa plankartan ar kabeln



redovisad inom u-omrade, omrade for underjordiska ledningar. Telia kommer att krava
ledningsratt for kabeln pa kvartersmark.

Avfall

Hanteringen av hushallssopor avses att 16sas med sopkarl vid varje bostad. Glas, plast,
tidningar samt plat- och pappersemballage bor laggas i containerns pa sarskilda platser
som finns pa olika stallen i Kisa samhaélle.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfarandetiden for tidigare géllande detaljplan var 15 ar och gar darmed ut 2029-11-28 da den
vann laga kraft 2014-11-28 och genomfarandetiden for planandringen foreslas darfor likasa I6pa
fram till 2029-11-28.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allménna platser.

Etappindelning
Omdaningen av bebyggelsen inom omradet kan erfordra genomforande i etapper. Detta
bor studeras vid den fortsatta planeringen av bostader i omradet.

Grundkarta
Detaljplanen redovisas pa en grundkarta som upprattats av Metria AB i Tranas pa
uppdrag av fastighetsagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplaneandringen &r upprattad pa uppdrag av fastighetsagaren Stiftelsen Kindahus
och i nara samrad med berérda kommunala organ och affarsdrivande verk.

Inom Kinda kommun har byggnadsinspektdr Sebastian Monell samt planarkitekterna Elin
Pettersson och JoAnna Strdmberg Fransson fungerat som samordnare.
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