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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

Granskningsutldtande

PLANBILAGOR
A.  Behovsbedomning 2018-09-24

B.  Planprogram Horsds tradgardsstad 2008-05-09

C.  Kvalitets- och gestaltningsprogram Horsas tradgardsstad

2008-05-09
D.  Naturinventering Kultomten 2006-09-11
E.  Oversiktlig geoteknisk undersokning Horsas 2007-12-20
F. PM Kapacitet i korsningar vid Stallsiken 2010-01-26
G.  Skovde handelsutredning 2018-03-22
PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora detaljhandel inklusive livsmedel,
kontor samt idrott och fritid.

PLANENS HUVUDDRAG

Planomradet ar idag planlagt for Handel exklusive detaljhandel
(livsmedel), Kontor samt Idrott- och fritid. Med det har plan-
forslaget foreslds att anvandningen Handel utokas till att dven
innefatta detaljhandel med livsmedel for del av planomradet.
Utover detta foreslas en ny utfart for varutransporter mot Kul-
tomtsgatan, okad byggnadshdjd for del av bebyggelsen samt
vissa mindre fordndringar i tidigare bestdimmelser.

Detta ar den fjarde och sista delen av Stallsiken Ostra. Kvar-
tersnamnet dr beslutat till Zinken.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens grund-
laggande hushéllningsbestimmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt for foreslagen markanvandning.

Riksintresse

Vig 26 ar en statlig vag vaster om planomradet som ar utpe-
kad som riksintresse for kommunikationer samt funktionellt
prioriterad for sdval personresor och kollektivtrafik som gods-
transporter. Vagen ar dessutom primar vag for farligt gods. De

Planomrddets avgransning samt om-
kringliggande gator.
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Utsnitt ur OP 2025

senaste arens exploatering Oster om vagen (Stallsiken Ostra
samt Tradgardsstaden) har gett en 6kad belastning pa vigen.
For att sakerstélla riksintresset har Trafikverket och kommunen
gemensamt genomfort en dtgardsvaldsstudie bendmnd "Till-
ganglighet Skovde" Med anledning av detta har Trafikverket
darefter inlett ett projekt som syftar till ombyggnad av cirku-
lationen vid Stallsiken till en planskild trafikplats. Projektet
genomfors med kommunal medfinansiering. Trafikverket be-
démmer att fordndringen inom kvarteret Zinken inte innebar
nagon ndmnvard fordndring av trafikbelastningen pa vag 26.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ar beldget i nordostra Skovde, inom Stallsiken Ost-
ra som ligger cirka 3,5 km fran centrum. Planomradet gransar
till Nolhagavagen/Tradgardsstaden i oster, till Jonstorpsgatan
1 vaster, till Kultomtsgatan i norr och till naturomrade inom
Stallsiken Ostra i soder.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av ungefar 3,2 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet beror del av fastigheten Skovde 5:85 samt Skovde
5:35. Skovde kommun dger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025
I OP 2025 utpekas planomrédet som omrade for Handel (H).

Forslaget foljer intentionen med OP 2025 eftersom omrédet
planeras for detaljhandel inklusive livsmedel, kontor samt
idrott och fritid.

Planprogram

Planomréadet ingar i Planprogram for Horsés tradgardsstad
(2008). T detta pekas omradet ut som lampligt for bland annat
mindre dagligvaruhandel, service och kontor (Bilaga B). I det
tillhorande Kvalitets- och gestaltningsprogrammet beskrivs
dven verksamhetsomrédet Stallsiken Ostra och hur fasader
och parkeringsytor bor utformas (Bilaga C).

Detaljplaner
Géllande detaljplaner som ligger inom och utanfor planomradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K - DP628 Stallsiken Ostra 2010-06-10
Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken) 4(20)
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Nedan anges detaljplaner i narheten av planomradet:

Plannummer Namn Beslutsdatum
1496K - DP610  Horsas Tradgédrdsstad, 1 2009-11-22
1496K - DP662 Stallsiken Ostra, tillagg 2013-12-19
1496K - DP663 Tradgardsstaden, 2 2013-12-19

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt fran reglernai plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter januari 2015.
Med hansyn till det allmanna intresset handlaggs detaljplanen
med utokat planforfarande.

Miljobedomning och Miljokonsekvensbeskrivning

Om genomforandet av planen kan antas fa en betydande mil-
jopaverkan, ska enligt plan- och bygglagen (PBL 4 kap. 34 §)
miljokonsekvenserna redovisas i omfattning och innehall som
foljer av 6 kap. 12 § och 13 § forsta stycket miljobalken.

Vid kommunens stallningstagande till om planens genomfor-
ande kan antas medfora en betydande miljopaverkan gors
en behovsbedomning. Om behovsbedomningen visar pd en
betydande miljopdverkan ska en miljobedomning goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvensbeskrivning.

Sektor samhéllsbyggnad bedomer utifran framtagen behovs-
bedémning (bilaga A) att ett genomférande av planen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelsen foreslds besluta vid sammantrade 2018-12-
10 att genomforandet av planforslaget inte bedoms medfora
nagon betydande miljopaverkan varfor ndgot behov av en
miljobedomning inte foreligger.

Lansstyrelsen 1 Vastra Gotaland har i yttrande, daterat 2018-
10-04, framfort att de delar kommunens bedémning i fragan.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutar att ge sektor samhallsbyggnad 1
uppdrag att uppratta detaljplan for Kv. Zinken (Stallsiken). KS
2018-10-01 § 221/18

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Marken sluttar frdn +127 m i norr ner mot +122 m i soder.
Omradet bestdr idag av enstaka trad och tidigare dkermark

Kultomten
Ridhus

ej planlagt

Géllande detaljplaner for och angrans-
ande till planomradet. Streckad linje
redovisar planomradet.
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men ar planlagt som kvartersmark for handel (exklusive dag-
ligvaruhandel med livsmedel), kontor samt idrott och fritid.
Naturmarken soder om planomradet innehdller ett dike och
ar avrinningsomrade for storre delen av Stallsiken Ostra.

Entradrad ska planteras langs Kultomtsgatan. Traden kommer
planteras ovanfor slanten.

Planomradet berors inte av Natura 2000-omrdden eller natur-
reservat och inte heller av naturvardsprogram. Pa uppdrag
av Skovde kommun tog Naturcentrum AB 2006-09-11 fram en
naturinventering for omradet kring Kultomten (bilaga D). Enda
objektet som berors i narheten av planomrddet ar det ovan
beskrivna diket. Diket bedoms ha ganska ldga varden da det
1 stort sett utgors av en utgravd kanal men har viss betydelse
for landskapets variation och skulle genom dterskapande av
ett mer naturligt lopp och tillskapande av mindre dammar,
stromstrackor etc kunna resultera i 6kade naturvarden.

Geotekniska forhallanden mm

I samband med planprogrammet for Horsds Tradgardsstad
gjordes en oversiktlig geoteknisk undersokning (BGAB, 2007-
12-07). En kort sammanfattning av denna redovisas nedan.
Undersokningen bildggs i sin helhet (Bilaga E). Enligt utred-
ningen utgors berggrunden av granit och gnejs. Jorden bestar
i huvudsak av finsediment, sdsom silt och lera, som vilar pa
fast botten, troligen moréan, sten eller block, pa obestamt djup.
Ytskiktet bestar overst av finsandig, gyttjig och mullhaltig silt.
Undersokningarna visar att leran ar starkt 6verkonsoliderad
och ger darfor inte upphov till ndgra ndmnvarda sattningar
och att omradet beddms vara stabilt. Risken for bakatgripande
skred bedoms som liten dd ingen aktiv erosion pdgér i slanterna
och dd jorden inte innehdller kvicklera.

Grundvattennivan har vid undersokningarna enligt ovan pa-
traffats pd 0,3-1,7 m under markytan, vilket bedoms som rela-
tivt hogt och bor beaktas vid grundlaggning av nya byggnader.

Radon

Planomradet ar beldget utanfor hogriskomrade for radon.
Byggnader ska utformas radonskyddade sé att de gransvarden
som anges i Boverkets byggregler inte overskrids.

Fororeningar
Varken mark- eller vattenfororeningar bedoms forekomma.

Klimatanpassningsatgarder

Mycket talar for att klimatet 1 Sverige kommer att forandras
och bli varmare och blotare. En klimatanpassningsstudie som
kan analysera effekterna av ett fordndrat klimat (0kad neder-

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)
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bord, varmeboljor, stormar mm) behover utarbetas for hela
kommunen. De slutsatser och dtgarder som framkommer i ett
sddant arbete bor ligga till grund for bedomningar av enskilda
exploateringsomrdden.

Planomradets lage innebar ingen risk for forvantade hojda
vattenstand. Inom planomradet kommer stor del av omradet
att hardgoras med byggnader, parkerings- och kommunika-
tionsytor.

Dagvattenhanteringen ska ske genom lokalt omhéandertagande,
plats for infiltration finns avsatt i sodra delen av planomradet.

For att minska uppkomsten av dagvatten bor stora hdrdgjorda
ytor som parkeringsplatser brytas upp och forses med trad och
annan vegetation. Minst 1 trad/10 bilplatser ska planteras, detta
regleras i markanvisnings- och kopeavtal.

Klimatanpassningsatgarder for virmeboljor beror framst bygg-
nadens konstruktion och utférande och bevakas i bygglovs-
processen.

Fornlamningar och kulturmiljoer

Inga dokumenterade fornldmningar eller andra kulturhisto-
riskt vardefulla omraden eller objekt finnsinom planomradet.

BEBYGGELSEOMRADET

Planomradet saknar idag bebyggelse men adr planlagt som kvar-
tersmark for handel (exklusive detaljhandel med livsmedel),
kontor samt idrott och fritid.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen ar avsedd for icke storande verksamheter (de-
taljhandel, kontor, idrotts- och fritidsindamal) med en storsta
exploatering om 35% av fastigheten (e,). Utover detta tillats
aven arkad och/eller skarmtak om 2 000m?inom planomradet.
Livsmedelshandel tillats inom den del av planen som har an-
vandningen H men inte inom H,. Detaljplanen tilliter dven
etablering av kontor samt idrotts- och fritidsandamal. Total-
hojden for en del av bebyggelsen (25%) uppgar till 12 meter,
for resterande bebyggelse tillats 8 meter totalhojd (e,).

Handel

Planforslaget har som syfte att mojliggora for detaljhandel
inklusive livsmedel.

Konsultforetaget Niras har genomfort en handelsutredning
for Skovde (Bilaga G) dar planomradet finns med. Enligt utred-
ningen ar planomradet en av de mojliga platserna for etable-
ring av en mindre livsmedelsbutik i storleken 2 000 - 2 500 m?.

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)
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lllustration framtagen av Krook & Tjader
for Svenska Handelsfastigheter AB
(20181106).

Utifran denna utredning och det faktum att Tradgardsstaden
fardigstalls alltmer har sektor samhallsbyggnad kommit fram
till att detta ar det mest optimala laget for en butik i den stor-
leksordningen.

Planomradet ar inte tankt som galleria, detta sdkerstalls med
planbestimmelse om att verksamheter i markplan ska ha se-
parata huvudentréer ut till parkeringen (f,). Det innebar alltsd
att alla enskilda butiker som ligger pd bottenvaningen ska ha
egna entréer for sina kunder, dessa entréer ska ga direkt ut till
parkeringsomradet.

ldrottsverksamhet

Planomradets ldge i Ostra Skovde gor det lampligt for idrotts-
och fritidsandamal som riktar sig bade till den nya stadsdelen
Tradgardsstaden och till 6vriga Skovde.

Gestaltning

Skovde kommun har sedan ett antal ar tillbaka planerat for
den nya stadsdelen Tradgdrdsstaden i Ostra delen av Skovde
stad. Tradgardsstaden ska fullt utbyggd ge plats at totalt
1200 bostader och uppemot 4 000 manniskor, handel och olika

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)
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Fotomontage, byggnaden sedd fran parke-

ringen. Framtagen av Krook & Tjader for
Svenska Handelsfastigheter AB (20190129).

former av kommunal service. Stadsdelen ska upplevs som att-
raktiv, harmonisk och trygg. For att sakerstdlla detta och for
att skapa en helhet finns ett Kvalitets- och gestaltningsprogram
(Bilaga C) for att ge kommunen och byggherrarna en gemensam
grund for utformningen av de olika etapperna. Aven aktuellt
planomrade berors av programmet, bl.a. genom att tillkom-
mande byggnaderna bor ges en placering och gestaltning som
overensstammer med tradgdrdsstadens grundidéer.

I detaljplanen har darfor inforts prickmark som styr bebyggel-
sen ut mot Kultomtsgatan och Nolhagavidgen, pa prickmarken
ar parkering tankt att anlaggas. For att bryta ned skalan i motet
med Tradgardsstaden bor sarskild omsorg dgnas byggnadernas
utseende mot Nolhagavigen, dar fasader ska vara uppdelade i
urskiljbara enheter med en hogsta ldangd om 30 meter (f,). Det
kan dstadkommas i form av att fasaden faktiskt bryts eller delas
uppiolika enheter genom att ett avbrytande fasadmaterial valjs.

For att tillfora bebyggelsen ytterligare kvalitet s& finns en be-
stimmelse om att det utover tilldten exploatering om 35% aven
ar mojligt att lagga till totalt 2 000 m?arkad och/eller skarmtak
(e,). Detta dr ett sitt att hdlla sjalva byggnaden i tankt storlek
men dven mojliggora for ytterligare kvaliteter som den arkad
som syns i illustrationen ovan.

Dartill har satts en hogsta totalh6jd for storre del av bebyggelsen
om 8 meter. Mindre del av bebyggelsen (25%) inom planomradet
tillats dock en hogsta totalh6jd om 12 meter (e,).

9(20)

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)



Antagandehandling 2019-05-08

Skyltar pa byggnader far inte placeras ovan tak. Fristdende
skyltar eller skyltpyloner far inte vara hogre dn 8 meter. Mot
Nolhagavégen tillats inga fristdende skyltar eller skyltpyloner (f,).

For att undvika stora 6ppna parkeringsytor bor minst 5% av
omrddet for parkeringsytor och tillfarter pa kvartersmarken
vara gronytor samt att det ska finnas 1 trad/10 bilplatser. Stora
parkeringsytor kan indelas i mindre enheter genom material-
eller monsterval. Detta hanteras i markanvisnings-/ kopeavtal.

Tillganglighet

Planomrdadet utgors av ett svagt boljande jordbrukslandskap
och avsikten dr att den nya bebyggelsen ska folja denna och att
man ska undvika stora utfyllnader och slanter. Eventuell slant
ska rymmasinom fastighetsgrans. Markplaneringen ska utforas
sé att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga
kan nd malpunkter utan problem.

Publika lokaler ska vara tillgdngliga for rorelsehindrade enligt
foreskrifter i Boverkets byggregler (BBR). Tillgdngligheten inom
kvartersmark ska folja gallande byggregler.

Skyddsrum

Skyddsrum behover inte byggas d& planomradet ligger utanfor
skyddsrumsomrdde.

GATOR OCH TRAFIK

Allmant

Planomradet ansluter till befintligt vagnat via en in-/utfart fran
Jonstorpsgatan for personbilar samt en infart for varutranspor-
ter fran Jonstorpsgatan och en utfart for varutransporter mot
Kultorpsgatan. Inom planomradet finns inga allmanna gator
eller gdng- och cykelvagar.

Kapacitetsberakningar

Utforliga berdkningar av trafikfloden och kapacitetshedom-
ningar utfordes for framtagandet av underliggande detaljplan,
DP 628. Ramboll Sverige AB utforde pa uppdrag av Skovde
kommun berakningar for ett maxscenario da hela planomradet
ar fullt utbyggt for handel inklusive alla etapper av Tradgards-
staden, PM - Kapacitet i korsningar vid Stallsiken, Ramboll,
2010-01-26 (Bilaga F).

Ijamforelse med berdkningar for gllande detaljplan (DP 628)
beddms inte trafikrorelserna bli fler utan mojligen nagot farre.
Detta med tanke pé att fler manniskor far mojligheten att
handla livsmedel och utféra enklare drenden med cykel/gadng
fran de narliggande bostadsomréddena Tradgardsstaden och i
framtiden Stadsskogen.

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)
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Gang- och cykeltrafik

Géang- och cykelvidg finns precis véaster om planomradet 1angs
Jonstorpsgatan samt pa norra sidan av Kultomtsgatan och langs
Nolhagavagen. Dessa strak kopplar samman omrddet med 6v-
riga Skovdes gang- och cykelnat. Ytterligare en koppling fran
ge-nétet in till planomradet planeras i nordvist, detta for att
underlatta for boende i Tradgardsstaden att na verksamheterna
inom planomradet. Planomradet ligger hogre an Nolhagavagen
och dérfér behovs utrymme for ramp och trappor.

Mellan gec-vagen langs Jonstorpsgatan och planomradet ska
avgransning ske. Detta for att skydda oskyddade trafikanter.
Det kan exempelvis vara avskdrmning i form av vaxtlighet.
Detta hanteras i markanvisnings-/kopeavtal.

Kollektivtrafik

Narmsta héllplatser for kollektivtrafik finns ldngs Nolhagava-
gen (Tradgdrdsstaden skola), cirka 150 meter bort samt (Las-
sagardsgatan), cirka 200 meter fran planomradet. Hallplatserna
trafikeras av linje 4 med cirka tre avgangar/tim i nulaget.

Framtida forandringarilinjendtet kommer troligen att ske, i takt
med att staden vaxer. Det finns darfor avsatt plats for eventuell
framtida hallplats precis norr om planomradet langs Kultomts-
gatan. Ytterligare avgangar och fler busslinjer kan bli aktuellt nar
hela Tradgdrdsstaden samt Stadsskogen blir utbyggt.

Personbilar

In- och utfart for personbilar till planomradet sker fran Jonstorps-
gatanisodra delen av planomradet. Utfartsforbud finns langs del
av Jonstorpsgatan samt mot Nolhagavagen och Kultomtsgatan.

Varutransporter

Varutransporter kor in till planomradet via en separat infart
fran Jonstorpsgatan och ut via Kultomtsgatan. Utfartsférbud
galler for andra dn varutransporter mot Kultomtsgatan. Exakt
placering av infart fran Jonstorpsgatan ska stimmas av med
Skovde kommuns gatuenhet i projekteringsskedet.

Parkering

Verksamheternas behov av parkering ska tillgodoses inom kvar-
tersmarken. Ytan inom planen som bestar av prickmark ska
racka till for att tacka behovet av bilplatser for den planerade
verksamheten. Behovet av bilplatser (bpl) bevakas i bygglov-
skedet och beror pé typ av verksamhet samt omfattningen av
denna. Som underlag for beddmning av antalet parkeringsplat-
ser som kravs anvands kommunens Riktlinjer for att berakna
parkeringsbehov inom Skévde kommun, enligt nedan.

Kontor : 25 bpl/1000 m? BTA

11 (20)
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Handel, dagligvaror : 40 bpl/1000 m? BTA
Handel, sallankop : 25 bpl/1000 m? BTA

Parkeringsnormen anger dven riktlinjer for uppstéllningsplat-
ser for cykel (cpl) enligt nedan som ska foljas.

Kontor : 13 cpl/1000 m? BTA
Butiker : 20 cpl/1000 m? BTA
Ljussattning

Maélet ar att dstadkomma en ljussattning som skapar sakerhet,
trygghet, som gor det latt att orientera sig samt skapar atmosfar.

SOCIAL HALLBARHET

Genom planforslaget finns mojligheten att dstadkomma en
variation till den storskaliga sdllankopshandel som Stallsiken i
ovrigt kinnetecknas av. Tanken fran exploatoren ar att rikta sig
mer mot de narboende och aven skapa service som gynnar dem.

For att underlatta for narboende att anvanda sig av cykel och
gang for att handla inom planomradet undersoks mojligheten
till en saker 6vergdng till planomradet 6ver Nolhagavagen.

Hela Tradgdrdsstaden har ett visst uttryck som dven Stallsiken
Ostra ska vara en del av. Detta beskrivs ndrmre i det gestalt-
nings- och kvalitetsprogram som togs fram som en del av
programarbetet (bilaga C).

Barn och ungas rattigheter i enlighet med barnkonventionen
har beaktats i planforslaget. I och med att planforslaget under-
lattar for narboende att vdlja ett miljovanligare satt att handla
samt att omradet knyts an till befintligt utbyggt gdng- och cy-
kelnat och att planomradet mojliggor for etablering av idrott.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp (VA)

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet
for vatten och avlopp.

Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnétet.
Befintliga vatten- och spillvattenledningar med tillracklig ka-
pacitet finns i Jonstorpsgatan.

Dagvatten

Dagvatten ska omhandertas i enlighet med policydokumentet
Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kommun, antagen av kom-
munstyrelsen 2011-02-14. Av denna framgar bl.a. att vid nyex-
ploatering ska i forsta hand LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten) anvandas. En oversiktlig dagvattenhanteringsplan

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)
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som visar pa hur dagvattnet inom omradet avses losas ska
upprattas och godkdannas av VA-huvudmannen i samband
med byggsamradet. Utgangspunkten for riktlinjerna ar att
avrinningen fran omradet inte ska ¢ka vid en nyexploatering.

Planomrddets avvattning sker 1 huvudsak till naturmarken och
diket soder om planomradet. Diket fortsatter Osterut for att ca
1 500 meter senare mynna i Osan vid Horsds Gard.

Enligt kommunens riktlinjer for dagvatten ska storre par-
keringsytor (>50 bpl) med stor omsattning ha anordning for
oljeavskiljning.

For att underlétta for LOD-16sningar pé kvartersmark avslutas
kvartermarken mot naturmarken/sankan med en 10 meter bred
zon som ska nyttjas for infiltration av dagvatten (n,). Zonen
bor aven utformas sa att en naturlig 6vergang till naturmarken
astadkoms. Detta innebar aven att hojdskillnader ska tas upp
har for att undvika branta sldnter fran planomradet till om-
kringliggande naturmark. Eventuell slant ska rymmas inom
fastighetsgrans.

El och fiber

Planomradet ska anslutas till kommunens elndt. Utanfor pla-
nomradets sydvastra horn finns narmsta natstation.

Planomradet kan fiberanslutas till Skovdes stadsnét som ar ett
Oppet stadsnat. Kanalisation finns i Jonstorpsgatan.

Varme

Minimikrav och rdd avseende energihushéllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

Sektor samhéllsbyggnad forordar anslutning till Skévde En-
ergi AB:s fjarrvairmenat. Befintliga fjarrvirmeledningar finns
1 Jonstorpsgatan.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sa att dteranvindning och
atervinning framjas. Utrymmen for hdmtning av avfall ska folja
reglernairenhallningsforeskrifterna och utformasisamarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Narmsta dtervinningsstation finns inom Stallsiken Ostra langs
Jonstorpsgatan ungefar 150 meter sdder om planomradet.

Brand

Réddningstjanstens dtkomlighet for raiddningsinsatser bedoms
kunna tillgodoses inom planférslaget. Atkomlighet for radd-
ningsinsatser studeras djupare i den fortsatta projekteringen
dar bland annat en brandskyddsdokumentation kravs.
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Raddningstjanstens tillgang till brandvattenforsorjning via
brandpostiomradet ska sdkerstdllasienlighet med raddnings-
tjanstens rekommendationer for detta. Om brandvattenforsorj-
ningen behover utokas kan exploatoren behdva komplettera
med brandvattenposter.

Raddningstjanstens rekommendationer "Brandvatten-for-
sorjning fran brandposter” finns att ta del av pd www.rtos.se/
rekommendationer.

STORNINGAR

Trafikbuller

Planomradet berors av trafikbuller fran narliggande gator.
Trafikbuller fran Ostra leden (vag 26) bedoms inte paverka
planomradet negativt enligt bullerutredning Skévde - Skultorp.

Krav pd inomhusvarden avseende buller for lokaler regleras i
Boverkets byggregler BBR. Dessa galler oavsett nivan utomhus.

Transport av farligt gods

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har be-
slutat att vag 26 ska vara primar transportled for farligt gods.
Mal och riktlinjer for riskavstand till angransande verksamhe-
ter finns redovisade 1 OP 2025. Dessa utgar ifran en riskpolicy
som arbetats fram av Lanstyrelserna i Skdne, Stockholms och
Vastra Gotalands lan. Riskpolicyn innebar att risker alltid ska
bedomas vid framtagande av detaljplaner inom ett avstdnd
pa 150 meter fran en farligt gods led. Planomradet ligger inte
inom 150 meter fran vag 26.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljobalken ar fore-
skrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljoniov-
rigt inom ett geografiskt omrade. Normerna reglerar vanligtvis
den sdmsta miljokvalitet som far finnas inom ett geografiskt
omréde.

Sektor samhallsbyggnad bedomer att konsekvenserna av
planens genomforande inte innebdr att ndgra miljokvalitets-
normer overskrids. Nedan gdr det att lasa om gransvarden och
matningar, ndgon ytterligare utredning kravs inte.

MKN for omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsatt-
ningsnorm som, i Skovde kommuns fall endast galler for storre
vagar, jarnvagar och flygplatser. Trafikverket dr huvudman for
dessa anlaggningar och bar ansvaret for bullerkartlaggning och
eventuell tgardsplan.

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)
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MKN for utomhusluft Uppmatt/be-
Miljokvalitetsnormerna for luft ar gransvirdesnormer och Amne | Grinsvarde | riknat virde
anger de gransvarden som inte far dverskridas, for att varken (2015-05-19)
manniskors halsa eller djur, vaxter och kulturvarden ska

! NO 40 pg/m’ | 10ug/m3
skadas. Det finns miljokvalitetsnormer for féljande dmnen: X He/ “e/
kvavedioxid/kvaveoxider, svaveldioxid, bly, pa}rtiklar (PMlO PM,, |25 ug/m? | 11 ug/m3
och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, ’
nickel och bens(a)pyren. Dessa styrs genom luftkvalitetsfor- PM,, |40ug/m’ |18 ug/m3
ordning (2010:477) och till detta finns dven en foreskrift fran
Naturvardsverket om kontroll av luftkvalitet (2010:8). Tabell dver gallande gransvérden pd ars-

basis for MKN samt aktuella varden for

Relevant for detaljplanen dr MKN for kvaveoxider och partiklar Skévde och planomradet.

dar trafiken ar storsta fororeningskallan. Matningar genomfors
vid kulturhuset i centrala Skovde. Miljosamverkan Ostra Skara-
borg (MOS) ansvarar for méatningar. Tabell till hoger redovisar
uppmatta varden.

De uppmétta halterna av kvaveoxider, PM, ., PM, och bensen
i Skévde ligger vil under gillande miljokvalitetsnormer.

MKN for vatten

Vattenforvaltningen med respektive vattenmyndighet beslu-
tade dr 2009 om miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.
Miljokvalitetsnormer anger den miljokvalitet som ska uppnas
for varje enskild vattenforekomst och vid vilken tidpunkt den
senast ska vara uppfylld. Det 6vergripande malet ar att samtliga
vattenforekomster ska uppné god ekologisk och kemisk status
till 2015 eller med forlangd tidsfrist till 2021.

Skovde tillhor Vasterhavets vattendistrikt, dar Lansstyrelsen i
Vastra Gotalands lan utsetts till att vara vattenmyndighet med
uppgift att samordna och ldgga fast ramarna for vattenforvalt-
ningen i distriktet.

For Skovdes och planforslagets del ar statusen/miljokvalitets-
normen pd recipienten Osan det som ar aktuellt. Idag bedoms
Osan, striackan Frosve (Stopen) - Skovde, ha en mattlig ekologisk
status och god kemisk ytvattenstatus.

Planomrddets avvattning sker i huvudsak till naturmarken och
diket soder om planomradet. Diket fortsdtter dsterut for att ca
1 500 meter senare mynna i Osan vid Horsas Gard.

De atgarder avseende dagvattnet med krav pa lokalt omhander-
tagande och oljeavskiljning mm som ska regleras i markanvis-
nings- och kopeavtal bedoms innebdra att konsekvenserna av
detaljplanens genomforande inte inverkar pa det vatten som
nédr Osan i sédan omfattning att mojligheter att uppné antagna
miljokvalitetsnormer for Osans vatten paverkas.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Planprocessen ar indelad i tre skeden; samradsskede, gransk-
ningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen kommer
att behandla detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan

Planprocessen berdknas pagd under knappt ett ar.
Uppdrag KS 2018-10-01

Samrad KS 2018-12-10 (2018-12-14 - 2019-01-13)
Granskning  KS 2019-03-04 (2019-03-08 - 2019-03-31)
Antagande  KS2019-06-03

Laga kraft berdknat 2019-07-01

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Planomradet beror ingen allman platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for projektering
och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for anlag-
gande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

Avtal

I samband med exploatering av omréadet avses kvartersmarken
attsaljas. Forsaljningen kommer att reglerasiavtal som upprat-
tas av sektor samhallsbyggnad. Utover markoverforingar, bor i
avtalen bl.a. klargoras ansvar for genomforande av nedansta-
ende anlaggningar mm:

plantering/skydd i fastighetsgrans mot gc-vag
omfattning av traddplanteringar och gronytor

upprattande av dagvattenhanteringsplan i enlighet med
Skovde kommuns dagvattenpolicy

oljeavskiljning pa parkeringsytor

ny allmén passage for gdng och cykel 6ver Nolhagavigen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojliggor nybildning av en eller flera fastigheter
pa blivande kvarteret Zinken for dndamal som framgar av
plankartan.

Detaljplan for Kv Zinken (Stallsiken)
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Markregleringar ska ske mellan Skovde 5:85 (omrade 4, bli-
vande kv Zinken) och Skovde 5:35 for att mojliggora utfart for
varutransporter till Kultomtsgatan samt entré for gang och
cykel fran nordvast, omfattar cirka 500 m?.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allmédnna underjordiska ledningar 6ver
nybildade fastigheter ska sdkerstallas genom ledningsratter och
servitutinom reserverade omraden, pd plankartan markerade
med u.

Ekonomiska fragor

Kostnader - Intakter

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras 1 markanvisningsavtal/kopeavtal som upprattas av
Skovde kommuns sektor samhéllsbyggnad.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har regleratsi avtal
mellan Svenska Handelsfastigheter AB och sektor samhalls-
byggnad.

Teknisk forsorjning

Vagar och gator

Ny passage for oskyddade trafikanter anlaggs mellan planom-
radet och befintlig gdng- och cykelvag langs Nolhagavagen.

Vatten och aviopp (VA)

Ledningar till fastigheten finns frdn Jonstorpsgatan. Servis-
punkt anvisas av sektor service i fastighetsgrans.

Dagvatten

Exploatoren ska uppritta en dagvattenhanteringsplan som
redovisar omhandertagande av dagvatten inom fastigheten i
enlighet med antagna riktlinjer for dagvattenhantering.

Elforsorning

Fastighetsdgaren/Exploatoren ska hdlla med schakt och kana-
lisation at eldistributoren SkovdeNat AB ifrdn elrum/fasadskap
till tomtgrans dit SkovdeNat AB anvisar. Elrum ska placeras mot
yttervagg och uppfylla giallande krav pa storlek.

Fiber

Planomrddet kan anslutas till Skovde Stadsnat som ar ett op-
pet nat. Exploatoren ska halla med schakt och kanalisation
at Skovde Stadsnat fran teknikrum till tomtgrans dit Skovde
Stadsnat anvisar.
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Uppvarmning
Befintliga fjarrvirmeledningar finns ldngs Jonstorpsgatan.
Samrad ska ske med Skévde Energi AB.

Aviallshantering
Samrad kring utformning och placering av avfallslosning sker

mellan exploatoren, sektor samhéllsbyggnad och Avfallshan-
tering Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrackliga for
overvaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering av
kvartersmarken (grundlaggning, ev uppfyllnader mm) kommer
det att erfordras ytterligare undersokningar.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp i enlighet med Skdvde kommuns
taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for
byggnadsndmndens verksamhet. Nagon sarskild planavgift tas
inte ut (se detaljplanekostnader ovan).

Lantmateriforrattning

Avgifter for fastighetsbildningsatgarder i enlighet med den
kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for gallande detaljplan (1496K-DP628) gar
ut 2020, men eftersom kommunen dger all mark samt att ingen
storre forandring av anvandningen foreslds har kommunen
bedomt det som mojligt att genomfora foreslagen detaljpla-
neldggning. Forandringen bestdr framforallt i att fordndra
preciseringen av markanvandningen.

Foreslagen detaljplans genomforandetid ar 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft. Andras eller upphévs planen under
genomforandetiden har fastighetsigare rétt till ersattning for
den skada denne dsamkas. Efter genomfoérandetiden fortsat-
ter detaljplanen med dess byggratter att gilla men dndras
eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de
byggratter som eventuellt gatt forlorade.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har foljande medverkat:

Unnar Kristmannsson, Hanna Asp, Mario Figueredo, Christian
Johansson, Daniel Lindh, Roland Jonsson, Peter Svensson,
Claes Clausen, Liss-Kristin Jacobsson, Daniel Stromvall, Jim
Alexandersson, Evalena Oman och Annika Holmén.

Arkitektfirman Krook och Tjader har utarbetat forslaget till
bebyggelse som ligger till grund for foreslagen exploatering.

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson Hanna Asp
Planchef Planarkitekt
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