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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) 2010:900. Grundldggande dr att framja
en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden samt en god och langsiktigt
héllbar livsmiljé for ménniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Det vanligaste
ar standardforfarande. I de fall planfragan av begransad betydelse kan detaljplanen hanteras med ett
begransat forfarande och vid komplexa drenden anvands ett utokat forfarande. Gemensamt for alla
processer dr att berorda alltid ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen for Hjirtat 1 handlaggs med standardforfarande enligt PBL 5 kap 6 §. Efter samrad
sammanstélls och kommenteras de inkomna synpunkterna i en samradsredogorelse. Efter
att granskningen genomférts sammanstills och kommenteras de inkomna synpunkterna i ett
granskningsutldtande. Enligt uppskattad tidplan berdaknas detaljplanen kunna vinna laga kraft tidigast

i september 2016.
>> Antagande >> Laga kraft

Forfragan fran

< Samrad
exploator

Granskning

Exploatoren inkommer
med en forfragan om
mgjlig utbyggnad inom
ett omrade. Kommunen
tar stallning till om ett
planarbete skall inledas.

Forfragan kan dven
initieras fran
kommunen.

Forslag till detaljplan
arbetas fram.
Under samrédet halls
oftast ett allmént mote
och allminhet och
berorda ges mojlighet
att inkomma med
skriftliga
synpunkter pa
forslaget.

Samradsredogorelse
upprittas.

Det reviderade
planférslaget sands ut
for slutlig granskning.

Allménhet och berérda
ges majlighet att limna
synpunkter pa det
reviderade forslaget.

Granskningsutlatande
upprittas.

Detaljplanen antas av
kommunstyrelsen.

Overklagandetiden ar
tre veckor, riknat fran
den dag det justerade
protokollet tillkdnnages
genom anslag.

Om ingen har Gverklagat
eller om 6verklagandet
avslds vinner planen laga
kraft. Det betyder att
planen kan genomforas.
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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

o Denna planbeskrivning (2016-11-18)

o Plankarta med bestimmelser (2016-11-18)

o Samradsredogorelse (2016-07-08)

« Granskningsutlatande (2016-11-18)

« Behovsbeddmning av miljobedémning (2016-03-08)

Tillgédngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
o Fastighetsforteckning, (2016-10-14)
o Grundkarta, (2016-06-21)

Ovriga handlingar/utredningar:
 Bullerutredning for detaljplan Hjartat 1, (2016-01-21)
« Utredning kring verksamhetsbuller (2016-09-20)

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen finns en planbeskrivning. Efter sam-
radet tillkom samradsredogorelse over inkomna synpunkter. Efter granskningen tillkom gransk-
ningsutlatande 6ver inkomna synpunkter samt sammanfattning av tidigare inkomna synpunkter fran
samradet.

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa forutsattning-
ar och planens syfte. Den har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att den ska vara vigledande vid
tolkningen av plankartan.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet dr att bidra till ytterligare fortdtning och bostadsforsérjning centralt i Halmstad genom
att planlagga for nya bostdder i (och ovanpa) vad som tidigare varit skollokaler. Fler boende centralt
kan i sin tur bidra till och uppritthalla ett levande centrum samt att fler ménniskors resvanor kan bli
hallbara tack vare korta avstand till bland annat samhéllsservice, handel och arbetsplatser. Botten-
véningen fir anvindas for centrumverksamhet. Ovriga viningar kan dven anvindas fér kontor och
bostéder.

Huvuddrag

I planforslaget mojliggors for bostader i fastigheten Hjartat 1 i befintlig bebyggelse i centrala Halm-
stad. Lokalerna har tidigare anvénts av John Bauer gymnasiet. Planforslaget ar ett led i kommunens
mal om att kommunen ska utvecklas och nya bostader skapas utifran god hushallning med marken,
i detta fall genom fortitning av befintlig bebyggelse. Av bostadsférsorjningsprogrammet framgar att
fastigheten Hjartat 1 ska planldggas for 40 nya bostader. Planforslaget majliggor for fler manniskor att
bo centralt i Halmstad, vilket bidrar till ett 6kat underlag f6r samhallsservice och en levande stads-
kérna.

Befintlig byggnad dr idag tre vaningar, med en fjirde indragen vaning cirka 4 meter fran fasaden. De-
taljplanen mojliggor for en femte indragen vaning att byggas pa den redan existerade fjarde vaningen.
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Planforslaget innebér dven att takterrasser tillats uppforas. Fastighetens innergard 4r idag bebyggd
och fungerar inte som en plats for rekreation och avkoppling. Detaljplanen medger dven i fortsatt-
ningen for centrumverksambhet att bedrivas i byggnadens bottenplan.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag
Sambhallsbyggnadskontoret fick 2015-06-09 Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott (KSU) §
174 i uppdrag att i detaljplan prova bostadsandamal for fastigheten Hjértat 1 i Halmstads centrum.

KSU beslutade 2016-03-22 KSU § 82 att samrad skulle genomforas. KSU beslutade att i samband
med provning av detaljplanen dven att samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att sdkerstilla att
parkeringsnormerna for bil och cykel foljs. 2016-10-11 beslutade KSU att skicka detaljplanen for
granskning.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet utgors av fastigheten Hjdrtat 1, beldget i centrala Halmstad. Fastigheten angors idag fran
Nygatan i véster, Klammerdammsgatan i norr samt Storgatan i Oster. I soder gransar fastigheten till
Hjartat 4. Planomradet omfattar ca 1200 m?.

Markagoforhallanden
Fastigheten Hjértat 1 dr i privat dgo.

Planomradet
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MILJOBEDOMNING

Till nésta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhalle dar de stora miljoproblemen é&r
16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berors
av detta planforslag dr: god bebyggd milj6 och begransad klimatpaverkan. Dels genom att for-
tatningen sker genom pabyggnad av befintlig byggnad, vilket innebar en god hushéllning av
marken. De nya bostdderna tillkommer dven intill ett starkt kollektivtrafikstrak.

Behovsbed6mning

Enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § samt Miljobalken SES 1998:808 ska detaljplaner, vars
genomférande kan antas innebdra betydande miljopéverkan, miljobedémas och en miljokon-
sekvensbeskrivning upprittas. Behovsbedémningen 4r den analys som leder fram till stall-
ningstagandet om en miljébedomning behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i
samband med framtagandet av planen och finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt
med planhandlingarna.

En behovsbedomning har upprittats och ett genomforande av planen bedéms inte medfo-
ra betydande péverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning har inte uppréttas. Lansstyrelsen istimmer med
kommunens bedémning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Planomradet ér inte specifikt utpekat i kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2030 (antagen
i juni 2014). Oversiktsplanens generella princip om fortétning i stadskdrnan gors, dar pabygg-
nad av befintliga byggnader kan vara en lamplig metod.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av stadsplan nummer 1380-754, antagen 1986, i vilken omradet &r reg-
lerat for handel. Omradet hyser ett hogexploaterat innerstadskvarter med handel i bottenplan
och vaningarna ovanfor anvéndes tills nyligen av en gymnasieskola.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gdllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun:

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2015-2020

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en beskriv-
ning av mal som direkt/indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik "Sammanfattning av
konsekvenser och dess péverkan pa kommunala mal” under "Planférslag och konsekvenser”.
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Planprogram
I planédrendet har planprogram som foreligger detaljplanen inte uppréttats.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet berors av att Halmstads stadskdrna ér av riksintresse for kulturmiljévard, vilket stiller
krav pa exempelvis utformning av ny bebyggelse. Tillkommande bebyggelse behéver ta hdnsyn till be-
fintliga byggnader och kulturellt virdefulla miljéer i omgivningen. En varsam byggnation kan mycket
val vara fullt férenlig med riksintresset.

Nissan passerar strax dster om planomradet. Floden och dess strinder ar av riksintresse for friluftsli-
vet.

FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

R6d markering visar planomrédets lige i Halmstad.
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Mark och vegetation
Marken inom planomradet ér helt bebyggd och inrymmer inga gronytor eller vegetation.

Marken i planomradet utgors 6vervigande av fyllnadsmassor, sand, lera, torv mm. av oként ursprung.

Inga intresseomraden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter finns inom omradet.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrédde som bedomts
som ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens Gversiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Nissan ligger cirka 80 meter dster om planomradet och
omfattas av 100 m strandskydd, vilket 6verlappar planomradet med cirka 20 meter. Som en del av det
bebyggda centrala Halmstad sedan léng tid tillbaka, har aldrig strandskydd inforts for planomradet.
I och med att géllande detaljplan nu upphiavs och ersitts med en ny, aterintrdder automatiskt strand-
skydd i de delar dar kommunen inte beslutar om att upphéva det genom planbestimmelse.

Geotekniska forhallanden
Geoteknisk utredning genomférdes infér nybyggnationen av fastigheten Hjértat 1 ar 1977.
For omradet foreligger ingen radonrisk och marken innehaller inga kidnda féroreningar.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Omradet berérs av riksintresse for kulturmiljovard. Atgird med en pabyggnad av ytterligare ett va-
ningsplan péverkar ej fornldmningen ifraga. Utifall tillkommande markarbeten planeras med for-
laggning av ledningar med mera till fastigheten, ska detta anmailas till lansstyrelsen. Utover det har
dven ett flertal byggnader i omgivningen sdrskilt pekats ut i Kulturmiljé Hallands och lansstyrelsens
bebyggelseinventering fran 2011, vilket redogors for nedan.

Planomradet grinsar savil i norr (Drottning Kristina 14 L -

och 15) som i 0st (Brovakten 7 och 8) och i vast (Halm- = ’ﬁ ’

kirven 1 och 2) till ett antal byggnader som tillsammans

representerar en tidsepok pa 6ver 100 ar. Byggnader- |

na i kvarteret Halmkéarven édr samtliga fran mitten pa i

1800-talet och uppforda i senempire-stil, &ven om de har Halmkgven ;t;
1

Kristina

byggts om en del genom éaren. Den vistra av byggnader-
na pa Drottning Kristina 14 dr ett vilbevarat, tidstypiskt
funkishus fran 1920-talet medan den Ostra byggnaden |8
ar betydligt dldre. Den uppfordes omkring 1850 i em- 4
pirestil och har kvar gardsbebyggelse fran 1500- eller
1600-talen, bl.a. i form av kryssvilvda kallare.

o : iBrovakteng
‘ A

Pa Drottning Kristina 15 aterfinns ytterligare en arkitekturstil, nyklassicism. Huset dr fran tidigt 1900-
tal och har en intressant takkupol i plat som utgér ett viktigt landmérke f6r Halmstads centrum. Pa
Brovakten 7 och 8, finns tva vélbevarade historiska bankbyggnader fran 1960-70 och 1920. Detaljpla-
nen har att sarskilt ta hansyn till denna kontinuitet och vilbevarade arkitektur hos den omgivande
bebyggelsen.

Parker och torg

Fastigheten dr beldgen i ett titbebyggt omrade. Med enbart nagra minuters promenad i valfritt vader-
streck fran planomradet nés en park. Norrut finns Norre Katts park; osterut Picassoparken, Kapsyl-
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parken m.fl.; vasterut aterfinns Gunillaparken med en nyrenoverad lekplats och slutligen finns Slotts-

parken soderut. Bara ett tiotal meter soder om fastigheten ligger Stora Torg med livlig torghandel och
folkliv.

BEBYGGELSE

Hjartat 1 ar idag ett 4 vaningshus. I vaning ett finns detaljhandel och restaurangverksamheter och i
vaning 2-4 har John Bauergymnasiet fram till nyligen haft undervisning.

Befintlig bebyggelse i omradet bestar i huvudsak av verksamhetsbyggnader i form av handel och kon-
tor i 3-5 vaningar. Permanenta bostdder finns eller atminstone tillats i ndstan alla omgivande byggna-
der.

For mer information om omgivande bebyggelses arkitektur och alder m.m., se Kulturmiljoer och forn-
lamningar i foregaende avsnitt.

Bostadsforsorjningsprogram

Fastigheten Hjdrtat 1 ar sedan 2015-01-13 KS § 11 med i kommunens bostadsférsorjningsprogram,
vilket visar pa prioriterade utbyggnadsprojekt i Halmstad kommun fram till ar 2030. Halmstad kom-
muns bostadsforsorjningsprogram gar att hitta pa www.halmstad.se, sok pa "bostadsforsorjningspro-
gram”.

Samhallsservice

Planomradets centrala ldge innebér naturligtvis att det finns gott om handel och service i omradets
omedelbara ndarhet. Exempelvis vardcentraler, tandldkare, knutpunkter for kollektivtrafiken, Lanssty-
relsen och Halmstads kommun i Radhuset. De tvd nirmsta kommunala forskolorna ligger bada 1 km
till fots fran planomréadet, och dr Viastanvinden pa Skanegatan i sydvést samt Somntutans forskola
(dygnet runt verksamhet) pa Rhedinsgatan norrut. Det finns dven en privat forskola vasterut, cirka
800 meter till fots, pa Akers grind.

Avstandet till ndirmsta kommunala grundskola, Slottsjordsskolan (arskurs F-3) pa Skdnegatan i syd-
vast, dr 1 km. For hogre arskurser ar Brunnsakerskolan (arskurs 4-9 + sdrskola) narmst, ca. 1 km till
fots. Narmsta kommunala gymnasieskolor ar Sturegymnasiet och Kattegattgymnasiet, cirka 1,1-1,2
km, 6ster respektive sydvést om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Planomradet dr val forsorjt med gang- och cykelbanor. Ndromradet utgors till storsta del av bilfria
miljoer. Samtliga omgivande gator dr gagator tillignade centrumverksamhet. Planomradet ar tillgang-
ligt for cyklister som vill na t.ex. det sa kallade supercykelstraket ldngs Laholmsvagen och Viktoriaga-
tan. Detsamma giller gang- och cykelbanor i andra riktningar ut frdn centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet trafikeras titt av majoriteten av Halmstads stadsbusslinjer och det ror sig enbart om ett
fatal minuter mellan varje avgang i bada riktningarna. Narmsta hallplats ar vid Stora Torg, enbart ett
fatal meter fran planomradet. Osterskans bussterminal, frén vilken samtliga stadsbussar utgdr, ligger
cirka 300 meter Osterut.
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Biltrafik och gator

Till fordel for fotgangare, cyklister och kollektivtrafikresendrer gér inte planomradet att na med per-
sonbil, men omréadet ar idag tillgéngligt for varuleveranser. Narmsta tillgangliga bilvdg d&r Hamngatan,
som foljer Nissans véstra strand och angdrs fran Slottsgatan.

Cykel- och bilparkering
I direkt anslutning till planomradet, pa Klammerdammsgatan norrut, finns flertalet cykelstall.
Detsamma galler pa Storgatan oster om planomradet.

Bilparkering sker idag antingen lings med Hamngatan eller i nagot av de storre parkeringsgaragen:
Torggaraget under Stora Torg, Combihuset med utgang mot Storgatan eller i Citygaraget med utgang
framst i hérnet mellan Brogatan och Képmansgatan.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan och naturen bedéms kun-
na utsattas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har huvudansvaret for att
normerna foljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska
alla ha kunskap om sin miljopéverkan och sjalvmant utfora rimliga atgirder for att begransa verksam-
hetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till nor-
merna vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan- och
bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

Folkhalsa

Det som framst karaktériserar planomradet dr nérheten till service (sjukvard) och t.ex. livsmedels-
butik, apotek och kollektivtrafik. Planomradets lige dr dven sadant att mycket manniskor ror sig i
och forbi omradet fran tidig morgon till sen kvill, vilket kan bidra till en 6kad kénsla av trygghet och
siakerhet.

Det relativt langa avstdndet till rekreationsomraden har nackdelar for alla oavsett dlder, hélsotillstind
etc. Rekreationsomradet Norre Katts park ar mojligt att na utan att korsa en enda bilvdg, vilket pa satt
och vis kan pastas oka tillgangligheten for alla, men kanske framst for barn och rorelsehindrade. Vad
giller 6vriga rekreationsomraden maste bilvidgar korsas, men omradena dr alla f6rsérjda med ging-
och cykelbana och dvergangsstillen.

Risk
Inget tyder pd att det idag finns risker inom planomradet f6r 6versvimning, skred, férorenad mark,
lukt eller brand.

Buller

Trafikbuller

En trafikbullerutredning ir gjord av AF-Infrastructure AB 2016-01-21. Utredningen syftade till att
undersoka planomréadets paverkan av trafikbuller fran Brogatan som idag trafikeras av bussar. Ljud-
nivaerna ar berdknade for ar 2030. Riktvirderna enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader ska klaras. Se resultatet av utredningen under Planférslag och konsekvenser.
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Verksamhetsbuller

Vi framtagandet av detaljplanen giller Boverkets vigledning, zon A, om industri- och annat verksam-
hetsbuller vid planldggning av bosader (2015:21). Bullerutredning kring verksamhetsbuller har ge-
nomforts av WSP 2016-09-20. Utredningen syftade till en initial undersokning av verksamhetsbuller
fran grannfastighetens ventilations- och fldktsystem samt forslag for att klara riktvardena. Se resultatet
av utredningen under Planforslag och konsekvenser.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Fastigheten finns inom HEMs koncessionsomrade for elnit. Inom fastigheten Hjértat 1 finns idag en
elcentral med ingang fran Nygatan.

Fastigheten dr ansluten till det kommunala fjarrvarmenitet via Klammerdammagatan.

Dricks- och spillvatten

Vatten- och avloppsledningar finns i de omgivande gatorna. Fastigheten dr idag ansluten till kom-
munala ledningar for spill- och dricksvatten. Fastigheten ansluter idag via tva serviser i Nygatan och
Storgatan.

Dagvatten
Dagvatten tas i nuldget hand genom att ledas ut till omkringliggande gator. Dagvattenledningar finns
utbyggda i Nygatan och Klammerdammsgatan.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Inom fastigheten finns
idag 6 fraktioner. Hushéllsavfallet himtas i nuldget 2 ganger per vecka. Avfallet himtas fran Nygatan.
Befintlig atervinningsstation finns pa Gamletull cirka 500 meter fran planomradet som tillgodoser

kallsorteringens fraktioner.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Planomradet dr redan idag helt utbyggt, och det finns varken négon allmin plats, vegetation eller gro-
na ytor. Allméan platsmark berors inte av planforslaget.

Strandskydd

I och med ny detaljplan infors strandskyddet inom planomradet. Planomradet ar beldget i centrala
Halmstad och kvartersmarken har varit ianspraktagen for bebyggelse sedan tiden fore strandskydds-
reglerna infordes. Omradet dar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften. Kommunens bedomning ar att strandskyddet kan upphévas och aterfinns som be-
stimmelsen a, i plankartan.
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De sirskilda skilen till upphavande som ar aktuella f6r Hjdrtat 1 ar:
- Omradet dr redan ianspraktaget pa ett sadant satt att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
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Geoteknisk undersokning i ssmband med planarbetet har inte bedomts vara nddvindig eftersom hela
planomradet ar bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk under-
sokning genomfors den av berdrd exploator i samband med projekteringen och utbyggnaden.

.o

Kulturmiljoer och fornlamningar

Se under Férutsittningar avsnittet Kulturmiljer och fornlimningar tidigare i planbeskrivningen.
Planforslaget bedoms varken bidra till eller motverka att framtida bebyggelse och miljoer anpassas till

den kulturhistoriskt intressanta omgivningen i Halmstads stadskérna.

Inga kidnda fornldmningar finns inom planomradet.

BEBYGGELSE

Anvandning

Detaljplanen syftar till att dndra fastighetens anvandning for att mojliggora bostader i de tidigare
skollokalerna. Anvindningen av fastigheten regleras till bostdder fran véning tva och uppét (B), cen-
trumverksamhet (C) i bottenplan samt kontor (K). Anvindningen C tillater fastigheten en flexibel
anvandning over tid och tacker dven in de befintliga verksamheterna som idag bedrivs i fastighetens
bottenplan. Idag finns inga planer pd att husera kontor i lokalerna, men planbestimmelsen bidrar till

en flexibel anvandning.

Gestaltning

I planforslaget foreslas tre olika nockhdjder for byggnaden. Byggnadsdelen intill allmén plats foreslas
en nockho6jd om 17 meter 6ver angivet nollplan. I praktiken innebar det att ingen fordndring av den
befintliga fastigheten med tre vaningar dr majlig. De indragna vaningsplanen 4 och 5 féreslas nock-
h6jd om 23 meter 6ver nollplan, vilket mojliggor for ett femte indraget vaningsplan. Avstandet 3,5-4
meter indraget fran fasadlivet kvarstdr fran gillande detaljplan. Byggnadens innergard &r idag helt

bebyggt och nockhdjden regleras till 9 meter fran nollplan.

Planbestimmelsen f innebér att takterrass far uppforas. Material pé terrassricken ska i huvudsak vara
transparenta fOr att terrasserna inte ska upplevas som en forldngning av fasaden eller ett extra vanings-

plan sett fran gatuplan.
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Entré till bostdiderna kommer dven i framtiden att ske fran Nygatan. Det finns mojlighet for angéring
for de boende vid entrén, dir det idag dven sker olika varutransporter till verksamheterna i samma
fastighet.

Bebyggelsen inom sévil som runt omkring planomradet ar redan idag sa pass hog att Klammerdamms-
gatan och Nygatan savil som bebyggelsen pa andra sidan gatorna under stora delar av dagen ligger i
skugga. Nygatan har delvis en nord-sydlig strickning, sa mitt pa dagen 4r den solbelyst. Bilden nedan
visar hur befintlig byggnad pa Hjértat 1 skuggar byggnaden pa andra sidan Klammerdammsgatan.
Bilden nedan ér tagen strax efter kl. 12 den 27 oktober 2015. Aven om bilden ar tagen mitt i hosten,
visar bilden att skuggan fran ett trevaningshus med en indragen fjdrde vaning redan idag skuggar en
stor del av byggnaderna pa motsatt sida Klammerdammsgatan da solen star som hogst. Ytterligare en
vaning kan mot bakgrund av detta antas medfora att skuggan tacker hela byggnaden pa andra sidan
gatan under en stor del av dygnet och aret.

Bilden visar skuggning
av bla. fastigheten
Drottning Kristina 15.

Sambhallsservice

Underlaget f6r samhallsservice kommer i och med planforslaget att 6ka. Fler manniskor kan vilja
att utfora bade dagligvaruhandels- och detaljhandelskop i stadskdrnan, vilket bidrar till ett levande
centrum.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Da planen innebér en dndring av verksamheten inom befintlig bebyggelse bedoms upprustning eller
utbyggnad av gang- och cykelbanor ej nodvandigt. Planomradets narmiljo ar redan idag valforsorjt av
gang- och cykelbanor av god kvalitet. Nyligen har exempelvis Brogatan och flera andra centrala gator
rustats upp samt tillganglighetsanpassats.
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Kollektivtrafik
En utbyggnad enligt planen o6kar till viss del underlaget for befintlig kollektivtrafik. Inga forandringar
i kollektivtrafiken foreslas till foljd av planen.

Biltrafik och gator

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad mangd biltrafik. Tillhérande bilparkering for fastigheten
finns cirka 50 meter figelvigen fran planomradet. Okade trafikmingder till f6ljd av planforslaget
kommer inte att paverka planomrédets direkta narhet, men daremot ndromradet vid parkeringshuset
i fastigheten Kristen Munck. Planomradets centrala ldge innebér att fairre manniskor behdver anvinda
bilen i vardagen eftersom naromradet erbjuder mycket god tillgang till service och handel.

Cykelparkering

For att framja ett hallbart resande bor god tillgang till cykelparkering sékerstéllas vid planering av nya
bostdder och verksamheter. Cykelparkering bor alltid forsoka l6sas pa kvartersmark och vara val knu-
ten till bostaden. For Hjartat 1 finns inte mycket utrymme for att 16sa cykelparkering pa fastighetens
innergard.

Gillande cykelparkeringsnorm for Halmstads kommun (godkdnd av Teknik- och fritidsndmnden,
framtagen av Trivector 2009) foreslar ett riktvirde pa 2,5 parkeringsplatser per bostad. For Hjértat 1
innebdr det ca 112 parkeringsplatser. Cykelparkeringsnormen bor efterstravas i storsta mojliga man.
Eftersom fastigheten ar mycket tét och upptas av byggnader kan inte parkering l9sas pé fastighetens
innergard. En 16sning dr att ordna for cykelparkering i byggnadens kallare.

Bilparkering

Ytor for de boende inom fastigheten kommer att ske inom fastigheten Kirsten Munch 9 genom servi-
tutsavtal. Avtalet tecknades 1977 och ger ritt till fastighetsédgaren for Hjartat 1 att nyttja parkerings-
anldggningen for all framtid. Totalt finns 82 parkeringsplatser inom Kirsten Munck, vilket innebér
ungefdr 1.8 platser per ligenhet. Parkeringshuset finns cirka 50 meter fagelvdgen fran Hjértat 1.

Tillginglighet:

Handikappolitiskt program - Atgirdsplan 2006-2007 bygger pa Halmstads vision "en stad for alla” och
programmet syftar till att forbéttra livsvillkoren for manniskor med funktionsnedsattning. Program-
met utgar ifran FN:s standardregler som antogs av generalférsamlingen 1993. Kommunen ansvara for
att gora den fysiska miljon tillgianglig oavsett vilka och hur stora funktionsnedsattningar ménniskor
har. Kommunens handikappolitiska program innebér att i alla planeringssammanhang skall stor om-
sorg laggas vid att astadkomma god tillganglighet for alla.

De planerade bostdderna i Hjartat 1 innebér en dndring av redan befintlig bebyggelses anvandning.
Innerstaden dr idag mycket tét vilket innebér att det ibland 4r problematiskt att finna ledig mark for
exempelvis parkering. Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for rorelsehindrade
kunna ordnas inom 25 meter frén bostaden vid behov. Aven om handikapparkering méste ske lite
langre dn 25 meter fran bostaden finns det i ovrigt mycket god tillganglighet i Halmstads stadskérna.
Nyligen har manga butiksentréer inne i stadens byggs om for att oka tillgdngligheten och markbe-
laggningen ar i gott skick. Bostddernas goda tillganglighet till service innebar i praktiken att man kan
utritta manga dagliga drenden utan att vara beroende av att transportera sig med bil. Angoring till
fastigheten med bil kan ske fran Nygatan, vilken idag redan anvéinds for varuleveranser.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Planférslaget bedoms inte paverka riktvardena for miljokvalitetsnormerna negativt.

Folkhalsa

Behovet av trygghet i den egna hemmiljon ér centralt f6r ménniskors psykiska vilbefinnande. Nagra
vdgledande principer for brottsforebyggande stadsplanering dr klara rumsliga ansvarsforhallanden,
befolkade rum, 6verskadlighet och synlighet. Den tidigare skollokalen var inte befolkad pa kvillar
och helger. Planforslaget innebdr att bostdder kommer byggas i fastigheten, vilket bidrar till att fler
manniskor ror sig i niromradet under dygnets alla timmar.

Storande verksamheter och farligt gods
Planomradet paverkas inte av storande verksamheter. Planomradet finns inom férbudzonen for farligt
gods.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra risker betraffande hilsa och sakerhet.

Utifran brandteknisk synpunkt foreligger inga kidnda hinder for att anvindningen av aktuell fastighet
andras till bostdder. Rdddningstjansten har god tillginglighet till fastigheten utifran det befintliga
vagnitet i centrala Halmstad. Fastigheten har é@ven tillgang till en kommunal brandpost i gatunit som
finns placerad i Klammerdammsgatan, vid fastighetens nordostra del. Brandposten ér
dimensionerad till 1200 liter/minut.

I samband med tekniskt samrad ska redovisning av hur de tekniska egenskapskraven uppfylls ske.

Buller

Trafikbuller

Bullerutredningen visar att fastigheten Hjartat 1 klarar bullerriktvirdena for bade dygnsekvivalenta
(under 55 dBA dygnsekvivalent vid fasad och 50 dBA dygnsekvivalent) nivaer och maximala ljudni-
vaer (70 dBA). Utifran bullersynpunkt fran trafik ar fastigheten lamplig for bostdder.

Verksamhetsbuller

Inomhusvérden for buller regleras genom Boverkets byggregler och kontrolleras i bygglovsskedet. For
buller anges riktvirden for befintlig milj6. I Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksam-
hetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostider anges riktvarden fér verksamhetsbul-
ler. Berdaknade ekvivalensvarden for buller ligger en bit 6ver riktvardet 45 dBA ekvivalent ljudniva. Vid
mitning av utomhusmiljo for buller frdn ventilationssystem pa fastigheten Hjértat 4 visade virden pa
53 dBA ekvivalent ljudniva.

I genomférd utredning kring verksamhetsbuller for Hjdrtat 1 foreslds flera atgarder for att bulleran-
passa byggnaderna for att klara dagens riktvirden. For att mojliggora att riktvardena uppfylls foreslas
flytt av samtliga bullrande installationer pd innergarden till befintlig gallerduk pa grannfastighetens
tak i sydost (Hjdrtat 4). Langs gallerduken behover en minst 3m hog bullerskarm uppforas. Ny kom-
fortkylaggregat som stills pa tak laings Klammersdammsvégen forses mot gata och mot innergard
med en minst 3m hog bullerskirm. Atgirderna forutsitter att fastighetsigaren till fastigheten Hjirtat
4 ar villig att tillata dessa atgarder inom dennes fastighet. Plankartan har en generell bestimmelse att
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gillande riktlinjer for verksamhetsbuller vid uppférande av ny byggnad eller tillbyggnad ska f6ljas.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Fastigheten kommer @ven i framtiden vara ansluten till fjarrvirmenitet.

Dricks- och spillvatten

Fastigheten har idag redan befintliga anslutningar varav tva dagvattenanslutningar, en i Nygatan som
har dimensionen 150 mm och en i Storgatan med dimensionen 225 mm.

For spillvatten finns fyra serviser, tre stycken i Nygatan (1 st 225 mm dim och 2 st 150 mm) och en
servis i Storgatan med dimensionen 225 mm. Vattenservis finns dven i Nyhemsgatan.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen dr att fordndringar i bebyggelsemiljon inte far leda till 6kad
belastning pa VA-nitet. Planforslaget innebér inte att mer yta hardgors eftersom fastigheten redan ér
bebyggd. Andelen gronytor inom fastigheten paverkas inte. For att minska péverkan pa den kommu-
nala dagvattenhanteringen ar fordrojning av dagvatten inom fastigheten efterstravansvart.

Avfallshantering

Den nya bostdderna ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering och avfallshantering.
Fastigheten har redan idag avfallshamtning men da fastigheten dndrar anvdandning fran skola till bo-
stader kan intervallen for avfallshamtning 6ka.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att fraimja en hallbar samhillsutveckling anger eko-
handlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begransad miljopaverkan, Sunda
boendemiljéer, friska vatten och god hushéllning med mark. Foéljande mal paverkas:

Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter

Enligt detta mal ska fysisk planering bidra till minskat transportbehov och 6kade forutsittningar for
energisnala transporter. Detta planforslag bidrar till bada dessa faktorer: ett minskat transportbehov
genom att mojliggora for bostdder i centrum och 6kade forutsittningar for kollektivtrafikikande ge-
nom att bostaderna har mycket néra till Halmstads mest tattrafikerade kollektivtrafikstrak. Med nar-
het till samhaéllsservice, handel och kollektivtrafik minskar ddrmed behovet av att transportera sig
med bil i staden.

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Bostadsforsorjningsprogrammet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar
framtida behov, boendesegregering, tillgdnglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presente-
rar dven mojlig utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

I bostadsforsorjningsprogrammet anges att Hjdrtat 1 ska planldggas med 40 bostider under kom-
mande planeringsperiod, 2016-2020. Genomforande av detaljplanen innebdr ett 6kat bostadsbestand
i Halmstads centrala delar.
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Planeringsdirektiv med budget 2016-2018

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullmaktige visionen genom 6vergripande inrikt-
ningar och konkretiserade mal. Planeringsdirektivet &r inte detaljerat och tacker inte alla kommunens
verksambheter utan lyfter fram ett antal omrédden som politiken anser ér extra viktiga for kommunfull-
maktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla malet om att kommunens tétorter ska ha mojligheter att
utvecklas och expandera genom att tatortens centrum utvecklas samt genom att mark planlaggs for
bostdder och verksamheter.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgdrder som erfordras for ett samarbete och @ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Perliminar tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen
mars 2016 Samrad
oktober 2016 Granskning
januari 2017 Antagande
februari 2017 Laga kraft
Byggstart
Genomférande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa byg-
gaienlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ér fastighetségaren ej lingre garanterad bygg-
ratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmdnt VA-nat Laholmsbuktens VA

El, fjarrvirme HEM

Kvartersmark Berérd markégare / exploator
Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén platsmark. Angransande detaljplaner har kommunalt huvud-
mannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplanen berdr fastigheten Hjartat 1. Detaljplanen mojliggor for en tredimensionell fastighetsbild-
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ning. Detaljplanen planeras dock inte innebéra nagra fastighetsbildningsétgérder.
Den av édlder bestaende tomtindelning samt den tomtindelning som faststdlldes 1927-03-21, akt
1380K-T5, upphor att gélla for fastigheten Hjéartat 1 i och med att planen vinner laga kraft.

Servitut
Befintliga réttigheter inom fastigheten bibehalls.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markagare.

Anléaggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa och erldggs av exploatoren
till Laholmsbuktens VA.

Plankostnaden regleras i avtal med exploatoren.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens barighet, markmiljo m.m. som eventuellt
kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade, tas fram och bekostas av berérd markagare.

Exploateringsavtal/Markanvisningsavtal

Innan antagande av detaljplanen avses att ingas ett exploateringsavtal mellan Halmstads kommun och
fastighetsagaren. Avtalet ska i huvudsak, men inte uteslutande, reglerar ansvar for att initiera fortsatt-
ningen med nybyggnadskarta och bygglov.

Medverkande tjansteman

« Sofie Larsson, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret (t.o.m samrad)

o Emeli Cornelius, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret (fr.o.m granskning)
 Niklas Lidstrom, exploateringsingenjor, Samhéllsbyggnadskontoret

o Charlotte Ornbring, planarkitekt (bitr.), Samhillsbyggnadskontoret

 Peter Svelenius, bygglovarkitekt, Byggnadskontoret

 Carina Henriksson, VA-ingenjor, LBVA

« Per-Anders Olsson, handlaggare, Miljo- och hélsoskyddskontoret

« Ulf Boberg, trafikingenjor, Teknik och fritid

« Magnus Rydberg, brandmastare, Riddningstjdnsten

Kallor
« Bullerutredning for detaljplan Hjartat 1 (AF 2016-01-21)
o Utredning kring verksamhetsbuller (WSP 2016-09-20)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Emeli Cornelius
planchef planarkitekt
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att bidra till ytterligare fortatning och bostadsforsorjning centralt i
Halmstad genom att planldgga for nya bostader i (och ovanpa) vad som tidigare varit skollokaler.
Fler boende centralt kan i sin tur bidra till och uppratthalla ett levande centrum samt att fler
manniskors resvanor kan bli hallbara tack vare korta avstand till bl.a. samhallsservice, handel och

jobb.

Planomradet utgors av fastigheten Hjdrtat 1, beldget i centrala Halmstad. Fastigheten angors idag
fran Nygatan i vaster, Klammerdammsgatan i norr samt Storgatan i 6ster. I soder grinsar fastigheten
till Hjértat 4.

Befintlig byggnad dr idag tre vaningar, med en fjdrde indragen vaning cirka 4 meter fran
fasaden. Detaljplanen majliggor for en femte indragen vaning att byggas pa den redan existerade
fjarde vaningen. Detaljplanen innebdr att anvindningen éndras fran handel till bostader (B),
centrumverksambhet i bottenplan (C) samt kontor (K).

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, minniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomrédet omfattas av stadsplan nummer 1380-754, antagen 1986, i vilken omradet ar reglerat till
handel. Omrédet hyser ett hogexploaterat innerstadskvarter med handel i bottenplan. Vaningarna
ovanfor anvéndes tills nyligen av en gymnasieskola. Marken ér i stort sett helt hardgjord och utan
naturlig vegetation.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Planomradet &r inte specifikt utpekat i kommunens dversiktsplan Framtidsplan 2030 (antagen i juni
2014). Ddaremot giller 6versiktsplanens generella princip om fortatning i stadskiarnan, namligen att
pabyggnad av befintliga byggnader kan vara en lamplig metod.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvéantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-
de av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns ut-

konventioner, Natura pekade varken inom planomrédet eller i dess

2000, Unesco, Vards- omedelbara nirhet.

arv m.m.

Miljobalken 3 kap: X X Planforslaget mojliggor fortitning av redan

Grundldggande fullt ianspraktagen och hardgjord mark, vilket

bestimmelser for far anses vara god hushéllning. Varken natur-

hushallning med mark, jordbruksmark eller f6r andra dandamél

mark och vatten. vérdefull mark tas i ansprék.

Miljébalken 3 kap 6§ X X Halmstads stadskérna ér av riksintresse for

och 4 kap § 1 och 2: kulturmiljovarden, vilket stéller krav pa exem-

Natur-, kulturvirden pelvis utformningen av ny bebyggelse. Denna

och friluftsliv behover ta hinsyn till befintliga byggnader
och kulturellt vardefulla miljoer i omgivning-
en. En varsam byggnation kan mycket vil vara
fullt forenlig med riksintresset.
Nissan passerar strax oster om planomradet.
Floden och dess strander &r av riksintresse
for friluftslivet. Detta planforslag bedoms inte
paverka riksintresset.

Miljobalken 4 kap 6§: - - - - Detaljplanen péverkar inte Fyllean.

Vattenkraft

(galler endast Fyl-

lean)

Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas av foljande skydd:

Naturreservat, bio-

topskydd, strand- Strandskydd

skydd etc. Nissan omfattas av 100 m. strandskydd, vilket
overlappar planomradet med ett tiotal meter.
Planomradet dr dock i hogsta grad redan ian-
spraktaget samt att det ligger ett helt bostads-
kvarter emellan planomradet och Nissan.

Byggnads- och X X Det finns inga kidnda byggnads- och fornmin-

fornminnen nen inom planomradet. Se dock "Kulturhisto-
risk miljo” nedan.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-

de av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor

Medel

Liten

Kulturhistorisk milj6

X

X

Planomradet grinsar savil i norr som i vist
till ett antal byggnader som tillsammans
representerar en tidsepok pé nastan 100 &r
(mellan 1850-1930-talen). Dessa byggnader
ar uppmarksammade i Kulturmiljo Hallands
och lansstyrelsens bebyggelseinventering,
och utgors alla av gamla handelsbyggnader.
Detaljplanen har att ta hinsyn till denna kon-
tinuitet i den omgivande bebyggelsen.

Naturomrade i OP
2000, naturvarden,
rodlistade arter

Det finns inga utpekade naturvarden inom
omradet.

Péverkan pa ménn-
iskors hilsa och
sakerhet.

Risk fér buller, luft-
fororeningar m.m.

Trafikbuller .

En bullerutredning &r gjord av AF-Infra-
structure AB 206-01-21. Denna visar att
ljudnivéerna ar under riktvirdena for bade
ekvivalenta och maximala ljudnivéer. Ljudni-
véer ér berdknade for 2030. Bullerutredningen
visar att fastigheten klarar bullerriktvirdena
for bade dygnsekvivalenta (under 55 dBA
dygnsekvivalenta vid fasad och 50 dBA dygn-
sekvivalent) nivaer och maximala ljudnivaer
(70 dBA). Utifrén bullersynpunkt fran trafik
ar fastigheten lamplig for bostader.

Verksambhetsbuller

Inomhusvérden for buller regleras genom
Boverkets byggregler och kontrolleras i
bygglovsskedet. For buller anges riktvirden
for befintlig miljo. Berdknade ekvivalensvér-
den for buller ligger en bit 6ver riktvardena.
Bullervirden fér ej overstiga 45 dBA ekviva-
lent. Vid métning av utomhusmiljé for buller
fran ventilationssystem pa fastigheten Hjartat
4 visade virden pa 50 dB, vilket &r en bit 6ver
riktlinjerna. Ytterligare bullerundersékning
bor darfér genomforas for fastigheten, med
forslag pé atgarder. AF-Infrastructur bedomer
att verksamhetsbuller likt de som férekommer
fran grannfastigheten ar mojliga att atgirda
for att uppfylla kraven.

Brand

Vid utformningen av den tillkommande
bebyggelsen inom planomradet ska de bygg-
nadstekniska brandskyddskraven i Boverkets
byggregler (BBR) samt Rdddningstjénstens
handlingsprogram for arbete med skydd mot
olyckor foljas.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planomra-
det vid ett genomforan-

de av detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor

Medel

Liten

X

X

Trafik

Planforslaget innebir en viss andel 6kad trafik
in till Halmstads centrala delar. Trafikokning-
en kommer framst méarkas pa den gata som
kommer leda till fastighetens boendeparke-
ring.

Avfallshamtning sker redan idag i anslutning
till fastigheten. Beroende pa vilken okad
mangd avfall som kan forvéntas i och med
planens genomférande kan antalet avfall-
stransporter 6ka.

Radon

Planomradet dr varken beldget i lagrisk- eller
normalriskomréde. Inga sérskilda atgarder
kravs.

Risk foér olyckor

Skred, ras, oversvam-
mning

Risken for skred, ras eller 6versvimning be-
doms som lag.

Fororenad mark

Inga kidnda markfororeningar finns inom
planomradet.

Landskapsbild

Till viss del 4r omgivande bebyggelse hogre dn
den pé Hjértat 1. En extra vaning pa Hjartat

1 bedéms ddrmed inte paverka stadsbilden
ndmnvart. Gatorna som omger kvarteret ar
bortsett fran Brogatan smala och omgivna av
tre- till fyravaningshus vilket gor att férbipas-
serande inte kan uppleva husens fulla hojd.
Stadsbilden sett fran Stora torg bor varnas om
i planarbetet.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL

Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sa langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbattra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte ndamnvirt forsamra luftkvaliteten i naromradet.

Bostdder i foreslaget lage kommer medféra 6kade personbilstransporter in till Halmstads cen-
trum vilket automatiskt medfor mer utslapp och forsamrad luftkvalitet. Antalet tillkommande
transporter bedoms dock inte vara tillrdckligt manga for att dventyra uppfyllandet av miljokva-
litetsnormen.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medf6éra nimnvart 6kade bullernivaer.

Trafiken kommer 6ka in till Halmstads centrum, moéjligen fraimst pa Hamngatan. Planférslaget
bedoms dock ej medfora 6kade bullernivaer. En trafikbullerutredning av framtagen f6r plan-
omrédet, vilken visar att ljudnivaerna for trafikbuller &r under riktvardena for bade ekvivalenta
och maximala ljudnivéer. Buller fran verksamheter pa grannfastigheten ska utredas lingre
fram i planarbetet.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planforslaget bedoms inte innebara att miljokvalitetsnormen for vatten Gverskrids.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

- Levande sjoar och
vattendrag

Planférslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Fler boende i centrum ger ett dkat kollektivtrafikunderlag. Dessutom fortitas ett redan ian-
spraktaget markomréde, vilket &r positivt for hushéllning med vérdefull natur- eller jordbruk-
smark.

Forutsatt att byggnaden tar hinsyn till omgivande kulturellt intressanta byggnader ér planom-
rddet beldget pa ett sadant satt att en ytterligare vaning varken bedoms foérsamra eller avsevirt
forbattra den bebyggda miljon. I 6vrigt far de boende nira till service, handel m.m. och kan
ocksa ansluta till befintliga ledningsnat och anvanda befintlig kollektivtrafik.

Planomradet kopplas till befintliga dagvattensystem, och péverkar pé sa sitt Nissan. Planomra-
det &r sa gott som helt hardgjort och har dirmed hog ytavrinning.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépéverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning Fortatningsprojektet innebdr 1 huvudsak inga eller enbart positiva effekter, s& som ett okat
kundunderlag for savil handel och service som for kollektivtrafik. Fastigheten &r redan idag
sa hardgjord som den kan bli, saknar redan idag naturinslag och dr redan s& hogt bebyggd att
6versta vaningen knappt syns fran de tranga gatorna nedanfér. Permanentboende pé fastighe-
ten dr den huvudsakliga skillnaden, och kan lokalt innebéra en 6kad personbilstrafik.

Utifran ovanstdende genomgang riskerar ingen faktor skapa betydande miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet | Det dr liten sannolikhet att genomférandet i detaljplanen skulle medféra nagon
betydande miljopéaverkan.

Effekternas betydelse och | Genomforande av detaljplanen bedoms ha ringa effekter p4 miljon utan storre betydelse eller
komplexitet komplexitet.

Effekternas varaktighet, | Ett plangenomf6rande dr varaktigt och reversibiliteten lag.
vanlighet och reversibi-
litet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

+ Sofie Larsson, planarkitekt

KALLOR

« Bullerutredning for detaljplan Hjartat 1 (AF 2016-01-21)

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Sofie Larsson
planchef planarkitekt
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

PLANFORFARANDE
Arendet handlidggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap.
Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD
Samrad genomfordes enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2016-03-22 § 82
under tiden 25 april - 13 maj 2016. Myndigheter, férvaltningar och berdrda sakagare fick da tillfille att

yttra sig. Planforslaget var under samradstiden tillgdngligt pa Radhuset samt pd Halmstads kommuns
webbsida.

9 yttranden inkom fran berérda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser inkom med synpunkter
pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

» Byggnadskontoret

» Lantmiterimyndigheten

« Miljondmnden

« Réaddningstjansten

o Kulturmiljé Halland

« Skanova

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
o Buller fran verksamhet

+ Gestaltning, utformning och skala

o Sikerhet

« Anvindningen

o Tomtindelning

» Fastighetsbildning

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Fastigheten stors idag av verksamhetsbuller fran fastigheten Hjértat 4. En egenskapsbestimmelse har
tillkommit pa plankartan vilken reglerar att vid uppférande av ny byggnad eller tillbyggnad av befintlig
byggnad ska gillande riktlinjer for verksamhetsbuller f6ljas. Anvandningen har preciserats och tillater
i granskningsskedet bostdder enbart fran och med véning tva och uppat. I plankartan framgar nu att

den tomtindelning som faststélldes 1927 upphor att gélla i samband med att ny detaljplan vinner laga
kraft.

En upplysning har tillkommit pa plankartan som informerar om att gillande cykelparkeringsnorm
ska foljas. Detta for att framja ett hallbart resande men aven for att hindra att boende parkerar cyklar
pa allmén platsmark, vilket riskerar att forhindra raddningstjanstens framkomlighet.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott 2016-10-11§231
genomforts under tiden 28 oktober - 18 november 2016. Myndigheter, férvaltningar och berdrda
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sakdgare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit fran 7 berérda remissinstanser. Foljande 6 remissinstanser har
inkommit med synpunkter pa planforslaget:

o Lénsstyrelsen

« Lantmiterimyndigheten

« Byggnadskontoret

« Miljonimnden

o Kommunala handikappsradet

« Kulturmiljo Halland

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
o Verksambhetsbuller

« Tomtindelning

 Gestaltning, utformning och skala
 Tillgdnglighetsanpassning

« Anvindningen

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Planbeskrivningen uppdateras med information om vilka bullerriktvarden for trafik samt industri- och
verksamhetsbuller som ska gilla vid uppférande av nya bostdder. Kommunen bedémer att det inte &r
motiverat att infora ytterligare planbestimmelser for att klara riktlinjerna for verksamhetsbuller. I och
med bygglovsprovningen av de nya bostdderna kommer detaljerade utformningsatgarder att tas fram.

Plankartan uppdateras med de utformningskrav som finns beskrivna i planbeskrivningen, men som
oturligt férsvunnit i plankartan mellan samradet och granskningen. Nockhdjderna som redovisas
i plankartan revideras sa att de far likartad utformning. Plankartans administrativa bestimmelse
gillande upphorande av tomtindelning uppdateras sd att dven en av alder bestaende tomtindelning
upphor att gilla ndr detaljplanen vinner laga kraft.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning
Léansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Verksamhetsbuller

Det framgar inte av handlingarna hur verksamhetsbullret ska ddmpas inom planomrédet och om
exploatoren har radighet over detta. Buller fran verksamhet uppgar till 53 dBA ekvivalent ljudnivé
enligt tidigare AF:s rapport.

Det ér oklart hur bullerkraven uppfylls vid en kommande bygglovsprovning dé utredningen anger
atgarder pa angridnsande fastighet, Hjédrtat 4, utanfor planomradet. Bygglovet blir beroende av hur
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atgarden Overensstimmer med den gillande detaljplanen for Hjirtat 4, samt om fastighetsdgaren
ar villig till att medge ingrepp pa dennes fastighet. Likasa dr det oklart hur drift och underhall ska
ske och hur bullerskyddet sdkerstills pa lang sikt till exempel efter dgarbyte. Om bullerddmpande
atgarder ska utforas utanfor planomradet, bor detta sakerstéillas genom villkor for lov eller startbesked
enligt 4 kap14, p 5 § PBL, kombinerat med bestimmelse om skydd mot stérningar, i detta fall flytt av
aggregat och uppforande av bullerskdrmar till viss omfattning. Ett alternativ till planbestimmelsen
”Vid uppférande av ny byggnad eller tillbyggnad av befintlig byggnad ska gillande riktlinjer for
verksamhetsbuller foljas” dr enligt Boverkets vigledning pa kunskapsbanken, att konkret genom
skyddsbestimmelse (m) ange vilka atgédrder som kravs for att uppratthélla riktlinjerna, samt att bygglov
eller startbesked villkoras i (a) bestimmelse. Om villkor inte infors eller planomradet inte utvidgas,
bor en fornyad bullerutredning redovisa forslag pa atgiarder genom skyddsbestimmelse inom det
foreslagna planomradet, vilken dverensstimmer med planens 6vriga bestimmelser om bland annat

totalhojd.

Utformning
Bestimmelsen géllande utformning i plankartan behver preciseras.

Kommentar

Verksamhetsbuller

Planbeskrivningen uppdateras med uppmitt buller fran verksamhet enligt AF:s rapport. Atgirder for
att dimpa verksamhetsbullret inom planomrédet finns kortfattat beskrivet i planbeskrivningen. De
atgirder som redovisas i planbeskrivningen har inte exploatdren radighet 6ver utan ér beroende av att
grannfastigheten ér villig att tillata dtgdrderna inom dennes fastighet. Information om exploatdrens
radighet over foreslagna bullerddimpande atgarder infors i planbeskrivningen. Att inféra bestaimmelser
i plankartan med specifika atgarder for att uppfylla gillande riktvirden f6r verksamhetsbuller bedoms
olampligt, da detta exempelvis kan omojliggora framtida forbattringsatgarder. Bulleratgarderna som
redovisas i utredningen kring verksamhetsbuller har férutsittning att inrymmas i gallande detaljplan
for Hjartat 4.

Utredningarna gillande trafik- och verksamhetsbuller &r ett forsta underlag for att kunna avgora
om det ar mojligt att tillata bostadsbebyggelse inom planomradet. Utformningen av mer detaljerade
bulleratgarder behandlas senare i och med bygglovsprévningen. Kommunen bedémer att redovisade
utredningar samt uppdateringar (se stycket ovan) dr tillrackliga for att kunna tillata bostader inom
planomradet.

Utformning
Utformningsbestimmelseniplankartan uppdaterasienlighetmedbeskrivningenavutformningskraven
som aterfinns i planbeskrivningen.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Enligt planforslaget upphoér tomtindelningen som faststdlldes 1927-03-21, att gélla for fastigheten
Hjdrtat 1 i och med att planen vinner laga kraft. For Hjdrtat 1 giller dven en av alder bestdende
tomtindelning. Det behover framga under administrativa bestimmelser att 4ven denna tomtindelning
upphor att gilla.

Kommentar
Kommunen reviderar planhandlingarna i enlighet med lantméterimyndighetens inkomna synpunkt.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSKONTORET
Nockhojd bor anges pa likartat satt. Girna med + for att tydliggora att hojd riaknas frén nollplanet.
Bestimmelsen f ska enligt planbeskrivningen gilla genomsiktligt terrassracke samt att takterrass far
uppforas. Sa dr bestimmelsen inte utformad i plankartan.

For att gora detaljplanen mer flexibel kan centrumverksamhet och kontor tillatas pa alla vaningar och
bostader pa de vaningar som anges i forslaget.

Kommentar
Utformningsbestimmelsen i plankartan uppdateras i enlighet med beskrivningen av
utformningskraven som aterfinns i planbeskrivningen. Nockhdjden revideras s att det blir likartad
redovisning i plankartan. For att sdakra att det blir aktiviteter i byggnaden storre delen av dygnet, vilket
okar tryggheten i centrum, tilldts centrumverksamhet inte i hela byggnaden.

MILJONAMNDEN

De riktvirden som anges for zon A i Boverkets vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller
vid planldggning och bygglovsprévning av bostader (Rapport 2015:21) ska klaras da inget forslag om
bulleranpassning av bostdderna presenterats i planhandlingarna. De atgarder for att klara riktvardena
som foreslas édr i huvudsak lokaliserade till bullerkillor utanfor planomradet. Detta dr problematiskt
da den som ska utfora den bebyggelse som detaljplanen medger inte med sékerhet har nagon faktiskt
mojlighet att se till att atgarderna genomfors. Miljoforvaltningen anser att det inte ar lampligt att
planldgga med forutsittningen att atgarder mot buller behover vidtas vid verksamheter utanfor
planomradet.

Kommentar
Planbeskrivningen uppdateras med information om vilka bullerriktvarden for trafik samt industri-
och verksamhetsbuller som ska gilla vid uppforande av nya bostader. Exploatoren har som papekas
begransad radighet over genomforandet av de redovisade bulleratgirderna. For att kunna uppfora
bostader behover en fungerande 16sning kunna redovisas och for att sedan kunna ta bostaderna i bruk
behover exploatoren ha genomfort 16sningen for att kunna fa slutbesked.

KOMMUNALA HANDIKAPPRADET
Radet forutsitter att byggnaden blir fullt tillganglig med tanke pa rorelsehinder, allergier och
overblickbarhet och att bygget i 6vrigt foljer gallande lagstiftning. Radet forutsitter att fortatningen
av stadskdrnan dven beaktar tillgangen till parkeringsplatser och rekreationsplatser for de framtida
hyresgésterna. Att byggnaden utformas utifran gillande lagstiftning som grundniva men ocksa utifran
tankarna om “universell design”/"design for alla” som begrepp och att detta bevakas i de tekniska
samrdden, projektering och uppforande.

Kommentar
Bostddernas tillgdng till parkering ér tillgodosett genom servitutsavtal med fastighetsdgaren till
parkeringsanldggningen inom fastigheten Kirsten Munch 9. Tillgangen till handikapparkering ar
nagot langre dn 25 meter fran bostaden, men det finns i 6vrigt mycket god tillganglighet i Halmstads
stadskdrna. Storre takterasser mojliggors dar gemensam visteleyta for de boende kan uppforas. De

PLAN 1113 K GRANSKNINGSUTLATANDE 5(7)



boende kommer ha god tillgang till offentliga vistelseytor, sa som parker och lekplatser. Synpunkterna
gillande byggnadstekniska atgdrder dr noterade och beaktas senare i bygglovsprocessen efter
detaljplaneskedet.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

I plankartan finns en utformningsbestimmelse (f) som saknar precisering och forlorar sitt syfte. Det
ar ur kulturmiljésynpunkt viktigt att utformning av en eventuell pabyggnad regleras for att anpassas
till den omgivande miljon.

De vidhaller tidigare yttrande angdende den foreslagna pabyggnadens paverkan pa kulturmiljon.

En pabyggnad enligt forslaget paverkar byggnadens proportioner negativt och innebdr en visuell
skalforskjutning som blir sérskilt tydlig ut med Storgatan. Den befintliga ganska langt indragna
vaningen &r redan idag ett vél synligt, mindre tilltalande inslag i stadsbilden (bl a med brun platfasad,
installationer erc.). En pabyggnad riskerar att framhédva detta ytterligare samt sticka ut i ovriga
taklandskapet och éven troligen bli synlig frdn Stortorget. Den foreslagna takterrassen, som avser
den obebyggda delen (?) ndrmast gatan utanfor fjarde vaningsplanet, innebdr att terrassracken, som i
“huvudsak ska vara transparanta’, tillfors.

Kulturmiljé Halland dr sammantaget negativ till foreslagen plandndring. Om man dnd4 avser att g
vidare med en pabyggnad bor alternativet att bygga ut det fjardevaningsplanet ut mot gatan istéllet for
ett femte vaningsplan undersokas. Oavsett kravs en helhetsgestaltning for hela pabyggnaden. Vidare
bor en visualisering goras for att fa en uppfattning om hur gaturummet paverkas.

Kommentar
Utformningsbestimmelseniplankartanuppdaterasienlighetmedbeskrivningenavutformningskraven
som aterfinns i planbeskrivningen.

Gallande foreslagen pabyggnad vidhéller kommunen sitt tidigare stillningstagande om att foreslagen
ombyggnation dr lamplig. Den fjarde och femte véningen skapar en egen enhet i bakgrunden av
tegelbyggnaden. Att sammanbygga vaning 3 och 4 i fasadlivet bedoms som olampligt och byggnaden
kan latt upplevas splittrad och otydlig. Kommunen vill undvika att skapa en pastisch av tegelbyggnaden.
Tack vare att vaning 4 och 5 inte gar ut hela végen till fasadlivet och att tegelbyggnadens takfot ar vl
markerad undviker vi risken for en pastisch samt markerar tegelbyggnadens skala. Pabyggnaden tar
hojd i ndiromrédet, men med ett sjilvstandigt intryck.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstads Energi och Miljo AB

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Det har inte inkommit négra yttranden fran sakdgare under granskningstiden.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Det har inte inkommit ndgra yttranden frdn 6vriga under granskningstiden.

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framforda synpunkter eller anonyma skrivelser ger
ej ratt att overklaga planforslaget.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR | GRANSKNINGEN
« Onskemal om olika bulleratgirder och dvervigande att utoka planomradet.
o Forslag om flexiblare anvandningsomrade gillande centrumverksamhet.

« Attalternativet att bygga ut det fjarde vaningsplanet ut mot gatan istéllet for ett femte vaningsplan
bor undersokas.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA UNDER
PLANPROCESSEN (SAMRAD OCH GRANSKNING)

SAKAGARE, SOM YTTRAT SIG | SAMRADET

FASTIGHET NAMN ADRESS

Drottning Kristina 14 och 15 | Cityfastigheter i Halmstad AB Koépmansgatan 14
OVRIGA, SOM YTTRAT SIG | SAMRADET

FASTIGHET NAMN ADRESS

Drottning Kristina 15 Jan och Annethe Nilsson Klammerdammsgatan 4 B

INGA SAKAGARE ELLER OVRIGA HAR YTTRAT SIG | GRANSKNINGEN.

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Emeli Cornelius
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande detaljplan for

HJARTAT 1

Centrum , HALMSTADS KOMMUN

Plan 1113 K

Standardférfarande, KS 2015/00579

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2016-10-11

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2016-03-22 § 82 genomforts
under tiden 25 april - 13 maj 2016. Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakégare har beretts tillfalle
att yttra sig. Planforslaget har under samrédstiden varit tillgangligt pa Raddhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 9 berdrda remissinstanser. Foljande 7 remissinstanser har inkommit
med synpunkter pa planforslaget:

» Liansstyrelsen

» Byggnadskontoret

» Lantmiterimyndigheten

« Miljondmnden

« Réaddningstjansten

o Kulturmiljé Halland

« Skanova

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:

o Buller fran verksamhet PLAN 1113 K
+ Gestaltning, utformning och skala
o Sikerhet

« Anvindningen
o Tomtindelning
» Fastighetsbildning

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Fastigheten stors idag av verksamhetsbuller fran fastigheten Hjartat 4. En egenskapsbestimmelse
har tillkommit pa plankartan vilken reglerar att vid uppférande av ny byggnad eller tillbyggnad av
befintlig byggnad ska gillande riktlinjer for verksamhetsbuller f6ljas.

En upplysning har tillkommit pa plankartan som informerar om att gillande cykelparkeringsnorm
ska foljas. Detta for att framja ett hallbart resande men aven for att hindra att boende parkerar cyklar
pa allmén platsmark, vilket riskerar att forhindra raddningstjanstens framkomlighet.

Anvindningen har preciserats och tillater i granskningsskedet bostader enbart fran och med vaning
tva och uppat.

I plankartan framgar nu att den tomtindelning som faststalldes 1927 upphor att gélla i samband med
att ny detaljplan vinner laga kraft.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen bedémer med hédnsyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kéinda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att prévas
med hanvisning till att bebyggelsen kan bli olamplig pa grund av f6r hogt verksamhetsbuller.

For att inte riskera ett ingripande frén ldnsstyrelsen bor kommunen sikerstilla i detaljplanen att
de for hoga bullervirden fran verksamheterna blir atgirdade. Detta kan goras exempelvis med
planbestimmelse enligt 4 kap 12 eller 14 §$ PBL.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter

Verksamhetsbuller

Om verksamhetsbuller orsakas av flaktljud fran intilliggande fastigheter bor bullerkillan definieras.
Det framgar inte av handlingarna hur verksamhetsbullret ska ddimpas och om exploatoren har radighet
over detta. Buller fran verksamhet uppgar till 53 dBA ekv ljudniva enligt AF s rapport.

En utredning av verksamhetsbuller vid alla sidor av det planerade bostadshuset bor goras. Mitning
under 2 minuter mot innergird ar inte tillrackligt, se Naturvardsverkets rapport om madtning av
externt industribuller.

Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till angivna nivéer (zon A):

- Ekvivalent ljudniva 50 dBA dagtid (06-18)

- Ekvivalent ljudniva 45 dBA kvall (18-22), nattetid (22-06) samt 16rd, sond, helg
(06-22)

- Momentana ljud 55 dBA nattetid (22-06)

Alternativt

Riktvarden for verksamhetsbuller vid Jjudddmpad sida ska inte 6verskridas enligt foljande:
- Ekvivalent ljudniva 45 dBA dagtid (06-18) och kvillstid (18-22)

- Ekvivalent ljudnivéd 40 dBA nattetid (22-06)

- Momentana ljud 55 dBA nattetid (22-06)

Se Boverkets rapport "Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning

av bostader ”.
- en vigledning (RAPPORT 2015:21)

Riksintresse fér kulturmiljé
Léansstyrelsen har inga synpunkter pa foreslaget utifrdn riksintresset f6r kulturmiljo.

Arkeologi

Fastigheten dr beldgen inom omrade for fornlimning Rad Halmstad 44:1, stads-/kulturlager.
Atgird med en pabyggnad av ytterligare ett vaningsplan paverkar ej fornlimningen ifrdga. Utifall
tillkommande markarbeten planeras med forlaggning av ledningar m.m. till fastigheten ifraga, ska
detta anmilas till lansstyrelsen.

PLAN 1113 K SAMRADSREDOGORELSE 3(10)



Behévsbedé6mning
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte bedoms medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Kommentar
Verksamhetsbuller
I plankartan har en egenskapsbestimmelse tillkommit som anger att: vid uppférande av ny byggnad
eller tillbyggnad av befintlig byggnad ska géllande riktlinjer for verksamhetsbuller f6ljas. Utredning
av verksamhetsbuller genomfors innan granskningen for att sikerstilla att riktvardena gar att uppnas
samt infors i planbeskrivningen.

Arkeologi
Samhillsbyggnadskontoret noterar att anmalan ska ske vid eventuella markarbeten med anledning av
arkeologi.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.
BYGGNADSKONTORET

Anvandningen
Byggnadskontoret dr positivt till planforslaget men har erinran mot en formulering pa plankartan.
For att sdkerstdlla att det endast tillaits centrumverksamhet i bottenplanet av kvarteret ska
anvandningsbestimmelsen B fortydligas med att bostdder inte tillats i bottenplanet.
PLAN 1113 K

Kommentar
Anvindningen B har fértydligats och anger istillet att bostdder far anordnas fran och med plan tva
och uppat.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Tomtindelning

For kv. Hjdrtat géller av alder bestdende tomtindelning samt av ldnsstyrelsen 1927-03-21 faststélld
tomtindelning. Hjdrtat 1 omfattas av bada tomtindelningarna och fastighetsindelningen av idag
6verensstimmer inte med de dnnu gillande tomtindelningarna/fastighetsplanerna.

Bor tydliggoras genom administrativa bestimmelser att for kvarteret av alder bestdende tomtindelning
och tomtindelning som faststalldes 1927-0321, akt 1380K-T15, upphor att gélla vid planens laga kraft.

Tredimensionell fastighetsbildning
Detaljplanen mojliggér  tredimensionell fastighetsbildning och det bor framgd av
genomforandebeskrivningen att sadan fastighetsbildning kan bli aktuell for provning.

Kommentar
En administrativ bestimmelse har tillkommit som anger att den tomtindelning som faststalldes 1927-
0321, akt 1380K-T15, upphor att gilla vid planens laga kraft.
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I planbeskrivningen har information om eventuell tredimensionell fastighetsbildning tillkommit.

MILJONAMNDEN

Buller fran verksamhet

Miljondamnden haringetatterinramot forslaget till detaljplan under forutsattningatt det kan sakerstallas
att de riktvarden som anges i Boverkets rapport (2015:21) "Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planldggning och bygg-lovsprovning av bostdder” kan klaras innan detaljplanen antas.

Miljoforvaltningen anser att det maste sakerstdllas att de riktvarden som anges i Boverkets rapport
(2015:21) ” Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bostidder”
kan klaras innan detaljplanen antas. I ovrigt ser miljondmnden inget hinder mot en planldggning for
bostéider.

Kommentar
I plankartan har en egenskapsbestimmelse tillkommit som anger att: vid uppférande av ny byggnad
eller tillbyggnad av befintlig byggnad ska gillande riktlinjer for verksamhetsbuller foljas.

RADDNINGSTJANSTEN

Handlingsprogram for arbete med skydd mot olyckor

Samrddshandlingen hinvisar till tidigare stdllningstaganden bl.a. genom hanvisningar till kommunala
handlingsprogram. Réddningstjansten anser att kommunens handlingsprogram for arbete med skydd
mot olyckor dr ett viktigt dokument som skall tillféras som underlag till samradshandlingen.
Handlingsprogrammet lyfter fram utmaningar och visar de ambitioner och inriktningar som
kommunen vill ge sitt sdkerhetsarbete samt forslag pa atgirder. Malet ér att 6ka invanarnas trygghet
och sikerhet, sdnka antalet skadade och minska skadekostnaderna f6r manniskor, egendom och milj.
Syftet ar att samordna ndmnders och forvaltningars sakerhetsarbete samt att uppfylla de krav som
lagstiftningen stiller pa kommunen.

Utrymning/franganglighet

Som grundregel giller att bostdder och lokaler dir personer vistas mer én tillfalligt ska ha tillgang till
minst tva av varandra oberoende utrymningsvagar. Fonster far under vissa forutsattningar utgora en
av utrymningsvagarna fran bostdder och mindre kontor. Utrymning via fonster utgor alltid ett simre
alternativ dn utrymning via dorrar. Fonsterutrymning bor dérfor sa langt som mojligt undvikas. Att
resa en stege mot en fasad for att utrymma en eller flera lagenheter kréver en stor del av den tillgéngliga
raddningsstyrkan, vilket medfor att inledningsvis kan annat rdddningsarbete tvingas att vinta for
att evakuering maste ske med hjélp av bérbara stegar. Utover det dr det praktiskt mycket svart att
genomfOra en utrymning via en barbar stege. Losningen ska fungera dven under morker och déligt
vader, och att da klattra fran ett fonster 11 m ovan mark medfor betydande risk fér méanniskor att
ramla ner eller att de inte vagar kldttra ner. Médnniskor med nedsatt fysisk formaga och barn har oftast
inga férutsittningar alls att klara en utrymning via stege pa egen hand. Aven dir stegutrymning i sig
fungerar ar det en mycket lingsam metod som dar helt otillrdcklig om det &r fler 4n nagon enstaka
person som dr i nod.

Det blir allt fler dldre i férhallande till unga i Halmstad och brandskyddsproblemet dr dokumenterat i
handlingsprogrammet for arbete med skydd mot olyckor som en utmaning. Andelen éldre och dldre
over 80 ar oOkar dramatiskt i framtiden. Dessa utgér tillsammans med socialt utslagna och
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funktionshindrade en utsatt grupp i hédndelse av brand i deras bostad. Tidigare skolverksamhet har haft
tva av varandra oberoende utrymningsvagar via trapphus. Vid férandrad verksamhet till bostdder samt
okad bygghojd anser rdddningstjansten att utrymning strategin dven i framtiden ska dimensioneras
utan hjélp av raddningstjanstens stegutrustning. Tex. Tr 2 trapphus eller tva av varandra oberoende
utrymningsvagar (trapphus). Tidigare har en utrymningsvdg varit ut till innergard och sedan ut
genom grannfastigheten. Védgen ut frdn innergard ska sakerstallas.

Markytor

Réddningstjansten ska planeras och organiseras sd att rdddningsinsatser kan genomfdras inom
godtagbar tid och pa ett effektivt sitt. Raddningstjinsten ska inom normal insatstid utrymma
byggnader pa avsett sitt eller bekdmpa brand. For att uppnd detta dr det viktigt att raiddningstjansten
har god framkomlighet. I dag ar det hird konkurrens om gatumiljon och ytorna i centrum. I
avsnitt Risk under forutsittningar i samradshandlingen star det att "Rédddningstjansten har god
tillganglighet till fastigheten utifran det befintliga vdgnatet i centrala Halmstad”. Rdddningstjansten
anser att tillgdngligheten runt Hjartat 1 dr begrinsad av cykelparkering, varor pa gatan, skyltar,
uteserveringar, tillfalliga evenemang pa allmén mark, belysningsstolpar samt vajrar mellan husfasader.
Réddningstjansten papekar att detar viktigt att freda de ytor som dr intecknade for att mojliggora effektiv
ridddningstjanst. Omdomeslos cykelparkering ér ett problem for raddningstjanstens framkomlighet.
Rédddningstjansten ser att cykelparkering planeras till kvartersmark eller inne i byggnaden.

Brandvatten/slackvatten

Vid fortatning av centrum Okar belastningen av VA- nitet och det ar viktigt att brandvattentillgangen
till raddningstjansten sdkras. Vid utokade byggvolymer kan slickvattenvolymerna 6ka vid brand.
Réddningstjansten har ingen formaga att ta hand om sldckvatten. Kontaminerat slackvatten kommer
troligen att rinna ut i Nissan via dagvatteRbysbbrhkt3 K

Risker anlagd brand

Vanligaste brandorsak for byggnadsbrander i stort under de senaste 20 aren i Halmstad kommun, ar
anlagd brand foljt av glomd spis och tekniskt fel. Darefter foljer virmeéverforing och soteld. Bra
planering och ett bra tekniskt brandskydd ar en forutsattning for att minska anlagda brander samt for
att minska skadorna efter brand. Avfallshantering och kallsortering 4r utsatta objekt for anlagd brand.

Vattensdkerhet
En fortatning av Hjartat 1 med syfte att bidra till att upprétthalla ett levande centrum stiller krav pa
vattensaker miljo. Hjértat 1 dr beldget i ndromrédet till Nissan.

Insatsplan

Vid fortatning av Hjartat 1 byggs troligen gamla byggnader ihop med nya moderna till komplexa
byggnader. I handlingsprogrammet for skydd mot olyckor ses det dven som en utmaning dar
formuleringen dr: I moderna hus byggs en alltmer komplex teknik in. I hdndelse av brand ér det viktigt
att denna teknik kan anvdndas och styras pa ritt sétt. For att raiddningspersonal skall ha en chans till
detta krdvs att installationerna beskrivs i nagon form av insatsplan for varje modernt objekt. Om
riaddningstjansten bedomer att byggnaden ar en komplex byggnad ska dgaren ta fram en insatsplan.

Kommentar
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Utrymning

Exploatoren dr medveten om de brandtekniska kraven som stiélls vid ombyggnationen av fastigheten.
Exploatoren har funnit 16sningar med tvéa av varandra oberoende utrymningsvagar. Dessa kommer att
redovisas i det tekniska samradet efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Markytor

Infor granskningsskedet har samhallsbyggnadskontoret sérskilt tittat pa mojligheterna att sikra
friytorna pa de allmdnna platserna intill fastigheten. Det dr av stor betydelse att andel hinder for
raddningstjdnsten inte okar i samband med detaljplanen. Detta sdkerstélls genom upplysningen
i plankartan om att cykelparkeringsnormen 2,5 cykelparkeringsplatser per bostad ska foljas och
anordnas inom kvartersmark.

Brandvatten/slidckvatten
Brandpost finns i Klammerdammsgatan, nordést om Hjértat 1. Enligt uppgifter fran LBVA har
brandposten dimensionen 150 mm, vilket ger 1200 liter/min.

Insatsplan
Dialog och losningar pa tekniskt brandskydd sker i det tekniska samradet, efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

OVRIGA REMISSINSTANSER
KULTURMILJO HALLAND

Gestaltning, volym och vaningsplan

Pa tomten lag tidigare tva och trevaningshus med klassicerande putsade fasader mot gatan uppforda
efter branden 1845. Den aktuella byggnaden dr i gult tegel och uppfordes 1976.

Forslaget innebdr att byggnaden byggs pa med ett femte vaningsplan. Detta ska liksom det nuvarande
fjarde vaningsplanet vara indraget frdn fasaden. Dartill foreslas en takterrass.

En pabyggnad enligt forslaget paverkar byggnadens proportioner negativt och innebér en visuell
skalforskjutning som blir sérskilt tydlig ut med Storgatan. Den befintliga ganska langt indragna
vaningen dr redan idag ett vil synligt, mindre tilltalande inslag i stadsbilden (bl a med brun platfasad,
installationer erc.). En pdbyggnad riskerar att framhdva detta ytterligare samt sticka ut i dvriga
taklandskapet och dven troligen bli synlig fran Stortorget. Den foreslagna takterrassen, som avser
den obebyggda delen (?) ndrmast gatan utanfor fjarde vaningsplanet, innebdr att terrassricken, som i
“huvudsak ska vara transparanta’, tillfors.

Kulturmiljé Halland dr sammantaget negativ till féreslagen planandring. Om man dnda avser att ga
vidare med en pabyggnad bor alternativet att bygga ut det fjardevaningsplanet ut mot gatan istéllet for
ett femte vaningsplan undersokas. Oavsett krivs en helhetsgestaltning for hela pdbyggnaden. Vidare
bor en visualisering goras for att fa en uppfattning om hur gaturummet paverkas.

Kommentar
Ombyggnaden av de gamla skollokalerna for bostadsindamal har Samhaillsbyggnadskontoret
tillsammans med exploatoren diskuterat och enats om att det ar lampligast med ytterligare ett femte
vaningsplan padenbefintligafjdrdeindragnavéningen. Padettasittbevarastegelbyggnadenssmaskaliga
karaktdr. Den fjarde och femte vdningen skapar en egen enhet i bakgrunden av tegelbyggnaden. Att
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sammanbygga vaning 3 och 4 i fasadlivet bedéms som oldmpligt och byggnaden kan litt upplevas
splittrad och otydlig. Kommunen vill undvika att skapa en pastisch av tegelbyggnaden. Tack vare att
vaning 4 och 5 inte gar ut hela végen till fasadlivet och att tegelbyggnadens takfot dr vl markerad
undviker vi riksen for en pastisch samt markerar tegelbyggnadens skala. Pabyggnaden tar hojd i
nidromradet, men med ett sjalvstandigt intryck.

SKANOVA

Ledningsratt

Skanovas teleanldggningar/rittigheter kan komma att berdras beroende pd hur omfattande
ombyggnationen blir. Vi dger fastighetsnit i fastigheten men har inga invindningar mot gillande
detaljplaneforslag. Men vi vill gdrna bli involverade s snart det konstateras att fastighetsnatet som ags
av Skanova kommer beréras.

Kommentar
Sambhallsbyggnadskontoret noterar yttrandet och avser att halla dialog med Skanova i det fortsatta
arbetet.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

« Halmstads Energi och Milj6 AB
o Fastighetsndmnden

PLAN 1113 K

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

DROTTNING KRISTINA 14 OCH 15, CITYFASTIGHETER | HALMSTAD AB

Med byggande av en vaning till pa befintligt hus pa Hjartat 1. Detta medfor att fastighet Drottning
Kristina 14,15 ej far in tillrackligt med ljus i lagenheterna.

Ar viktigt att fastigheten tar en hog niva pa arkitekturen da fastigheten ligger bredvid kulturhistoriska
byggnader. Byggnadsmaterial exteriort som anvdnds bor ha en hog standard. Fastigheten Hjartat 1
borde fa galler/jalusi forbud pa utsidan av fonstren/entréer.

Idag har bl a en restaurang jalusierna neddragna under dagtid. Eller byta verksamhet i denna lokal.
Detta finns ej idag bygglov pa. Detta innebdr en férvanskning av fastigheten som ej dr godkiand da de
mestadels dr nere.

Ar viktigt med ett skyltprogram for fastigheten dd skyltarna for butikerna ej har en rod trad. Ett
markisprogram bor ocksa ta fram. Idag har bl a en hérnbutik markiser som inte alls harmonierar med
fastigheten.

Kommentar
Ombkringliggande fastigheter ar redan idag till stor del skuggade av b la aktuell fastighet, Hjértat 1.
En péabyggnad kommer troligvis att innebdra att omkringliggande byggnader skuggas mer. Gillande
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byggnadens h6jd géor kommunen bedéomningen att fem vaningar dr en rimlig skala.

Fragan kring jalusier och markiser behandlas i bygglovskedet och styrs inte genom detaljplan.

OVRIGA SYNPUNKTER
DROTTNING KRISTINA15, JAN & ANNETHE NILSSON

Som berdrd boende i grannfastigheten Klammerdammsgatan 4 B med takvéning och takterass mot
berord fastighet vill vi lamna synpunkter.

Vi stéller oss negativa till den planerade plandandringen och de planerade byggplanerna pa grund av

att det kommer att gora att:

« Vi kommer fd minskat ljusinslapp i var lagenhet, som redan har for fa fonster och ljusinslapp pa
grund av att det dr en takvaning.

Vi far minskad majlighet att nyttja var takterrass pa grund av att den kommer att skuggas och vi
kommer fa full insyn pa den.

« Vidare kommer vi att fa full insyn i var lagenhet fran de fonster i vart vardagsrum som gar fran
golv till tak, bade vad giller i vardagsrummet med &ven den 6vriga ldgenheten, pa grund av att det
ar en takvaning med 6ppen planlosning, och f ljusinslapp varfér man inte kan tacka for fonstren
i vardagsrummet for att fa minskad insyn.

e Min fru har en whiplashskada och har stora besvir av denna vilket medfor att vi tillbringar storre
delenavdagarnaivarldgenhet. Hon dr valdigt kdnslig for storningar som ljud, buller och vibrationer
vilket skulle bli var vardag om grannfastigheten skulle byggas om och vara en byggarbetsplats en
lingre tid. Detta skulle medfora att vi varken skulle kunna vistas eller bo i var lagenhet.

Om plandndring och bygglov dndé skulle ges vill vi framféra synpunkter pa att sidan mot vér ligenhet
inte byggs hogre dn den redan ér och att fonster och takterasser planeras med minsta méjliga insyn
mot var lagenhet och att arbetet tidsbegrinsas till dagtid och inte far goras pa kvillar och helger. Att
man minimerar damning, buller med mera. Vi hoppas att vara synpunkter tas i beaktande och att vi
halls informerade om vad som hander i det aktuella drendet.

Kommentar
Forandringar i stadsmiljon kréaver stindiga dvervaganden mellan det allmdnna behovet och enskilda
individers behov och 6nskemaél. Vissa férandringar maste talas for att kommunen ska ha mojlighet att
utvecklas. I detta fall har en noggrann avvagning gjorts mellan behovet av centrala lagenheter, effektivt
marknyttjande och hushallande av marken. Kommunen har gjort bedomningen att en pabyggnad
med en vaning pa befintlig byggnad ér en rimlig skala.

Kommunen framfér 6nskemal till exploatdren om att arbetstiderna pa byggarbetsplatsen begransas
till dagtid.
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FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

SAKAGARE

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Drottning Kristina
14 och 15

Cityfastigheter i Halmstad AB

Kopmansgatan 14

OVRIGA

FASTIGHET

NAMN

ADRESS

Drottning Kristina 15

Jan och Annethe Nilsson

Klammerdammsgatan 4 B

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger

ej ratt att overklaga planforslaget.

Medverkande tjansteman vid framtagande avdenna samradsredogodrelse var Sofie Larsson, planarkitekt.

PLAN 1113 K

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom
planchef

Emeli Cornelius
planarkitekt

10 (10) SAMRADSREDOGORELSE

PLAN 1113 K




L 4 4 4
Halmstad

Datum
2017-03-22

Dnr KS 2015/00579
UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 10 januari 2017, § 16 beslutat anta ett

forslag till detaljplan fér HHJARTAT 1, Halmstads centrum. Kommunens aktbeteckning

ar 1113 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 17 januari 2017.

Lansstyrelsen har den 30 januari 2017 beslutat att nagon éverprévning enligt 11 kap.
10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Klaganden aterkallade sitt dverklagande och mark- och miljddomstolen avskrev malet
genom beslut den 27 februari 2017.

Mark- och miljddomstolens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 22 mars 2017.

Samhallsbyggnadskontoret den 22 mars 2017.

Ann-Britt Thorner

Séndlista

Lansstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SBK Plan

SBK Mex

SBK Strategi o utredn.

LBVA, diarium

HEM, registrator

Fastighetsbolaget Hjartat 1 i Halmstad KB, Vattugatan 6 Bv, 302 32 Halmstad

Postadress Besodksadress Telefon E-post
HALMSTADS KOMMUN HALMSTADS KOMMUN 035-13 70 00 direkt@halmstad.se
Box 153 Kyrkogatan 5
301 05 Halmstad 302 42 Halmstad

Webbplats

www.halmstad.se
Organisationsnr: 212000-1215
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