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Tolkningsbilaga for P91-10
Detaljplan fér Detaljplan for KV. SIOSAKVARNEN pé& Oster i Nyképing,
Nykopings kommun

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behdvts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480-P21/10

Byggnadsnamndens diarienummer | P91-10

Upprattad 1990-12-06
Antagen 1991-02-12
Laga kraft 1991-03-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1987-2012
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestéammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar. Genomférandetiden géller ej.

K0P

Bild pa aktuell plankarta.
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Syfte

Planen avses ge mojlighet att uppfora bostadshus, samt att bevara ett
par aldre hus (Sjosakvarnen och en vattensag) vid Nykopingsan. En stor
kallarparke ring planeras med plats dven for resterande parke
ringsbehov i kvarteret Konstapeln. En lank i gang forbindelsen utefter an
ingar i forslaget. Planen forutsatter att ett dldre flerbostadshus rivs.

Granser, kvalitet och anvandbarhet

Planen ar upprattad i for hand och med god kvalitet. Kvaliteten pa
fastighetsgrénser ar god. Plangranser ar justerade till fastighetsgrans dar
det ar lampligt. Planen bedoms ha medelhég anvandbarhet och vara
komplett digitaliserad.

Markanvandningar
e Bostdder: Markanvandningen tolkas som Bostader (B). |

markanvandningen Bostader ingar, under denna tidsperiod, alla
typer av permanentboende och fritidsboende (inkl. andelshus,
genomgangs- och traningsbostader) dar boende &r huvudsyftet
och har varaktig karaktér. Upplatelseform eller boendeform spelar
ingen roll, alltsd om det ar hyresratt, bostadsratt, kollektivboende
eller fritidshus. Tilldtna komplement till bostadsandamalet ar
funktioner som t.ex. tvattstuga, forrad, garage och mindre
narlokaler. Boendeservice eller omradeskomplement som t.ex.
butiker och daghem ingar inte i bostadsandamalet men kan
tillatas som mindre avvikelser om de inte stér boendet. Tillfalliga
boenden som hotell och vandrarhem, samt institutioner dar
boendet har annat huvudsyfte (t.ex. vard, fangelse,
militarforlaggning) ingar inte i markanvandningen.
Utformningsbeskrivning: Friskluftsintag far ej anordnas mot gata.

e Kontor (K): Markanvandningen tolkas som Kontor och Hotell. Till
begreppet kontor raknades under denna tidsperiod bade vanlig
kontorsverksamhet, hotell, konferenslokaler och liknande
personaltat verksamhet med liten varuhantering. Avgérande bor
vara att verksamheten inte medfor stérning av betydelse for
omgivningen. Verksamheten bor exempelvis inte ha
utomhusverksamhet. Mindre personalbutiker kan forekomma.
Idag ingar inte markanvandningen Hotell i markanvandningen
Kontor, vilket innebér att anvandningen kompletteras i den
digitaliserade planen.

e Park: Nar planen togs fram inrymde bestammelsen park -
alla géngse slag av parkanldggningar, dvs. gang och cykelvagar,
planteringar, mindre lekplatser och bollplaner, kiosker,
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uteserveringar och liknande, men inte motorfordonstrafik eller
privata odlingslotter. Anldaggningar som kan bli stérande f6r om
givningen, t.ex. stora kvarters- och bygglekplatser liksom stora
bollplaner med belysningsmaster och liknande, bér ges en
sérskild anvandningsbestdmmelse. Parkeringsplatser fér besékare
till parken ingar, men bér i nya planer lokaliseras och avgrénsas pa
plankartan. Begreppet “park” forutsétter parkskétsel efter ortens
sed.

Utifran platsens karaktar, och med hansyn till hur innehallet i den
samtida planbestammelsekatalogen korresponderar till
beskrivningen tolkas bestammelsen som park med en
kompletterande bestémmelse; gang- och cykelvag.

Smaindustri, kontor, hantverk.

Bestammelsen saknar motsvarighet i den samtida
planbestammelsekatalogen, saledes tolkas bestammelsen genom
tolkningsbestdmmelse med fritext. Bestémmelsen tolkas som Y -
Smaindustri, kontor och hantverk.

Marken ska vara tillgénglig for allman gangtrafik (x)
Bestammelsen tolkas som Markreservat for allméannyttig gang-
och cykeltrafik.

Lekplats skall finnas.
Bestammelsen tolkas som [anvandning:text] med fritext: lekplats
skall finnas under boverkets kategori: park.

Trad- och annan plantering skall finnas tolkas som
[vegetation:text] med fritext: Trad- och annan plantering skall
finnas.

Tradet skall bevaras tolkas som: Tradet far endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.

Verksamheten far inte vara storande for omgivningen,
bestammelsen tolkas som: Verksamheter far inte vara storande for
omgivningen. Bullernivan vid kvartersgrénsen far inte dverstiga ..
dB(A)

Fasaden skall dédmpa minst 35dBA, bestammelsen tolkas som:
[markens genomslapplighet: text] med fritext: Verksamheten far
inte vara stérande for omgivningen. Fasaden skall démpa minst
35dBA.
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Bestammelsen: Fasaden skall ges en egen férg och en
detaljutformning som samtidigt understryker variationen i
bebyggelsen, tolkas som: [Byggnadsverks form: text] med
fritexttilldagg: “fasaden skall ges en egen farg och en
detaljutformning som samtidigt understryker variationen i
bebyggelsen”.

Begransningar av markens byggande

Enligt tidens anvisningar géllande begrénsningar av markens
bebyggande under perioden 1987-2012 kan man utldsa att Marken far
inte bebyggas ska forstas som Marken far inte férse med byggnad, mur
och plank. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Utnyttjandegrad

Foljande bestammelser reglerar utnyttjandegraden i planen:

e 000 =: Storsta byggnadsarea ar 935 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

e 000 =: Storsta byggnadsarea ar 80 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

e 000 =: Storsta byggnadsarea ar 260 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

e 000 =: Storsta byggnadsarea dr 0 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

e 000 =: Storsta byggnadsarea ar 360 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

e 000 =: Storsta byggnadsarea ar 0 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

e 000 =: Storsta byggnadsarea ar 230 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Bestdmmelserna tolkas som:

Storsta byggnadsarea ar 935 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Storsta byggnadsarea ér 80 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Storsta byggnadsarea ar 260 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Storsta byggnadsarea ér 0 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Storsta byggnadsarea ar 360 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Storsta byggnadsarea ér 0 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Storsta byggnadsarea ar 230 m? av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

7(10)



Hojd
Foljande bestammelser reglerar bebyggelsens hojd:

o A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (26,4 m).

o A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (22,4 m).

o A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (13,7 m).

o A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (18,0 m).

o A med plus jamte siffra i romb betecknat omrade far byggnad
uppféras till h6gst den meter 6ver stadens nollplan som siffran
angiver (14,0 m).

Bestammelserna tolkas som:

e Hoégsta byggnadshéjd ar 26,4 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hoégsta byggnadshéjd ar 22,4 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hogsta byggnadshdjd ar 13,7 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att hojdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

e Hogsta byggnadshéjd ar 14,0 meter 6ver angivet nollplan. Tillagg
pa 0,5 meter tillkommer i och med att h6jdsystemet har andrats
fran Nykopings Stads till RH2000, vilket innebar ett justerat
nollplan pa 0,5 meter.

Fastighetsplan

Planomradet berdrs inte av nagon fastighetsplan. Géllande
fastighetsplan (tomtindelning) frdn 1948-08-13. Akt O 1498 upphavdes
samtidigt som detaljplanen erholl laga kraft.
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar t6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Nykdpingsan rinner genom staden i nord-sydlig riktning och delar
omradet i en vastlig sida och en 6stlig. Arummet &r ett centralt motiv i
upplevelsen av Nykoping, dar bebyggelsen pa bagge sidor av an ramar
in arummet och skapar tva framsidor/fronter mot vattnet.

Rummet upplevs i langre eller kortare avsnitt vid passage 6ver nagon av
de manga broar som férbinder de bagge sidorna av centrum, eller fran
de gangvagar/strandpromenader som I6per langs delar av an.
Arummet ramas in i séder av Nyképingshus p& den véstra stranden och
de aldre bevarade hamnmagasinen pa den Ostra.

Har ar det dldre Nykoping tydligt lasbart och [att att uppleva. | den
mellersta delen av arummet ligger Alla Helgona kyrka och Pihlska
garden hogt i terrangen pa den dstra sidan. Lagre i terréangen pa den
vastra akanten invid Storhusfallet ligger Storhusqvarn, med medeltida
anor, och kraftstationen fran 1898 som fortfarande ar i drift. | den norra
delen ar ett flertal verksamheter lokaliserade som vittnar om
vattenkraftens betydelse.

Har ligger den bevarade S:t Annae kvarn fran 1780-talet invid det
storskaliga omvandlade industriomradet i kvarteret Fors, ett tidigare
ullspinneri. Arummet ar ett relativt 5ppen och tillgangligt strak genom
staden, endast den bebyggelse som nyttjat vattnet ar placerade i eller
vid vattnet medan 6vrig bebyggelse riktar sig mot 6vriga staden, och
arummet snarast setts som en baksida i stadsstrukturen.
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Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter:

Arummet &r i sin helhet mycket kénsligt fér férandringar och nya tillagg i
bebyggelsestrukturen i anslutning till an och utgor ocksa en del i
uttrycket for riksintresset. De manga aldre byggnader med stora
kulturhistoriska varden som ar belagna intill an ar kansliga for
forandringar som paverkar deras karaktér och férsvagar upplevelsen av
den historiska stadskdrnan. Omrade med hog grad av kénslighet infor
forandringar.

For omradet anges féljande rekommendationer:

e Ny bebyggelse invid an undviks inom hela omradet siktlinjer, vyer
och tillgénglighet till arummet ar viktiga for upplevelsen av staden
langs med an och bebyggelse som skar av eller férandrar
siktlinjer och vyer undviks.

e Andringar och tilligg av befintlig aldre bebyggelse ldngs
Nykopingsan bor utféras med stor hansyn till bebyggelsen
karaktar och kulturhistoriska varden.

e Miljon langs med Nykopingsan ar i sin helhet av hogt
kulturhistoriskt varde, och utgor ett viktigt uttryck for den
riksintressanta miljon.

e Forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av en
kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna
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