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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att fa en flexiblare detaljplan som inrymmer
markanviandning handel, smaindustri, fordonsservice, lager och kontor.
Detaljplanen syftar till att fa en markanviandning som battre kan svara upp
till den efterfragan som finns pa marknaden. Planomradet ligger i ett
strategisk och logistisk bra ldge efter E16. Ur stadsbildssynpunkt &r det
viktigt att fa ett enhetligt och attraktivt handels- och verksamhetsomréde.
Utefter Jarbovigen planeras en utbyggnad av gdng- och cykelvig vilket
inryms efter planens Ostra del i naturmarken. En viktig del i planen ar att f4
en tillfredsstdllande trafiklosning mot Jarbovdgen. Detaljplanen inrymmer
aven cirkulationsplatsen efter Jarbovagen.

Forenligt med 3, 4, 5 kapitlet miljobalken (MB)

Detaljplanen &r forenlig med nedanstadende kapitel i miljobalken (MB).
Detaljplanen foljer de grundldggande bestimmelserna for hushallning med
mark och vatten enligt kapitel 3 MB. Omradet ingar inte i ndgot av de
omraden som ndmns i kapitel 4 MB. Planen medger inte till att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger vid nordvistra delen av Sandvikens titort efter
Jarbovégen (vdg 541). Planomradet ér ca 19 ha stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Tuna 3:1 som &dgs av Sandvikens kommun
och fastigheten Tuna 3:3 som &r 1 privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for centrala Sandviken 2003 anger omradet i huvudsak som
arbetsomréade. Utefter Jirbovégen (vdg 541) planeras en gédng- och cykelvig
efter Jarbovigens vistra sida mot Jaderfors. Detaljplanen dverensstimmer
med Oversiktsplanens intentioner och foregés inte av nagot programskede.

Detaljplaner, omradesbestdammelser och férordnanden

For fastigheten del av Tuna 3:1 géller detaljplan, Industriomrade i1 Tuna, som
ar faststalld 1997-12-25, arkivhummer 21-P97:69. Marken ar planlagd for
industriandamal. I géllande detaljplan finns dven bestimmelser kring
storningsskydd som sdger att industri som har ett skyddsavstdnd pd 400 m
till bostider far etableras. Byggnadshojden 1 gillande detaljplan dr satt till 27
m. Kommunen &r huvudman for allménna platser i form av lokalgator och
naturmark i den géllande detaljplanen. Genomforandetiden for detaljplanen
gick ut 2012-12-31.

Fastighetsplan
Det finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner 1 omradet.
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Planuppdrag

Bygg- och miljonidmnden beslutade 2012-11-13, § 210, att ge Bygg- och
miljoforvaltningen i1 uppdrag att uppritta en detaljplan for det nu aktuella
planomradet.

Riksintressen

Planen berdr inte ndgra riksintresseomraden. Planomradet angransar mot
soder till E16 som &r en vig av riksintresse for kommunikation. E16 dr dven
en primér vag for farligt gods. Det rdder 50 meter byggnadsfritt avstdnd frén
El6.

Bedomning av miljépaverkan

Planens genomforande bedoms inte ge en sddan betydande miljopéverkan
som avses 1 6 kap. 11 § miljobalken. En miljobeddmning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte uppréttats enligt kraven i plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), 4 kap. 34 §. Vid behovsbeddmningen
beaktades den totala effekten av planen avseende framst ur dagvatten-,
buller-, stadsbilds- och trafiksynpunkt. Planforslaget vantades inte paverka
naturomraden med skyddsstatus och bedoms heller inte fa paverkan pa ndgra
speciella sdrdrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens genomforande
beddmdes inte innebéra att risk for manniskors hélsa eller for miljon forelag,
eller till att nagon miljokvalitetsnorm skulle komma att Gverskridas.

Samrad holls sedan med ldnsstyrelsen angédende behovsbeddmningen och
lansstyrelsen instimde 1 kommunens bedomning.

Se vidare i kapitlet om "Konsekvenser av planens genomforande”

MARK OCH VEGETATION

Vegetation

Marken inom planomradet bestar till storsta del av kalhygge dir man har
forberett for en utbyggnad av industriomrade. I den sddra delen borjar det
véxa en del sly. Interngator och infrastruktur i form av vatten- och
avloppsledningar finns till stora delar utbyggt i omradet. Gatorna ar dock
inte helt fardigstdllda inom planomradet. Mot Jarbovigen (vag 541), 1 vidstra
delen av planomradet samt mot E16 finns ett fatal mindre trdd och en del
véxtlighet kvar.
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Ortofoto pa planomradet. Copyright Sandvikens kommun. Det aktuella planomrddet dr
ungefdrligt avgrdnsad med streckad svart linje. Den skrafferade ytan illustrerar den
gdllande detaljplanen 21-P97:69.

Geoteknik och radon

Fran SGU:s 6versiktliga kartering bestar marken i planomradet av
moridnmark. Enligt tidigare genomford grundundersdkning i omradets norra
del visar goda grundlaggningsforhallanden. Sandviken Energi Vatten AB har
erfarenheter att grundvattennivan ligger hogt inom planomradet d& bolaget
kontinuerligt far pumpa ur rorgravarna.

Fororenad mark

Inom omrédet finns inga kédnda markfororeningar. Strax dster om
planomradet finns en deponi som var i bruk aren 1967-1977 ”Bredmossens
avfallsupplag”. Deponin har genomgétt en sa kallad MIFO 1 undersokning
som 4r en fas 1 Lansstyrelsens klassificering av misstankt fororenad mark. I
samband med MIFO 1-fasen gors en beddmning av marken baserat pa vilken
bransch som har verkat inom omrédet, skadliga @&mnen som kan ha hanterats
och pa vilket sétt dessa har hanterats. Nagra provtagningar gors inte 1
samband med MIFO 1-fasen. Riskklassningen gors sedan enligt en fyrgradig
skala graderad 1 (hog risk)-4 (liten risk). Baserat pd detta har omradet givits
riskklass 3 vilket betyder mattlig risk.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns inom omradet. Om fornldmningar patriffas i
samband med exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och
anmélan goras till lansstyrelsen.

BEFINTLIG BEBYGGELSE

Det aktuella planomradet &r i norra delen bebyggt med en storre byggnad. 1
Ovrigt &r omradet inte exploaterat. Det finns delvis forberett med végar och
ledningar i omrédet. Transformatorstation finns byggd centralt 1 planomradet
for att kunna forsorja planomradet med el.
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Narliggande bebyggelse

Oster om planomrédet ligger en dtervinningscentral som bestar av en del
lagre bebyggelse, skidrmtak, uppstillning av containrar samt en del korytor.
Atervinningscentralens bebyggelse (8ster om planomradet) avskirmas av en
tradrida mot E16.

Norr om planomréadet finns en géllande detaljplan for mer
industribebyggelse med en mdjlig byggnadshéjd pa 27 meter. Ett
genomfOrande av den detaljplanen har dock inte skett.

- fo
o

Y

[
!

Foto taget pd dtervinningscentralen fran E16. Copyright Google.

Soder om E16 ligger verksamhetsomradet Bredmossen och bostadsomradet
Norrsitra. Bostadsomrddet Norrsétra bestar av flerbostadshus 1 9 vaningar 1
kombination med ldgre flerbostadshus.

Foto taget pd del av norra Norrsdtra. Copyright Google.

Séder om planomréidet ligger Bredmossens verksamhetsomrade som tillater
en byggnadshdjd upp till 10 meter 1 gillande detaljplan.
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Foto taget pa del av Bredmossen efter Jiarbovigen. Copyright Google.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, utfarter, cirkulationsplats

Planomradet angrinsas i Oster av Jarbovagen (vag 541) och i soder mot E16
viagomrade. Efter Jarbovagen (vdg 541) gér det 3590 fordon/dygn (métning
2003) och hastighetsbegransningen 80 km/h (fran avfarten till aterbruket och
norrut). Trafikflode efter Jirbovégen har dkat fran 2003 med tanke pa
Kungsbergets utbyggnad och kommer att fortsétta att 6ka i framtiden. Den
storsta 0kningen av trafiken handlar framfor allt om den trafik som det nya
handels- och verksamhetsomradet kommer att alstra. In- och utfart till
handels- och verksamhetsomradet &r tidnkt att ske mot Jarbovégen.
Cirkulationsplatsen efter Jarbovégen tas med i detaljplanen. Fran
cirkulationsplatsen efter Jarbovagen mojliggdrs en framtida ny anslutning till
aterbruket och ersétta den befintliga infarten. Lokalgatan (Granvidjevigen)
utformad som en slinga trafikforsorjer handels- och verksamhetsomrédet
internt. For att tydliggdra gatans hojdlige foreskriver detaljplanen gatans
hojdniva med plushdjder. I véstra delen av detaljplanen finns tva sldpp med
lokalgator for att mdjliggora framtida etapper. I detaljplanen syddstra del
finns en lokalgata med tillhdrande vandplan (radie 16). En ytterligare infart
till omradet mojliggors fran den nya trafiklosningen vid E16 via denna
viandplan och vidare in pé Granvidjevdgen. Det 4r da i forsta hand en géng-
och cykelvig som avses. Utfartsforbud rdder pd lokalgatans
(Granvidjevagen) forsta del in 1 handelsomradet for att undvika
trafikproblem in 1 handelsomradet vid hoga trafikfloden.

Till detaljplanen finns kapacitetsberdkningar gjorda av Sweco, 2014-04-08.
Kapacitetsutredningen ir beriknad med en begrinsning (10 000m?) inom
dagligvaruhandeln. I detaljplanen finns dock inga begransningar av vilken
typ av handel som tillats. Detta kan innebéra att resultatet skiljer sig
gentemot Swecos gjorda kapacitetsberdkning. Kapacitetsberdkningen finns
kortfattat sammanfattad nedan. PM kapacitetsberdkningen finns i sin helhet
som bilaga till planhandlingen.

Sammanfattning av kapacitetsberakningen

Kapacitetsanalysen visar att de tvéd foreslagna cirkulationsplatserna vid
trafikplats Tuna torde kunna hantera de forkommande trafikméngderna idag
och i framtiden (2030). Ar 2030 finns det risk med hoga belastningsgrader
(0.8) pa ett par tillfarter men dessa bedoms kunna avhjélpas med
lokalbreddning till tva korfilt pa de berdrda tillfarterna. Med de uppskattade
trafikflddena tyder resultaten pa att det inte finns nigon risk for kobildning
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pa avfartsrampen fran véstgdende E16 varken i nuldget eller 1 framtiden
(2030).

Varumottagning

Varumottagningen ér tankt att ske till huvuddelen pa baksidan av respektive
verksamhetslokal for att f4 en kundorienterad sida in mot Granvidjeviagen
och dels en sida som hanterar varor till verksamheterna i omrédet.

Gang- och cykelnat

I dagsldget finns inga separata gang- och cykelvagar till planomréadet. Det
planeras dock en géng- och cykelvig efter Jarbovigen fran Sandviken till
Jaderfors. I planomradet 6stra del finns naturmark utlagt f6r att inrymma
denna framtida gang- och cykelvdg. Den norra delen av Granvidjevigen har
ett 10 m brett vigomradde medan sddra delen av Granvidjevdgen som gar
parallellt med E16 dr 14,5 m bred for att inrymma en separat gdng- och
cykelvig.

ISRy -y |
Vinge Vinge

1,5m Kérbana7m 1,5m

4

Bild pa en typsektion for 10 m breda lokalgatan (norra delen av Granvidjevigen).

v T Smadie 78 ———
GC-vag Skiljeremsa Korbana 7m Vinge |
3m 3m 1,5m

>

Bild pa en typsektion for 14,5 m breda lokalgatan (sédra delen av Granvidjeviigen).

Vid sodra Granvidjevigens forlingning planeras en gang- och cykelvig som
avses anslutas till den befintliga gdng- och cykelvigen som angér omradets
sydvistra del och vidare mot bostadsomradet Norrsétra.

En GC- infart planeras ansluta till lokalgatan i planomradets syddstra del
frdn den nya av- och péfarten vid E16.

Kollektivtrafik

Busslinje 43 trafikerar Sandviken-Jarbo/Jaderfors. Niarmaste busshéllplats
finns lidngs Jarbovéigen 700 meter sdder om planomradet. Nya
busshéllplatser kan anlidggas efter Jarbovéagen. For att fa till en ny slinga for
stadstrafiken géller det att det finns tillrackligt med kundunderlag innan en
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sadan busslinjestrackning ar mojligt. Viktigt ar i forsta 14get att dimensionera
for en framtida kollektivtrafik samt fa till ett antal busshéllplatser inom
handels- och verksamhetsomradet. Mojliga hallplatslagen ligger framst efter
Granvidjevigens sodra del dir gatusektionen ér tillrickligt bred och det finns
en skiljeremsa 1 gatusektionen som man i framtiden kan bygga om till
héllplats. Samrad kring utformning och placering av busshéllplatser bor
hallas 1 ett tidigt skede med region Gévleborg.

Parkering

Parkeringsbehovet ska ordnas inom kvartersmark inom respektive nybildad
fastighet. Huvuddelen av parkeringsplatserna for kunderna till omradet
forldggs mot Granvidjevégen for att f4 en kundorienterad sida.
Handikapparkerings-platser ska finnas i anslutning till entrén.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Det nya handels- och verksamhetsomradet ligger ca 2 km nordvist om
Sandvikens centrala delar ddr den mesta kommersiella och offentliga
servicen finns. Bredmossens industriomrade som idag inrymmer allt frén
bilhandel till skolor 1 form av Bessemergymnasiet ligger ca 1 km sydost om
planomradet.

Verksamhetsomradet Mosaiken har en tydligare karaktér av halvexternt
handelsomrade och inrymmer idag exempelvis Ica Maxi, Willys, Rusta och
Dollarstore. Nér det géller livsmedelsbutiker i niromradet sé finns en
Lidlbutik ca 1 km sdder om det nu aktuella planomradet. Det finns dven ett
mindre handelsomrade i korsningen Gévlevdgen-Visterleden som idag har
butiker som Overskottsbolaget, Coop Extra, Jysk och Klidjitten och ligger
ca 1 km sydvist om planomradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten- och avloppsnat

Vatten- och avloppsnit ar till stora delar redan utbyggt efter den foreslagna
gatustrukturen for att klara den foreslagna exploateringen.

El

Sandviken Energi Elndt AB ansvarar for elforsorjningen till omréadet.
Elforsorjningen ar vil utbyggd i omradet. Dock behovs en ytterligare plats
for en transformatorstation for att sdkerstélla elforsdrjningen till omradet.
Denna plats for transformatorstationen finns 1 planomradets nordvéstra del
betecknat i plankartan med planbestimmelsen (E). De elledningar som idag
finns nedgravda i omradet dnskar Sandviken Energis Elndt AB att dessa kan
ligga kvar i nuvarande lége och att dessa sdkerstélls med ledningsritt.
Huvuddelen av elledningarna ér forlagda i Granvidjevigen.

Dagvatten

I Sandvikens kommun finns 1 dagsldget ingen antagen dagvattenpolicy. Inom
det aktuella planomradet foreslas att dagvatten fran hardgjorda ytor ska tas
omhand till storsta del lokalt och fordr6jas inom respektive fastighet. Infor
granskning har en ny dagvattenutredning genomforts som redovisar
konsekvenser av ett 10- 20- och 100- arsregn samt ger forslag pd hur en
16sning for dagvattenhanteringen 1 hela omrédet skulle kunna se ut.
Utredningen har bidragit med inspel till arbetet med detaljplanen.
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I detaljplanen finns en planbestimmelse att minst 15 % av fastighetsytan ska
vara genomslipplig for dagvatten. Denna kan ocksé bidra till att {4 ett gront
inslag i handelsomradet. Dessa gronytor skulle kunna vara lampliga for
fordrojning av dagvattnet. Om det konventionella ledningssystemet blir
overfullt kommer diken och i extrema fall vigarna att leda vattnet i forsta
hand 6sterut mot den kommunala dagvattenreningsanldggningen
Fiskédngstjarn men d4ven mot omkringliggande skogsmark sdder- och norr om
planomradet. I dster finns ett cirka 8 meter brett dikesstrék (SKYDD)
reserverat for att mdjliggora omhéndertagande och fordrdjning inom allmén
plats. Omradet SKYDD ér tankt att tjana som fordrojning och avledning
Osterut mot dagvattenreningsanldggningen. Utredningen pekar ocksé pd
vikten av att byggnaderna uppfors pa hogre niva dn viagarna for att minska
risken for skador. Darfor infors en bestimmelse om att niva for fardigt golv
ska vara minst 0,3 meter ovanfor anslutande gatuniva.

Uppvarmning
Allménna krav péd energiforbrukning som framgér av Boverkets byggregler,
BBR, giller generellt. Omradet dr mojligt att anslutas till fjarrvirmendtet.

Elektronisk kommunikation

Det finns mgjligheter att ansluta till Sandnets fiber med hastigheter upp till
1000 Mbit/s.

Avfall

Avfall skall hanteras enligt Sandviken kommuns lokala
renhéllningsforeskrifter. Organiskt avfall och restavfall ska sorteras inom
varje fastighet i miljobodar eller liknande. Kontakt ska tas med Géstrike
Atervinnare i ett tidigt skede under projekteringen av omréidet for utformning
och placering av utrymmen for avfallshantering.

HALSA OCH SAKERHET

Tillganglighet, trygghet

Husen skall vara anpassade for personer med nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga avseende parkeringsplatser som skall anordnas 1
anslutning till entréerna.

Planomradets marknivéer dr sadana att goda forutséttningar finns for att god
tillgénglighet ska kunna uppnas inom fastigheten. Fragor betraffande
anpassning for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga och
tillgdnglighet kommer att hanteras i samband med bygglovsprocessen.
Utvandig och invindig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets
Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjdlpta hinder. Samrad kring
tillgénglighet bor foras under bygglovsprocessen med det kommunala
handikappradet.

Storningar

Trafikbuller

Planen ger mojlighet att bygga kontorslokaler. Svensk Standard SS
25268:2007 Byggakustik — Ljudklassning av utrymmen i byggnader
Vardlokaler, undervisningslokaler, dag- och fritidshem och kontor ingar i
Boverkets Byggregler. I standarden anges dimensionerade ljudnivaer fran
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trafik 1 inomhusmiljon. For exempelvis utrymmen for enskilt arbete, samtal
eller vila anges for ljudklass C (minimikrav enligt BBR) 35 dBA ekvivalent
ljudniva och 50 dBA maximal ljudniva. De ndrmaste byggritterna ligger ca
70 meter frdn E16. Bullerriktvérdena inomhus for kontor bedoms klaras av.

Olycksrisker med farligt gods

E16 ér en primér farligt godsled. Planomrédets sddra grins ligger ca 60
meter frdn E16. Liangs den sddra grinsen mot E16 finns dven ett omrade 16
meter brett som prickmarkerats dvs. byggnad far inte uppforas. Enligt
rapporten Riktlinjer for riskhdnsyn i samhéllsplaneringen, 2007:06, klarar
den foreslagna bebyggelsen skyddsavstdnden och nigon ytterligare
riskbedomning bedéms inte behdvas.

Forutsattningar fér raddningsingripande

Brandposter finns utbyggda i omrédet. Planomradet skall
brandvattenforsorjas fran brandpostnit med minsta kapacitet 1200 I/min
(bebyggelse over 4 vaningar eller verksamhetslokaler). Inbordes avstand
mellan brandposterna ska maximalt vara 150 meter. Om avstandet mellan
brandposterna blir storre dn 150 meter ska samrad ske med Géstrike
Réaddningstjanst. Efter samradet har provtryckning och flodesméatningar av
befintliga brandposter gjorts. Resultaten visar ett flode pa 1200 1/min.
Samrad har sedan forts med raddningstjdnsten. VAV P83 kommer foljas och
darmed kommer brandposter placeras ut pa 150 meters avstand fran
varandra.

Skyddsanordningar
Néigra nya skyddsrum behover inte anordnas.

Oversvamning

Oversvimningsrisk till foljd av hogt vattenstdnd i vattendrag beddms inte
foreligga. Avstindet till nirmaste storre vattendrag, Jidradn och Tunasjon, ar
cirka en kilometer och planomridet 4r beldget som minst 5-8 meter hdgre dn
de bada vattendragen.

FORSLAG TILL FORANDRING (PLANFORSLAGET)

NY BEBYGGELSE

Planen ger mgjlighet att bygga ett nytt handels- och verksamhetsomrade i ett
attraktivt och logistisk bra lage 1 Sandviken. Planen ger mgjlighet {for
sédllankops- och dagligvaruhandel.

I detaljplanen finns inga begrinsningar pa dagligvaruhandeln. Mojligheterna
for handel (H) ges inte inom hela planomradet utan begrinsas framst till
skyltlagena mot E16 och Jarbovégen, se dven plankartan.
Exploateringsgraden ar reglerad till en maximalt 50 % av varje fastighets yta
uttryckt 1 byggnadsarea (BYA). Byggnadshdjden inom planomridet ér satt
till maximalt 12 meter. Regleringen av exploateringsgraden gors mot
bakgrund av att omrddets byggnadsvolymer behdver héllas ihop
gestaltningsméssigt och ge ett gott intryck.
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Foto taget pa Hemlingby képcentrum som ett exempel pd hur man kan hdlla ihop firgskalan
men samtidigt tilldta en accentuerande firg pd foretagsetableringen.

En gemensam skylt med syfte att orientera kunder/besdkare kan med fordel
forldggas i anslutning till infarten till omradet.

Gronstruktur inom planomradet

Inom planomradet skall &ven 15 % av fastighetsarean vara gronyta som med
fordel kan nyttjas for att rena och fordrdja dagvatten. Bestimmelse om
gronyta finns reglerat som planbestimmelse ni=Minst 15% av
fastighetsarean skall vara gronyta genomslapplig for dagvatten. For att fa till
en attraktiv miljo for besdkande till omrddet kan trdd planteras utmed
parkeringarna. Dessa kan dels ta hand om en del av dagvattenflédena inom
planomradet.

Fotot taget fran E16 i riktning mot nordvdst.
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UPPHAVANDE AV GALLANDE DETALJPLAN

Gillande detaljplan for del av Tuna 3:1 upphdvs mot Jarbovégen, se
plankarta. Motivet for upphévandet ar att anpassa framtida busshéllplatser
samt gang- och cykelvégar till Jirbovéigens viagomrade.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomforande att fa konsekvenser fraimst inom handel,
tillgédnglighet, stadens stadsliv och trafik.

Handelskonsekvenser

I detaljplanen finns inga begriansningar ur dagligvarusynpunkt (livsmedel)
vilket kan fa stora konsekvenser framforallt pa dagligvaruhandeln 1
Sandvikens titort med omnejd (ex. Jirbo, Arsunda m.fl.). Fér Sandvikens
del riskerar en ny livsmedelsetablering (dagligvaruhandel) i Tuna att flytta
den nu halvcentrala livsmedelshandeln vid Mosaiken (Ica Maxi och Willys)
till ett 1age som framforallt nds av bilburna kunder. Det dr dock oklart hur
mycket en livsmedelsetablering i Tuna skulle f4 pdverkan utanfor
Sandvikens titort som ex. Ica i Jarbo.

Till detaljplanen har en handelsutredning tagits fram av Handels- och
utredningsinstitutet (HUI) augusti 2013. Nedan sammanfattas
handelsutredningen. Hela handelsutredningen finns i sin helhet som bilaga
till planhandlingen.

Sammanfattning av handelsutredningen

Malet med HUI:s rapport har varit att kartligga marknadsforutsattningarna
for att etablera ett nytt handelsomrdde 1 Sandviken samt gbra en
konsekvensanalys for handeln i Sandviken. Mer specifikt har mélet varit att:

« Kartldgga konkurrenssituationen inom handeln i Sandviken, Gévle och
andra relevanta handelskommuner i regionen idag och i framtiden.

* Berdkna vilket etableringsutrymme det finns (uttryckt 1 omsattning och yta,
BTA) f6r olika branscher

» Gora en bedomning av hur starkt det geografiska laget &r for Tunaomréadet

» Gora en beddmning av de marknadsmassiga forutsittningarna for
etablering av hotellverksamhet i Tunaomradet

Marknadsforutsattningar

» Marknadsomradet innefattar 9 kommuner och kan beskrivas som det
omrade som handelns i Sandviken konkurrerar inom.

» Upptagningsomradet kan beskrivas som det omrade butiker i Sandviken
idag 1 huvudsak hdamtar sin omséttning ifran. Hér ingar Sandviken, Hofors
och Ockelbo som tillsammans med Forsbacka i Gidvle kommun bildar en
marknad pé ca 54 000 personer.

* Befolkningsunderlaget i upptagningsomradet kommer den ndrmaste tiden
att stabiliseras omkring dagens niva. Detta innebér att kopkraften utvecklas
madttligt for dagligvaror men bittre for sdllankdpsvaror, da segmentet alltmer
okar sin andel av den totala detaljhandelskonsumtionen.

* Inom dagligvaruhandeln finns idag ett bra utbud av dagligvarubutiker inom
upptagningsomradet. Hér finns stormarknader sdvil som l&gprisbutiker som
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bidrar till att kommuninnevanarna valjer att handla lokalt. Index for
dagligvaror uppvisar 1 stort en balans mellan utbud och efterfragan.

* For sdllankopshandeln ar utbudet idag inte lika viletablerat som for
dagligvaruhandeln, vilket foranleder konsumenterna att forldgga stora delar
av sina inkop 1 handelsomraden knutna till Gavle eller Falun/Borlénge.
Utflodet frén upptagningsomradet édr idag ca 50 procent av kopkraften.

Etableringsutrymme och lokalisering

* Detaljhandeln ér idag lokaliserad i huvudsak till tre handelsplatser 1
Sandviken. HUI:s rekommendation &r att i normalfallet efterstrdva att fortéta
handelsstrék och om mojligt etablera tillkommande ytor sa néra stadskédrnan
som mdjligt och pa sa vis kunna erbjuda ett kompakt handelsstrak integrerat
1 centrum. Av olika anledningar dr dessa mgjligheter begrinsade 1 Sandviken
och utifran den verkligheten ser HUI Tunaomradet som en god mgjlighet att
etablera tillkommande handelsytor. Léget dr bra ur trafikhdnseende men
forutsatter trafiklosningar for av- och péafart. Liget ger dessutom utmérkta
exponeringsmojligheter for detaljhandel mot E16.

» Etableringsutrymmet inom segmentet dagligvaruhandel dr begrénsat for
storre nyetableringar da det idag rader en god balans mellan utbud och
efterfragan inom dagligvarusegmentet. Marknaden for nyetableringar &r
alltsd begransad men genom att anldgga Tuna handelspark ges mojlighet for
aktorer att omlokalisera butiker som idag inte dr optimala och pa sa vis fa
nya marknadsforutséttningar.

* Inom séllankdpshandeln finns det avsevirt storre mojligheter for
nyetableringar av handelsytor. Handeln &r i behov av rationella
handelsrelaterade 16sningar som kan erbjudas genom nyanldggning av Tuna
handelsomrade. Under optimala forutsattningar finns det utrymme for
etableringar av handelsyta pa ca 20000 kvadratmeter.

* Storst etableringsutrymme finns vad géller hemutrustning och fritidsvaror,
men dven inom beklddnadshandeln.

» Mojligheterna att etablera hotell pa Tuna &r begransad, da Sandvikens
boendeanldggningar har relativt 1ag belaggningsgrad. Visserligen gar mycket
trafik till Kungsberget forbi Tuna men HUI ser inte att Tuna kommer att bli
ett inkvarteringsalternativ for skidturismen da Kungsberget sjdlva bygger ut
sin kapacitet.

Konsekvensanalys

* Om tillkommande handel for sidllankopsvaror inte 6verskrider de ytor och
den omséttning som redovisas 1 rapporten finns det fortfarande goda
mojligheter for befintliga butiker att bibehalla eller 6ka sin omséttning,
vilket innebér att risken for utslagning relaterat till Tuna &r relativt
begrinsad. Om det etableras avsevirt mer handel dn de ytor och den
omsittning som redovisas sd finns en risk for viss utslagning av befintlig
handel.

* Omfattningen av konsekvenserna for befintlig séllankdpshandel &r
beroende av i vilken grad tillkommande handel kompletterar den handeln
som redan finns representerad 1 upptagningsomradet.
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Stadskarnan

* For Sandvikens stadskédrna beror konsekvenserna inte bara pa vilken och
hur mycket externhandel som etableras. Det handlar &ven om hur attraktivt
handeln ar i stadskdrnan och om stadskérnans totala attraktivitet. HUI
rekommenderar déarfor Sandvikens kommun att vara en aktiv part i
centrumutvecklingen.

Trafik

Enligt Trafikverkets prognoser forvéntas trafiken 6ka i omrédet med 0,6 %
per ar fram till 2030. Detta motsvarar en total 6kning pa 12 % fran dagens
niva. Enligt uppgifter frdin kommunen innefattar det planerade
handelsomradet en forsiljningsyta pa ca 58 100 kvm (BTA) uppdelat mellan
sédllankop- och dagligvaruhandel. Trafikalstringen for handelsomradet
uppskattas till ca 11 000 resor per dygn. Det planeras for ytterligare 1 600
baddar vid skidomrédet Kungsberget, som ligger norrut pd Jarbovégen.
Dessa berdknas generera ytterligare 1 200 fordonsrorelser per dygn 2030.
Det planerade handelsomradet innebdr mer en dubbelt sa mycket trafik pa
Jarbovégen soder om E16 (11 000 fordon ar 2030, jamfort med 3 400 fordon
idag). Trafikflodet pd ramperna fran véstgaende E16 dkar med faktor tre fran
1 450 fordon (ADT) till nistan 4 200 fordon (ADT). Norr om trafikplatsen
okar flodet till 16 500 fordon (ADT) ar 2030, jaimfort med 5 000 fordon
(ADT) idag. Langre norrut pa Jirbovigen okar flodet fran 4 000 fordon
(ADT) idag till néstan 6 800 fordon (ADT) ar 2030.

For att f& en bra trafikforsorjning till omradet planldggs for cirkulationsplats
pa Jarboviégen, utfartsforbud pa den forsta delen av lokalgatan
(Granvidjevigen) samt en cirkulationsplats pa Granvidjevigen. Vigomradet
1 detaljplanen medger en cirkulationsplats med tva korfélt vid Jarbovagen.
Parallellt med arbetet med att ta fram en detaljplan for Tuna handelsomrade
pagar Trafikverkets planeringsarbete med nya av- och pafartsramper till E16
samt cirkulationsplats vid Jarbovagen. Viktigt att papeka att
trafikkapacitetsutredningen som togs fram hade en begransning i daglig-
varuhandeln (livsmedel). Denna begrisning finns inte i detaljplanen utan de
berdknade trafikflodena kan skilja mot Swecos utredning.

Tillganglighet

Omrédet kommer att nas framforallt med bil men dven som gaende eller
cyklist. Det géller bade de som &r kunder till omradet men dven de som
kommer att jobba i omradet. I forlingningen kan detta bidra till att behovet
av parkeringsplatser minskas om kunder och arbetande nyttjar ett alternativt
fardmedel for bilen. Forutsittningar finns dven for att handelsomradet i
framtiden kan komma att trafikeras med bussar. En gang- och cykelvig
kommer att angdéra omradet men da avstandet till centrum ar ca 2 km
kommer den storsta delen av besdkarna att nd omradet med bil.

Sociala konsekvenser

Genom att ge mojligheter till fri etablering av dagligvaruhandel i det
planerade handelsomrddet Tuna, i ett nulédge dar dagligvaruhandeln é&r i
balans, kan innebéra att denna balans rubbas. Att balansen rubbas innebér att
marknadsandelar kommer att tas frén befintliga dagligvarubutiker, 1 forsta
hand fran de storre butikerna som Ica Maxi och Willys i Mosaiken, men
dven andelar frin andra dagligvarubutiker. P4 sikt kan detta innebéra att
butiker som ligger i stadsdels- och bostadscentrum och évriga kommundelar
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kan tappa marknadsandelar och i vérsta fall slas ut. I forlingningen leder
detta till att antalet butiker per invnare kommer att minska. Butiker som
ligger i stadsdels- och bostadscentrum nar ut till kunder som inte har bil eller
har svért att ta sig ut till de externa handelsomrddena. Detta forklaras

ndrmare 1 handelsutredningen s.17 under kap. ”Den enes brod den andres
dod?

Stadsbild och stadsliv

Fordndringen av landskapsbilden kommer tydligast att upplevas frén E 16.
Bygg- och miljoforvaltningens beddmning &r att foreslagen bebyggelse
kommer att bidra till en forbéattrad landskapsbild/stadsbild. Omradet kommer
att fylla en viktig funktion som annonslége for staden i stort for handeln 1
synnerhet.

Dagvatten

Verksamheterna som foreslas inom planomradet kommer till storsta delar att
vara hirdgjorda ytor i form av tak- och korytor. Detta kommer att leda till
stora och snabba dagvattenfloden inom omradet. For att fa en effektiv
hantering och avledning av dagvattnet fordrojs dagvattnet till viss del inom
kvartersmark men ocksa inom kommunal gatumark (diken) innan vattnet
leds vidare till det kommunala nétet och slutgiltigt renas i Fiskdngstjarns
dagvattenanldggning.

Buller

Planomradet ligger 1 ett utsatt lage ur bullersynpunkt dels fran E16 och dels
fran Jarbovégen. Planen intrymmer dock inte allt for storningskénslig
verksamhet utan det dr kontorsanvindningen som den mest storningskinsliga
verksamheten. Avstandet till de angridnsande vigarna bedoms
bullerriktvédrdena klaras for kontorsdndamalet. Ur kontorssynpunkt &r det
inomhusnivierna som &r viktiga. Se dven kapitlet Storningar, Trafikbuller.

Milj6- och ekonomiska konsekvenser

Planen har en huvudinriktning med handel och framst sédllankopshandel.
Med en utbyggnad av handelsomradet leder detta till att sandvikenborna kan
fa ett alternativ till Valbo kdpcentrum och handla mer i sin hemkommun.

Handelsutredningen som togs fram i samband med detaljplanen visar pd att
det finns ett utflode av sdllankdpshandel ur kommunen och att stor del idag
hamnar 1 Valbo K&pcentrum och Gévle. Med en utbyggnad av Tuna
handelsomrade leder detta 1 sin tur till minskade transporter i regionen och
miljovinster i samband med detta. Den dominerande delen av kunderna till
det nya handels- och verksamhetsomradet dr bilburna kunder samt personal.
Det finns planer pa att bygga en gang- och cykelvig till Jiderfors efter
Jarbovégen vilket skulle kunna fa en del av att vilja ett miljoméssigt béttre
alternativ till bilen. Det finns dven en mdjlighet att ta sig dver till
handelsomradet via Norrsdtra och en gang- och cykelbro dver E16.
Lokalgatan inom planomradet forlangs vésterut for att kunna mojliggora en
framtida utbyggnad vésterut samt att kunna ansluta gdng- och cykelvigen
frén Norrsitra. Handels- och verksamhetsomradet ar tinkt att nas med
kollektivtrafik med i forsta hand en ny busshéllplats efter Jirbovégen (vég
541). Se dven kapitlet om Kollektivtrafik.
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I och med att det inte finns ndgon begriansning i handelsindamalet kan
detaljplanen leda till en dveretablering av dagligvaruhandel vilket i sin tur
kan leda till att befintliga dagligvarubutiker som ligger bra till med hansyn
till boende tvingas ldgga ner och resorna okar till de halvexterna ldgena som
Tuna.

MILJOKVALITETSNORMER

Utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for luft bedoms inte dverskridas med ett
plangenomfGrande.

Vattenforekomster

Dagvattenutredningen som tagits fram av Sweco belyser forslagets verkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Utslépp fran planomradet kan komma att
paverka recipienten negativt men det dr ocksa mycket beroende pa hur
omradet utformas med mojlighet till avringning och infiltration. Med
vidtagna atgérder i detaljplanen beddms omradets utslépp till recipient
reduceras. Se avsnittet dagvatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande och berédknas att kunna
antas av kommunfullméktige i Sandvikens kommun vinter 2017.
Detaljplanen dr av betydande intresse for allménheten varfor ett antagande
ska ske 1 kommunfullmiktige.

Granskning var 2018.
Antagande host 2018.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen &r 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsférdelning

Sandvikens kommun dr huvudman for de allménna platserna inom
planomrédet i form av lokalgator samt naturomrade med ging- och cykelvig
efter Jirbovigen. Kommunen ansvarar dven for utbyggnad och underhéll av
allménna vatten- och avloppsledningar. For s.k servisledningar pa respektive
nybildad fastighet ansvarar didremot fastighetségaren. Sandviken Energi El
AB ansvarar {or distribution av el och Sandviken Energi Viarme AB for
fjarrvarme till omradet. Sandnet ansvarar for utbyggnad av bredband till
omrédet.
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Vaghallaransvar

Kommunen har vighallaransvar fram till cirkulationsplatsen efter
Jarbovigen.

Huvudmannaskap

Sandvikens kommun &r huvudman for allmén platsmark i form av lokalgator
och naturmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndringar av
fastighetsgrianser och upplatelse av servitut och ledningsritter.
Fastighetsbildningsatgéirder provas i en lantmaéteriforrattning som handlaggs
av lantméterimyndigheten i Sandvikens kommun.

Fastighetsplan
Inom planomrédet finns inga tomtindelningar eller fastighetsplaner.

Fastighetsbildning

Fran fastigheten Tuna 3:1 kan flera fastigheter styckas av. Detta gors genom
ansoOkan till Lantmiterimyndigheten. De allménna platserna i detaljplanen i
form av lokalgator samt naturmark kvarstar pa fastigheten Tuna 3:1.

Servitut

Det finns 5 st avtalsservitut gidllande kraftledningar kopplade till fastigheten
Tuna 3:1. Kontakt har forts med Vattenfall som redovisar att man ska halla
25 meter sdkerhetsavstand till nirmaste ledning som angrénsar till
planomradets norra del. Spriangning i ledningsritts/servitutsomradet fér inte
ske utan att man 1 god tid inhdmtat ledningségarens medgivande.

Man fér inte utfora sprangning invid befintlig lednings ndromrade som kan
medfora fara for ledningen eller medfora att ledningen kan valla skada pé
person eller egendom.

Ledningsratt

Inom omréadet finns ledningar och kablar nedgriavda. Dessa ledningsomraden
finns utmarkerade pa plankartan med planbestimmelsen, u= Marken skall
vara tillgénglig for allménnyttiga underjordiska ledningar. Rétten att behalla
ledningarna bor sikerstéillas med ledningsritt eller servitut. Inom
detaljplanen finns tre omraden utsatta for teknisk anldggning (E) dels for
transformatorstation och dels for pumpstation. Dessa tekniska anldggningar
bor sékerstédllas med ledningsratt. Ansokan om ledningsrétt gors till
Lantméterimyndigheten.

Gatunamn

Lokalgatan som gar som en slinga runt handels- och verksamhetsomradet
heter Granvidjevéigen vilket beslutades i1 bygg- och miljonimnden den 21
oktober 2013.

EKONOMISKA FRAGOR

Planomradet ligger inom verksamhetsomrddet for vatten- och avlopp.
Utbyggnaden av vatten- och avloppsnitet utférs av Sandviken Energi Vatten
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AB och anslutningsavgifter tas ut enligt antagen vatten- och avloppstaxa.
Sandvikens kommun dr huvudman for allmén platsmark i1 form av lokalgata
samt naturmarken som ligger ut mot Jarbovigen. I naturmarken avses en
gang- och cykelbana byggas mot Jaderfors. Utbyggnaden av gatorna och
iordningsstéllandet av naturmarken bekostas av Sandvikens kommun. Den
planerade cirkulationsplatsen efter Jirbovigen bekostas av Sandvikens
kommun. Kostnader for fastighetsbildning betalas av Sandvikens kommun
genom tekniska kontoret 1 samband med tomtforsdljning.

Forrattningskostnader debiteras enligt gillande lantméteritaxan. Kostnader
for erforderliga ledningsforrattningar bekostas av respektive
ledningsnétsédgare.

Planekonomi

Planavtal har tecknats mellan Tekniska kontoret och ddvarande Bygg- och
miljoforvaltningen (numera VGS) vilket reglerar kostnader och ataganden
for framtagande av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen &r upprittad av Vastra Gistriklands
samhiéllsbyggnadsforvaltning 1 samarbete med andra berérda forvaltningar
och bolag inom Sandvikens kommun.

Plan- och byggenheten
Henrik Modigh

Stadsarkitekt och enhetschef Joel Eklund
Plan- och byggenheten Planarkitekt
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