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Byggnadsnaimden i Trollhdttans
Kommun

461 83 TROLLHATTAN

Faststdllelse av fOrslag till dndring av stadsplanen for kv
Oxen m m 1 Trollhzdttan, TrollhZttans kommun

Kommnfullmgktige i Trollhidttans kommun antog den 27 april
1987 forslaget som upprdttats i decenber 1986.

Bostadsrdattsforeningarna Oxen 4 och Oxen 8 har 1 geuen—

sain skrivelse franfort anmzrkningar mot en passus i plan-
beskrivningen om att gemensamna friytor pé,sikt bor anlaggas
i kvarterets mitt vilket skulle medftra betydande cldgenhe-
ter och forstora uppforda anliggningar. Planforfattarna har
bemdtt ammdrkningarna och anfor att denna passus i planbe-
skrivningen far ses som en rekommendation pé sikt. Lanssty-
relsen delar demna uppfattning och anser att anmdrkningarna
ej bor utgbra hinder for faststidllelse av planforslaget.

Fnligt 17 kap 9 § plan- och bygglagen och med stod av 26 §
andra och tredje styckena byggnadslagen faststdller lans-
styrelsen stadsplaneftrslaget.

Upplysning om hur man Sverklagar framgar av formuldar 7 (bi-
laga).

I detta beslut har forutom undertecknade dven deltagit fo-—
retradare for juridiska enheten, naturvérdsenheten,

lantn”terieépeten, lansantikvarien och viagforvaltningen.
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Postadress

Lansstyrelsen i Alvsborgs l:n

Naturvérdsenheten
462 82 VANERSBORG

BesOksadress
Drottninggatan 2

Telefon
0521-700 00
Telefax
0521-64392

Postgiro
3 51 85-8




FORMULAR 7 BILAGA

“HUR MAN OVERKLAGAR HOS REGERINGEN

Om Ni ar missnojd med lansstyrelsens beslut kan Ni overklaga
detta hos regeringen, bostadsdepartementet. Det gor Ni genom

att i1 ett brev till regeringen

- tala om vilket beslut Ni overklagar, t ex genom att ange

arendets nummer

- redogora for dels varfdér Ni menar att lansstyrelsens beslut

ar felaktigt, dels hur Ni anser att beslutet skall idndras

.
Ni undertecknar brevet, fortydligar namnteckningen och uppger

personnummer, postadress och telefonnummer.

Om Ni har handlingar eller annat som Ni anser stdéder Er stdnd-

punkt, s& bor Ni skicka med det.

OBS!

1. Brevet skall lamnas/skickas till lansstyrelsen och jnte till

regeringen. Den ordningen har kommit till framst foér att
skynda pd handliggningen. Lansstyrelsen kan namligen di,
samtidigt med Ert overklagande, sinda sina handlingar till
regeringen, eftersom regeringen kommer att behdva ha ti1ll-.

gdng till den.

Lansstyrelsens adress ar

Lansstyrelsen i Alvsborgs lin
462 82 VANERSBORG

2. Lansstyrelsen midste ha fAtt Ert brev inom tre veckor fran
den dag beslutet meddelades, annars kan Ert overklagande

inte tas upp.

Behover Ni veta mer om hur Ni skall g& till viga, s& ring eller

skriv till lansstyrelsen {tfn 0521-70 000) .
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BESKRIVNING

over

forslag till dndring av L,
stadsplanen for o 1e

kv OXEN m m

i Trollhdttan A D
uppgjort i december 1986

HANDL INGAR

Forslaget bestdr av av stadsplanekarta 3/86 och stadsplanebestimmelser.
Ti11 forslaget hor ocksd denna beskrivning.

PLANDATA

Lagesbestamning

Kvarteret Oxen ar belaget i sodra delen av centrala staden och begridnsas av
Kungsgatan, Lilla Hajumsgatan, Drottninggatan och Stora H&jumsgatan. For-
slaget omfattar hela kvarteret, tomterna 4, 5, 6, 7, 8, 9 och 10. Kungs-
gatan, Stora och Lilla H3jumsgatan har medtagits av redaktionella skal.

¥

PLANERINGSFUORUTSATTNINGAR

Motiv fdr”annéndring

Plandndringen har fdranletts av helt ny bebyggelse p& tomten 10. Enligt
kommunens bostadsforsorjningsprogram 1986 - 1990 avses 38 lagenheter pa-
borjas ar 1987. Agarna till fastigheterna Oxen 7 och 9 har under hand visat
intresse att bygga om befintliga bostadsbyggnader.

Befintliga planer och utredningar

Stadsplaner

For kvarteret galler stadsplan faststdlld av Kungl Maj:t den 18 augusti
1944, for tomt nr 6 dessutom stadsplanedndring faststalld av linsstyrelsen
den 27 november 1959. For gatumarken inom planomrddet galler stadsplaner
faststdllda av Kungl Maj:t den 18 augusti 1944, 24 november 1944 och den

4 maj 1945.
Byggnadsrdtter enligt gdllande stadsplan:

IE Bebyggelse for bostads- och
) handelsdndamdl, 3 van + vind

Handel, hantverk och garage, 1 var

Bh ]
H
Mark som inte fdr bebyggas

3
N
Véningsytor: é?
&<
Tomt nr 4 : 1 470 kvm
TJomt nr 5 : 2 310 kvm
Tomt nr 6 : 1 790 kvm
Tomt nr 7 : 2 310 kvm
Tomt nr 8 : 1 470 kvm
Tomt nr 9 : 2 400 kvm
Tomt nr 10: 2 400 kvm

Totalt: 14 150 kvm




Centrumplan 1984 _

Antagen av kommunfullmdktige den 24 februari 1986. I planen har kvarteret
avsatts for bostadsdndamdl. Utrymme for parkering avses i huvudsak ordnas
inom sdrskild anldggning pd ndrbeldgen kvartersmark. Kommunen skall med-
verka till avlosen eller frikop.

Befintliga forhdllanden, markens anvéndbarhet

Bebyggelse

Kvarvarande bebyggelse inom kvaretert har uppforts kring 1940-talet, funkis-
typ till 3 vdn hojd med sldtputsade fasader. For hornfastigheten nr 5 har
byggnadslov beviljats for en omfattande ombyggnad enligt ROT-programmet.
Hiss installeras och vindsvadningen kommer att inredas for bostédder. Bygg-
nadssattet och givna planlosningar for Ovrig bebyggelse inom kvarteret

gor hissinstallation svdr att genomfira utan mycket omfattande ombyggnader.
I kvarterets mitt finns uppforda smarre garagelangor p& tomterna 4, 6 och 8

Vegetation m m_

Inom kvarteret finns betydande vdxtlighet, framst tradgrupper, vilket har
stor betydelse for miljon.

Teknisk forsorining ,
Ledningar for vatten och aviopp liksom for el ar beldgna i angransande

gator. Kvarteret ligger inom Trollhdttans Fjarrvarme AB:s distributions- .
omrade. Fjdrrvarmekulvert dr beldgen i Stora Hdjumsgatan.

Tomterna inom kvarteret @r i privat dgo, bostadsrdttsforeningar for Oxen
4 och 8.

Grundforhallanden
Berg i dagen framtrdder pd tomt nr 10 som avses bebyggas. Ytterligare geo-
tekniska undersckningar synes icke erforderliga.

PLANFURSLAG
Bebyggelse

Allmant &r det Onskvart att kunna erbjuda ett stort antal ligenheter for
boende inom centrala staden. Centrumplaneringen har visat att gemensamma
parkeringsldsningar och gdrdssaneringar ger forutsattningar for okade
byggnadsrdtter mot gdllande planer pd de fa& tomter som numera ar obebyggda.
Det motiveras ocksd byggnadstekniskt och ekonomiskt vad galler installa-
tioner av hissar. 3-vdningsskalan bor darfor brytas om stadsbilden s med-
ger. Bebyggelsen i kvarteret Oxens omgivningar 3r varierad sdvdl till sin
hojd som form och farg. I intilliggande kvarter har uppforts bebyggelse
mellan 3 och 7 véningar. Byggnadsratten p& tomt nr 10 har anpassats till
forprojekierade byggnader. Enkel skalmodell har illustrerat foreslagen and-
‘ring av byggnadsratten.

Vaningsytan pd tomten nr 10 kommer att oka fr&n ca 2 400 kvm till ca 4 050
kvm fordelat pa bostadsandamdl ca 3 800 kvm, 37 ldgenheter och handelsinda-
mal ca 250 kvm, vilket ger ett exploateringstal av 2,72.

Totalt kommer vdningsytan i kvarteret att uppgd till ca 15 800 kvm, exploa-
teringstal 1,76.



For Ovrig bostadsbebyggelse inom kvarteret medges fulltinredd vindsvaning.
Befintliga garagebyggnader konfirmeras i planforslaget.

Skyddsrum

Enligt 1983 ars skyddsrumsplan ar kvarteret Oxen beldget inom skyddsrums-
omrade 14, vilket dr vdl forsett med skyddsrum. Eventuellt nybyggnadsbehov
provas fore byggnadslovstillfdllet genom begaran av skyddsrumsbesked.
Friyta

Friyta tillgodoses inom kvarteret. Pd sikt bor gemensamma friytor anldggas
i kvarterets mitt.

Parkering

Parkeringsbehovet for Oxen 10 mdste tillgodoses pad annan plats.

Teknisk forsorjning

Nybebyggelsen anslutes till fjdrrvarmendtet.

SAMRAD

Fastighetsagarna inom kvarteret har vid sammankomst pd stadsarkitektkontor-
et den 11 juni 1986 informerats om planarbetet. N&gra negativa synpunkter
pa foreliggande forslag framkom ej.

Vidare har planforslaget fore utstdllningen varit foremdl for lidnsstyrelsen:
samrddsprovning och gversants till foljande statliga och kommunala organ
m f1 for yttrande:

Kommunstyrelsen
Kommunkansliet

Tekniska ndamnden

Televerket

Fritidsnamnden

Kulturnamnden

Mil1jo- och hd@alsoskyddsnamnden
Socialnamnden

Skolstyrelsen
Brandmyndigheten
Konsumentnamnden

Trollhattans Trafik AB
Fastighetsbildningsmyndigheten
Trollhdttans Fjarrvdrme AB
Polisstyrelsen
Hyresgastforeningen
Trollhdttans kopmannafderning
Trafiksakerhetsnamnden

Harvid har i huvudsak foljande anforts:

Lansstyrelsens samrddsyttrande

Med hansyn till den vikt och det trafikflode Drottninggatan har bor
kvartersgrdansen mot ndamnda gata forses med utfartsforbud. Tomterna 7 - 9
bor trafikmatas frén Lilla eller Stora Hajumsgatan.




Lansstyrelsens forsvarsenhet

Skyddsrumsbyggande har ej beaktats i planbeskrivningen.

Tekniska ndamnden (gatukontoret)

Den nya byggnadens hojd kan medfora att tryckstegring for vatten erfordras.
Denna skall bekostas av byggherren. Vidare uppmanas byggherren att i moj-
1igaste mdn bevara befintliga trad.

Mi1jo- och halsoskyddsnamnden

Den befintliga vegetationen som finns inom kvarteret bor i storsta mdjliga
utstrdckning bevaras. Namnden framfor dven att behovet av parkeringsplatser
i sOdra stadsdelen ar stort och parkeringsfrdgan miste 10sas snart.

Fastighetsbildningsmyndigheten

Efterfrdgar den reella parkeringen.

I Svrigt har ndgra erinringar ej framféorts mot forslaget.

Under samréadsskedet har nybyggnaden p& tomt nr 10 ytterligare studerats
varvid bl a modell i skala 1:200 framtagits. Detta har medfort att den
Ostra byggnaden utmed Lilla Hdjumsgatan minskats med en véning.

Beskrivning och karta har fore utstdllningen kompletterats vad gdller
skyddsrumsbyggande och exploateringsgrad.

Vdgforvaltningens onskan om utfartsforbud mot Drottninggatan har inte
kunnat tillgodosetts i nu foreliggande plandndring. P& sikt bor dock gérds-
sanering innefattande gemensamma friytor, tillfartsmgjligheter etc genom-
foras.

Trollhdattan i december 1986

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Z:lbom

stadsarkitekt

Tillhor kommunfullmiktiges beslut
§ 112 av den 27 april 1987,
betygar

s L ‘
S L e

ULLA-BRITT PEHRSSON
kommunfullmiktiges 1:e v. ordf.

Tillkir Ténestyrelsens 4
Elvsbores 1oa nonlot den
19 januari 1988
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STADSPLANEBESTAMMEL SER

tillhorande T
forslag till dndring av
stadsplanen for A oS
kv OXEN m m S A
i Trollhattan

uppgjort i december 1986

Beteckningarna hanfor sig till stadsplanekarta 3/86.
T111hér Tla““” *Vrplqpns i

Eivchores o et den
19 ggnuarl 19878 “~
o 1 § STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING } ////«/ [ 4% \ Sar
} |
Byggnadskvarter Y beeter Sirg /

1 mom Med Bh betecknat omrdde far anvindas endast for bostadsandamé] och,
dar s& provas lampligt, dven for handels- och hantverksandamdl.

2 mom Med Bg betecknat omrdde far anvdndas endast for garagedndamdl.
2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
3 § BYGGNADSSATT

Pa med S betecknat omrdde skall byggnad uppfdras i grans mot grann-
tomt ddr sddan grdns forekommer inom omrddet.

4 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P3 med romersk siffra betecknat omrdde far byggnad uppforas med
= hogst det antal véningar som siffran anger.

2 mom Ddr vdningsantal ej finns angivet, far byggnad uppforas med det
antal vaningar som bestdmmelserna angdende byggnads hojd mojliggor.

3 mom P& med n betecknat omr&de fér vind icke inredas utover angivet
vaningsantal. .

4 mom Pd med siffra i romb betecknat omrdde fé&r byggnad uppforas till
hogst den hojd i meter som siffran anger.

5 mom Pd med plus jamte siffra i romb betecknat omrdde far byggnad upp-
foras till hogst den hojd i meter Over grundkartans nollplan som
siffran anger.

Trollhdttan i december 1986 Tillhor kommunfullmiktiges beslut

§ 11}"av den 27 april 1987
STADSARKITEKTKONTORET etygar ’
Wi oot Tl
Leif Mbom ULLA-BRITT PEHRSSON
stadsarkitekt kommunfullmiktiges 1:e v. ordf.
Korian bapbyrkes,
s vEgney
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