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Denna plan handliggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mdjlighet till insyn och paverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som méjligt och hélls £6r denna detaljplan
fran 3 december 2020 till 8 januari 2021. Forslaget fanns fa tillgdnglig pd kommunens hem-
sida, 1 Samhillsbyggnadshuset och péd Biblioteket.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.
Granskningstiden f6r denna detaljplan pagick mellan 21 april - 24 maj 2021. Forslaget fanns
da tillgdngligt pa samma sdtt som i samrédet.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs i stadsbyggnadsnimnden den 17 november
2021.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd
av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 15 december 2021.

Handlaggare:
Emelie Dronsfield, stadsbyggnadsplanerare, Stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

Med medarbetare fran stadsbyggnadsforvaltningen och teknik- och fastighetsférvaltningen.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

*  planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund

Fastigheten Zakrisdal 1:14 dr i dagens ldge inte planlagt men nyttjas f6r handelsverksamhet. Fast-
igheten dr ca 6000 kvm, hardgjord och har en befintlig byggnad om 2000 kvm i ett plan. I januari
2020 inkom Norra Bergvik AB med ansékan om planliggning for fastigheten Zakrisdal 1:14 f6r
markanvindning handel (inkl. livsmedelshandel). I maj samma ér fick stadsbyggnadstérvaltningen i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r Zakrisdal handel.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen dr att bekrifta nuvarande markanvindning och méjliggora f6r handel (H),
verksamheter (Z) och idrottsindamal (R).

Huvuddrag

Planomradet ca 6500 kvm stort med byggritt om 2000 kvm f6r markanvindning handel (inkl. livs-
medel), verksamheter samt idrottsindamal (t ex tennis/padelhall). Det innebir bland annat att be-
fintlig markanvindning och nuvarande byggnadsarea bekriftas. Hogsta byggnadshéjd dr 10 meter.

Planen har sirskilt anpassats utifrdn tomtens beskaffenhet, dagvattenldsningar och trafik- och siker-

hetsfragor. Ett exploateringsavtal och ett lantmateriavtal dr kopplat till detaljplanen.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta (inkl. illustrationsplan)
. Planbeskrivning

Utredningar
. Riskutredning for cirkulationsplats vid Kartberget, Ramboll 2019

Plandata

Planomrédet dr beldget inom Zakrisdal, Karlstads titort Ostra delar. Planomridet omfattar fastighe-
ten Zakrisdal 1:14 och del av Zakrisdal 1:1 och dr ca 6500 ha stort. Planomradet avgrinsas i Oster av
Ullebergsleden och i norr av Zakrisdalsvigen. I séder finns naturmark och i vister en industrifastig-
het (ej planlagd). Zakrisdal 1:14 dr privatigt medan Zakrisdal 1:1 dgs av kommunen.



Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan och fordjupad oversiktsplan
Omriédet dr i Gversiktsplanen utpekat som omrade for stadsutveckling och ingar i utbyggnadsom-
rade for Vistkust.

Planomrédet dr i den férdjupade 6versiktsplanen f6r Vistkust (godkdnd 2007) utpekat som fortit-
ningsomride och ligger vid anslutningarna till omradena f6r Norra Zakrisdal (pagiende detaljplane-
arbete) och Katrineberg (pagdende planprogramsarbete).

Ovriga program och policys

Planomridet ingir i planprogram for Zakrisdals verksamhetsomride (2011) 4r ddr utpekat som om-
ride f6r industrimark. I programmet bekriftas (d) befintliga industrifastigheter i norra delen. Den
aktuella fastigheten angrinsar ocksa till planprogrammets norra entréplats.

Gallande detaljplan
Omrédet dr inte detaljplanelagt.

Planomridet angrinsar till tvd pagaende planarbeten; Cirkulationsplats vid Grisdalen samt Zakris-
dal norra.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2013-10-23 § 8, att uppritta
detaljplan f6r Zakrisdal 1:14.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6pa-
verkan gjorts och samrads med Linsstyrelsen 2020-10-12, enligt Miljobalken (6 kap). Kommunens
bedémning dr att genomférandet av denna plan inte riskerar innebira betydande miljopaverkan.

Planen kan dock innebdra en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
set, 1 denna planbeskrivning.



Avvigningar mot annan lagstiftning
Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna hénsynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestdmmelser for hushdllning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.

4 kap. MB - Séarskilda bestimmelser for vissa omraden.
Omradet omfattas av riktsintresse for turism och friluftsliv (Vinern med 6ar och strandomriden).
Det aktuella omradet bedéms inte ha héga virden for friluftsliv och turism.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foéreningar i fisk- och musselvatten (SEFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrorelser som f6ljd av handel inom omradet bedéms inte innebira att
téroreningar i utomhusluft paverkas mirkbart.

Primir recipient f6r planomradet dr Kattfjorden i Vinern. Kattfjorden ér skyddad som ett vatten-
skyddsomrade for dricksvattenforsorjning. Kattfjorden har klassats till mattlig ekologisk status och
uppnar ¢j god kemisk status. Se Stirningar, hilsa och sikerhet.

Marken inom planomradet kommer i sitt genomforande inte att krdva omfattande arbeten eller en
torindrad markanvindning som kan tinkas paverka recipienten Kattfjordens status i vate sig positiv
eller negativ riktning.

I Grundviksbicken, dit omradets dagvatten rinner, har féroreningar (metaller och olja) patrittats i
sedimenten. Se Stirningar, hilsa och sikerhet.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Planomridet ligger inom Kattfjordens vattenskyddsomrade for ytvattentikt sekundir och tertidr
zon. Planen bedéms inte paverka Kattfjordens status i vare sig positiv eller negativ riktning,

Inom sekundir skyddszon for Kattfjordens vattentikt dr det férbjudet att anvinda férorenade mas-
sor eller massor med okind miljostatus vid markutfyllnad/aterfyllnad. Forutsatt att vattentaktens
toreskrifter £6ljs bor planen inte kunna innebéra en negativ paverkan pa miljlékvalitetsnormer for
vatten under byggskedet.

Dagvattenflodet bedéms f6rbli detsamma eller minskas efter planens genomférande. Primir reci-
pient for planomradet dr Kattfjorden i Vinern. Kattfjorden ér skyddad som ett vattenskyddsom-
ride for dricksvattenforsérjning.



Barnréttslagen - SFS 2018:1197

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:

e  Alla barn har ritt till alla rittigheter och inget barn far diskrimineras pa nagon grund.

*  Barnets bista ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

e  Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

*  Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fi den respekterad.

For denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts 1 syfte att utveckla den fysiska utformningen
utifran ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. I denna planen har sirkilt frigor
som r0r trafiksdkerhet och trygghet varit relevanta att belysa.

Vilka konsekvenser planen bedéms innebidra ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken Konse-
kvense, Sociala konsekvenser.

Urklipp fran plankartan Urklipp fran illustrationsplan

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Omriédet dr ¢j planlagt men fastigheten nyttjas idag f6r handelverksamhet (idag mébelbutik, tidigare
bilt6rsiljing). Hela planomradet dr hardgjort.

Planférslag
Fastigheten planliggs som handel (H), verksamheter (Z) samt idrott (R)). Markanvindningen inne-
bir till exempel méjligheter till detaljhandel, livsmedelshandel, handel med skrymmande varor, ¢j

stérande verksamheter och till exempel en padel- eller tennishall.

Fastighetens nord6stra horn ingar i detaljplan £6r Cirkulationsplats vid Grisdalen och planliggs 1 den
planen for trafik, med syfte att méjliggdra £6r ny cirkulationsplats och férbittrad gang- och cykel-



trafik intill planomradet.

Bebyggelse
Planomrédet bestér idag av en cirka 2000 kvm stor handelsbyggnad i ett plan.

Intill planomradet, vidster om, ligger en industrifastighet bebyggd med bland annat verksamhet och

lager. I 6vrigt ligger ingen bebyggelse i omridets direkta nirhet.

Planforslag

Planférslaget ger en byggritt om totalt 2000 kvm byggnadsarea (e,) med hogsta tillitna byggnads-
héjd om 10 meter (<10>). Byggnader far placeras inom en byggrittsyta anpassad efter avstand till
Ullebergsleden med farligt gods. Inga byggnader, med undantag f6r skdrmtak £6r till exempel cyklar
och kundvagnar, fir uppféras inom prickad mark i plankartan (prickmark). Ytan strax nordvist om
fastigheten Zakrisdal 1:14 planliggs som kvartersmark men far inte hardgéras (n,) men kan exem-
pelvis vara en plats £6r skylt. Det dr viktigt att skylten placeras och utformas pa ett sitt sa den inte
hindrar trafiksikerheten. Detta provas i bygglovsskedet.

Markens utformning
Planomradet dr flackt, i stort sett helt hirdgjort och bestar idag av parkering och lastytor. Omgiv-
ningen bestar av trafik, industriverksamhet och naturmark i séder.

Planforslag

Planférslaget innebir att ett mindre omrade nordvist om fastigheten Zakrisdal 1:14 inte far hard-
gbras (n,), da denna yta dr viktig for omradets dagvattenhantering. Ett krav om att minst 10% av
fastichetens yta ska genomfdras med genomslidppligt material har ocksd inférts (generell bestdim-
melse). Syftet dr att begrinsa andelen hardgjord yta och f6rdrdja delar av dagvattnet innan det nar
det kommunala nitet.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Omradet ar kollektivtrafikforsorjt av bade Karlstadsbuss och Virmlandstrafik. Hallplatser i direkt
anslutning till fastigheten, vid Ullebergsleden, samt 150 meter Oster om fastigheten, lings Grisdals-

gatan.

Gang- och cykeltrafik

Idag saknar omradet koppling till ging- och cykelvigar. Med ombyggnationen av korsningen strax
nord&st om fastigheten planeras omradet och fastigheten f6rsorjas med gang- och cykelvig. Se
detaljplan t6r Cirkulation vid Grisdalen £6r mer information.

Planforslag
En ging- och cykelvigskoppling planeras till akutell fastighet, men regleras inte i denna detaljplan.
Detaljplanen hindrar inte en utbyggnad av gang- och cykelvig lings Ullebergsleden.

Biltrafik och gatumiljé

Planomridet ang6rs fran Zakrisdalsvigen, via Ullebergsleden Idag saknas vinstersvingfilt fran
Ullebergsleden. I enighet med detaljplan f6r Cirkulation vid Grisdalen planeras en cirkulation med
koppling till Zakrisdalsvigen, samt en ny koppling till framtida Katrineberg. Cirkulationen innebir



en kapacitetsh6jning och bedéms nédvindig £6r att kunna genomféra stadsutvecklingsprojekten
Katrineberg, Ostra Zakrisdal och Jakobsberg. Framtida trafikfléden, med utgangspunkt for scena-
rio 2040, berdknas Ullebergsledes ADT uppgd till 15 200 £/d. Trafikanalys som ligger il grund till

toreslagen cirkulationsplats baseras bland annat pd kapacitet f6r maxtimmen.

I analysen har foljande trafikalstringstal anvints:
Dagligvaruhandel: 500 resor/1000 BTA/dag
Opvriga verksamheter: 50 resor/1000 BTA/dag
Volymhandel: 150 resor/1000 BTA/dag

Planforslag
Detta planférslag innehiller inga trafikatgidrder men planférslaget f6r Cirkulation vid Grisdalen har
betydelse f6r aktuell fastighet och framtida kapacitet. Bland annat planliggs ett litet omrade om 15

kvm i fastighetens norddstra hérn som trafik i den intilliggande planen.

Det aktuella planforslaget innebir att olika typer av verksamheter kan etablera sig pa omradet, vilket
kan alstra olika mycket trafik beroende pa typ av verksamhet. Som mest bedéms omradet kunna
alstra 1000 f/d. Utifran det har en uppskattning av kobildning under maxtimmen gjorts utifrin
berdkningstabeller 1 Rad for vigars utfornming och gators utformning, Trafikverket. Denna uppskattning ar
gjord utifrin trafikprognos 2040 dir bland annat Katrineberg, Bergvik, Jakobsberg och Ostra Zakris-
dal dr utbyggt. Det har ocksa gjorts en avstimning mot den trafiksimulering som gjordes i samband
med detaljplan £6r Bergvik 1:37 m fl. Resultatet visar inte pd nigra betydande risker f6r kobildning 1
cirkulationen.

Parkering
Karlstads kommuns parkeringsnorm ska foljas inom omradet. Enligt den vid planens antagande
gillande p-norm (KS, 2016-12-13), ligger planomridet inom zon 3. Den anger foljande parkerings-

tal inom omradet:

Bil:
Kontor: 3-10 p-platser/1000 BTA
Daglig- och sillankpsvaruhandel: 25-35 p-platser/1000 BTA

Cykel:

Kontor: 15 cpp/1000 BTA
Dagligvaruahndel: 15-35 cpp/1000 BTA
Sillanképsvaruhandel: 10-25 cpp/1000 BTA

Tillgdngligheten o1/l cykel-, gang-, och kollektivtrafik ska priotiteras varfér exploatoren/bolaget
inom markomridet ska prioritera platser och placeringar f6r cykelparkeringar f6re bilparkering.
Minst halften av cykelparkeringarna bor vara viderskyddade. Bilparkeringsplatserna bér planeras f6r
behovet av parkeringsplatser med mojlighet att ladda elbilar och andra elfordon som elcyklar och
permobiler.

Ny parkeringsnorm haller pa att arbetas fram. Enligt det férslag som godkidndes i stadsbyggnads-
nimnden 2021-09-22 finns inga férindringar som berdr aktuellt planomréde.

Planforslag
Parkering planeras att 19sas inom fastigheten utifrin gillande parkeringsnorm. Parkeringsbehovet
berdknas utifran vilken typ av verksamhet som etableras, dd olika verksamheter alstrar olika mycket



trafik. Med anledning av dagens férhallanden, dir miljén dr bildominerande och saknar gang- och
cykelvigar bor parkeringsnormens hégsta spann tillimpas for livsmedel och annan trafikalstrande
verksamhet. Som mest uppgar behovet enligt normen till 70 bilparkeringsplatser och 70 cykelparke-
ringsplatser, vilket beddms rymmas inom fastigheten.

Teknisk forsorjning
Uppvarmning
Fastigheten dr ansluten till fjdrrvirmenitet. Inga férdndringar avses.

Vatten och spillvatten

Planomridet och fastigheten ligger utantér kommunens verksamhetsomrade men ir ansluten till
kommunen med vatten och spillvatten. Spillvatten pumpas idag via tryckledning fran fastigheten
till det kommunala nitet. Fastigheten har servitut £6r vatten- och spillvattenledning som belastar
Zakrisdal 1:1 och 1:23.

Dagvatten
Inom planomradet och fastigheten finns en dagvattenledning som leder till ett vigdike och dagvat-
tenmagasin s6der om Ullebergsleden. Dagvattenmagasinen ligger delvis inom fastigheten 1:14.

Planomrédet ingir inte kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten.

Allt dagvatten fran planomridet avrinner mot Grundviksbicken som ligger norr om planomradet.
Grundviksbicken har sitt utlopp i Grundviken. Grundviken ingar i Kattfjorden, som ér en

del av Vinern. Kattfjorden utgdr vattenskyddsomrade f6r dricksvattenférsérjning. Se dven under
rubriken “Awwdgningar enligt Miljobalken - 5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.” och “Stirningar, hilsa ochsd-
kerbet - Vattenkvalitet”

Planforslag
Planomrddet kommer i samband med att cirkulationen Grisdalen byggs ingd i kommunens verk-
samhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten. Spillvatten kommer fortsittningsvis behova

pumpas via tryckledning till kommunens ledningsnit.

Den del av dagvattenmagasinet som ligger inom fastigheten Zakrisdal 1:14 limnas utanfor detaljpla-

nen i syfte att regleras till kommunen.

Hirdgjorda ytor genererar snabb ytavrinning av dagvatten vid regn. Dagvatten fran planomradet
ska utgd fran att efterlikna naturen och ska samtidigt utgéra en resurs for stadsmiljon. Det innebir
att dagvatten sa langt som mojligt ska tordréjas och tas om hand inom fastigheten, sa att férore-
ningar och niringsimnen i dagvattnet inte tillférs stadens vattenomriden. Stérst koncentrationer
av féroreningar i dagvattnet dterfinns pa parkeringsplatser och trafikleder med hég belastning samt
byggnadsmaterial som innehiller koppar och zink samt dess legeringar. Miljévinliga byggnadsmate-

rial bor efterstrivas sd langt som mojligt.

Fastigheten ska planeras om mdjligt £6r lokalt omhindertagande av dagvatten, huvudsakligen via
genomsldppliga ytor som méjliggdr rening och f6rdrdjning, exempelvis, nedsinkta gronytor och
infiltrationsstrak. Foéreslagen dagvattenhantering innebdr att dagvatten passerar en dagvattenlosning
med en renande effekt innan det fingas upp och leds vidare till diket lings med Ullebergsleden. En
bestimmelse att 10 % av fastighetens yta ska utféras med genomslipplig markbeliggning har darfor
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inférs pa plankartan (generell bestimmelse). Inom detta ryms dven sedumtak. Jordarten inom
planomradet bestar till storre delen av postglacial lera, vilket innebdr begrinsade infiltrationsmoj-
ligheter till grundvattnet i storre delen av planomradet. Dirfoér kan den genomslidppliga ytan med
fordel placeras i parkeringens direkta nirhet och férses med en uppsamlande ledning under mark.
Den idag redan grona ytan lings Ullebergsleden som ingar i planomradet sikerstills 1 plan frin att
hardgdras (n,).

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste man beakta dagvattenledningens dim-
ningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger dimningsnivéin ca 0,2 m 6ver markens nivd ut-
anfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivda om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvattnet pumpas. Dimningsniva f6r dagvatten kommer framga

av den nybyggnadskarta som tas fram infér genomférandet.

Geotekniska och hydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs storre delen av planomridet av postglacial lera. Enligt tidigare
undersokningar i niromradet finns stora jorddjup och i direkt anslutning till planomradet finns ett
omride som SGU pekat ut som aktsamhetsomrade. Befintlig byggnad dr delvis grundlagd med pal-
ning enligt byggherren.

Planforslag
Byggritten dr huvudsakligen begrinsad till nuvarande byggnads placering. Vid ny- och ombyggna-
tion kan grundldggningsforutsittningar behéva utredas ndrmare 1 samband med bygglov.

Storningar, halsa och sakerhet

Farligt gods

Ullebergsleden dr utpekad vig for farligt gods. Enligt kommunens dversiktsplan bor ett omrade
inom 30 meter frin farligt gods-led ett bebyggelsefritt omrade efterstrivas. Ytparkering, trafik och
tekniska anldggningar kan placeras hir. Inom 30-70 meter fran farligt gods-led bér markanvind-
ning begrinsas sd att fa personer uppehaller sig i omradet och alltid 4r 1 vaket tillstind. Exempel pa
limplig markanvindning 4r handel, industri, bilservice och lager. Om rekommendationerna inte kan
foljas bor en riskanalys upprittas.

Befintlig byggnad inom fastigheten ligger cirka 23 meter fran Ullebergsleden, vilket innebir att
oversiktsplanens rekommendationer inte helt uppfylls i dagsliget. En kvantitativ riskanalys, utifran
Linsstyrelsens riktlinjer, har upprittats i samband med detaljplanearbetet £6r Cirkulationsplats vid
Kartberget (Ramboll, 2019). Riskutredningen genomftérdes med anledning av att befintliga bostider
skulle hamna cirka 40 meter frin den planerade cirkulationen. Analysen baseras pa trafikmingder
tor ar 2040 men dven en kinslighetsanalys med en dubblerad mingd transporter har genomforts.

Riskutredningens slutsatser, inklusive kdnslighetsanalysen, dr att risknivdn i omrddet dr acceptabel
och inga riskreducerande atgirder behover vidtas.

Planforslag

Med anledning av de acceptabla risknivierna for kringlicgande bostdder vid cirkulationen vid Kart-
berget bedéms dirfor dven risknividerna som acceptabla inom planomridet, dir endast verksamhet
tor vistelse 1 vaket tillstind tilldts. Planen innebir att befintlig byggnad bekriftas i plan men ingen
bygenad (undantag £6r komplementbyggnader) tillits norddst om befintlig byggnad.

11



Vattenkvalitet

Primir recipient f6r planomradet dr Kattfjorden i Vinern. Kattfjorden ér skyddad som ett vatten-
skyddsomrade f6r dricksvattenforsorjning. I Randviken ca 7 km vister om Bergvik sker uttag av
ravatten for produktion av dricksvatten till Karlstad och Hammar6 med niromraden. Kattfjorden
har klassats till mattlig ekologisk status. Klassningen baseras pa problem med bottenfauna och av-
vikelse i vattenstandets férindringstakt. Kattfjorden uppnar ej god kemisk status pa grund av att
gransvirdet £6r kvicksilver (Hg) och bromerade flamskyddsmedel (PBDE) 6verskreds vid analyser
av bland annat abborre, lax och 6ring i Vinern.

I stort sett hela planomradet dr hardgjort i sin helhet idag och planen innebdr inga férindringar
avseende detta. Dagvattnet avleds via dike soker om Ullebergsleden, ddr rening i svackdiken sker,
vilket innebdr att att nuvarande ekologiska eller kemiska status inte férsdmras och ej heller dventyrar
uppftyllandet av miljokvalitetsnormen.

Oversvamning
Omriédet ligger inte inom riskomrade f6r Gversvimning frain Vinern. Inga dtgirder krivs.

Enligt kommunens skyfallskartering finns risk for att vatten stiller sig mot befintlig fasad 1 byggna-
dens nordvistra horn pa grund av ett utpekat ligpunktsomride. Omradet ligger inte inte inom ett

flédesstrak, varfér problemen bedéms uppsta ofta eller vara alarmerande. Fastighetsdgaren har hel-
ler inte observerat niagra problem med detta tidigare. Vid nybyggnation kan det dock finnas behov

N

Utdrag fran kommunens skyfallskartering, MIKE21. Kartan visar ett max vattendjup om ca 20 cm vid ett
100-arsregn, vid byggnadens nordvéstra fasad.

av att hoéjdsitta marken runt byggnaden si att vatten inte stiller sig mot fasaden och inga instingda

omriden skapas. Ett avledande dike kan vara férdelaktigt hir.

Markféroreningar

I Grundviksbicken, dit omradets dagvatten rinner, har féroreningar (metaller och olja) patrittats i
sedimenten. For att féroreningarna inte ska transporteras vidare till Vinern och Kattfjorden som dr
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dricksvattentikt dr det av stor vikt att dagvattenflédet inte Skar till bicken.

Detaljplanen innebir inge 6kad avrinning jimfért med idag. Dagvatten som avrinner fran Ulle-
bergsleden f6rdréjs i diken vid sidan av vigen. Dikena kantas av grisytor dir fasta partiklar fastnar
vilket innebdr en rening av dagvattnet innan det transporteras vidare i systemet. Krav om att minst
10% av fastighetes yta inte far hardgéras kan vid ritt placering och utformning innebéra bade f6r-
dréjning och rening av dagvattnet, vilket i sa fall innebdr en forbittring jimfort med dagens forhal-
landen.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berérda beskrivs.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Teknik- och fastighetsforvalt-
ningen

Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
och dagvatten, exploateringsavtal

Lantmaterimyndigheten

Fastighetsreglering

Miljoférvaltningen

Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,

Exploator

Exploatering inom kvartersmark

Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och exploatdr.

Infér antagande av detaljplanen har avtal mellan exploatéren och kommunen triffas angdende ka-
pacitetshéjande trafikatgirder i anslutning till planomradet.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomftérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Fastighetsrattsliga atgarder ¥ |

\\ \ L
. \

, , 5,
Fastighetreglering 7 132,33 kvm till \ \
Detaljplanen kan medféra behovav =~ —~ { _{ kofnmunen .
fastighetsreglering, 7 , \\ ,
/ 2 » \ 519
Ledningsréatter, gemensamhetsan- //
laggningar och servitut >

105,72 kvm till

Planomridet belastas inte av nagra Zakrisdal 1:14

ledningsritter, gemensamhetsanligg-
ningar eller servitut. Dock angrinsar
fastigheten i norr till bland annat
servitut 1780K-2005/33, som ir for
VA-ledning till f6rman t6r Zakrisdal
1:14 och belastar Zakrisdal 1:1 och
1:23. Planforslaget innebir inga f6r-

dndringar avseende detta.

Skiss pa forslagen fastighetsreglering
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Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter
Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet.

Tekniska atgarder
VS-ledningar
Omradet ligger idag utanfér kommunens verksamhetsomrade, men planeras i samband med cirku-

lationsplatsens utbyggnad inga. Anslutningsavgifter bekostas av exploatdr.

Alla verksamheter som 4r anslutna till kommunalt avlopp och som tillverkar eller hanterar livsmedel
ska installera en fettavskiljare. Dessa fragor hanteras av teknik- och fastighetsforvaltningens VA-

avdelning. Riktlinjer f6r fettavskiljare i Karlstad kommun finns pda kommunens hemsida.

Parkering
Parkering £6r verksamhetens behov 16ses inom den egna fastigheten enligt vid bygglov gillande

parkeringsnorm.

Markféroreningar

Om markfdroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behovs.

Trafik

Planerade kapacitetsh6jande atgirder inom nirligeande planomriden genererar ett mervirde for
befintlig verksamhet. Exploateringsavtal har tecknas mellan kommunen och exploatérer infér ett
antagande av detaljplanen.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebir i stora drag ett bekriftande av nuvarande férhallanden i omradet. M6jliggo-
rande av bland annat livsmedelshandel kan innebdra en 6kad trafikalstring i omradet men bedéms
inte innebéra olidgenheter fér minniskors hilsa da bostdder och annan kinslig markanvinding dir
minniskor vistas utomhus stadigvarnade dr lokaliserade pa ett tillrickligt stort avstind fran omradet.
Miljokvalitetsnormerna har beaktats och planen bedéms inte medfora till att normerna 6verskrids,
varken avseende luft eller vatten. Se avsnittet Strningar, hilsa och sikeret - Markfororeningar £6r mer
info.

Planférslaget beddms sammantaget inte medféra ndgra betydande negativa miljdkonsekvenser.
Krav om max andel hdrdgjord yta samt utbyggnad av gang- och cykelkoppling (exploateringsavtal)
kompenserar till viss del den férvintade 6kade trafikmingden.

Sociala konsekvenser

Omriédet dr idag bildominerat utan nirhet till bostdder eller andra omriden didr manniskor vistas
kvillstid. Det kan dérfér upplevas som ett otryggt omrade, bade avseende avfolkat kvillstid och
som oskyddad trafikant. En méjlighet till att etablera till exempel en livsmedelsbutik eller trinings-
anliggning skulle kunna bidra till 6kad trygghet i det direkta niromradet, vilket kan vara sirskilt
viktigt f6r eventuella framtida boende inom Zakrisdal och Katrineberg.

Planerna pi ombyggnation av korsningen Ullebergsleden/Grisdalsgatan/Zakrisdalsvigen (de-
taljplan f6r Cirkulationsplats f6r Grisdalen) forbittrar méjligheterna att vilja andra firdmedel dn
bil, vilket 4r postivit ut ett hallbarhetsperspektiv. Atgirderna tillgingliggér och 6kar ocksa siker-
heten och tryggheten i omradet £6r personer som inte har tillgang till bil vilket dr positivt t ex ur
ett jamstilldhetsperspektiv och ett barnperspektiv. Dessa dtgirder regleras dock inte inom ramen
tor genomforandet av denna detaljplan. Detaljplanen hindrar inte eventuell framtida utbyggnad av

gang- och cykelvig lings Ullebergsleden.

Barnkonsekvensanalys

Planomrédet eller niromradet bedéms inte besdkas av barn och unga i stor utstrickning idag,
varken som métesplats, malpunkt eller som forbipasserande. Planomradets besoksfrekvens kan,
beroende pa vilken verksamhet som etalberar sig i omradet, komma att 6ka eller minska. Med
livsmedelshandel eller idrottsverksamhet som besoks av manga, kan tryggheten for framférallt
torbipasserande 6ka. I ndromradet och till planomradet planeras nya gang- och cykelvigar och sikra

passager 6ver Ullebergsleden, vilket dr positivt f6r barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Planens genomférande bedéms inte medfora niagra konsekvenser f6r kommunens ekonomi.
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