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Byagnadsndmnden i Ornskéldsviks kommun har 1992-10-23 an-
tagit detaljplan fér EDINBURGH 1 m f1.

Beslutet har vunnit laga kraft 1993-04-22 enligt regeringens
beslut samma dag.
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Overklagande i fraga om detaljplan fér Edinburgh 1
m.fl., Ornskdldsviks kommun

Lénsstyrelsen 1 Vdsternorrlands ldn fattade den 19
februari 1993 det besliut som framgar av bilagan.

Byggsigurd AB har Overklagat beslutet.

Regeringen finner att detaljplanen inte kan anses
medibéra sadana olédgenheter f8r bolaget att planen
inte kan godtas. Inte heller i &vrigt féreligger
skél att &ndra ldnsstyrelsens beslut. Regeringen
avslar darfdr dverklagandet,

Fa regeringens vidgnar
7 4
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Detaljplan f&r Regeringen 1993-04-22

EDINBURGH 1 M FL

Ornskoldsviks kommun

Vasternorrlands l&n Del av denna detaljplan

Upprattad 1992-08-28 har andrats.

Se OP98/1104/1

PLANBEGSEKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdres av plankarta i skala 1:500 med
tillhérande best&mmelser. Till planen hér denna beskriv-
ning, genomfdrandebeskrivning, grundkarta, fastighets-
fOrteckning och illustration.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att sdkra kulturhistoriskt varde-
fulla miljder och samtidigt mdjliggdbra byggande av nya
flerbostadshus.

Planens huvudandamdl &r byggande av bostdder i tre till
fyra vadningar. H&rtill kommer mindre ytor f&r kontor
samt handel och hantverk, wvilka dock inte fAr vara st&-
rande f&6r omgivningen. Viss vdrd kan &ven rymmas inom
planen, som komplettering till bostdderna, vilka till en
del avses fdr &aldre.

For planomradet géller detaljplan frén 1973. Enligt den-
na dr omradet avsett fOr bostads- och handels&ndamdl i
tre vaningar med exploateringstalet e=1,5. Planférslaget
medger samma byggrdtt. D& har &ven de bevarade byggna-
derna medriknats.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Kvarteret Edinburgh &r beldget i Ornskdldsviks centrum.
Planomradet utg§r s®dra delen av kvarteret och gr#nsar i
vaster till Lasarettsgatan, i stder till Nytorgsgatan
och i 6ster till Storgatan.

Areal

Planomradet &r ca 0,4 ha.

PBK G KERSTIR DETALJPL EDIKRBES
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Mark&goférhdllanden

Kvartersmarken 8r privatsigd och gatumarken kommun#dgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I dispositionsplan f6r centrum, antagen av kommunfull-
maktige 1985-12-16, &r Edinburgh avsett for bostidder.

Planomradet ingar delvis i det omrade utmed Storgatan,
som enligt dispositionsplanen utgdr vdrdefull miljeé (PBL
3:123},

I kommunkansliets PM, Nya bost#det 1 centrum, redovisad
f6r ledningsgruppen for Oversiktlig planering
1986-05-20, gors f&ljande bedbmning fér Edinburgh 1 och
2:

"G&llande stadsplan &r inaktuell.

Omradet bdér utnyttjas f6r bostdder med ligre
exploatering. Ett kompletterande bostadshus
ldngs Nytorgsgatan bdr vara mdjligt.

Stor hénsyn ska tas till bevarandeintressena
liangs Storgatan.”

Detaljplanexr

Den detaljplan som nu ersdtts faststidlldes 1973-07-05
och anger att Edinburgh ska nyttjas for bostidder och
handel i tre vaningar med exploateringstalet 1,5.

Tomtindelning

For Edinburgh 1 gédller tomtindelning fastst&lld
1885-06-05 och for Edinburgh 2, 3 och 8 tomtindelning
faststdlld 1935-09-28.

Bostadsférsdrjningsprogram

Planomradet finns upptaget som omrdde f6r fortsatt for-
tatning i kommunens bostadsfdrsérjningsprogram 1992-94,
med byggstart under 1993 f6r Edinburgh 1 och 2 samt 1994
f5r Edinburgh 3 och 8.

y
Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen besldt 1991-06-04 om plansndring f6r
Edinburgh 1 och 2 samt 3 och 8.

PBEK G KERSTIN DETALJPL EDIHBBES
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
MARK OCH VEGETATION

Planomrddet sluttar ca 1:10 at sdder. Norra delen av
kvarteret Edinburgh ligger betydligt hdgre &n den s&dra,
som utgdr planomrddet. Nivéskillnaden i tomtgr&ns dr som
mest 3,5 meter.

PLANERAD £ IT  WSwingsr
Hy BrGgahiab Ttvjw
PE EDINBUREH 3 < 18° fob !
(, - — &
\\'/A\ -1 )
kIt
] 3
__________ 325
— L - = L5
L______‘ ~~~~~ [d]+)
0
BERGas HYTORG:S
réOEaAMN 1 GATAR CThBRGH T L EDINBIRGH 3 &AMy ZTRMN T
v | il 4l i

Sektion i norr-séder genom kv Edinburgh. Skala 1:1000,.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

NAgra sdrskilda grundundersékningar inom planomrddet har
inte utfdrts av tekniska kontoret. Med k&nnedom om re-
sultat vid grundundersbkningar samt schaktningsarbeten i
angréansande omraden bedtms omrddet bestd av silt och mo-
rén pd berg. P& ett flertal st&llen ndr berget néstan
upp till markytan.

Exploatérerna bdr utfdra grundunderstkningar inom res-
pektive tomt f86r att klarliagga lampligt grundlaggnings-
satt.

RADON

Markradonvédrden som uppmédtts inom omrédet varierar mel-
lan ca 8 900 och 15 400 Bg/m’ (normalradonmark), vilket
krdver ett radonskyddat byggnadsséatt.

Bebyggelseomréden

BOSTADER OCH ARBETSPLATSER

Planen innebdr att miljdn utefter Storgatan skyddas. Hu-
vudbyggnaden pd Edinburgh 1 bevaras, liksom trddgérden i
hérnet mot Nytorgsgatan. Detsamma gdller miljdn péd

PBK G KERSTIN DETALJPL EDINBBES
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Edingurgh 8, d&r huvudbyggnad och tr&dgadrd mot Lasa-
rettsgatan bevaras.

Edinburgh 1 och 2 bebyggs utefter Nytorgsgatan med ett
flerbostadshus i fyra vaningar med en vinkelbyggnad i
tre vaningar inne pd garden. Antalet ligenheter blir
mellan 25 och 30. Planen medger att kontor inreds, dock
med lokalyta hégst 200 m?.

Balkongerna placeras mot sdder &t gatan respektive vi-
ster inne pd g&rden. Inne pd gdrden skapas en bilfri
miljd, med mjlighet till angdring fran Storgatan. Tri&d-
gérden som bevaras i hdrnet Storgatan/Nytorgsgatan &r
ett viktigt inslag i miljon.

Parkering sker i k&dllarplanet med infart frdn Nytorgsga-
tan,

Edinburgh 3 uttkas at vaster for att rymma ett ca 45 me-
ter langt flerbostadshus utefter Nytorgsgatan. Huset
byggs i fyra vaningar med f6rhtjd sockel. Antalet l&gen-
heter blir ca 30. I sockelvaningen inryms parkering med
infart fré&n Nytorgsgatan. H&r finns ocksd plats for tva
mindre hantverkslokaler. Verksamheten far dock inte vara
stbrande f£6r omgivningen, sasom t ex hdg ljudnivd eller
nattbppet.

Ostra delen av gdrden blir bilfri, med direkt &tkomst
fran trapphusen. Balkongerna vetter mot s&der och Ny-
torgsgatan.

De planerade husens l&ngd utefter Nytorgsgatan gér det
angeldget att omsorg ldggs pd att dela upp fasaden och
anpassa skalan till befintliga hus som bevaras.

Huvudbyggnaden pd Edinburgh 8 bevaras och byggs om till
bostédder. Den beriknas rymma sex lagenheter. Befintlig
handelslokal i sockelvéningen behdlls. F&r denna gédller
detsamma som fOr hantverkslokalerna pa Edinburgh 3.
Verksamheten far inte vara stérande f6r omgivningen.
Trddgdrden mot Lasarettsgatan blir utemilj& f&r hyres-
gasterna.

Huvudbyggnaden star idag med s®&dra gaveln ca en halv me-
ter ut pad gatumarken. Denna mark liggs i planen till
fastigheten.

En gemensam infart till gdrden f®6r Edinburgh 3 och 8
ordnas frén Nytorgsgatan. Hela parkeringsbehovet f&r
Edinburgh 8 och bes&ksparkeringar f&r Edinburgh 3 ldses
har.

PBK G KERSTIN DETRLJPL EDINBBES
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SERVICE

Offentlig och kommersiell service finns inom Ornsk&lds-
viks centrum. L&g- och mellanstadium liksom hdgstadium
finns i S&rlidenskolan respektive Platé&skolan p& 1,5-2,0
km avstédnd. Avstandet till servicehuset Linden &r ca 250
meter.

TILLGANGLIGHET

Bostadshusen och ga&rdarna utformas med full tillgénglig-
het f8r rédrelsehindrade.

KULTURHISTORISK VARDEFULL BEBYGGELSE

Muséets beddmning av kulturhistoriskt och stadsbilds-
méssigt virdefull bebyggelse, i dispositionsplanen f&r
centrum,  placerar Edinburgh 1 och 2 i klass II och Edin-
burgh 3 och 8 i klass III (I &r hogsta klass).

I "Kulturhistorisk bebyggelseinventering for Ornskdlds-
viks kommun I, CENTRALORTENS KARNA" sdgs foljande om
Edinburgh 1:

"Byggt under 1800-talets senare h&lft av tim-
mer med stdende locklistpanel, gul oljefarg,
rott papptak.

Inga dldre uppgifter i byggnadsnémndens arkiv.
Nadgra fénster utbytta i bdrjan av 1960-talet.
Ett valpropotionerat hus med vackra fénster i
huvudvéaningen. Lagg mdrke till stensockel och

den typiska, utskjutande takfoten.”

Skyddsrum

Planomrddet ligger inom skyddsrumsortens riskomrade. vig
ny-, om- eller tillbyggnad ska anmilan gbras till kom-
nunen enligt 32 § CFL (civilférsvarslagen).

Gator och trafik

GATUNAT

Omgivande gator &r lokalgator.

KOLLEKTIVTRAFIK

Avstidndet till h&rmaste busshdllplats &r ca 100 meter.

Stérningar

Enligt bullerberdkningar, som utférts 1983, &r bullerni-
van 10 meter fréan vagmitt i de aktuella avsnitten av La-

PBK G KERSTIN DETALJPL EDINBRES
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sarettsgatan 64 dB(A), Nytorgsgatan 60,4 dB(A), Stor-
gatan 63,4 dB(A) och Centralesplanaden 72 GB(A).

Inom planomrddet ska f&ljande grénsvérden betridffande
trafikbullerstdrningar efterstrévas, sd att

- den maximala ljudnivédn 1 sovrum nattetid inte &ver-
stiger 45 dB(A),

- den ekvivalenta ljudnivén f&6r dygn inomhus inte &ver-
stiger 30 4dB(A), samt

- den ekvivalenta ljudnivan vid uteplatser inte 6ver-~
stiger 55 dB(A).

Avstédndet till Centralesplanaden (E 4) med genomfarts-
trafik &r ca 90 meter.

Trafikbullret motiverar ej négon extra fasadisolering
t6r att klara den i dversiktsplanen antagna mélsdttning-
en.

Om ej speciella atgdrder vidtas (som t ex inglasning)
kommer ljudnivan pa balkongerna mot Nytorgsgatan att fa
en ljudnivd nagot hoégre 4n grinsvirdet. Det &r trots
detta ett stort vdrde att ha en balkong it séder. Med
tanke pd den lagre trafikintensiteten pd kvdllar och
helger samt de mindre exponerade uteplatserna inne pé
garden torde detta vara acceptabelt.

Koloxidhalten vid fasad berdknas till 1-2 mg/m’® vid di-
mensionerande (mest utsatta) timme. Motsvarande viarde
f6r kvdvedioxidhalten &r ca 30 £g/m’. Riktvirdet fér
luftkvalitet i t&torter &r f6r koloxid 6 mg/m’ (8-tim
medelvarde) och for kvidvedioxid 110 £g/m?® (1-timsviarde)
resp 75 £g/m?® (dygnsmedelvirde).

Luftfdroreningssituationen i omrédet &r som synes till-
fredstéllande. Tilluftsdonen i ventilationssystemet f&r
fastigheterna bdr trots detta placeras pd sddant s&tt
att paverkan frén trafiken minimeras.

Teknisk fOrsédrjning

VATTEN OCH AVLOFPP

Edinburgh 1 och 2 samt 3 ansluts till VAD-ledningar i
Nytorgsgatan. F4r 1 och 2 kr8vs ny servis. F6r anslut-
ning av Edinburgh 3 och 8 till dagvattenn#tet krdvs ut-
byggnad av ny dagvattenservis,

PBK G KERSTIN DETRLJFL EDINBBES
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VARME

De planerade flerbostadshusen ansluts till fjdrrvérmend-
tet i1 Nytorgsgatan.

Ornsksldsvik 1992-08-28
PLAN- OCH BYGGKONTORET

WM\
&kan Heldner
planarkitekt

Kerstin, Ronastd

Kerstin Rungstad
arkitekt
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Rejemngen 1993-04-22

Detaljplan f8r
EDINBURGH 1 M FL

Ornsk6ldsviks kommun
Vdsternorrlands l&n

Upprattad 1992-08-28

CGENOMFORBABARNDEDBEGSEKRTIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen ber&knas bli antagen under h&ésten 1992.
Fortétning inom omrédet ska enligt Kommunens bostadsfor-
sérjningsprogram ske under 1993 och 1994.

Genomforandetid

Genomfdrandetiden har satts till fem &r.

Ansvarsfdrdelning

Fastighetsdgarna inom omradet svarar for plangenomf&ran-
det.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allmé&n platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Edinburgh 1 och 2 sammanfdres till en registerenhet.

Ca 850 m’> av Edinburgh 8 laggs till Edinburgh 3 genom
fastlghetsreglerlng Samtidigt utdkas Edlnburgh 8 med ca
8 m* 4t stdder, s& att huvudbyggnaden ryms inom fastighe-
ten.

Gemensamhetsanlgggning

Fo6r infart till parkering pd& Edinburgh 3 och 8 bildas
gemensanmhetsanléggning.

PBK G KERSTIN DETALJPL EDINBGER
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Fastighetsplan

Tomtindelning f4r Edinburgh 1, faststdalld 1885-06-05,
och f6r Edinburgh 2, 3 och 8, faststdlld 1935-09-28,

upphévs.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Genom avtal med berdrda fastighets#garna regleras att
inga ersittningskrav kommer att resas mot kommunen med
anledning av rivningsfdrbuden i detaljplanen.

Planen medfdér inga kommunala kostnader. Planavgift reg-
leras i avtal.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Grundunders&tkning utfdres av exploatdren pd respektive
tomt.

DOKUMENTERING

F6re rivning av byggnaderna p& Edinburgh 3 och 8, ska
muséet beredas tillf&dlle att dokumentera dessa.

Ornskdldsvik 1992-08-28
PLAN-. OCH BYGGKONTORET

LY R

Hakan Heldner

planarkitekt % % I ' —R)\\jéw

Kerstin Rungstad
arkitekt
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