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Denna handling har utarbetats av plankonsult Borje Mathiasson, Formiloge AB, i samrad
kommunledningsforvaltningens samhallsbyggnadsenhets handlaggare, planarkitekt Hedvig Edholm.

Hedvig Edholm, planarkitekt
Telefon 0141-22 50 71

Beslut:

PMN beslut, samrad 2015-08-20
PMN beslut, antagande 2016-12-15
Laga kraft 2017-01-10

Uppréttad 2016-10-04

med
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Detaljplan for

Gavotten 1 m.fl. Verkstadstorget,

Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen 2015. Forfarandet
tillimpas eftersom forslaget dr forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse for
allminheten eller i Ovrigt av stor betydelse, samt inte kan antas medféra en betydande

miljopaverkan.

Planprocess

Uppdrag Samrad

Har &r vi nu

Underrattelse/ Antagande Laga kraft

Granskning

v

Uppdrag
Samrad
Mellan samrad

och granskning

Granskning

Antagande

Laga kraft

HANDLINGAR

- Kommunstyrelsen eller plan- och miljonamnden ger stadsbyggnadsenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.

- Forslag till detaljplan upprattas. Myndigheter, sakégare och andra berérda ges
mdjlighet att lamna synpunkter.

- Inkomna synpunkter sammanstalls i ett forslag till granskningsutlatande.
Detaljplanen bearbetas ev. med hansyn till inkomna synpunkter.

- Underréttelse med information om planférslaget skickas till berérda.
Lansstyrelsen och kdnda sakégare ges tillfalle att godkanna forslaget eller att
inom tvd veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Darefter
sammanstalls ett slutgiltigt granskningsutlatande.

- Kommunfullméktige eller plan- och miljondmnden antar detaljplanen.
- Om ingen Overklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

Grundkarta

Plankarta i skala 1:400 med tillhorande bestimmelser

Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande med tillh6rande minnesanteckningar frain samradsmote
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for en utékad bygeritt f6r den livsmedelsbutik som
befinner sig inom fastigheten Gavotten 1. Tillbyggnaden av butiken féreslar man i detaljplanen
placera pa fastighetens sodra del som idag bestar av parkeringsyta. Detaljplanen medger dven
byggritt f6r en ny entré mot Verkstadstorget. Omrade f6r inlastning inom den norra delen av
fastigheten har utformats med syfte att minska bullerpaverkan mot omgivningen. Detaljplanen
har utformats pa ett sadant vis att in- och utlastning av varuleveranser sker mot Verkstadstorget.
Tidigare utfartsforbud i nordvistra delen av fastigheten mot Jirnvigsgatan/Dalgatan har
avldgsnats till viss del, detta for att till moéjliggdra f6r himtning av komprimatorer fran detta hall.
Planen ges de egenskaper som anses nédvindiga for att tillgodose krav pd en dndamalsenlig
utbyggnad samt hinsyn till omgivande bostadsbebyggelse och trafik.

LIV RN

Foto av nuvarande butiksentrén. Verkstadstorget till hoger i bild

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljébalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.
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PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet dr beldget vid Verkstadstorget inom omradet Motala verkstad, cirka 1,5 km nord6st
om Motala centrum. Planomradet omfattar fastigheten Gavotten 1 samt del av Innerstaden 1:240.
Mot soder avgrinsas omradet av Rosgatan, mot vister av Dalgatan, mot norr av giang- och
cykelvigen 1 Jdrnvigsgatans forlingning samt mot Oster av Verkstadstorget. Motiv for
planomradets avgrinsning dr den verksamhet som 4r i behov av utékad byggritt.

B~ : R

Bilden visar Verkstadstorget med butiken (planomradet) till vinster om torget. Utdrag ur Motala kommuns
ortofotoarkiy.

Areal

Planomradets areal utgor cirka 0,3 hektar
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet saknar riksintressen.

Cirka 500 meter 6ster om planomridet finns G6ta kanal som med omgivande omraden ir av
riksintresse for kulturmiljévarden och friluftslivet. Cirka 100 meter 6ster om planomradet finns
dubbelsparet for jarnvig mellan Mj6lby och Hallsberg som iér av riksintresse for infrastruktur och
kommunikationer. Vitterns kustomriden och dirmed stora delar av Motala titort, ar av
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 § Miljobalken. Inom riksintresseomradet ska
tillgdngligheten till strinder och vattenomridet, liksom upplevelsemissiga kvaliteter, sirskilt
beaktas. Planomradet omfattas av stoppomrade f6r hoga objekt flygfilt (Malmens flottiljflygplats)
vilket dr utpekat som riksintresse av Totalforsvaret.

Detaljplanen bedéms inte paverka ndgot av dessa riksintressen.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for Motala kommun, antagen av kommunfullmiktige den 22 maj 2006, anger
principer for bla. utbyggnad inom befintlig bebyggelse. I Gversiktsplan fér Motala kommun,
delen Duvedal och Bondebacka antagen av kommunfullmiktige 24 september 2001 dr
kommunens uttalade malsittning att bibehélla Verkstadscentrum och ge mdijligheter till fortsatt
utveckling.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

i
e TR
*

"""G-p& . L~ : .r.
&9 4::; ﬁ“*’”,

LA é% O

Utdrag nr gcz//aﬂde detaljplan nr 515 fran kommunens arkiv. Det nu aktuella planomridet syns till vanster i
bild med beteckningen H.
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Gillande detaljplan, nr 515 enligt kommunens beteckning, vann laga kraft den 14 december 1998.
Genomforandetiden har gitt ut.

For det nu aktuella planomradet (Gavotten 1) innebar den gallande detaljplanen markanvindning
for detaljhandel, parkering, plantering och ett tvd meter hégt plank mot norr och ett 1,1 meter
hogt plank kring den egna parkeringsplatsen. Byggritten omges av prickmark (mark som inte far
bebyggas) samt planteringar. Byggnadshojden ar 1 huvudsak fem meter. En del av byggritten
utgors endast av garage och uthus med hogsta byggnadshéjd 5 meter. En utbyggnad mot
Dalgatan far ha begrinsad hojd, angiven &ver nollplanet och hogst 10 grader taklutning.
Utfartstérbud rader mot Rosgatan och Dalgatan. Parkeringen inom Gavotten 1 16ser en del av
fastighetens parkeringsbehov.

For en mindre del av planomradet utgér marken allmin platsmark (gang- och cykelvig samt
plantering).

For omgivande mark nirmast planomradet anger den gillande planen allmin platsmark (gator
och en ging- och cykelvig, plantering samt park) och kvartersmark for parkeringsaindamal.
Omgivande kvartersmark lingre fran planomradet dr planlagt for bostider, detaljhandel,
samlingslokaler och centrumverksamheter.

Miljdbedémning
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras

att den nya detaljplanen varken bor medféra negativ paverkan pa det berérda omridets
miljovirden eller dess omgivningar eller pa manniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte medféra en betydande miljépaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljénimnden har 2014-10-16, § 159 beslutat att nimnden ir beredd att medverka till
att en ny detaljplan upprittas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation
Planomradet uppvisar en mindre nivaskillnad mellan Dalgatan och Verkstadstorget. Skillnaden
har tagits upp i slinter nirmast Dalgatan.

Dalgatan till vénster och planomridet till higer med plantering och staket mot nuvarande kundparkering.

Nuvarande byggnad avgrinsas mot Rosgatan och Dalgatan med grisplanteringar och trid inom
kvartersmarken. Norr om planomridet finns trid inom den allmédnna platsmarken som avgrinsar
gang- och cykelvigen. Inom Verkstadstorget, 6ster om planomradet, finns en mindre plantering
med sittbankar. Omradet dgs av kommunen.

I samband med utbyggnaden kommer befintliga trid inom Gavotten 1 mot Dalgatan och
Rosgatan att behéva tas ner. Triden mot Rosgatan utgér inte nagot biotopskydd, da
stamdiametern understiger 20 cm for tre av de fem triden. Borttagna trid bor ersittas av
spaljéarrangemang pa de nya fasaderna. I planférslaget har omradet med bestimmelsen f6r gang
och cykel utékats genom att ianspriakta mark inom nuvarande Gavotten 1. De trdd som befinner
sig norr om fastigheten Gavotten 1, utmed Jirnvigsgatan, kommer dirmed fa ett utékat utrymme
for r6tter och krona. Avgrinsningen av den planerade inlastningen med ett plank bedéms inte
paverka triden negativt. Nagra atgirder bedoms didrmed inte behéva ske inom Gavotten 1 f6r att
sikerstilla tridens fortsatta bestand.
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Del av parken inom |V erkstadstorget.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning har gjorts pa platsen for tillbyggnaden. Marken bestir under ett
lager av asfalt av 0,5-1 meter bérlager av grusig sand. Dirunder finns 1-1,5 meter fast sandig
grusig silt nirmast fasaden och i 6vrigt fast siltig morin.

Fri vattenyta har konstaterats 1 tre punkter med en variation mellan +93,3 och +93,9 meter.
Grundliggning kan utféras med separata plattor eller en langstrickt platta pa drinerande och
kapillirbrytande lager pa naturlig fast silt eller siltig morin. Flytjordsproblem kan férekomma vid
schaktning.

Fororenad Mark
Nigra indikationer pa féroreningar i marken har inte framkommit under planarbetet.

Radon

Omradet klassas som eventuellt hégriskomrade 2, alunskiffer i jordarterna. Grundliggning bor
dirmed ske radonsikert och radonskyddande. Radonmaitning kan eventuellt bli aktuellt under
kommande bygglovskede.

Risk for skred/h6ga vattenstand

Nigra indikationer for att risk for skred eller hoga fléden férekommer inom planomradet finns
inte.

Fornlamningar

Naigra fornlimningar dr enligt Lansstyrelsen inte kinda inom den foreslagna byggritten. Marken
ar asfalterad och anvinds som parkering. Om nadgot av arkeologiskt intresse skulle patriffas i
samband med schakt- eller markarbeten ska kontakt genast tas med ldnsstyrelsen.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet innehaller inga bostider och omges av enfamiljsbostidder i tva vaningar mot séder
och vister. Mot norr finns flerbostadshus i tvd vaningar. Oster om Verkstadstorget finns en
fastighet f6r bl.a. bostadsdndamal.

Tl vénster bostider norr om planomradet, befintlig inlastning syns till higer i bild.
Tl higer bostéider ntmed Dalgatan, planomradet syns till higer i bild.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomridet finns en livsmedels- och dagligvarubutik, Ostenssons livs. Butiken har en
bruttoarea om cirka av 1300 kvm. Inom planomrédet finns en bankautomat som ska finnas kvar.

Planomradet féreslas fa en utdkad byggritt for detaljhandel. Med detaljhandel avses handel med
varor och tjinster for allminheten. Butiken kommer efter tillbyggnaden att ha en bruttoarea om
cirka 1900 kvm. Utover detta blir den nya inlastningen under tak cirka 200 kvm.

Antalet sysselsatta inom planomradet dr idag 20-25 personer och detta kan komma att utékas till
cirka 25-30 personer efter utbyggnaden.

e

Bilden visar en enkel dversikt dver planomradet med befintliga och tillkommande byggnadsytor, samt inlastning.
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Byggritt for butiksentré, skairmtak 6ver bankomat och kundvagnar mm har inférts pa plankartan
i ett omrade mot Verkstadstorget med en sammanlagd begrinsad yta av 50 kvm byggnadsarea
och en hégsta byggnadshdjd av 4 meter.

Butiksentrén bor utformas sa att besokare till och fran butiken dr sikra med hinsyn till nirheten
till passerande fordon.

Offentlig Service
Planen bedéms inte direkt paverka behovet av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler m.m.

Kommersiell Service

Kring Verkstadstorget och Ostermalmsgatan finns Verkstadscentrum, som utgdr ett stadsdels
centrum och som enligt den férdjupade 6versiktsplanen fér Duvedal och Bondebacka ska
bibehallas och ges mojlighet till fortsatt utveckling.

Oster om Verkstadstorget finns fastigheten Ringdansen 1 med markanvindning fér handel och
samlingslokaler. Inom fastigheten bedriver ett bageri sin verksamhet med tillhérande forsiljning.

L |
¥

L

Tl vénster del av Ringdansen 1, till hoger syns Ringdansen 2 i bakgrunden.

Lings med Verkstadstorgets sydostra del finns fastigheten Ringdansen 2, inom vilken
markanvindningarna detaljhandelsindamal och bostdder ir tillitna.

Cirka 100 meter sydost om planomridet pi andra sidan Ostermalmsgatan, finns en livsmedels-
och dagligvarubutik.

Tillganglighet
Planomradet och detaljplanen innebir goda férutsittningar for att uppna en god tillginglighet.
Slutligt provas hur tillginglicheten kan tillgodoses i samband med prévning av bygglov eller
bygganmalan.

Byggnadskultur och gestaltning

Nagon kulturhistoriskt virdefull byggnad finns inte inom planomridet. Byggnaden inom
planomradet gbr ett prydligt intryck och bildar tillsammans med torget och omgivande
tridplanteringar en trivsam och ordentlig milj6.

Tillbyggnader och férindringar av den befintliga byggnaden bor ske med beaktande av dess
nuvarande karaktirsdrag. Befintligt utseende och tak- och fasadmaterial bor 1 allt visentligt
bevaras och dteranvindas vid de yttre férindringarna.
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Planomradet till vanster och 1/ erkstadstorget till higer

Perspektivbild som visar forslag till utformning av den nya butiken sett fran 1 erkstadstorget, Henningsson
Arkitektrontor.

Rekreation

Lek och rekreation

Utanfér planomradet, inom Verkstadstorget, finns en mindre park med sittplatser for rekreation.
Denna skots av kommunen.

Gator och trafik

Biltrafik

Sydost om planomridet finns en infartsgata till Motala centrum, Ostermalmsgatan. Fran denna
nas planomradet via lokalgatan Rosgatan. Fran Rosgatan nas ocksd Verkstadstorget som utgdr en
markparkering med en mindre park. Planomradet grinsar mot Oster till Dalgatan samt mot norr
till Jairnvigsgatans forlingning i form av en allmén gang- och cykelvig. Jarnvigsgatan, till omkring
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1930 kallad Englandsgatan, ir en av de aldsta gatorna i omradet och anlades ursprungligen som
transportvig till Motala Verkstad.

Hastigheten pi Verkstadstorget samt pi Rosgatan och Jirnvigsgatan ir 30 km/tim. Aven
hastigheten pd Dalgatan ir 30 km/tim. Frin planomridets s6dra del och upp lingsmed Dalgatan
rader genomfartsforbud f6r motorfordon.

Det omgivande gatunitet kommer inte att férindras som en f6ljd av detaljplanen.

Gang- och cykeltrafik

Norr om planomradet finns en allmin gang- och cykelvig som dr kantad av trid pa den ena
sidan. Vigen dr viktig link mellan stadsdelen Motala Verkstad och 6vriga stadsdelar. Planomradet
kantas av trottoarer bade lings med Verkstadstorget, Rosgatan och Dalgatan.

Inom planomradet, i anslutning till entrén, finns en cykelparkering som bedoéms tillricklig f6r
fastighetens behov. Cykelparkeringen kan vid behov utékas utmed butikens lingsida mot
Verkstadstorget.

Gang- och cykelviigen norr om planomridet med/anof;;rad;;;‘z// [mg z'/d.

Kollektivtrafik
Ostermalmsgatan trafikeras av busslinjer lokalt inom Motala samt trafik mellan Motala —
Borensberg — Linképing. En hallplats finns cirka 100 meter 6ster om planomradet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Idag finns en parkeringsplats med 20 platser inom Gavotten 1 f6r besékande kunder till butiken.
Inom Verkstadstorget finns en kommunal parkering med plats for 58 bilar. Utmed
Verkstadstorgets utfartsgata lings Ostenssons fasad finns dessutom plats fér ca 5
kantstensparkeringar. P4 motsvarande sida av Verkstadstorget, lingsmed fastigheterna
Ringdansen 1 och 2, finns plats att iordningsstilla ytterligare ca 4 kantstensparkeringar.
Ringdansen 1 och 2 har i Ovrigt ett antal parkeringsplatser inom egen fastighet f6r den egna
verksamheten men ir till viss del dven beroende av kommunens parkering pa Verkstadstorget.

Planforslaget innebir att de 20 parkeringsplatserna inom Gavotten 1 férsvinner f6r att ge plats till
butikens tillbyggnad. Eventuellt kommer ett fatal parkeringsplatser dven foérsvinna inom
Verkstadstorget. Detta dr dock beroende av hur man 1 ett senare skede viljer att utforma in- och
utlastningen.
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Tl véinster infarten till 1 erkstadstorgets parkering, till hoger parkeringen ndrmast gang- och cykelvigen med
inlastningen i fonden.

Parkeringsbehovet 6kar genom tillbyggnaden. En bedémning av parkeringsbehovet innebir att
totalt citka 47 parkeringsplatser ska upplatas at fastighetsigaren Panark AB. Bedémningen
grundas pa att planomradet dr beldget i ett halvcentralt lige och att man déirfér kan anvinda en
parkeringsnorm mellan centralt och perifert lige, i detta fall en norm som innebir 25 platser per
1000 kvm bruttoarea foér livsmedelshandel.

Inom Motala centrum krivs 15 platser per 1000 kvm bruttoarea for livsmedelshandel och i
externa ligen 35 platser per 1000 kvm bruttoarea for det samma.

Nuvarande inlastning mot 1/ erkstadstorget, gang- och cykelvigen till higer.

Dessa 47 platser kan l6sas inom Verkstadstorget genom att fastighetsdgaren Panark AB tecknar
ett nyttjanderittsavtal med kommunen. Verkstadstorget ska dven i framtiden vara tillgingligt f6r
allmin parkering.

Inlastning sker idag inom planomradets norra del med plats for tva samtidigt parkerade varubilar.
Dir finns ocksi tvdi komprimatorer for sopor och emballage. Inlastningen nas via
Verkstadstorget genom backningsrorelser. Backningsmandvern medfor en konflikt med gang-och
cykeltrafikanter som passerar mellan gang- och cykelvigen 1 Jarnvigsgatans forlingning och
butikens entré. Idag sker cirka 15 besdk av varutransporter varje vardag. Dessa sker mest
frekvent under férmiddagar. Under helger férekommer ett fatal varuleveranser per dag. Antalet
angorande lastbilar beridknas vara det samma dven efter tillbyggnationen.

Inlastningen féreslas vara kvar pa nuvarande plats men far en annan utformning i syfte att skydda
omgivningen fran buller. Inlastningen ska dven i fortsittningen rymma tva samtidigt uppstillda
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lastbilar mot lastkajen, lastkaj och komprimatorer samt en pabyggnad eller tillbyggnad till
lastkajen. Ett bullerskyddande plank pa liagst 2,5 meter och hogst 4,0 meter 1 héjd ska placeras sa
det avgransar inlastningen mot gang-och cykelvigen. Komprimatorer himtas frain Dalgatan och
kors bort via Jarnvigsgatan, cirka en gang i manaden. Nedanstaende figur visar hur inlastningen
kan disponeras.
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Bild som visar forslag till inlastning (till hoger i bild), Henningsson Arkitektkontor.

Hur biltrafik och inlastningstrafik ska ske inom Verkstadstorget (utanfér sjalva planomradet)
regleras av kommunen genom skyltning. Tva olika forflyttningsmonster for trafiken inom torget
har diskuterats under planarbetet. Ostenssons énskemal ir att utfartstrafik frin Verkstadstorget
passerar ut genom den vistra utfarten till Rosgatan. Det forslag som kommunen férordar innebir
att utfartsgrafik fran torget ut till Rosgatan passerar ut genom den Ostra utfarten. Vilken l6sning
man viljer paverkar inte planutformningen och paverkas inte av planutformningen och kan
saledes avgOras pd annat sitt 4n genom detta planférfarande. Gemensamt f6r bada 16sningarna ar
hur inlastningstrafiken sker niarmast inlastningen.

Lastbilar kor 1 bada l6sningarna inom Verkstadstorget forbi inlastningen och fram till ett fran
annan trafik avgrinsat utrymme inom nuvarande parkering. Frin denna plats backar lastbilen in 1
inlastningen. Vid backningen korsas gangférbindelsen mellan gang- och cykelvigen och butiken.
Efter inlastningen kor lastbilen ut mot Rosgatan enligt nagot av de tva diskuterade
rérelsemonstren. For att Oka trafiksidkerheten for giende bor nagon form av hinder f6r gaende
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sittas upp mellan gang- och cykelvigen och utrymmet framfor inlastningen. Var hindret ska
placeras och hur det ska utformas regleras inte i detaljplanen.

Storningar

Bullerutredning

Tyréns har genomfért en bullerutredning, rapport 2015-08-04, for att pavisa hur den i
samradshandlingen foreslagna dndrade angéringen till varuintaget paverkar ljudnivaerna lings
Dalgatan och Rosgatan samt bostadshusen norr om planomradet inom fastigheten Kvarnstenen
1. Delar av bullerutredningen ir inte lingre aktuell, eftersom inlastningen nu foreslas ske via
Verkstadstorget, si som sker idag, dock med vissa dndrade férhallanden. De 6kade bullervirden
som har redovisats utmed Dalgatan och Rosgatan dr didrmed inte lingre aktuella.
Bullerutredningen ér relevant for inlastningssituationen och hanteringen av komprimatorer.
Bullerutredningen tillimpas darfor endast pa utformningen av den nya inlastningen.

Bullerberikningen redovisar ljudnivdaer fran varumottagning, trafik till varumottagning
kombinerat med nuvarande trafik samt ljudnivaer med bullerskyddande atgirder vid inlastningen
utifran forslag till férandrad trafiksituation. Beridkningen visar ekvivalenta och maximala virden.
Vid berakningsgrunderna for trafik till varumottagning har man utgitt fran 15 lastbilar per
vardag, dagtid. En leverans till butiken kan behéva ske under nattperioden och nagra leveranser
pa lordag, sondag och helgdag.

Nedan foljer en sammanfattning bestiende av utdrag ur rapporten.

Riktvarden - verksamhetsbuller fran inlastning och varuintag

For buller frin lastning/lossning och transporter inom ett verksamhetsomrade giller
naturvardsverkets riktvirden som sedan april 2015 beskrivs 1 Naturvardsverkets rapport 6538.
Enligt rapporten uppgar grinsvirdena for oligenhetsbedomning vid bla. bostider till 50 dBA
vardag 006-18, 45 dBA kvill kl. 18-22 vardag samt 16r-, son- och helgdag 06-18, samt 40 dBA
nattetid 22-06, ekvivalenta nivaer. For oldgenhetsbedomning nattetid uppgar maximala virden till
55 dBA.

For industribuller vid nybyggnad av bostider finns ett motsvarande regelverk i Boverkets rapport
2015:21.

Riktvarden - trafikbuller

Fran 1 juni 2015 tridde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggnader. Bland annat
anges att riktvirdet for spar- och vigtrafikbuller for bostidder storre dn 35 m2 fortfarande ar 55
dBA (ekvivalent ljudnivd) och att avstegsfall kan tillimpas om ljudnivin vid fasad Gverstiger
denna niva. Pa en tystare sida ska ljudnivan vid fasad da inte Overstiga 55 dBA ekvivalent ljudniva
och nattetid (kl. 22-06) inte Gverstiga 70 dBA maximal ljudnivd vid (minst) halften av
bostadsrummen. Foér bostider mindre dn 35 m2 tillats 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Med
bostadsrum avses rum for daglig samvaro, och rum f6r somn. Exempelvis kék (utan matplats),
hall, f6rrad och vatutrymmen raknas alltsd inte som bostadsrum.

Om uteplatser anordnas i anslutning till bostiderna ska buller fran trafik inte 6verskrida 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Ljudtoppar far dock férekomma Gver 70 dBA
upp till fem gianger per timme men da hogst 80 dBA (maximal ljudniva) mellan klockan 06-22.
Om det finns fler dn en uteplats giller kraven for minst en av dem. Denna kan vara gemensam
for flera bostider eller enskild.

Berakningsgrunder

Normalt bedéms endast transporter inom en industritomt efter krav pa industribuller och sa fort
transporter sker pa en kommunal vag brukar trafikbullerriktvarden gilla. I detta fall har det buller
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som hirstammar frin fastigheten Gavotten 1 beridknats utifran riktlinjerna for industribuller och
det buller som harstammar frain omgivande vigar beraknats utifrian riktlinjerna for trafikbuller.

Beriknade ljudnivaer fran trafik och industri har separata riktvirden och bedéms var for sig, det
ar alltsa inte ett summerat virde som blir relevant f6r jamforelse med nagot riktvarde, i de fall en
fastighet exponeras for bade trafik och industribuller dr det dock virt att notera detta 1 den
samlade bedémningen.

Beddmning av verksamhetsbuller, ekvivalenta ljudnivaer

Resultaten visar ekvivalenta ljudnivier under dagperioden pa upp till 52 dBA fran
verksamheterna kring butiken och lastkajen utan atgard. Detta skall jamforas med riktvirdet 50
dBA varfér en bullerskirm vid lastkajen foreslas. Berikningar av verksamhetsbuller inklusive
atgird visar en ljudniva pa 49 dBA vid den fasad inom Kvarnstenen 1 som dar nirmst exponerad
for ljud fran lastkajen (bilaga AKO04).

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Teckenforklaring
Eosiad

[ e
i
% e

EKVIVALENT LJUDNIVA
2m Gver A

SOUNDRLAN VER: 73
BERAKNING ENL: NPM 1936

Skala (A3) 1:1000
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2015-07-02 ‘ BILAGA: AKDL

Bilaga AK 04. Ljudnivder fran tillkommande vigtransporter, lastkaj och komprimator inklusive dtgdrd.
Ekvivalent niva, Tyréns

Beddmning av verksamhetsbuller, maximala ljudnivaer

Inklusive den foreslagna atgiarden beriknas ljud fran lastning och komprimator ge upphov till
som mest 56 dBA maximal ljudniva (bilaga AK09) vid de nirmsta fasaderna till Kvarnstenen 1
jamfort med 59 dBA utan atgird. Riktvirdet 55 dBA nattetid bor kunna klaras annat dn vid
enstaka tillfillen vid fasaden till Kvarnstenen 1, for att forslaget skall kunna bedémas kunna klara
Naturvirdsverkets riktvirden. Foljer man texten fran Boverket ricker det att 55 dBA maximal
ljudniva klaras for en skyddad sida. Med den foreslagna skdrmen inklusive ett ljudabsorberande
skidrmtak kan 55 dBA frin lastning och komprimator innehallas pa bada sidor av Kvarnstenen 1.
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING
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Bilaga AK 09. Ljudnivaer fran lastkaj och komprimator inklusive datgird. Maximal niva, Tyréns

Bedomning av trafikbuller, ekvivalenta ljudnivaer
Nuvarande ljudniva i fasad fran trafik utmed Dalgatan och Rosgatan beriknas till 50-62 dBA
ekvivalent varde(bilaga AKO1). Dessa nivaer bedoms inte paverkas av planforslaget.

Nuvarande ljudniva i fasad fran trafik utmed Dalgatan och Rosgatan beriknas till 74-76 dBA
maximalt virde. Dessa nivaer bedoms inte paverkas av planforslaget.

Atgarder for att minska stérningar

I storleksordningen en leverans till butiken kan behéva ske under nattperioden och en till tva
leveranser pa 16rdag, sondag och helgdag. Enstaka leveranser under dessa perioder kommer inte
att ge nagra urskiljbara ekvivalenta ljudnivder och riknas heller inte som ett tillrickligt underlag
for maximalnivaberikning (4 hindelser krivs for att det ska riknas som en dimensionerande
niva) men kan forstas bli mirkbar f6r de ndrmaste boende. I rapporten rekommenderas en 2,5m
hog skirm i den norra fastighetsgrinsen som bor kompletteras med ett tak 6ver lastkajen, bada
ytorna bor forses med kraftigt ljudabsorberande skikt.

Ovriga itgirder som kan minska bullerpaverkan pa omgivningen samt 6ka nirboendes acceptans
for eventuella storningar ir:

e Tydlig information till inblandade parter dr en viktig faktor som Okar forstielsen for
verksamheten och dess funktioner.

e Planering av transporter for att undvika vissa tider eller f6r manga fordon 1 tit f6ljd

e Information till férarna om ev. ligre hastigheter och trafikhinsyn i nirheten av butiken

Sammanfattningsvis kommer trafiksituation och buller inte dndras p.g.a. planférslaget. Atgirder
som forbittrar bullersituationen kommer att genomféras i form av ljudisolerande plank och
skirmtak. Med den foreslagna skirmande atgarden, ett ljudabsorberande skirmtak och ev. 6vriga
anpassningar enligt denna text bedéms gallande krav pa ljudmilj6 kunna klaras.
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Trafiksakerhet vid inlastning

Genom atgirder sa som skyltning och ev. omdisponering av trafikytor inom Verkstadstorget kan
den konflikt som uppstar mellan oskyddade trafikanter och backande fordon minskas. Vilka
atgarder som blir aktuella beslutas i senare skede.

Det hinder eller avskdrmning f6r gdende som sitts upp mellan ging- och cykelvigen och
utrymmet vid inlastningen syftar till att minska konflikten mellan oskyddade trafikanter och
lastbilar.

Komprimatorerna foreslds liksom i samradsforslaget att himtas via Rosgatan/Dalgatan for att
sedan koras ut via Jarnvigsgatan. Rorelsen innebir att uppsikt maste hallas 6ver den trottoar
lingsmed Dalgatan som lastbilen backar 6ver. Férdelaktigt med denna 16sning ar att utrymme
skapas for tva stycken samtidigt parkerande lastbilar vid lastkajen som 16per mot Verkstadstorget.
Detta minskar risken f6r kébildning och storningsmoment vilket innebir att en bittre uppsikt

kan hallas mot den ging och cykelbana som lastbilarna korsar.

Avfallshantering

Storningar kan férekomma i form av buller, lukt och skadedjur. Himtning av komprimerat avfall
beriknas ske en till tvd ginger per manad. Butiken ansvarar for sitt lokala omhindertagande av
avfallet sd att inga obehag ska uppkomma gentemot nirboende. Avfallshanteringen kommer
fortsatt att ske inom ett visuellt avgrinsat omrade.

Flaktar, kylaggregat och kompressorer

Buller fran olika slag av maskinell utrustning till byggnaden behandlas som industribuller och far
inte orsaka stérningar mot omgivningen. Om stérningar uppstar krivs atgirder sisom utbyte av
maskiner eller inkapsling av storningskéllan.

Ljus

Skyltar placeras och utformas enligt kommunens riktlinjer for skyltning, antagna av Plan- och
miljonamnden 2012-10-25. Varuintagets ljuskillor féreslas avskirmas mot omgivningen sa att
inte storande ljus kan paverka omgivningen pad ett oacceptabelt sitt. Ljus fran varubilar pd vig
mot inlastningen avskdrmas mot omgivningen genom den befintliga hick som avgrinsar
parkeringen.

Vatten

Recipient for dagvatten frin planomradet 4r sjon Boren. Dagvattenhanteringen ber6r
grundvattenférekomsten SE 648851- 146082 Motala-Klockrike. Planférslaget bedéms inte
negativt paverka mojligheten att uppna god status betriffande grundvattenforekomsten.
Vattenkvaliteten beraknas uppna god kemisk niva 2021. Da fastigheten dr ansluten till det
kommunala dagvattennitet medfér planforslaget inte nagon hog risk for negativ paverkan pa yt-
och dagvatten. Den aktuella fastigheten bestar i dagsliget frimst av hardgjorda ytor i form av
butiksbyggnad och asfalterad parkeringsyta. Mojligheterna att lokalt omhinderta dagvatten ir
saledes begrinsade i1 dagsliget. En utokad byggritt inom omradet innebir diarmed inga stora
forindringar i detta hinseende och kan inte sidgas negativt paverka grundvattenférekomstens
status.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet ir anslutet till kommunalt vatten, avlopp och dagvatten med anslutningspunkter vid
fastighetsgrins. En brandpost inom Verkstadstorget behéver flyttas visterut pa Jarnvigsgatan
och en spolpost pa Verkstadstorget bér om méjligt iordningsstallas som brandpost. Dagvatten
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fran fastigheten slapps via det kommunala dagvattennitet ut i Motala strém, nedstréms
kraftverket (avrinningsomrade 32).

Den 6kade takytan 6kar dagvattenutslippet fran det som slapps idag. Fastigheten Gavotten 1 har
sma mojligheter att via marken omhinderta eller fordréja dagvatten annat dn i de smala
planteringszoner som omger fastigheten. Fastigheten ska dock minst férdréja den Okade
dagvattenavrinningen fran fastigcheten innan det gar till det kommunala dagvattenledningsnitet.
Detta kan ex. ske genom stenkista eller genom att dagvatten leds 6ver till Verkstadstorget till
fordrojning inom kommunens mark. Dagvatten frin taken inom fastighetens norra del kan
forslagsvis ledas ned pa kommunal parkmark inom den angrinsade fastigheten Innerstaden 1:240.
En sadan dtgird bor ske 1 6verenskommelse mellan fastighetsidgare och kommun.

Varme

Butiken 4r inte ansluten till fjarrvirme och utnyttjar overskottsvirme fran kyldiskar m.m. for
uppvirmning av byggnaden. Utredning pagar om butiken ska anslutas till fjarrvarme.

El

Planomridet dr anslutet till angrinsande elf6rsorjningssystem. Distributoér dr Vattenfall
Eldistribution AB. Vattenfall Eldistribution AB har befintliga ledningar utmed Dalgatan inom
fastigheten, dessa kan ligga inom kvartersmark. Da ledningarna édr for lagspanning och endast
forsorjer planomradet bedoms inte nagot skydd behdvas i planforslaget.

Nigot behov av transformatorstation inom planomradet finns inte.

Tele och bredband
Skanova har telekablar utmed och inom planomradet och Dalgatan. Befintlig kabelbrunn med
anslutande kablar ligger inom Gavotten 1 men paverkas inte av foreslagen byggritt.

Avfall

Butiken har en omfattande avfallshantering. Tva komprimatorer anvinds f6r omhindertagande
av avfall fran butiken. Dessa innehaller olika typer av fraktioner (brinnbart och wellpapp) och
toms med olika intervall beroende pa vilken sorts avfall de innehaller.
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag da planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomforande

Planforslaget  strider inte mot riksintressen, kap 3 och 4 Miljobalken eller mot
miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljobalken.

De miljomissiga konsekvenserna av planfoérslaget bor bli att butikens tillbyggnad skapar en
miljomassigt bra hantering av varor, utslipp, avfall och energiiatging. En konsekvens bor bli att
storningar fran inlastningen minskar till en acceptabel nivi med hidnsyn till trafikbuller och
trafiksakerhet.

Buller fran fliktar, kylanordningar m.m. ska uppfylla uppstillda krav f6r omgivningspaverkan.

De ekonomiska konsekvenserna bor vara positiva da man utnyttjar befintlig infrastruktur och en
befintlig bygenad och verksamheten kan fortsitta dir den bedrivs.

De sociala konsekvenserna bor vara positiva da en narbutik betyder mycket f6r de kringboende.
Butiken har ett strategiskt lige f6r savil de som firdas till fots eller cykel som de som ar bilburna
eller aker kollektivt. Inom rimligt gangavstand till butiken bor och verkar ett betydande antal
minniskor.

Buller

Verksamhetsbuller fran en dndrad inlastning samt trafikbuller frin en i samradsskedet diskuterad
indrad tillfart till inlastningen via Dalgatan har foranlett att en bullerutredning har utforts.
Inlastningen kommer inte att kunna ske frin Dalgatan utan ska ske som idag, via Verkstadstorget.
Bullersituationen kommer dirmed inte att dndras utmed Dalgatan, Rosgatan eller Jarnvigsgatan.

I storleksordningen sker 15 leveranser till butiken dagtid vardagar. En leverans till butiken kan
behéva ske under nattperioden och en - tva leveranser pa lordag, sondag och helgdag.
Komprimatorer kommer att tommas fran Dalgatan cirka en - tva ganger per manad. Enstaka
leveranser under dessa perioder kommer inte att ge nagra urskiljbara ekvivalenta ljudnivaer och
riknas heller inte som ett tillrickligt underlag f6r maximalnivaberikning (4 hindelser krivs for att
det ska riknas som en dimensionerande niva) men kan forstas bli mirkbar f6r de ndrmaste
boende.

I rapporten rekommenderas en 2,5m hog skirm i den norra fastighetsgrinsen som bor
kompletteras med ett tak Gver lastkajen, bada ytorna bor forses med kraftigt ljudabsorberande
skikt. Bullerutredningen féreslir dessutom nagra ytterligare dtgirder som kan minska
bullerpaverkan pa omgivningen samt 6ka nirboendes acceptans for eventuella storningar.

Med den foreslagna skidrmande atgirden, ett ljudabsorberande skdrmtak och ev. &vriga
anpassningar enligt bullerutredningen bedéms gillande krav pa ljudmilj6 kunna klaras.

Samlad bedémning

En miljébedémning ska goras for planer och program om dess genomforande kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedéms den nya
detaljplanen varken medféra negativ paverkan pa det berérda omradets miljovarden eller dess
omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedoms siledes inte medfora betydande miljopaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljébalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planférslaget handliggs enligt reglerna for standardférfarande, vilket innebdr att handldggningen
gentemot berorda sakigare delas upp 1 ett samradsskede och granskningsskede. Nagot politiskt
beslut krivs inte for att stilla ut planforslaget f6r granskning.

Preliminara datum och tider f6r planforfarandet aterges nedan:

(PMN = Plan och miljénamnden)

Samradsbeslut, PMN 20 augusti 2015

Samrad 31 augusti — 28 september

Granskning/Godkinnande 29 augusti 2016 — 12 september 2016

Antagande 15 december 2016

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under fOrutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 dr fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagaren har ritt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allméan plats

Planomridet omfattar allmin platsmark i den norra delen, da omradet f6r gang och cykel utokas
cirka tva meter 1 bredd genom att motsvarande del kvartersmark forsvinner. Samtidigt tas en
mindre del av den allminna platsmarken mot Dalgatan 1 ansprak for kvartersmark for att
bortforsling av komprimerade sopor ska kunna ske fran varuinlastningen.

Motala kommun ar huvudman f6r omgivande allmién platsmark.

Ledningar

Motala kommun dr huvudman f6r vatten- och avloppsnitet i omgivande gatumark. En brandpost
inom Verkstadstorget behover flyttas visterut pa Jdarnvigsgatan och en spolpost pa
Verkstadstorget bor om mojligt iordningsstillas som en ytterligare brandpost.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r det elnit som finns i omgivningen och svarar for
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Bygegnader far inte uppféras, marknivin dndras, eller
andra atgarder vidtas som aventyrar funktionen eller driften av nitdgarens anliggningar.

Ev. flytt/forindring av befintliga kablar till f6ljd av genomférandet av detaljplanen utfors av
Vattenfall men bekostas av exploator. For att fa kablarna utsatta innan markarbeten paborjas
kontaktas ledningskollen.se. Fér nyanslutning kontaktas Vattenfalls kundtjdnst.
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Kvartersmark

Planomradet omfattar 1 huvudsak kvartersmark for handel. En mindre del kvartersmark
tillkommer mot Dalgatan och en remsa kvartersmark avstds i den norra delen mot gang- och
cykelvagen.

Parkeringen inom Verkstadstorget ska fortsatt vara allmant tillginglig.

Fastighetsidgaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartersmark. Allt erforderligt
ledningsarbete pa tomtmark efter forbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av
fastighetsagaren.

Bygglov, marklov och rivningslov séks hos plan- och miljonimnden, bygglovenheten, Motala
kommun.

Lantmaiteriforrittning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anldggningslagen
s6ks hos lantmiterimyndigheten, Motala kommun.

Avtal

Exploateringsavtal
Ett exploateringsavtal upprittas mellan kommunen och Panark AB.

I detta avtalas om fastighetsreglering mellan kommunen och Panark AB om Gverlatelse av cirka
18 kvm allmin platsmark som ska 6verga till kvartersmark for detaljhandel samt cirka 75 kvm
kvartersmark som ska 6verga till allmin platsmark.

I exploateringsavtalet regleras kommunens kostnader fér iordningsstillande av atgirder inom
Verkstadstorget for att tillgodose ett avgransat utrymme for inlastningstrafik framfor inlastningen
samt for att tillgodose krav pa sikerhet f6r gdende framfor inlastningen.

I exploateringsavtalet regleras kommunens kostnader foér flyttning av befintlig brandpost och
uppgradering av befintlig spolpost till en brandpost.

Nyttjanderattsavtal
Ett nyttjanderittsavtal ska upprittas mellan Motala kommun och Panark AB, om upplatelse och
nyttjande av 47 parkeringsplatser f6r butikens behov, inom Verkstadstorget.

Planavtal

Ett planavtal som reglerar kostander f6r detaljplanen har upprittats mellan Motala kommun och
byggherren Panark AB.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Fastigheten Gavotten 1 dgs av Panark AB. Fastigheten Innerstaden 1:240 dgs av Motala
kommun.

Fastighetsbildning

En fastighetsreglering ska efter planens laga kraft ske sd att cirka 18 kvm av kommunens fastighet
Innerstaden 1:240 6verfors till Gavotten 1 och att cirka 75 kvm av Gavotten 1 Gverfors till
kommunens fastighet Innerstaden 1:240 i enlighet med avtal. Se karta nedan.

! - . - ! J ! ! L .‘_’:3 -
Pa kartan markeras den mark som ska regleras over fran kommunens fastighet Innerstaden 1:240 till fastigheten
Gavotten 1 rosafirgat och den mark som ska regleras over fran fastigheten Gavotten 1 till kommunens fastighet

Innerstaden 1:240 grinfargat.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planekonomi regleras 1 avtal mellan kommunen och Panark AB.

Annan erséattning

Kommunen tar ut en 6kad avgift fér VA enligt taxa 1 och med att verksamhetsytan okar.
Opvriga ersittningar beskrivs under rubriken Exploateringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

e Tyréns, rapport: Buller vid lastintag, Gavotten, Motala kommun, 2015-08-04.

e Rambsll, geoteknisk utredning Ostenssons, Motala. MUR och PM Geoteknik.
2015-11-12.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av planarkitekt Bérje Mathiasson, Formiloge AB i samriad med
kommunledningsférvaltningens samhallsbyggnadsenhet, genom planarkitekt Hedvig Edholm och
mark- och exploateringsingenjér Cecilia Agren och 6vriga berérda tjinstemin inom kommunen.

Hedvig Edholm
Planarkitekt

W

Motala kommun
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