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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna.

Planbeskrivningen for kv Trétélja &r uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

o Forutsittningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nuléget och de
planbestdmmelser som finns pd plankartan (star med fet stil inom parantes).

o GenomfGrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga och ekono-
miska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamal-
senligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovi-
sar utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

o Plankarta med bestdmmelser

e Plan- och genomforandebeskrivning (denna handling)
e Samradsredogdrelse

o Utlatande I

Utredningar
o Trétéilja bullerberdkning, SWECO 2015-03-31
o Karlstad luftanalys, uppdaterad version, SWECO 2014-03-18

Planens syfte
Syftet med detaljplan &r att prova ny bostadsbebyggelse ovan befintligt gérdsbjil-
klag och anpassa detaljplanen till utseendet pa befintliga byggnader.

Huvuddrag

Planomradet &r centralt beléget i Karlstad och avgrinsas av Drottninggatan i norr,
Fredsgatan i Oster och fastigheten Trétélja 6 1 soder. Planforslaget medger att nya
bostdder om ett plan kan uppforas ovan befintliga parkeringsgarage och att befint-
ligt hus mot Drottninggatan kan byggas pa med tva bostadsvéningar.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet gréinsar till omrade av riksintresse for kulturmiljovérden i norr och till
riksintresse for jarnvég i soder. Detaljplanen beddms inte péverka dessa riksintres-
sen.

Oversiktsplan
Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.
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Planomrddets ldge i centrala Karlstad

Strategiska planen
Planforslaget bedoms innebéra att centrums stadsmiljo forbéttras och att ett antal
nya bostéder upplatna med hyresritt tillskapas.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan (faststélld 18 juli 1959) anger omréde for bostads- och handel-
sdndamal. Detaljplanen medger sex véningar och med en lidgre handelsdel om en
véaning mot Drottninggatan. Mellan husen fér garage ordnas under gardsbjélklag.

Beslut om planldaggning

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i september 2012 att Stadsbyggnadsforvaltning-
en far i uppdrag att uppritta detaljplan for Kv Tritdlja for att mojliggora fortatning
med ytterligare bostédder.
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Planomrd’ts ldge i centrala Karlstad

Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Planomradet ligger i centrala Karlstad och &r bebyggt med en huskropp om 7
vaningar med ett blandat innehall. Parkering sker under gard med tillfart fran norr.
Entréer till husen 4r vinda mot Fredsgatan i dster. Mot Drottninggatan finns en
envaningsbyggnad for handel.

Plandata
Planomradet &r beldget i centrala Karlstad och omfattar ca 1500 kvm.

Planomrade och angransande omraden

Planomradet omfattar fastigheterna Trétélja 10 och avgrinsas av géillande fastig-
hetsgrinser. Planomradet &r beldget i Karlstad centrum och omges av stadsméssiga
gator pé alla sidor utom i véster dir planomradet grénsar till resterande delar av kv
Tratdlja.

Markanvandning

Inom planomréadet foreslas en markanviandning for bostidder- och centrumandamal.
Bostdder medges inte i bottenvaning. Gillande detaljplan medger bostdder och
handel. I bebyggelsen finns idag ocksa kontorsverksambhet.

Stadsbild

Kvarteret Trétdlja dr bebyggt med sex huskroppar om sju vaningar som bildar tre
skivhus placerade i nord-sydlig riktning. Bebyggelsen ér frimmande i den stadsbild
som finns i vriga delar av Tingvallastaden da den med sin modernistiska stadsbild
bryter mot den rddande kvartersstaden. Den nya bebyggelsen bidrar till att stirka
gatumiljon kring Drottninggatan och pa ett tydligare sétt &n idag definiera gaturum-
met.
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Skiss till fasad mot Drottninggatan (Mondo arkitekter)
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Majligt scitt att disponera den byggridtt som detaljplanen medger. (Mondo arkitekter)
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Bebyggelse

Befintliga byggnader

Befintliga byggnader dr uppforda i borjan av 1960-talet i sju vningar med sa-
deltak. Befintliga byggnader har nyligen upprustats med bland annat nya hissar.
Befintliga byggnader rymmer flera funktioner bla bostider, handel och kontor.
Detaljplanen medger att det blandade innehallet fortsatt blir mojligt och att befint-
ligt utseende bekréftas i detaljplanen. Bebyggelsen &r uppford hogre dn vad som
anges i géllande detaljplan. Detaljplanen ger ocksd mdjlighet att inreda befintliga
vindar.

Nya byggnader

Ett nytt bostadshus om ett plan placeras pa befintligt gérdsbjélklag. Maximalt 60%
av ytan fir bebyggas. Resterande ytor anvinds for gangvégar och utemiljo for de
boende. Byggnaderna placeras och utformas med stor hinsyn till omgivande buller-
storningar. De nya bostdderna nés via befintliga trapphus i intilliggande byggnader.

Handelsbyggnaden mot Drottninggatan kan behova erséttas for att mojliggora
bostédder i tva plan ovanpa. Funktionen handel mot Drottninggatan ska dock finnas
kvar i eventuell ny byggnad. Lokaler for handel ar sérskilt viktigt i bottenvaning
mot Drottninggatan. Byggnad ska placeras i byggréttsgrans mot Drottninggatan.
Nya tilldgg bor ha ett formsprak som anknyter till befintliga modernistiska byggna-
der.

Gator och trafik

Planomradet grénsar till Fredsgatan och Drottninggatan. Tillfart till parkeringsan-
laggning finns fran Drottninggatan till Tratdlja 10. Befintliga infarter bibehalls som
idag. Trétélja 10 har idag ett servitut som medger infart over angransande fastighet
Tratdlja 11.

Parkeringsplatser finns idag i parkeringsgarage under gardar. Detta rymmer ca 26
bilar. Ny bebyggelse genererar ett nytt behov av 3 platser. En ny behovsberidkning
for kvarteret visar att det finns mdjlighet att inrymma det behov som ny bebyggelse
genererar i befintlig parkeringsanldggning.

Gang- och cykeltrafik
Kvarteret omges av trottoarer pa alla sidor. Cykeltrafik sker integrerat i gatumiljon.
Cykelparkering ska anordnas inom fastigheten.

Kollektivtrafik
Kvarteret dr beldget mitt i Karlstad centrum med stor nirhet till tag, regionbussar

och lokaltrafiken.

Geotekniska forhallanden

Nya byggnader beddms kunna anvénda befintlig grundlaggning. De geotekniska
forutsittningarna liksom konstruktiva forutsittningar utreds i samband med projek-
tering och bygglov for nya bostider.

Utemiljo

Befintligt gardsbjilklag anvénds som utemiljo for bostiderna. Miljon bestar till
storsta delen av hardgjorda ytor och ger ett otrivsamt intryck. Genom att ge mojlig-
het till nya hus pa bjilklagen kan samtidigt en kvalitetsh6jning ske pa kvarvarande
ytor. Utemiljon mellan de nya husen ska fungera som utemiljo for bade boende i
befintliga hus och nya hus.
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Storningar, halsa och sakerhet

Brand

Planforslaget medger fortitning av centralt beldget stadskvarter. Kvarteret nas med
rdddningstjanstens fordon frdn omgivande gator. Bebyggelsen ovan parkeringsdéck
kan nds med raddningstjénstens fordon via angrénsande parkeringsplatser. Utrym-
ning sker vi trapphus i angransande byggnader. Losning i detalj sker i samrdd med
rdddningstjinsten i samband med projektering och bygglov.

Oversvamning

Marken kring kvarteret ligger pa ca +47 till +48. Planomradet bedoms inte vara
utsatt vid risk for 6versvimning enligt de riktlinjer som finns i kommunens éver-
svamningsprogram.

Farligt gods

P& jarnvigen transporteras farligt gods. Avstand fran narmsta godsspéar (spar 1) ar
ca 100 meter till bebyggelsen. Huvuddelen av godstrafiken anvinder dock andra
spar pa bangérden som &r beldgna langre frin bebyggelsen. Eventuella risker som
farligt godstransporterna innebar har inte analyserats i planarbetet da det ror sig om
en liten komplettering (ca 9 smé ldgenheter) i redan befintlig miljo.

Trafikbuller

Bebyggelsen paverkas av buller fran omgivande gator och fran jarnvégen. Bul-
lerutredningen (SWECO, 2015-03-31) visar att kvarteret paverkas av bullerstor-
ningar. Buller frin Hamngatan, Drottninggatan och jarnvidgen ger upphov till de
hogsta bullernivierna. Inne mellan husen ligger i huvudsak bullernivierna under 50
dB(A). Bebyggelsens utformning och placering ska ske sé att stor hénsyn tas till de
omgivande bullerstorningarna. Det innebdr att bostdder mot Drottninggatan plane-
ras genomgéende med bostadsrum orienterade in mot garden. Planbestammelser
som bekréftar gillande rekommendationer har inforts pa plankartan.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten mits regelbundet vid Hamngatan. Métningar frén 2011 visar att gél-
lande miljokvalitetsnormer vad avser kvédvedioxid, partiklar osv inte 6verskrids.
Den luftkvalitetsutredning som tagits fram i planarbetet visar att savil kvivediox-
idhalter som partikelhalter underskrider miljokvalitetsnormernas gransvérden pa
samtliga undersokta gator med forutséttningar enligt foreslagen plan.

Berédkningarna visar att partikelhalterna dverskrider &rsmedelvérdet enligt miljo-
kvalitetsmalet “Frisk luft” vid samtliga gator med undantag for Fredsgatan. De
beriknade drsmedelhalterna av kvévedioxid 6verskrider miljokvalitetsmélet “Frisk
luft ” vid Drottninggatan och Hamngatan. Det finns en risk att miljokvalitetsmalet
”Frisk Luft” inte kan uppfyllas till 2020, i synnerhet for partiklar. Var bedomning
ar att forandringen, som den foreslagna detaljplanen medfor, inte paverkar menligt
mojligheten att nd miljokvalitetsmélet. Berdkningarna visar luftkvaliteten med
dagens trafiksituation, dagens fordonspark och dagens bakgrundshalter. Samtliga
dessa forutsattningar kommer sannolikt att fordndras till &r 2020, vilket kommer
att paverka mojligheterna att uppfylla miljokvalitetsmélen. Férdndringar som okar
mojligheterna att nd malen ar exempelvis minskad dubbdécksanvindning, 6kad
andel miljéfordon och minskade utslépp generellt fran fordonsparken. Forandring-
ar som minskar mojligheterna att nd malen ar exempelvis 6kad trafikméngd och
fortsatt kad andel av dieselfordon.

Det nu aktuella planforslaget ror luftkvaliteten kring Drottninggatan. Friskluftsin-
tag far ej placeras mot Drottninggatan. Forhallanden ldngs Drottninggatan bedoms
forbéttras d& busstrafiken leds om i samband med genomforandet av ett nytt rese-
centrum.
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Markféroreningar
Planerad bebyggelse placeras ovan mark pé befintlig betongkonstruktion. Markfor-
oreningar bedoms dérfor inte behdva utredas i planarbetet.

Teknisk forsorjning
Uppvarmning
Uppvarmning sker via befintliga system i angrénsande byggnader.

VSD-ledningar
Anslutning sker via befintliga system i angrdnsande byggnader.

Avfall
Avfallshantering och kéllsortering sker i befintliga utrymmen inom fastigheten.

Folkhalsa

Trygghet

Parkeringsgaraget pa Trétélja 10 ar helt 6ppet mot omgivningen och kan upplevas
som en otrygg miljo. Platsen fungerar ocksa som ett tillhall f6r obehoriga. Vid
fordndringar av kvarteret bor garagets utformning forbattras.

Jamstalldhet
Léaget i centrala Karlstad ger alla forutséttningar for ett liv utan bil med god tillgadng
till handel, service och kollektivtrafik.

Barnperspektiv

Planomrédet ar beldget mitt i Tingvallastaden och omges av trafikerade gator. Vé-
gen till skola och barnomsorg sker i den befintliga gatumiljon. Miljon mellan husen
ska utformas sé att mojlighet for lek finns ovan parkeringsgaraget for alla barn i
kvarteret. Den idag stora ddsliga ytan ersitts av mindre ytor med en hogre kvalitet.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomfoérande

Stadsbyggnadsforvaltningen | Detaljplanearbete, bygglov och bygganmi-
lan, grundkarta, nybyggnadskarta

Exploatorer Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats
Det finns ingen allménplats i planomrédet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning
Detaljplanen medfor inget behov av ny fastighetsbildning.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Tratdlja 10 har servitut for tillfart Gver angriansande fastighet Tratdlja 11.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatdren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut ef-
ter géllande taxa.

Tekniska fragor
Uppvarmning
Uppvarmning sker via befintliga system i angridnsande byggnader.

VSD-ledningar
Anslutning sker via befintliga system i angridnsande byggnader.

Parkering
Parkering 16ses av fastighetsdgaren inom den egna fastigheten.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren ritt att exploatera i enlighet med planen
och detaljplanen far inte &dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan da &ndras eller upphévas utan
att fastighetsdgaren har rétt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i 3 maj 2013. Slutsatsen blev att ett genomforande av
planen inte kan medfora betydande miljopaverkan p& miljon, hilsan och hushéll-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap,
34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga
i planbeskrivningen och att f6ljande aspekter sirskilt ska behandlas: utreda buller-
situationen.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljé samt konsekvenser for ménniskors hilsa och sikerhet. Aven de tre stra-
tegierna som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ar in-
riktat pa tillgdnglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna framst
handlar om effektiv markanvindning och konsekvenser for kommunens ekonomi.
Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan rddande omstiandigheter
och de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Planen beddms inte ge nagon paverkan pa omgivande miljo. De nya bostdderna
kommer péverkas av storningar frdn omgivande trafik i form av luftféroreningar
och buller. Detta bedoms kunna hanteras vid utformningen av ny bebyggelse.

Sociala konsekvenser
Detaljplanen medfor mojlighet till fler sma bostidder i centrala Karlstad vilket be-

doms positivt for service och stadsliv i centrum.

Halsokonsekvensbeskrivning

Nya byggnader placeras ovan gérdsbjilklag som nés vi befintligt trapphus. Till-
géngligheten till bostdderna forsvéaras ddrmed, men bedéms kunna uppfylla géllan-
de krav.

Detaljplanen kan medfora att befintligt garage mot Drottninggatan atgérdas si att
tryggheten i omgivningen kan forbattras.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en fortitning i Karlstads centrala delar med smé lagenheter. |
omgivningen finns mycket god kollektivtrafik och service. Det finns mojlighet att
ansluta till befintliga tekniska system. Detaljplanen innebér en rationell och ekono-
miskt fordelaktig komplettering av centrala Karlstad.



