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" 2008-04-07

Kommunstyrelsen

KS § 86 Dnr KS/2008:196-214

Flickskolan 5, del av, Strangnés, detaljplan, rittelse av
skrivfel

Beslut
Kommunstyrelsen beslutar féresla kommunfullmiktige besluta att

1. ienlighet med Forvaltningslagen § 26 4ndra héjden p4 firdigt golv som anges pé
plankartan fran +8,2 m Gver nollplanet till 18,2 m &ver nollplanet for Flickskolan
5.

Bakgrund

Kommunfullméktige antog detaljplanen 2005-03-21, § 43. En bygglovsanstkan har
nu inkommit pa fastigheten. Vid granskning av handlingarna visar det sig att
bestimmelsen om niva pé fardigt golv inte verensstimmer med gillande detalj-
plan. Bestdimmelsen pa plankartan &r formulerad pé foljande sitt: byggnad skall
placeras med firdigt golv med hogst + 8,2 m 6ver nollplanet. Kontoret anser att
hdjden pa firdigt golv pa +8,2 m maste vara ett skrivfel. Den rétta hojden bér vara
+18,2 m 6ver nollplanet pé firdigt golv.

Beslutsunderlag
Samhillsbyggnadskontorets tjansteutldtande 2008-03-03 samt antagandehandling
tillhérande detaljplanen Flickskolan 5, daterad 2005-01-07.

Justerandes sign ‘ Uldragsbestyrkande
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Flickskolan 5, del av, Strangnis, detaljplan,riattelse. -
av skrivfel

Forslag till beslut 1 Kommunstyrelsen

Beslut

Kommunstyrelsen beslutar att féresla Kommunfullméktige

1. att 1 enlighet med Forvaltningslagen § 26 dndra hjden péa fardigt golv som
anges pa plankartan fran +8,2 m &ver nollplanet till +18,2 m &ver nollplanet
for Flickskolan 5

Bakgrund

I den fordjupade oversiktsplanen {6r Stringnés stad som antogs 2001-

08-27 anges att mojligheterna till fortdtningar och kompletteringar

inom befintlig stadsstruktur ska prévas.

Samhaéllsbyggnadskontoret inventerade och redovisade ett antal

omraden som kunde vara mojliga att exploatera for

bostadsbebyggelse.

Ett av omradena utgjordes av marken pé fastigheten Flickskolan 5,

vid Kulturskolan.

Hosten 2003 beslutade plan- och byggndmnden att pabérja

detaljplanearbetet 1 syfte att préva mojligheten for bostadsbebyggelse

pa del av fastigheten Flickskolan 3, vid Kulturskolan.

Plan- och byggndmnden beslutade 2004-04-14 § 81 att séinda ut detaljplanen pa
samrad. Samradshandlingen innehdll ingen angivelse pa vilken niva fardigt golv
skulle hamna. Under samradstiden inkom 23 skrivelser varav 10 stycken med
synpunkter. Efter samradet kompletteras planférslaget med en solstudie som visar
hur en ny byggnad skulle skugga befintlig bebyggelse. Det idr vid denna tidpunkt
som bestimmelsen p, byggnaden skall placeras med fdrdigt golv pa hogst +8.2 m
over nollplanet, skrivs in pa plankartan. Plan- och byggndmnden beslutade 2004-
11-10 att séinda ut detaljplanen pa utstédllning. Under utstéllningstiden inkom 17
skrivelser varav 5 med synpunkter. Av de synpunkter som inkom under samradet
och utstéllningen ansags fem inte vara tillgodosedda.

Kommunfullmiktige beslutade 2005-03-21 § 43 att anta detaljplanen.
Detaljplanen ¢verklagandes till regeringen. 2005-12-01 beslutade
regeringen att Gverklagan avslas.
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Utredning

Kontoret har nu fatt in en bygglovansskan pa fastigheten. Bygglovansskan
innebdr att ett mindre flerbostadshus med gestaltning som en stadsvilla ska
uppforas. Vid granskning av handlingarna visar det sig att bestimmelsen om
nivé pd fardigt golv inte 6verensstimmer med gillande detaljplan.
Bestdmmelsen p pa plankartan &r formulerad pé foljande stt: bygenad skall
placeras med firdigt golv med hogst +8,2 m éver nollplanet. Med denna
bestdimmelse ska det vara nddvindigt att griiva ner huset ca 10 meter. Hojden pa
Tingstugatan som angrénsar till fastigheten Flickskolan 5 ligger pa +18;2 m dver
nollplanet. I planbeskrivningen finns illustrationer som visar att tanken r att det
tillkommande huset ska ligga i niva med Tingstugatan. Aven texten om
tillgéinglighet i planbeskrivningen anger att tanken &r att huset ska ligga i niva med
gatan. Vidare stér f6ljande under rubriken tomtmark i planbeskrivningen:
"Tomtmarken ndrmast gatan bér fillas upp i nivé med gatan "

Med ovanstéiende som underlag och kontakt med planarkitekten till planen anser
kontoret att héjden pa fardigt golv pa +8,2 m dver nollplanet méaste vara ett
skrivfel. Den rétta h6jden bér vara +18,2 m 6ver nollplanet pé fardigt golv.
Forvaltningslagen § 26 anger foljande vad giller skrivfel:

Ett beslut som innehdller en uppenbar oriktighet tillfolid av myndighetens eller
ndagon annans skrivfel, riknefel eller liknande forbiseende, Jar réttas av den
myndighet som har meddelat beslut. Innan riittelse sker skall myndigheten ge
den som dr part tillfille att yitra sig, om drendet avser myndighetsutovning

mol nagon enskild och atgcirden inte dr obehoviig.

Detaljplanen antogs av kommunfullmiktige och enligt forvaltningslagen ir det den
myndighet som har meddelat beslutet som far besluta om rittelse.

n Heimdahl Anders C Eriksson
ommunchef Stadsarkitekt

Mo oo

Marie Jonsson
Plansektionschef
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

FLICKSKOLAN 5, del av

STRANGNAS KONMMUN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:

Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Fastlghetsfortecknlng (finns pa Samhallsbyggnadskontoret)
[llustration
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Planen har tagits fram for att géra det majligt att skapa nya
bostéder pa gamla flickskolans tomt i centrala Strangnés.

Planomradet ligger vid Tingstugatan ca 30 m fran Eskilstunavagen
och utgdr vastra delen av musikskolans tomt.

Ca 1000 kvm

Marken ags av Strangnas kommun.

Markomradet ligger i kanten av riksintresseomradet Storgérdet.
Storgéardet tillkom under bérjan av 1900-talet, framst fram till 1930.
Bade byggnadernas utformning med bursprak, verandor och torn
och stadsplanens slingrande gator &r mycket tidstypiska.
Bevarandeplan ar upprattad for att tillgodose riksintresset.

| den fordjupade Gversikiplanen for Strangnas stad som antogs
2001-08-27 anges att mojligheterna till fértatningar och
kompletteringar inom befintlig stadsstruktur ska prévas.

For omradet géller detaljplan S 220, som vann lagakraft 1990-02-
05. Markomradet gransar till kvarter inom bevarandeplanen for
Storgardet.

Planomréadet ar idag planlagt som ej bebyggbar mark inom
anvandningsomradet skola/kontor.

Samhallsbyggnadskontoret har inventerat och redovisat ett antal
omraden som kan vara mdjliga att exploatera for
bostadsbebyggelse. Inventeringen har varit fsSremal for diskussion
i kommunens strategi- och planeringsutskott (KS Pfu § 18/03) som
godkénde fortsatt planarbete fér de féreslagna omradena.

Plan- och byggndmnden beslét 2003-10-01 att detaljplanearbete
for Flickskolan 5 kunde startas.

Sarskild miljckonsekvensbeskrivning har inte tagits fram.
Verksamheterna planen tillater bedéms inte medftra betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med mark vatten och
andra resurser, att krav pa MKB stélls enligt PBL 5:18.

Ur barnens perspektiv har omradet férutsattningar att bli en god
uppvéxtmiljé med narhet till skolor och férskoleverksamhet.
Trafiken pa narliggande gator kan dock utgéra en fara for barnen.

Markomradet ar lampligt for bostadsbebyggelse. Det &r val
solbelyst och ligger inte utsatt for starka vindar. Omgivningarna




Jamstalldhetskonsek-
vensbeskrivning

FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR
Natur

Geologi

Radon

Fornl@mningar

. Bebyggelsen
Bebyggelsemiljé

XS 78
LF 126

2005-01-07 3(6)
med aldre villabebyggelse och uppvuxen vegetation ger goda
mojligheter for promenader. Stadskarnan ar pa promenadavstand,
liksom bad och smabatshamn.

Utredningar visar att mé&nnen oftast arbetar langre fran hemmet &n
kvinnorna. Narhet till kommunal och offentlig service &r darfér
viktigt fér kvinnor. Kvinnor kommer att kunna ké&nna sig trygga
aven under den morka tiden pa dygnet, genom bra gatubelysning
och med folkliv, sarskilt runt kiosken vid Eskilstunavdgen. De nya
bostédderna kan i ndgon man gynna jamstalldheten.

Marken ar grasbevuxen, inga trad eller buskar finns idag

Planomradet bestar av sandig moran, enligt den éversiktliga
jordartskartan 1984, SGU.

Omradet ligger inom lag- och normalriskomrade fér radon, enligt
kommunens radonriskkarta.

Inga kénda fornl&mningar finns inom markomradet.

Omradet ligger i kanten av Storgérdet, vars bebyggelse
dokumenterats och bevarandeplaner upprattats under slutet av
1980-talet. Bebyggelsen har vuxit fram under férsta halvan av
1900-talet, med tonvikt pa 10- och 20-talet. Byggnaderna bestar
mestadels av stora villor i 1% plan pa stora uppvuxna tomter.




Nytt bostadshus

Offentlig service

Tillgadnglighet

Byggnadskultur och
Gestaltning
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Tinstugatan mot véster

Det nya bostadshuset ska uppféras som flerbostadshus i form av
"stadsvilla”, dar lagenhetsinnehavarna dven har tillgang till
tradgérden runt byggnaden.

| stadskarnan finns butiker. Férskoleverksamhet finns i kv.
Trevnaden vid Eskilstunavagen. Vid Eskilstunavagen finns aven
dagcentral for pensionérer.

Handikappnormerna ska féljas. Tillganglighet fran gatunivan kan
|att anordnas.

Nya byggnader ska i arkitektur och fargsattning passas in i
omgivningen men anda ha modernt formsprak. Fasad bér utféras i
puts eller tra och taket belaggas med rétt lertegel.




Tomtmark

Solstudier

/ 7 '\\ E

Skuggning ki 12 mitt i juni

Friytor
Lek och rekreation

Gator och trafik
Tillfart

Parkering
Kollektivtrafik

Teknisk forsérjning
Dagvatten

2005-01-07 5(6)

Tomtmarken narmast gatan bor fyllas upp i niva med gatan. | den
6stra delen, mot Musikskolan behalls befintliga marknivaer.
Tomten planteras med tréd och buskar.

[ T

Sektion genom Tingstugatan och Flickskolan 5, Musikskolan langst till héger

Skuggning ki 12 mitten av mars och sept

Smabarnslekplatser med sandlada och sittbankar ska
anordnas.

Tillfart ska ske fran Tingstugatan.

Parkering sker pa tomtmark, minst 1,5 platser per lagenhet.

Pa Eskilstunavagen och Regementsgatan finns busshallplatser

ca 200 m fran omradet.

Dagvatten kommer att omhandertas lokalt pa tomtmark.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inam amraden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvendning och utlormning &r fill3len. Bestammelser utan
= beleckning galler inom hela planomradal.

o \/7 GRANSER :
— w1 Linje rilad 3 meler ulznlor planomrddals grans

...... == Anvzndningsgrans
T e —  Egenskapsgréns

et ANVANDNING AV MARK DCH VATTEN
Kvartersmark

:E'i |— A N Bostadzr

1 ' UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHE TSINOELNING

i % e 00 Storsta byponadsarea 260 m? for bostadshus

- ozh 100 m? lor garage. Minsla byggnadsarea 60 m? o

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken [2r inl2 bebyggas

Marken I3r endzs) bebyggas meo ulhus och garage

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

I Foreskrivel anizl vaningar
p Byggnad skall placeras med lgrdig golv pa hogst +B.2 m over nallplanal
v Sulerrangvaning och vindsinredning {3r anoronas wiover

angive! hopsla antal vaningar

! Ny byggnad skall ulformas med lasader av puls eller legel.
Tekal skall belaggas med lariegel eller falsad slaiplal
och ha samma lakvinkel som kringliggande bebyggelse.
Byggnaderna skall i bvrigl utlbras enligl
geslaltrngsprogram som hilhor planen.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

g . Genomidrandeliden & 10 & Irdn den dag planen winner laga kratt
N
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- | DETALJPLAN ANTAGANDEHANDLING
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Plan- och byggnamnden Sammantradesdatum o5 ?"///

@ @ STRANGNAS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 20(31)
2004-04-14 _ .
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PBN § 81 Dnr 766/03-214

Flickskolan 5, vid Kulturskolan, Strangnés,
detaljplan, samrad

Urmas Bergfeld, planforfattare, féredrar drendet.

I den férdjupade 6versiktsplanen for Stringnis stad som antogs 2001-08-
27 anges att méjligheterna till fortatningar och kompletteringar inom
befintlig stadsstruktur ska préovas.

Samhillsbyggnadskontoret har dérefter inventerat och redovisat ett antal
omraden som kan vara méjliga att exploatera for bostadsbebyggelse.
Inventeringen har varit féremal for diskussion i kommunens strategi- och
planeringsutskott (KS Pfu § 18/03) som godkénde fortsatt planarbete for

de foreslagna omradena.

Ett av omradena utgérs av marken pa fastigheten Flickskolan 5, del av,
vid Kulturskolan. Omradet &r i gillande detaljplan angivet som parkmark.

Plan- och byggndmnden beslutade 2003-05-07 § 155 att medge att
detaljplanearbete 1 syfte att préva mojligheten for bostadsbebyggelse pa
Flickskolan 5, del av, fick pabérjas med normalt férfarande.
Detaljplanef6rslag har arbetats fram av konsult.

Beredande organens férslag

Kontoret foreslar 1 tjansteutlatande, daterat 2004-04-05, att detaljplane-
forslaget sénds ut pa samrad.

Patrik Odelstierna (m) och Laila Westerlund (s) tillstyrker forslaget.
Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att sinda ut detaljplaneforslaget pa samrad.

Juslerandes sign Utdragsbesiyrkande




2

STRANGNAS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL 7(20)
Plan- och byggnémnden Sammanirddesdatum /{{5

[/ R/
2004-11-10 L )i )B

PBN § 202 Dnr 766/03-214

Flickskolan 5, del av, vid Kulturskolan, Strangnis,
detaljplan, samrad

Detaljplaneforslag for Flickskolan 5, del av, har varit ute pa samrad
under tiden 19 maj — 30 juni 2004. Under samridstiden har sju erinringar
inkommit.

Beredande organens férslag

Se tjinsteutlatande, daterat 2004-11-02.

Lennart Andersson (s) féreslar att, nir drendet kommit sa langt som till
bygglov, bygglovansdkan presenteras for namnden.

Beslut
Plan- och byggnémnden beslutar att

1. stilla ut detaljplaneférslag for Flickskolan 5, del av,
2. bygglovansdkan ska presenteras for nimnden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande







