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Antagande av detaljplan for Sodra Falkberget, Sjoberg -
svar pa aterremiss

Kommunfullmaktiges beslut
1. Kommunfullméktige antar detaljplanen for Sodra Falkberget, Sjoberg, i enlighet med
tjénsteutldtande daterat 2023-10-18.

2. Aterremissen frin kommunfullmiktige, 2023-09-21 § 76, anses vara besvarad

3. Kommunledningskontoret ges i uppdrag att utreda mojligheterna till att stirka
allménhetens tillgénglighet till Falkberget genom att sékerstélla gdngpassage till
utsiktsplatsen. Uppdraget ska dterredovisas till kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott senast i april 2024.

Sammanfattning
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2022-04-26 § 40 att ge kommunledningskontoret i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Sodra Falkberget.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra utbyggnad av enbostadshus inom en mindre del
av planomréadet och bevara Falkbergets funktion som gréonomrade och
nérrekreationsomréde inom 6vriga delar.

Att ldgga ut huvuddelen av marken som allmén plats/naturmark och en mindre del som
kvartersmark for bostadshus har bedomts vara en rimlig intresseavvégning for att
tillgodose det allmédnna intresset av naturmark utan att gora for stort ingrepp 1
fastighetsdgarnas dganderitt.

Bebyggelsen foreslas placeras och utformas sé att landskapsbilden och silhuetten av
Falkberget forblir i huvudsak opéverkade. Marknivéa och vérdefull vegetation ska bevaras
inom naturmarken. Aven inom delar av kvartersmarken ska befintliga triid och
skogskaraktéiren bevaras. Avsikten &r att husen ska smélta in bland tréden.

Planforslaget har varit ute pa samrad under tiden 2023-02-15 t o m 2023-03-20. Efter
samradet har planhandlingarna reviderats infor granskningen. Ett bearbetat planforslag
stélldes ut for granskning fran 2023-06-01 t o m 2023-06-30.
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Under granskningstiden inkom 36 yttranden, som finns redovisade och kommenterade i
granskningsutlétandet.

Inf6r antagandet har mindre justeringar och kompletteringar gjorts i planbeskrivningen.
Darutover har redaktionella dndringar gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen.

Parallellt med planarbetet har ett exploateringsavtal mellan Falkberget Forvaltnings AB
och kommunen tagits fram. Avtalet dr undertecknat av Falkberget Forvaltning AB och
godként av kommunstyrelsen.

Kommunfullméktige beslutade 2023-09-21 § 76 att aterremittera detaljplanen for Sodra
Falkberget till samhéllsbyggnadsndmnden for att bland annat utreda mojligheten att
tillskapa en bil- och cykelparkeringsplats i omradets sydostra kant dér den sjunde
fastigheten foreslés i planforslaget.

Kommunledningskontoret har studerat frdgorna och konstaterar att en ny allmén vég, ny
véandplan for sopbil och parkeringsplatser riskerar att innebéra stora ingrepp i mark och
vegetation i planomradets syddstra del.

En dndring av detaljplanen med minskat antal hus och en ny véndplan skulle kréva en ny
plangranskning och darmed uppskjutet antagande med flera ménader, samtidigt som
anstdndet med bygglovsbeslutet for fritidshus endast géller till 2023-10-15.

Fastighetséigarna motsétter sig en minskning av antalet hus, &ven om végen till husen
sydost om befintlig vindplan skulle omvandlas till allmén gata.

Om planen dndras sé att antalet hus minskar sa faller exploateringsavtalet, dér
fastighetsdgarna bl a overlater huvuddelen av marken inom planomradet till kommunen
utan ersittning,

Nya stigar av god kvalitet bedoms kunna skapas frén den nya véndplanen i planforslaget
till utsiktsplatserna mot véster och soder.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-09-11 § 115 att, under forutséttning att
kommunfullmiktige antar detaljplan for Sodra Falkberget, ge kommunledningskontoret i
uppdrag att utreda mojligheterna till att stirka allménhetens tillgdnglighet till Falkberget
genom att sdkerstélla gdngpassage till utsiktsplatsen. Uppdraget ska aterredovisas till
kommunstyrelsens mark- och exploateringsutskott senast i april 2024.

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande:
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Under forutsittning att samhéllsbyggnadsndmnden fattar likalydande beslut foreslar
kommunledningskontoret kommunfullméktige besluta foljande:

1. Kommunfullméktige antar detaljplanen for Sodra Falkberget, Sjoberg, i enlighet med
tjénsteutldtande daterat 2023-10-18.

2. Aterremissen frin kommunfullmiktige, 2023-09-21 § 76, anses vara besvarad

3. Kommunledningskontoret ges i uppdrag att utreda mojligheterna till att stérka
allménhetens tillgénglighet till Falkberget genom att sékerstélla gdngpassage till
utsiktsplatsen. Uppdraget ska aterredovisas till kommunstyrelsens mark- och
exploateringsutskott senast i april 2024,

Overliggning
Under 6verlaggningen yttrar sig Moa Rasmusson (L), Anton Lindgren (S), Peter Godlund
(MP), Hanna Amin (S), Mia Mulder (V) och Anders Fridfelt (S).

Moa Rasmusson (L) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Anton Lindgren (S), Hanna Amin (S), Mia Mulder (V) och Peter Godlund (MP) yrkar
avslag till kommunstyrelsens forslag.

Proposition
Ordférande Bo Halbert (M) stéller forslagen mot varandra och finner att
kommunfullmiktige bifaller kommunstyrelsens forslag till beslut.

Omrdstning begérd

Ordforande stéller foljande omrdstningsproposition:
Den som 6nskar bifalla kommunstyrelsens forslag rostar JA
Den som dnskar avsld kommunstyrelsens forslag rostar NEJ

Med 37 ja-roster mot 23 nej-rdster och en franvarande finner ordférande att
kommunfullméktige bifaller kommunstyrelsens forslag. Se omrdstningsbilaga 1.

Reservation
Vinsterpartiet reserverar sig mot beslutet.

Anton Lindgren (S) ldmnar foljande reservation for Socialdemokraternas rékning:
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”Vi vérnar om Oversiktsplanens inriktning om att Falkberget ska vara naturmark.
Intrycket vid utsiktsplatsen av ostord natur ska bevaras for framtida generationer.
Atkomsten till utsiktsplatsen ska inte forsvéras.

Vi yrkade avslag till detaljplaneforslaget. Detaljplanen for sodra Falkberget ér ett
misslyckande dé den tilldter omfattande bebyggelse i ett omrade med for kommunen
unikt omréde. Planforslaget tar ensidigt hénsyn till markédgarens vilja till Ionsam
exploatering. Om forslaget genomfors far det stora negativa konsekvenser for
naturupplevelsen hos besdkare och boende i omrédet. Det finns dértill en uppenbar risk
att landskapsbilden paverkas ytterligare pa ldngre sikt 4n vad som framgér av
beslutsunderlaget.

Vi anser dessutom att kommunen framover ska avsla bygglovsansokan. Vi ér beredda att
prova drendet genom att kommunen avslar bygglovsansokan. Det finns starka indikatorer
pa att kommunen lagligt har rétt att avsla den.

Vi har stindigt sokt efter 16sningar som skulle innebéra storre hdansynstagande till
allménintresset. Vi har métts av liten kompromissvilja och samtliga vara forslag har
avvisats. Vi har ddrmed valt att yrka avslag mot detaljplanen och reservera oss mot
beslutet.”

Peter Godlund (MP) lamnar f6ljande reservation for Miljopartiets rakning:

”Pa Miljopartiets initiativ aterremitterade kommunfullméktige detta drende pa
septembersammantridet. Det gjordes for att utreda fastighetsdgarens intresse att minska
antalet byggritter i forslaget frén 7 normalstora tvavaningsvillor till 6 stycken. Mot det
skulle den enskilda végen till tomterna omvandlas till en kommunal allmédn vdg. Det
skulle ge en bittre access till utsiktsplatsen for allménheten, gora mindre fotavtryck pa
platsen da farre bostadshus byggs, hoja virdet pa fastigheterna for nuvarande
fastighetsdgare, samt forbattra boendet for de blivande bostadsdgarna som far en utfart
frén sin tomt direkt till kommunens vignét. De slipper dirmed delat skétselansvar av en
vég tillsammans med sina grannar och kan ha avfallskérl och postldda vid tomtgréns
istdllet for uppat néstan 100 meter fran tomten.

Vid utredningen av denna fraga blev det dock klart att fastighetségaren inte var
intresserad av fordndring varfor det inte fanns nagon anledning att fortsétta undersoka
forutsattningarna for det.

Nuvarande forslag till detaljplan ger byggrétter i omrédet som vida 6verskriver rddande
markutnyttjande. Darfor dr forslaget inte bra da ett forverkligande av detaljplanen leder
till en helt annan utveckling av omradet dn bade 6versiktsplanen och planen for den
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urbana gronstrukturplanen anger. Miljopartiet menar dérfor att nuvarande forslag till
detaljplan inte kan antas.

En nérliggande fréga till detta &rende dr de sex bygglovsansdkningar rérande
fritidshusbebyggelse pa Falkberget som fastighetségaren ansokt om. Dessa behover
kommunen avsla. Motivet till det &r att forutséattningarna for att tillata en bebyggelse i
omradet forst behdver utredas i en detaljplaneprocess.”

Bilagor

1. Plankarta

. Planbeskrivning

. Granskningsutlatande

. Samradsredogorelse

. Unders6kning om betydande miljopaverkan
. Dagvattenutredning

. Naturvédrdesinventering

. Fotomontage

O 0 3 N L A W DN

. Fagelinventering och fladdermusinventering
10. Protokollsutdrag kommunfullméktige 2023-09-21
11. Svar pa éterremiss

Beslutsexpediering:
Akt
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