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Byggnadsnimnden i Hoganis kommun har 2008-06-17 § 206 antagit -
detaljplan for Pekpinnen 1 i Viken, Hoganis kommun.

Overklagande 6ver byggnadsnimndens beslut har inte inkommit,

Detaljplanen har didrfor vunnit laga kraft den 18 juli 2008,
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen skall efter den genomférda utvidgningen av fastigheten Pekpinnen 1
méjliggora uppforande av en garage- och f6rridsbyggnad. Den nya byggnaden ullats
iven innehilla bostad for gister d2 huvudbyggnaden har en liten boyta och saknar
tillbyggnadsméjligheter, aven den befintliga tillbyggnaden tillats av samma skal att
inrymma bostad. Befintliga férhillanden och fastighetens betydelse 1 kulturmiljén 1
Viken kommer att ingd 1 avvigningen mellan enskilda och allméinna intressen.

Huvuddrag

Den aktuella fastigheten ingir i den titbebyggda strukturen i Vikens samhalie.
Detaljplanens regelverk kommer att dels innefatra ridande f6rhilianden nar det galler
bebyggelsen pa fastigheten dels mé&jliggora uppforande av en garage- och
forradsbyggnad. Byggnadsargirder regleras ocksa for att stirka det lokala intresser £6r

Bakgrund

Den 8 september 2006 ansckte fastighetsagaren om planindring £6r att kunna
genomfodra en angeligen nybyggnad av en komplementbyggnad inrymmande garage-
och f6rrid pa ett till fastigheten nyligen ullfért markomride. DA de planerade
é’itg%irderna bedémdes vil motiverade gav byggnadsnamnden den 20 februari 2007
uppdraget till planavdelningen att genomféra planprocessen for fastigheten

- Pekpinnen 1 1 Viken, en dndring {61 den aktuelia fastigheten och dess utvidgning.

Planarbetet prioriterades med f6rtur. Planavdelningen fick ocksa i uppdrag att
uppritta planavtal med fastighetsigaren. :

Plandata

Planomradets ldge och omfattning
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Planomridet ar beliget i den centrala delen av Vikens samhilie i Héganas kommun
och omfarttar endast den aktuella nyligen utvidgade fastigheten. Fastigheten ansluter
séder till Backavigen, som ocksa utgdr fastighetens tillfart, i véster till ett mindre

2




grénomride och Hemgirdsvigen och i norr och éster till bebyggelse i det egna
kvarteret. Fastighetens areal ar 467 kvm.

Markigare

Fastigheten ar i privat 4go
Beskrivning av omradet

Planomradet bestir av en bostadsfastdghet med huvudbyggnaden beligen i liv med
Bickavigen och en tllbyggnad utmed fastighetens vistra grins samt en mindre
lekstuga. Fastighetens areal har nyligen utékats med 123 kvin mot éster. Den
ursprungliga fastigheten har en uppvixt tridgard. Den tillagda fastighetsdelen har tvi
patkeringsplatser narmast gatan.

Miljoaspekter -

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt Miljsbalken.

Behovsbedémning i enlighet med bilaga 4 till MKB-f6rordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan som kravs
1lag eller annan forfattning, géra en miljébedémning av planen eller indringen, om
genomforandet kan antas medféra betydande miljépaverkan. I friga om detaljplaner
som enbart avser anvindningen av sma omriden pa lokal niva skall genomférandet
antas medféra en betydande miljdpaverkan endast om kommunen med beaktande av
de kriterier som anges 1 bilaga 4 tll MKB-férordningen finner att sa ar fallet.

Den aktuella detaljplanens genomférande bedéms inte medféra betydande
miljopiaverkan. Dirfér genomfors inte ytterligare miljobedémning med tillhorande
miljtkonsekvensbeskrvning. Konsekvenserna av planens genomférande redovisas 1
denna beskrivning.

Tidigare stédllningstagande
Oversiktsplaner

Planomradet ingir 1 6versiktsplanen fér Hégands kommun antagen av
kommunfullmiktige 1 oktober 2002 och aktualiserad i december 2005. Planomridet
ingir i omridet for befintlig titortsbebyggelse. Denna detaljplan ér inordnad i
6versiktsplanens forslag och rekommendationer.

Gillande detaljplan

Gillande detaljplan har byggritt f6r huvudbyggnad med bostadsindamail samt mark
for uthus och garage samt mindre del av huvudbyggnad. Planen vann laga kraft den
23 mars 2000. Planen fick ett alligg som van laga kraft den 2 mars 2006.
Detaljplanen har genomférandetid till den 23 mars 2015. Planen reglerar bebyggelsen
1 bostadsomridet Tre gudor. .

Riksintresset Gamla Viken
Aktuellt omride ligger inom riksintresset kustzonen, Omridet 4r befintlig och
bestdende titortsstruktur. Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka
riksintresset.




Aktuel]t planom:ade mgar 1 R.lkSlnLteSSet f6r kulturmiljon, Gamla Vlken Gransen for

fasﬂgheten Pekpmnen 1 inom det lokala beVarandemLtesset och huvudbyggnaden har
dir status som byggnad med pitagligt virde for kulturmiljon.

Pekpinnen 1 ligger 1 utkanten av Vikens gamla bymiljé, som avslutas med
Bickavigen. P vigens norra sida finns en kulturskyddad skolbyggnad samt det
nyligen uppférda omridet Tre Gudor. P4 sddra sidan Bickvigen finns tvi dldre
kulturskyddade fastigheter, dels villabebyggelse frin 1960- talet 1 huvudsakligen
traditionell form med sadeltak. Den ildre bebyggelsen karaktirisetas av att den har
tydliga fasader mot gatan och utgdr variadoner pa skanelingans tema,

Kulturmiljé
|
\

Forutsattningar

Bebyggelse
Huset pa fastlgheten kallas ”Lillstugan™ och ligger i liv med Backavagen. Sannolikt 4r
det uppfort pa 1870- talet. Huset har stritak, fasaderna ir vitputsade, grunden ir lag
och svartputsad. Fasaden mot Bickavigen ir symetnsk. Fonstren ir av vitmilat tra
med mittpost och fasta sprdjsar. Mot husets girdsida finns en stor kupa,
P4 husets Ostra gavel finns en traditionell glasverahda byggd 1910- talet. En senare
tllbyggnad lings Hemgardsvigen har pulpettak och saknar fénster mot gatan.

. Tillbyggnaden, med bygglov frin 1968 bestir av dels inredd bostad, dels av uterum
under tak. Pi den ursprungliga fastigheten mot Bickavigen finns ett vitt spjilstaket.

" Huset med veranda mot sider

Offentlig och kommersiell service

Ett begrinsat utbud av kommersiell service finns i samhillet. Fér ett bredare utbud
hinvisas till Hganids centrum. Betriffande offentlig service finns bibliotek,
forskolor, skolor och fritidshem, dven likare och tandlikare finns i samhillet.




Fornlimningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomridet. Om fornlimningar pétriffas vid
markarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornminneslagen ir generellt tillimplig.

Trafik

Planomrédet ansluter trafikmassigt till Bickavigen som ir en lokalgata i Gam}a
Vikens samhille. Parkering f6r minst tvi bilar finnas inom fastigheten efter dess
utvidgning. Kollektivtrafik finns paA Hoganisvigen, avstindet till hallplats 4r cirka 200
meter, turtitheten mot Héganis och Helsingborg 4t god.

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av dmnen 1
luft. De ir kvavedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid,
bly och kolmonoxid.

Hoéganis kommuns miljokontor har 2002-2005 genomfort mitmngar av luftens
kvalitet vid matpunkt 1 Hoganis centralort.

Genomférda mitmngar 2002-2003 1 Hoganis kommun visar virden for kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte &verskrider miljokvalitetsnormen. For bly och
kolmonoxid ir virdena generellt langt under normen. Virdet for partiklar Gverskrider
ibland normen. Fér Vikens samhille finns ingen specifik mitning, det finns inga
indikationer pé att virdena skulle Gverskrida dem i centralorten. ‘

Buller :
Endast lokaltrafik passerar fastigheten. Bullerstérningar ver bullernorm bedoms inte
forekomma. '

Teknisk fors6rjning
All nédvindig teknisk forsorining f6r bebyggelse finns i omradet.

Avfall
Sophantering sker pi varje fastighet. Narmaste Atervinningsstation finns vid
Solrosvigen.

Planens utformning

Planbestimmelser

Planbestimmelserna har utformats f6r bevarande av huvudbyggnaden i sitt
nuvarande skick och att méjliggdra nybyggnad av en komplementbyggnad
innehallande ett garage med en férridsdel samt boende for gister.
Huvudbyggnaden ges i den nya planen beteckningen q, vilket innebir att den ar
kulturhistoriskt virdefull och fir e rivas eller f6rvanskas. Vid forandringar skall
byggnaden behandlas varsame s3 att dess kulturhistoriska virden bestar. Sirskile
virdefulla element 1 byggnadens exteriér dr den ldga sockeln, putsfasaden, det lilla
takspranget, skorsten 1 nock, de tradidonella fonstren, gavlarna med locklistpanel och
den tradidonella glasverandan med trifonster.

Den nya komplementbyggnaden ges en utseendebestimmelse i anpassmngssyfte vad
galler material, farg och form till befinthg bebyggelse.




Administrativa frégor

o . .- - : " ’ LI

Konsekvenser

Planens genomférande ir forenlig med gallande Sversiktsplan. Genomforandet
motsvarar ambitionema 1 kommunens kulturmiljplan.

Viken dr en langsiktigt bestiende bostadsort. Planomradet dr redan ianspraktaget for
aktuellt indamil och planens genomférande medfor endast marginell paverkan pa
bybilden. - : .. o
Planens genomférande innebir inte heller 1 6vrigt ndgra negativa konsekvenser for
omgivningen.

Medverkande tjansteman
Stadsantikvarie Henrik Ranby, planarkitekt Jenny Knutsson och
Planassistent Agneta Olsson
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alph Blomqvist

Planchef RB- plankonsult
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Organisatoriska fragor

Allmant

Detaljplanen skall efter den genomférda utvidgningen av fastigheten Pekpinnen 1

mojliggdra uppforande av ett garage och forrddsbyggnad. Den nya byggnaden ullaes

iven innehalla ett gastrum di huvudbyggnaden har en liten boyta och saknar

tillbyggnadsmojligheter. Fastigheten far ej styckas. Befintliga forhillanden och

fastighetens betydelse i kulturmiljén i Viken-kommer att ingi i avvigningen mellan
+ enskilda och allminna intressen.

Fastigheten ér privatigd.

Ansvarsfordelning

Kommunen ir huvudman fér den allminna va-anlaggningen. Planomrédet ingir 1 dess
verksamhetsomride. Héganis Energi AB ar huvudman for eldistribudonen.
Planomradet ingir 1 dess omrideskoncession.

Genomférandet av detaljplanen sker pa initatv frin fastighetsiigare.

Tidplan
Planarbete bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under viren 2008,

Genomforandetuden gir ut 2015-03-23. Direfter finns ingen garanterad riitt att erhilla
bygglov. _ ‘ .,

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar
Det behovs ingen utbyggnad av tekniska anlaggningar.

Allmint galler att om en fornlamning pétriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Kabelvisning ska ske fore igingsittning av markarbeten.

Fastighetsrattsliga fragor
Inga fastighetsrittsliga atgirder ir noédvindiga.
For planomridet finns ingen gallande tomtndelning.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader for Hoganids kommun.

Planarbetet bekostas av dgaren ull fasugheten Pekpinnen 1.




