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yid Sandvikens Kommun'

Diarienummer Datum Sidan 1(9)

B 437/2002 2006-05-12

2006-06-12 Rev

Planbeskrivning

Harsnids

Detaljplan for fastigheterna Sitra 1: 24, 34:23 m. L Al l Sandv1ken Sandv1kens
kommun, Gévleborgs lan.. .

Antagen av BMN den 13 juni 2006
Laga kraft den 31 oktober 2006

Handlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning =
Miljobedémning av detaljplan
Grundkarta '
Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att utoka byggrattema for tomterna i omradet
och samtidigt bevara omradets sméskaliga karaktir. I planomradet finns
idag en blandad bebyggelse med olika byggnadssitt och utseende pa hu-
sen. Detaljplanen ger ocksa fSrutsittningar sa att framkomhgheten pa vi-
garna i omradet pa sikt forbittras.

Enkelt planfbrfa:ahde anvénds vid detaljplanens upprittande da detaljpla-
nen ir av begrinsad betydelse, saknar intresse for allmanheten och 6ver-
ensstimmer med den av Sandvikens kommunfullmaktige antagna utred-

ningen "Bebyggelsen runt Storsjon”.

pO&_14 _ﬁlanbeskrivning.doc

Bygg- och miljékontor




Datum - Sidan 2(9)
© 2006-05-12 :

Plandata

il P30

Pt V%
=* S

a7 S0 i Liigesbestimning
vl : Planomridet, en udde i Storsjon,

ligger i sédra delen av Sandviken
viister om viig 272 mot Arsunda.

Avgrinsning

Planomrddets avgransning be-
stdms Osterut av Harsnésvégen,
nort- och visterut av Storsjén
och stdra delen grénsar till fas-
tigheten Sitra 1:24,

Areal

Planomridets areal 4r ca 8,4 ha. I planomridet ingér ett mindre vattenom-
rade tillhérande Storsjon.

Markadgoforhallanden

— Enskilda fastighetsédgare.
— Sandvikens kommun

PIanfSrslagef

Byggritter i omradet enligt gﬁllanﬁé planer #r, 60 m* for huvudbyggnad
och 20 m? fér komplementbyggnad, totalt 80 m?.

Endast kéllarlosa hus tillats. Lagsta tillitna golvhsjd &r + 9.50 m for hu-
vudbyggnaden. Byggnadernas fasader skall vara av tré.

For tomter som #r lika med eller stérre in 1100 m* &r den stdrsta sam-
rnanlagda byggnadsarean 165 m? och d& far huvudbyggnad ej dverstiga
110 m* Inom dessa tomter finns tvé alternativa hustyper att vilja emellan,
hustyp 1 eller hustyp 2.

P4 tomtstorlek under 1100 m? &r den storsta sammanlagda byggnads-’
arean 145 m? och da far huvudbyggnad ej dverstiga 90 m? Det innebir att
endast hustyp 2 fir viljas. ' :
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Hustyp 1 .
Stérsta sammanlagda byggnadsarean inom tomten 4r 165 m? och d4 far
huvudbyggnad ej dverstiga 110 m* <

" — Endast en véning
~ tilldts. _
"~ Hogsta tillatna
"~ byggnadshgjd dr
: 3,6 m. :
— Storsta tilldtna tak-
" lutning &r 30°. :
- Husets bredd fér ¢j
~ . Overstiga8 m. Om
AN " husets langd ¢ver-
L Bm Lo stiger 13 m re-
" - " kommenderas et
T vinkelhus.

3.6m

Hustyp 2, ' .

Storsta tillatna byggnadsarean inom tomten &r 145 m? och dé far huvud-
byggnad ej Sverstiga 90 m®. Husets bredd far ej dverstiga 7 m. Byggnads-
hojden far hogst vara 4,5 m och nockhdjden hogst 6 S m. Detta altemativ
mdjliggér hus med 1-1% véningsplan.

Sadeltak _ : : Mansard/brutet tak

6.5m

Yo )

Y5 m

— \—]
0 Zov —4 .
— Takvinkeln far - Stdrsta
-vara max 34 gra- taklutning &r
der. : S . . 60° for nedre
takfallet och
Ovre takfallet
‘ska vara

minst 25°.
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Komplementbyggnader

Komplementbyggnad far hégst vara 40 m? och hogsta tillitna byggnads-
hojd dr 3,0 m. Storsta tillitna taklutning ir 30°.

D4 planbestdimmelserna Ar generdst tilltagna ska bygglov som innebr ’
mindre avvikelse tillampas myckgt_restriktivt.

Avvigning enligt miljsbalken (MB)

Detaljplanen medfor markanvindning som frin allmén synpunkt och fo- -
religgande behov #r god hushéllning. Detaljplanen bedéms ddrmed vara
forenlig med miljsbalkens 3 kap, avseende grundldggande bestammelser
for hushéllning med mark- och vattenomréden.

Miljobedémning av planen

Ett genomftrande av planen har ingen péwsbar negativ effekt pd miljon,
halsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser. Miljokon-
sekvensbeskrivning behéver dirmed ej upprittas.

Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer -
Qversiktsplan 1990 for Sandvikens kommun, aktualiserad 2000-09-25.
I sversiktsplanen ligger omradet som tit fritidsbebyggelse.

Detaljplaneomradet ingar som del i omrade 5 i ui:redningen “Bebyggelse
runt Storsjon” (godkind av kommunfullmiktige 2002-04-08).

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Fo6r omrédet giller foljande detaljplaner:
Arkivnr, 4442, faststilld 1987-09-29
Arkivnr. 4553, antagen 1994-10-11 (omradesbestimmelser)

Program fér planomradet

I utredningen “Bebyggelsen runt Storsjén” vilken kan tjana som ett pro-
gram for detaljplanen tillstyrks en utokad byggritt inom planomrédet. En
bebyggelsefortitning mot sjosidan ansdgs ddremot som oldmplig.

Kommunala beslut i dvrigt

Beslut for atgdrder av avloppsanordningar

Forutsittningen for utékade byggritter ér att avlopp ska anslutas till av
bygg- och miljénimnden godkind anliggning. Finns mdjligheter att an-
sluta avlopp till en allmén anldggning skall sidan anslutning viljas. For
. befintliga anldggningar som inte #r godkénda av bygg- och miljckontoret
giller att de ska Atgdrdas senast den 31 oktober 2007 enligt den Tidsplan
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for atgdrder av avioppsanidggningar inom Sandvikens kommun som &r
beslutad av bygg- och miljéndmnden 1998.

Forutsattningar och forandringar

Bebyggelseinventering {ur Bebygée!sen runt Storsjon)

Hdrsnds — Hdrsndskrokarna: Terrdngen dr flack och hdjer sig inte nimn-
virt §ver sjon. Bebyggelsen ar tit och kompakt dédr véigarna i omradet
pdminner mer om smala grinder. Kénslan man far betriffande bebyggel-
sestrukturen ir att omrédet till storsta delen r fardigbyggt. De sj6nira
tomterna har Sverlag det spetsiga brutna sadeltaket p& husen, vilket &r ett
tidstypiskt karaktirsdrag som gér igen vid andra omréden. Husen varierar
mycket i storlek, och hijden ligger mellan en till en vining med inredd
vind. Fasaderna spinner &ver flera typer som knuttimrat, asbestplattor,
varierande trapaneler m.m. Att déma av de typiska takvaningarna sa &r
1920-30 talen en trolig etablering. En bebyggelsefortitning 4r olamplig,
men byggriitten kan i vissa delar av omrédet utdkas. Hirsnés utpekas som
potentiellt omrade som kan utvecklas fSr permanentning.

Vattenomraden strandskydd

Planomrédet grénsar till Storsjén. Har galler generellt strandskydd pa 200
m fran strandlinjen bade pA land och i sj6n. Syftet med strandskyddet &r
att trygga tillgangen till platser for bad och friluftsliv 4t allménheten, samt
att bevara livsvillkoren for vixt- och djurlivet genom att upprétthélla for-
utsittningarna for virdefulla naturmiljer. Eftersom allemansrétten i prin-
cip 4r utplénad inom respektive fritidstomt, foreslas att strandskyddet
upphivs inom avstyckad tomtplats, Upphavandet kraver sérskilt beslut av
lansstyrelsen. Hansyn till strandskyddet ska tas vid eventuella framtida
fastighetsbildningar. Utanfor avstyckad tomt ska strandskyddet gélla som
tidigare. I norra och véstra delen av planomradet 4r tomterna avstyckade
dnda ner till sjon. P4 den sydvéstra delen ligger ett naturmarksomréde ut-
efter strandkanten som omfattas av strandskyddet och far ddrmed inte pri-

vatiseras.
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Vattenstandet i Storsjén varierar. Det normala sommarvattenstindet 4r
+ 8.50 m. Host och var 4r higsta vattenstindet satt till + 8.60 m. Vid
Jversvimningar har vattenstindet som hégst métts till + 9.26 m (1977).
Detta innebdr att man inte fir bygga hus med kallare i omradet samt att
hinsyn ska tas till 6versvimningsrisken vid ny/om och till byggnationer.

Natur
Inom omradet ligger flera, bade stérre och mindre allménningar som
“blev gver” i samband med tidigare fastighetsrittsliga atgirder och som -
omfattar viigar och naturmark. Dessa dgs gemensamt av omkringliggande
fastigheter. Naturmarken &r viktig ﬁ)r omréidet med de gréna kilar finns
mellan husen
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Mark och vegetation

Omradet ar flackt och ligger vid Storsjons strand. Vegetationen bestir av
blandad barr- och 16vskog med en dvervikt av barrtréd. Tridgérdarna &r
delvis anlagda och villaliknade med varierande inslag av naturmark.

Geoteknlska férhaiianden -

Planomradet gransar till den s& kallade Enkopmgsésen och angriinsar eller
ligger delvis p& hogriskomrade for radon. Marken bestér troligtvis av till
stérre delen av sand vilket dkar risken for radon. Byggnader ska byggas
med radons#ker teknik.

Fornidmningar . A
Inga kinda fynd finns i omrédet Om forn]amnmgar pétraffas ska detta
anmilas till lansstyrelsen.

Gator och trafik

Till omridet kommer man via en avfart fran lansvig 272 (Arsundavagen) )
ner till Harsnasvagen och Harsnaskrokarna

Végarna i omrédet ar idag bitvis fbr smala for att kunna métas pé. Vid
méte maste "grindhdl" anvindas som motesplatser, vilket idag fungerar
med den ringa trafikméngd som fSrekommer. Detaljplanen madste ta hin-
syn till de kade krav som kan komma att stéillas pa framkomligheten fr
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snordjning och utryckningsfordon, da vissa fastigheter troligtvis kommer
att utnyttjas for aretrunt boende. Végomradet bor da vara minst 4,5 meter
brett. Det finns inget behov av att bredda vigomradet f6r ndrvarande, men
ndr kraven p4 rationell vinterviighdllning uppstir medger detaljplanen
detta genom utvidgningen av vigomradet. Hornet pa fastigheten Sitra
33:5 ska sneddas p4 samma sitt som Sétra 33:7 for forbittrad sikt och
framkomlighet. _

Kollektivtrafik

- I nirheten till omradet finns tillgang till kollektlvtraf kda bussarna mellan
~ Sandvikens resecentrum och Arsunda gr langs linsvig 272. '

Teknisk forsorjning .
Ett allméant vatten- och avloppsnat ar planerat i planomrédet

Vatten och avloppslnventering (ur Bebyggelsen runt Storsjdn)

Hérsndskrokarna ir mycket titt bebyggt med enskilda vattenbrunnar pa
tomterna. I omradet finns en kind gemensambhetsanldggning for dricks-
vatten som forsorjer ca 5-8 fritidshus: Flera av husen ligger néra strand- .
linjen. Det finns svérigheter att anildgga enskilda avloppslosningar med
tanke pa att omradet &r titt bebyggt, befintliga brunnar och relativt lag-
lant.

Virme
Enskilda 16sningar f6r respektive fastighetségare.

El : .
Sandviken Energi Elnit AB ir ansvarig for elnétet inom planomrédet.

Avfall .
Guastrike étervmnare Ar ansvang for avfallshantenngen inom planomrédet

Administrativa fragor o |
Se genomfbrandebeskrivningen. - - . . " S }

Medverkande tjansteman

Planen dr upprittad av planingenjor Monica Lmdstrom plantekniker
Ann-Christin Persson och trafikingenjér Tommie Larsson, stadsarkitekt-
avdelningen, i samarbete med miljé- och hilsoskyddsavdelningen samt
lantméteriavdelningen, bygg- och milj6kontoret, Sandvikens kommun,

Stadsarkitektavdelningen

A, P e, ' ._ | o ‘,’-"‘, .‘,; / 3 /
M%‘K“Wcm T s, jz?zq)
Anna Maria Hiaggblom MOmca Lmdstrom

. Stadsarkitekt : Planingenjér



‘Datum Sidan &(8)
2006-05-12

Revidering

Pa plankartan och i genomforandebeskrlvmngen gors foljande
revideringar: : : -

Plankartan rewderas med en 111ustrat10nslmje pé trohg strackmng av
luftledningen. .

Véagomrédet utanfor Sdtra 1:24 dndras pa plankartan enligt rnedskickad
skiss da plankartan enligt den senaste inmétningen inte stimmer med
verkligheten (se bilagal). Satra 1:24, upplater dirmed ca 113 m?. Andrasi -
genomf"orandebesknvnmgen under rubriken Gernensamhetsanlaggmng
och samfillighetsforening

En revidering pd plankartan av prickmarken pa fastigheterna Sétra
34:11, Sétra 34:13, Sétra 34: 15, S#tra 34:16 och Sétra 34:17 gors si att

endast prickmark som ligger bredv1d ett vagomrade kvarstér Prickmark
intill naturmark tas bort :

Végdragningen forbi Satra 31:6 far en.nigot skarpare kurva,
Enligt en muntlig Sverenskommelse per telefon ldggs ett vigomrédde, en

befintlig infart pd naturmarken i sddra delen av planomradet pd Sitra s:8.

Stadsarkitektavdelningen

. j7.-L/ o b ) /{‘
Anna Mana Haggblorn .- Monica Lindstrém
Stadsarkitekt - ~° " Planingenjér ‘
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Sandvikens Kommﬁn

Diarienul;nmer ' " Datum g Sidan 1(5)
B 437/2002 . 2006-05-12
2006-06-12 Rev

Genomforandebeskrivning

Harsnas

'Detaljplan for fastigheterna Sitra 1:24, 34:23 m. fl. i Sandviken, Sandv1kens

kommun, Gévleborgs lan.

Antagen av BMN den 13 juni 2006
Laga kraft den 31 oktober 2006

Organisatoriska fragor

Tidspian -

2005-10-06, Bygg- och rmljonamnden beslutar om uppdrag och att sinda
ut planen pé underrittelse.

2006-06-13, Bygg- och miljsnimnden beslutar att anta planen.

2006 1 borjan av juli, detaljplanen vinner laga kraft.

Genomférandetid
Genomforandetlden 4r 10 4r fran den dag deta.ljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sandvikens kommun &r inte huvudman fr allménna platser. I samband
med att detaljplanen vinner laga kraft ska gemensamhetsanliggning/ar
bildas for vigar och naturmark . Samfillighetsférening ska bildas for
skétseln av gemensamhetsanldggningarna.

Avtal .
Planavtal 4r skrivet mellan Hérsnds Intresseforening genom Per Nilsson

* (ordfdrande) och stadsarkitekt Anna Maria Héggblom pA stadsarkitektav-

delningen, bygg- och miljokontoret, Sandvikens kommun.

Bygg- och miljékonfor

p08_14_genomférande.doc




Datum Sidan 2{5}
2006-05-12 -

Fastighetsrattsliga fragor

. Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar m.m.

Gemensamhetsanldggning och samfillighetsférening

Av planbestimmelserna framgér att kommunen inte dr huvudmnan for all-
ménna platser inom planomridet. Nir kommunen inte &r huvudman avilar
ansvaret for drift och underhdll de enskilda fastighetségarna. Inget ansvar
liggs emellertid pd den enskilde utan skyldigheten fullgérs genom att-
fastighetséigarna gar samman i en samfillighetsforening. Samfillighetsfs-
reningen kommer hirmed att ansvara fore utbyggnad och underhéll av |
lokalgator och naturomrdden inom planomrédet. Samfillighetsforening-
ens ansvar kommer att omfatta de rittigheter och skyldigheter som regle-
ras i samband med bildandet av en gemensamhetsanldggning enligt an-
liggningslagen. Inom ramen for bildandet av gemensamhetsanlaggning/ar.
meddelas beslut om vad som skall ingd i gemensamhetsanliggningen,
vilka fastigheter som skall deltaga, respektive fastighets andel i kostna-
derna for utférande och drift av gemensamhetsanldggningarna, nir till-
tride till den mark som behdvs far ske samt eventuella ersattmngar till
markégama for upplételse av mark.

Y

Detaljplanen mojliggor utdkade byggriitter for fastighetsdgarna i omridet,
vilket sannolikt innebér fler dretruntboende i omradet. Detta kommer att
medfSra 6kade krav pA framkomlighet, snéréjning m.m. pd viégarna inom
omradet. Detaljplanen ska mojliggora att dessa krav kan tillgodoses i
framtiden. Detta har till fsljd att véigomridet som visas p4 plankartan del-
vis inkriktar pa ett antal fastlgheter lings med foreslagna vigstrick-
ningar:

— Sitra 1:24, upplaterca 113 m*

- Sitra 30:1, upplater ca 86 m?

~ Sitra 31:1, upplater all mark inom planomradet
~ Sitra 31:5, upplater ca 53 m? ' o
— Sitra 32:3, uppldter ca 575 m?

- Sitra 32:4, uppldterca'19m?> =

— Sitra 31:6, upplater ca 259 m?

- Sitra 32:5, upplater ca 103 m®

— Sitra 33:5, uppléter ca 3 m?

— Sitra 33:7, upplater ca 46 m?

— Sitra 33:9, uppléter ca 74 m?

- Sétra 33:12, uppléter ca 60 m?

— Sitra 34:2, uppldter ca 26 m?

— Sitra 34:3, upplater ca 32 m?

— Sitra 34:8, uppldter ca 15 m?

— Sitra 34:10, uppliter ca 35 m?

— Sitra 34:22, uppldter ca 1 m?

— Sitra s:8 uppldts i sin helhet
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— Sétra s:2] uppldts i sin helhet
— Sétra s:24 uppléts i sin helhet

Inom omraden med enskilt huvudinalmaskap dr det-samfillighetsfore- -

ningen som 4r skyldig att forvirva mark som i detaljplanen dr avsatt som -

allmén plats. Samfaili ghetsforemngen har aft vélja om ‘marken skall'for- :
virvas med dganderitt eller med servitut, Om det inte finns en samfillig-
hetsforening ndr frigan uppkommer om erséttning for bl.a. intrdng som en

f5ljd av breddning av viigar m.m. har berérda enskilda fastighetsigare ritt

att pakalla forréttning enligt anldggningslagen. Harigenom kan berdrda
fastighetsdgare tillse att det finns en ansvang vaghillare som skall svara
for eventuell kompensation. :

Kostnader for inréttande av gemensamhetsanléggning/ar betalas av del- -
dgande fastigheter i prOpomon till de’ andelstal som &siitts fast1gheten v1d
forréttningen. : A

Fastighetsbildning ;

Genom fastighetsreglering tilifors fastigheten Satra 31:6 mark fran Satra
31:1 med anledning av detaljplanens forslag till &ndrad végstréckning.
Fastighetsregleringen soks av dgaren till Sétra 31:6.

Ett alternativ till att den mark, som i detaljplanen &r avsatt som alimén
platsmark, upplats med servitut till formén f6r en gemensamhetsanlégg-
ning r att samma markomréaden, genom fastighetsreglering, sammanfors
i en ny marksamfillighet i vilken samtliga fastigheter inom planomradet
har lika andel. I 'samband med bildandet av samfilligheten regléras even- -
tuella intrdngsersittningar. Den nya samfilligheten uppléts i sin helhet for
en gemensamhetsanldggning vilken forvaltas av en samfillighetsforening.

Ett antal fastigheter ansluter inte direkt till lokalvigarna i omradet. 1.
samtliga fall finns utfartsserwtut over angransande fastigheter som saker-
stiller en anslutning. R

VA-ledningar :

Sandviken Energi AB Vatten kommer att 4ga ledmngsnatet fram tlll
respektive fastighetsgréins. Ledningarna forldggs i huvudsak inom vig-.
mark.

.Ekonomiska fragor ‘
Harsnés IntressefSrening faktureras enligt planavtalet for detaljplanen.

Kostnader for inriittande av gemensamhetsanléiggnjﬁgar fordelas mellan
dgarna till de fastigheter som skall deltaga i anldggningarna i proportion
till respektive fastighets andelstal..

Kostnader for fastighetsreglering fordelas mellan berdrda fastighetsigare
efter bestut vid en lantmdéteriforrittning.



Datum : Sidan 4(5)
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Avgifternas storlek regleras enligt forordning (1995 1459) om avglfter
vid lantméteriforrattningar.

Plankostnad

Planavgift enhgt plan- och bygglagen 11 kap 5 § skall C_] tas ut vid bygg-
lovprovning. :

Tekniska utredningar

Vatten- och avloppsutredning dr utford av Sweco Viak AB. Ett allmant
vatten- och avloppsnit ska anslutas till omrédet

Administrativa fragor

Strandskyddet foreslds upphivas inom avstyckad fastighet samt WB; om-
ride. Ans6kan om upphivande gors till lansstyrelsen, Gévleborgs 1dn i
samband med underrittelseskedet.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen ar upprittad av planmgen_;or Monica Lmdstrom, plantekni-
ker Ann-Christin Persson och trafikingenjér Tommie Larsson, stadsarki-
tektavdelningen, i samarbete med miljo- och hilsoskyddsavdelningen och
lantmiteriavdelningen, bygg- och miljékontoret, Sandvikens kommun.

Stadsarkitektavdelningen

KwcbloicSapone Uiy dtlen

Anna Maria Higgblom ' "*Monica Lindstrém
Stadsarkitekt ‘ : - Planingenjor
Revidering

Pa plankartan och i genomforandebeskrlvnmgen gors foljande
revideringar: :

Plankartan revideras med en illustrationslinje pé trolig stréckning av
luftledningen. ' - '

Vigomradet utanfor Sitra 1:24 dndras pa plankartan enligt medskickad
skiss d4 plankartan enligt den senaste inmétningen inte stimmer med -
verkligheten (se bilagal). Satra 1:24, upplater dérmed ca'113 ni®. Andras i

- genomférandebeskrivningen under rubriken Gemensamhetsanlaggmng
och samfa]lxghetsforemng



