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D FORORD

En detaljplan dr en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och hur
bebyggelsen skall se ut och ordnas. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument mellan kommunen,
markdgarna och grannarna. Den reglerar vad saval enskilda som myndigheter far och inte far gora
inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och redovisa de syften,
forutsittningar och konsekvenser planen har samt hur planen ska genomforas. Planbeskrivningen
ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens Oversiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts
motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

PLANHANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Planbeskrivning (denna handling), 2021-09-16

Plankarta med tillh6rande bestaimmelser 1:1000, 2021-09-16
Granskningsutlatande, 2021-09-16

Fastighetsforteckning, 2021-05-31

Grundkarta, 2021-05-31

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Samradsredogorelse, 2021-06-03

Kvalitetsprogram, SBE, rev 2018-11-01
Behovsbedémning sydostra Hoganas, SBE, 2016-06-08
Trafik PM, Tornlyckan, SBE, rev 2020-03-04
Bullerberikning delplan 3, kv Hosten, SBE, 2020-02-28
Bullerberikning, delplan 2, SBF, 2018-11-01

Tyréns AB, Industribullerrapport, den 11 mars 2019,
WSP, PM geoteknik och markmilj6, den 22 oktober 2014,
PM geoteknik och markmiljo, PQAB, 2020-08-24

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ér anvinda i planhandlingarna. I de fall
nagon annan in kommunen ir upphovsman till bilden redovisas detta i bildtexten.
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) INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens (Hoganids 37:39 m.fl.) 6vergripande syfte dr att prova limpligheten for utbyggnad av
staden 1 sydostra Hoganis.

Sammantaget bedoms den nya stadsdelen Tornlyckan kunna innehalla cirka 700 bostider. Med en
jamn utbyggnadstakt pd ungefir 50 bostiader/ar bedoms omridet kunna firdigstallas inom en 15-drs

period.

Infor granskning har detaljplanen Hogands 37:39 m.fl. med flera delats upp 1 ett antal delplaner.
Avsikten dr att delplanerna ska genomga separata granskningsprocesser med viss tidsférskjutning f6r
att sedan slutligen antas som enskilda detaljplaner. Syftet med detta ir att effektivisera planprocessen
och skapa battre forutsittningar for halla ithop och styra utbyggnaden av omradet som, med tanke pa
dess storlek, kommer att ske dver en lingre tidsperiod.

Aktuell delplan, del av Hogands 37:39, delplan 2B: kv Skymningen, berér den vistra delen av
bostadskvarteret Skymningen och innefattar ca 40 ligenheter.

Detaljplanen ir fjarde delplanen i ordningen f6r planligegningen av Hoganis nya stadsdel Tornlyckan.

PLANDATA

Planomrdadets Iage och avgrdnsning

Planomradet for den Overgripande planen (Hoganids 37:39 med flera) ligger i Hogands sydostra
stadskant dér stadsbebyggelsen méter det 6ppna landskapet. Planomradet omfattar cirka 22,5 hektar
varav tva tredjedelar, cirka 14,5 hektar, dr privatigd mark och 6vrig kommunigd.

Omride f6r delplan 2B ligger i sydvistra delen av planomradet och omfattar cirka 4 400 kvm mark.

Markagoforhallanden

Omridet for delplan 2B utgors till stérsta delen av del av Lerberget 49:707, som dgs av Hoganis
kommun. I planen ingar ocksa del av Hoganis 37:36, som dr kommunal mark, samt del av Skymningen
1 som dgs av ICA Fastigheter AB.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslot den 9 september 2010, 1 samband med antagandet av detaljplanen for
ICA-butiken i omradet att ge planavdelningen i uppdrag att planligga det omrade inom déavarande
fastigheten Hoganids 37:40, for vilket befintliga detaljplaner upphavdes, for handel. Arbetet skulle ske
parallellt med den férdjupade 6versiktsplanen f6r Héganis och Visby.

Under arbetet med FOP f6r Hoganis och Visby 2012 framkom det att en etablering av handel i
det nimnda omradet och planeringen av den féreslagna vigkopplingen mellan Langarédsvigen och
Lexikonviagen paverkar varandra mycket. Dirfér bestimdes under sommaren 2012 att ta fram ett
planprogram for hela det berérda omradet for att ge en helhetsbild av omradets framtida utveckling,
Kommunstyrelsen beslutade den 3 juni 2014, § 147, att godkdnna upprittat planprogram fér omradet
Tornlyckan samt att uppdra at planavdelningen att paborja detaljplanearbeten enligt planprogrammets
foreslagna etappindelning. Detta detaljplaneomrade ar ett av dessa delomraden.
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Fastighetskarta. Planomrddet fér hela Tornlyckan redovisas i bl& punktstreckad linje. Delplan 1(bl&), delplan 2
(grén) och delplan 3 (réd) ar antagna. Delplan 2B, som omfattas i denna planbeskrivning, redovisas i gult.
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PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Standardfaorfarande
7 N
3 Gransknings- '
Samrdd Underréttelse Granskning s Antagande
~ 4

Planprogram

En detaljplan kan foregas av ett program som beskriver foérutsittningarna och huvudidén for projektet.
I programskedet sker i sa fall ett forsta samrad. Samradsforslaget skickas ut till medborgare, myndigheter
och kommunala foérvaltningar och som ges méjlighet att inkomma med synpunkter. Inkomna synpunkter
ligger da till grund for det formella planférslaget som arbetas fram infor nista samrad. Planprogrammet
godkinns av kommunstyrlelsen.

Ett planprogram har uppriittats den 8 maj 2013 som underlag for foreslagen detaljplan och programsammrad hills mellan
den 4 september 2013 il den 1 oktober 2013. Synpunkter som inkom under programsamradet har sammanfattas och
besvarats i programsanmradsredogorelsen.

Samrad

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med fastighetsigaren
eller den blivande byggherren. Efter beslut i kommunstyrelsens planutskott sinds planen ut pa samrad
till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget.
Vanligen halls ett allmint samradsmote, dir forslaget presenteras och allminheten har méjlighet att
stilla fragor och framfora synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter
redovisas i en samradsredogorelse. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Plansamrad genomfirdes frin 4 _juli till 11 angusti 2016. Oppet hus med ntstéllning och samtal om planfirslaget holls i
café Amanda pa Hogands bibliotek den 11 juli 2016.

Granskning

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott genomfors granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges maojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill
ha moijlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen
under samradet eller granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter
redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

Granskning genomfordes fran 5 juli till 16 augnsti 2021. Granskningen annonserades pa kommunens hemsida och
Planhandlingar fanns under granskningstiden tillgingliga pa hemsidan samt i Stationshuset, Jarnvégsgatan 8 i Higands.

Antagande

Det slutliga planforslaget limnas over till kommunfullmiktige f6r antagande.

Eventuellt overklagande
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

Laga Kraft

Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.
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} TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY

Fordjupad 6versiktsplan for Hogands och Visby vann laga kraft den 24 juli 2012. En fordjupad
oversiktsplan édr vigledande men inte juridiskt bindande. I férdjupningen sigs bland annat, som beror
aktuellt programomrade:

Vg 111 utgor i dagsliget en av de stirsta barridgrerna i Hogands. For att minska barridrverkan samt avlasta vigen
och skapa utrymme for andra trafikslag pa den foreslds ett antal atgarder, déiribland forlingning av Allégatan siderut till
Lagardsvigen samt nytt nord-sydligt ging- och cykelstrak lings Allégatan.

Foérdjupad éversiktsplan for Hoganids och Visby slicktes ut nir den nya &versiktsplanen, OP 2035,
antogs i1 oktober 2019.

OP 2035

En ny 6versiktsplan, OP 2035, antogs i oktober 2019. Enligt OP 2035 ska planeringen ge férutsattningar
for en arlig befolkningstillvixt pa 350 personer for att malet att det ar 2035 bor 32 400 invanare i
kommunen ska kunna uppfyllas. Det innebar att vi ska planera f6r minst 2700 bostader till 2035, liksom
for de ytor som krivs for utbyggnad av arbetsplatser, infrastruktur, gronomraden och service.

Det, f6r denna detaljplan, aktuella omradet ingar 1 den strategiska bebyggelseutvecklingen enligt OP2035,
som benamns H6 1. Ho 7 - Planering for ny bebyggelse pa Tornlyckan i sydistra Higands pagar. Utbyggnaden innebdr
daven en uthyggnad av vignatet for okad tillganglighet inom dstra Higands samt ostra Lerberget. Bebyggelsen sker pd
Jordbruksmartk, men inom Higands yttre grins och i nirbeten av befintlig skola och kollektivtrafik, vilket gir det till ett
effektivt utnyttjande av marken. Tidshorisont dr pa kort sikt. Uppskattat antal bostider: 750 (cirka 50 bostider per dr).

KULTURMILIO

Kulturmiljowebben-Hoganas kulturmiljoprogram

Kulturmiljowebben fér Hoégands kommun antogs av kommunfullmiktige 2018-05-17 och idr ett
icke-juridiskt bindande planeringsinstrument. Kulturmiljowebben fungerar som kommunens
kulturmiljoprogram och innehaller inventering av byggnader med kulturhistorisk betydelse enligt
PBL 8:17 och PBL 8:13 samt omradesbeskrivningar ur ett kulturhistoriskt perspektiv av kommunens
alla byggnadsomraden. Omradesbeskrivningar beskriver den befintliga bebyggelsens karaktirsdrag
och ir tillsammans med byggnadsiniventeringarna tinkt som ett stod for framtida planliggning eller
bygglovsirenden.

Inom aktuell delplan finns ingen kulturhistorisk virdefull bebyggelse enligt PBL 8:17 eller PBL 8:13
utpekad.

MILJOPROGRAM

Miljoprogram f6r Hogands kommun antogs av kommunfullmiktige den 16 december 2015.

I miljoprogrammet finns ett antal atgarder som ska efterstrivas vid detaljplanering av vilka foljande kan
anses relevanta for aktuell detaljplan:

¢ Skapa sammanhingande cykelstrak.
* Planera for att mojliggora anvindning av solceller pa tak.
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* Lokalisera bostadsomraden och storre arbetsplatser kollektivtrafik- och servicenira.
¢ Frimja bilpool vid nybyggnation.

¢ Laddningsstation for elbilar ska Gvervigas i planarbete.

+  Oka ekosystemtjinster i titorterna.

PARKERINGSNORM OCH PARKERINGSPOLICY

Gillande parkeringsnorm och parkeringspolicy antogs av kommunfullmaktige den 19 september
2013.

PLANPROGRAM
Planprogram for delar av sydostra Hoganids (forlingning av Allégatan), daterat den 3 juni 2014,
omfattar hela utvecklingsomradet Tornlyckan. Ett program ir vigledande men inte juridiskt bindande.

Planprogrammets ambition f6r omradet ar att mojliggora utbyggnad av staden och att i samband med

detta bygga ut vignitet och Oka tillgidngligheten i de Ostra delarna av Hoganis och 6stra Lerberget,
samt utveckla allméinna platser och gronomraden inom programomradet.

KVALITETSPROGRAM

Till omradet finns ett kvalitetsprogram framtaget (rev. 2018-11-01) som ska vara styrande f6r omradets

. VITSIPPESKOGEN

SPORTANGEN

llustrationsplan fér Torlyckeomrdadet, struktur- och
bebyggelseprincip, med aktuell plan inom réd markering.
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utformning bade vid exploatering av kvartersmark och utbyggnad av allman plats. Programmet
beskriver och definierar den kvalitetsniva som kravs for att delta 1 genomforandet av stadsdelens
uppférande. Kvalitetsprogrammet utgér underlag vid bygglovsprévning och dr ett vigledande
dokument som ska lisas tillsammans med detaljplanen for projektet. Kvalitetsprogrammet kommer
att medfolja som bilaga vid exempelvis markanvisningstavlingar och tecknande av exploateringsavtal.

OVERGRIPANDE VISIONER OCH MAL

Den nya stadsdelen Tornlyckan idr ett nyckelomrade f6r Hoganis stads fortsatta utveckling. Omradets
nirhet till havet och héga naturvirden i nordést, kopplingen till Hoéganis dldre delar 1 norr, de korta
avstanden till skola och service samt narheten till Hoganis sportcentra gor det mojligt att skapa en
modern “boplats” utéver det vanliga.

Ledord

Tat och grén gdng- & cykelstad
Deet ska wara Litt och gent att réra sig till fots | och genom omradet.
Tillganglige fér alla men ghende cch eyklister proriteras framf&e balteafik,

Hogandassjalen

Vamation i héjder och bebyggelsens nttevck mom kvarteren,

Ympa stad

Stadens karaktir och stmktir éwverfors fran det befintliga tll det nya for

en somlds dverging, Nya Evarter Lipgs nte bara till, de integreras och Grént strak mellan bebyggelse.

sammanvivs med befintlig stad. Overblickbarhet och  aktivitetsomrédde sam
en positiv social kontroll frdn omkringliggande
bostader gér omradet tryggare och sakrare.

Malbild

God bebyggd miljé
Tar tillvara platsens kvaliteter, ntsikter och solligen.
Bearbetad landskapskant 1 dverghngen mellan stad och omland.

Omsorgsfullt utformade gaturum och tydliga kvartersstrukturer
Gator med minskliga martt, viktipa strik kanrade av tridalléec
mformella passager/ snutvigar for ghende

Malpunkter

Skapa nya och sticka befintliga 1 nivomeider. Samlande gaturum féralla. . .
Grannskap i social skala. Blandning av bostader/

vpplateslseformer samt volymer. Tydliga grénser
mellan offentlig/privat med hdckar och plank.

MY 7

Koppla omrdadet till staden och ge
Samlande gaturum, strdk férutsattningar fér en blandad be- Skapa grona kopplingar
och platser byggelse med olika boendeformer. och kant mot landskapet
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Malsittningen ar att skapa en karaktirsfull stadsviv dir man arbetar med gator som ett genomsilande
system. En titare maskvidd i gatunitet med genare, lokala huvudférbindelser gor att en omférdelning
av trafiken fran vag 111 kan ske. Alternativa vigar 1 trafiknitet minskar ocksa nitets sarbarhet vid
trafikavbrott. Kérytorna gors inte bredare dan nodvindigt och vissa gator forstirks med alléplanteringar.
Gatorna ska inte utgora barridrer utan fungera som samlande rum.

Litteraturvagen i soder har forlingts med Allégatan, for en nord-sydlig koppling. I métet mellan
Allégatan och straket fran ICA:s aktiva sédersida och vidare vasterut, bildas en plats; Framtidsplatsen.
Bostiderna 1 den nya stadsdelen ligger utmed Allégatans forlingning eller samlas kring en
halvcirkelformad groning som med sin form speglar kvarteret Tivolivaingens struktur fran Hoganas
historiska delar. Runt groningen fordelar sig lagom stora kvarter f6r att du litt och snabbt ska kunna
navigera dig i och genom omrédet.

GALLANDE DETALJPLANER

Delplan 2B berdr gillande detaljplan 1284-P453, dir tidigare gillande plan upphidvs. Delplan 2B
overlappar ocksd mindre delar av delplan 1 och 2 f6r Tornlyckan, 1284-P2019/6 och 1284-P2019/5,
da utfartstorbud inte far liggas i plangrins. I de tvd senare har genomférandetiden inte gatt ut. Det
enda som dndras ér att det tillkommer ett utfartsférbud i fastighetsgrinsen mellan kvartersmark och
allman gata.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE
RIKSINTRESSE FOR KUSTZONEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse foér hégexploaterad kustzon enligt 4 kap 1
miljobalken. Planférslaget utgor ingen konflikt med riksintresset da det innebir en utveckling av
befintlig titort, vilket dr i enlighet undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycket miljobalken.
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) FORUTSATTININGAR FOR HELA TORNLYCKAN

Nedanstaende omgivningsbeskrivning och forutsittningar for planomridet vad det géller mark, vatten, bebyggelse och
teknisk forsorjning dr hamtat fran samradsforslagets planbeskrivning och galler for hela stadsdelomridet Tornlyckan.

OMRADETS HISTORIA

LANGARODS BY

Langarod var fram till laga skiftet en sammanhallen by om 4-5 gardar. I samband med skiftet 1831
splittrades byn och husen flyttades eller byggdes om. Omkring sekelskiftet férekom tegeltillverkning
1 omradet for den gamla byn, som fram till dess varit praglad av jordbruk. Under 1900-talets lopp
har gardarna avstyckats och i vissa fall rivits till f6rman for ny bebyggelse, dels smahus norr om
Langarodsvigen, dels flerbostadshus séder om vigen. Tre av gardarna finns idag bevarade varav
enbart en enda dr bevarad i sin helhet med fyra lingor. Mérsaren 5:6 bestar av huvudbyggnaden till
den ursprungliga bondgarden och av Artilleristen 20 aterstar enbart tva av fyra lingor. Dessa bada
fastigheter ligger utanfor planomradet. Langarodsgarden inom Héganis 37:39 dr den enda av de
gamla gardarna som ligger inom planomradet och ér dessutom den enda hela garden som finns kvar.

OMRADET IDAG

Omrédet ligger precis vid stadens sydostra utkant och ar till stor del obebyggt och domineras av den
akermark som utgor cirka tva tredjedelar av planomradet.

Kartan ovan visar en satellitbild av berért omrade. Planomréde fér detaljplan fér Hogands 37:39 m.fl (planom-
rade i samradsskedet) redovisas i blatt och aktuellt planomrade for delplan 2B redovisas i rét.
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LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Omrédet dr 6ppet och flackt och sluttar svagt mot oOster, fran + 5,5 m.6.h. till +4,5 m.6.h. Strax
soder om planomradet finns en flygplats for hobbyflyg. Flygplatsen bestar av tva grisbeklidda
start- och landningsbanor vilka i sin nuvarande utformning hjilper till att hélla landskapet 6ppet.
Siktlinjerna séder och Osterut ar darfér langa och bryts forst bortom flygfiltet av skogspartier eller
alléer planterade for att markera gamla dgogrianser och strik samt av enstaka gardsbebyggelse. I vist,
norr och nordést mots planomradet av den befintliga stadens bostadsbebyggelse och skolomradet
tor Tornlyckeskolan och Kullagymnasiet.

VEGETATION

Ekdungen, kallad Langarédskogen, 1 planomradets nordostra del besitter idag hoga naturvirden
med gamla ekar varav vissa individer dr daterade till tidigt 1800-tal. I Gvrigt finns 1 planomradets
norra del viss parkvegetation med ett antal fullvuxna trid och stora grisytor samt en del éldre
tradgardsvegetation runt Langarodsgarden.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom det ursprungliga planomradet dr sparsam. Det r6r sig endast om en gammal
korsvirkesgard, Langarodsgarden, ICA-butiken och en tillfillig paviljongbyggnad som fungerar som
HVB-hem (Hem f6r Vard eller Boende). Samtliga byggnader ar ligmilda i 1-2 vaningar. Direkt intill
planomradet ligger dven Tornlyckeskolan, en tegelbyggnad 1 1-2 vaningar och norr om planomradet
ligger Langarodsomradet med flerbostadshus 1 storre skala, uppforda i tegel 1 2-3 viningar.

GEOLOGI

En geoteknisk undersokning fér omradet gjordes av WSP, 2014-10-22. Vid undersokningstillfallet
var inte bebyggelsetypen faststalld for omradet. Darfor forutsatte undersokningen bostader i 1-2
vaningar utan killare och gjordes dirfor pa ett maximalt djup om fem meter. Resultatet anger att
grundliggningsforutsittningarna for undersokt bebyggelsetyp ir relativt goda inom omradet.

I samband med geoteknisk utredning noterades en misstinkt férorenad fyllning i niva 0,2-1,4 m
under markytan i provpunkt 124 dvs i den 6stra delen av Tornlyckanomradet. Analysresultat visade pa
innehallande halter av tungmetallerna bly, koppar och kvicksilver som 6verskrider naturvardsverkets
generella riktvarden for kinslig markanvindning, Fyllningen ska i samband med exploateringen av
omradet schaktas, tas om hand och koras till lamplig avfallsmottagare. Provpunkt 124 ligger inte
inom aktuellt planomrade.

En ny och ut6kad markundersckning har genomforts f6r delplan 2B under 2020 och redovisas under
avsnittet Planforsiag.

VATITEN

Grundvattenytan inmittes vid den geotekniska undersokningen 2014 till varierande mellan 0,6-4,8
meter under befintlig markniva. Grundvattennivan kan variera nagot under aret pa grund av nederbord.
Den ligger generellt som lagst i september och oktober 1 sodra Sverige och de hogsta nivierna
brukar uppmitas i april och maj. I rapporten for den geotekniska undersékningen rekommenderas
att grundvattenmatningar bor goras regelbundet 1 omradet.

FORNLAMNINGAR och KULTURMILIO

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade. Skulle

12 (35) LAGA KRAFTHANDLING KS/2019/407



fornlimningar patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

Delplan 2B berors inte av nagon kulturmiljo.

FRITID OCH REKREATION

Cirka 500 meter sydvist om planomradet ligger Hoganids sportcenter dir flertalet av kommunens
sportfaciliteter lokaliserats. Inom 1500 meters radie kan den stora merparten av stadens
rekreationsmoijligheter ocksa nas, exempelvis badplatser, smabatshamn, oppet landskap, museum
och stadsparker.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

I planomradets norra del ligger, med tidsbegrinsat bygglov, ett HVB-hem med inriktning mot
ensamkommande flyktingbarn. Direkt angrinsande till planomradets nordvistra grins ligger
Tornlyckeskolan for arskurs F-9 och vister om denna finns dven Kullagymnasiet. Naromradet
har ocksa flera forskolor. S6der om skolan, inom planomradet, finns ICA Kvantum, en storre
livsmedelsbutik om cirka 3000 kvm. I allmanhet far omradet betraktas som narliggande till samtliga
arbetsplatser och allmidn och kommersiell service inom titortsgrinsen da det allra mesta kan nas
inom en radie om 1500 meter.

Enligt uppgifter fran utbildningsférvaltningen kommer en utbyggnad av omradet kriva att skolans
verksamhet i omradet utvecklas och byggs ut. Dels behover den befintliga Tornlyckeskolan utvecklas
och dels behover en forskola pa sex avdelningar byggas i omradet. Enligt utbildningsférvaltningen
finns det dven behov for ytterligare en grundskola samt tillh6rande idrottshall inom den nya stadsde-
len. En detaljplan f6r komplettering med idrottshall och forskola inom Tornlyckeskolan dr pabérjad.

Utveckling och utbyggnad av skolans verksamhet staller krav pa trafikplaneringen i omradet sarkilt
vad det giller funktionella ang6ringsvigar, parkering och att ordna med trygga och sikra skolvigar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Lings vig 111 gar regionalbusslinjerna 220 och 222, Helsingborg — Hoganids - Molle. Turtitheten
ar vildigt god pa vardagarna med 10-minuterstrafik pa morgnarna och eftermiddagarna samt
15-minuterstrafik mitt pa dagen. Pa helgerna koér bussarna som minst varje halvtimme under hela
dagen fram till nattrafiken som pagar nastan hela natten.

PARKERING

Planomradets lige 1 staden och i férhallande till kollektivtrafiken gor att det i detta omrade anses
motiverat att franga parkeringsnormen och sinka antalet bilplatser. Detta motiveras av att omradet
redan uppfyller eller har mojligheten att uppfylla fem av sex kriterier i kommunens parkeringspolicy.
Parkeringstalet for bostider (0,67) redovisas i kvalitetsprogrammet. I programmet anges antalet
bilplatser som ska anordnas inom den egna fastigheten. Besoksparkering (0,1) kan 16sas genom
gatuparkeringar och samnyttjande av allméinna parkeringar och andra publika parkeringar i omradet.

Hur samuttnyttjande av parkeringar kan ske finns det for narvarande inga riktlinjer f6r 1 kommunen
utan det ska provas i det enskilda fallet. En viktig utgangspunkt dr dock att samutnyttjande inte far
vara ett motiv for att mojligora storre exploatering utan ska dnvindas som en moijlighet att skapa
storre friyta och gronska inom kvarteren.
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Parkering med direkt angbring fran gatan, med undantag f6r radhus, bor generellt sett inte medges
i omridet. Undantag fir finnas men bor dd endast medges pa enstaka platser f6r i huvudsak
handikappsparkering.

For att gora det littare for fler att anvinda cykel bor det i flerfamiljshusen finnas en cykelplats per
boende samt plats f6r besdkande. Minst hilften av parkeringarna bor placeras littillgingligt, garna i
nirhet till entréer eller med god koppling till eventuella cykelstrak.

For verksamheter ska kommunens parkeringsnorm vara uppfylld. Vid behov gors separat utredning,
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Generella riktlinjer for parkering enligt kvalitetsprogrammet

Parkeringsytor ska delas upp i mindre enheter och fordelas ut i kvarteret. Smaskaliga och integre-
rade 16sningar ska prioriteras. Garage och parkeringsytor far aldrig bli dominerande i stadsbilden
eller i det enskilda kvarteret. Parkeringsytan ska inte utformas sa att den blir en dtervindsgrind for
giende utan gangar fran parkeringen till bostader och strak ska finnas i olika riktningar. Parkerings-
ytorna ska vara vilavgrinsade med hackar, murar eller plank mot allmin plats. Alternativa l6sningar
for att minska parkeringsbehovet uppmuntras, sa som bilpooler, elcykelutlaning, attraktiva cykelpar-
keringar med mera.

TRAFIK

Gator for fordonstrafik inom planomradet utgors idag av Lexikonvigen séder om omradet, och
Allégatan i nord-sydlig riktning. Till fots och med cykel finns goda moijligheter att réra sig 1 bade
nordsydlig och Ostvistlig riktning genom omradet.

En trafikrikning av trafikflodet lings kommunens vignit genomfordes 1 april 2018. Hégsta tillatna
hastighet ar 40 km/h. Det totala flédet pa Lexikonvigen ster om Pal Anders vig uppmites till cirka
3100 fordon per dygn varav cirka 4% dr tung trafik och vister om korsningen till ca 6700 fordon per
dygn varav cirka 4% ar tung trafik. Enligt Trafikverkets matningar fran 2017 ligger trafikmangderna
1vag 111 pa cirka 12700-13000 fordon per dygn norr om korsningen med Lexikonvigen och cirka
10700-11000 fordon per dygn séder om.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR FOR TORNLYCKAN

Allégatan har forlingts séderut och kopplar samman Langarodsvigen med Litteraturvigen samt
Lexikonvagen. Lexikonvigen har fatt en ny strickning, bredd och utformning och forlings Gsterut,
soder om det nya bostadsomradet. Vigen omvandlas till en stadsgata och blir entrén till den nya

stadsdelen soéderifran. Gatunitet i Tornlyckan har under 2020 byggts ut i enlighet med antagna
delplaner 1, 2 och 3.

Omradet kommer huvudsakligen matas fran Allégatan, Lexikonvigen och Litteraturvigen. De
sydostra delarna av omradet kommer att trafikmatas direkt via Lexikonvigen som pa sikt planeras
att kopplas samman med Langarédsvigen och utgora en alternativ in- och utfartsvig till omradet
osterifran. Hur vigen i framtiden ska ansluta till Langarodsvagen ar inte faststillt. Lexikonvagen ar
idag delvis utbyged fram till flygfiltets infartsvag, Korsningarna Lexikonvigen-Pal Anders vig samt
Lexikonvagen-Allégatan ir utformade som cirkulationsplatser.

I 6vrigt ar planomradet planerat med ett finmaskigt lokalt gatunit. En titare maskvidd 1 gatunatet
med nya, genare och lokala huvudférbindelser gor att en viss omférdelning av trafiken fran vig 111
vantas ske. Alternativa vigar i trafikndtet minskar ocksa nitets sarbarhet vid trafikavbrott.

Inom omradet ska gilla att gaende och cyklister dr prioriterade trafikanter och att gaturummen 1
forsta hand planeras utifrin dessas behov. Overgripande princip for omradet ir att samtliga trafikslag
ges plats inom samma gaturum.

Omradets trafikplanering med analyser, prognoser och hur omradets cykelnit ska se ut redovisas 1
Trafik PM fran 2020-03-04. Dokumentet ar framtaget av Hogands kommun och kommer vid behov
att uppdateras efterhand som omradet planliggs.
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Planerat vég- och cykelnét i omrddet. Huvudgata redovisas med réd linje. Huvudstrdk fér gdng och cykel
redovisas i blatt. Streckad bld linje dr ett tdnkt gdngstrdk mellan drémparken i &st och aktiviktetsstraket IGngs
med Pal Anders vég i vast. Planomr&de markerat med grént.
Trafikalstring
Trafik PM inkluderar trafikalstringen fran planerad bebyggelse inom Tornlyckan (delplan 1-3B) samt
omférdelning och upprakning av befintlig trafik. Inom detta tas dven hojd f6r eventuell tillkommande
trafik fran befintlig skola samt framtida busstrafik.

Trafikverket har genomfort en atgirdsvalsstudie for vig 111 straket Hogands — Helsingborg.
Huvudsyftet var att studera straket utifran att ett regionalt superbusskoncept ska implementeras och
att brister, sa vil som behov, ska bana vig for genomférande av eventuella bussfrimjande atgarder.
I studien studeras dven flera korsningspunkter, diribland Ljunghagarondellen, med hinsyn till
samtliga trafikslag och kapacitet for framtida utveckling av bland annat utbyggnaden av Tornlyckan.
Kapacitetsstudier f6r Ljunghagarondellen gors dirfér inom ramen for atgirdsvalsstudien efter
6verenskommelse mellan kommunen och Trafikverket. Efter utbyggnad av omradet Tornlyckan
samt pa grund av forvintad framtida utveckling i kommunen, bedéms belastningen 6ka i denna
korsning. Den 6versiktliga kapacitetsberikningen visar virden pa 0,65 - 0,83 pa vig 111. Det innebir
att belastningsgraden ligger kring grinsen for godtagbar niva vid en cirkulationsplats (0,8 VGU).
Avsiktforklaring mellan Trafikverket och Hoganas kommun om framtida atgarder i cirkulationsplatsen
finns.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten, avlopp och dagvatten
For att klara dagvatten- och VA-férsorjningen f6r hela Tornlyckanomradet pagar en utbyggnad av
det befintliga VA- och dagvattennitet. En ny pumpstation for spillvatten har under 2020 byggts
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soder om Lexikonvigen. Vid full utbyggnad av omradet krivs ocksa att en ny storre dagvattenledning
anliggs visterut ut mot Oresund. Ett nytt fordréjningsmagasin r anlagt i naturparkomradet séder om
Lexikonvagen. Dagvatten fran gatorna kan i 6vrigt avvattnas genom konventionell dagvattenhantering
via dagvattenbrunnar i gata.

Dagvattnet fran aktuellt planomrade kommer att via Hoganis avledas till recipienten Oresund, hir
vattenférekomsten N Oresund, SE561030-122821. Enligt VISS klassas vattenférekomsten nu 1
forvaltningscykel 3 att ha ’god ekologisk status”.

For brandvattenforsorjning kommer omradet aven forses med brandposter. Branposternas placering
har skett i samrad med riddningstjansten.

Ledningar
Fjarrvarmenit och fibernit dr nu utbyggt i de gator som projekterats under 2020. Det finns mojlighet
att utvidga niten ytterligare efter behov.

E.ON Gas har distributionsledningar for natur- och biogas i omradet med mojlighet att ansluta
tillkommande bebyggelse.

Efterhand som planomradet byggs ut kommer det enligt Hoganis Energi att beh6vas en stationsplats
till for att sikerhetstalla hela omradets eldistrubution. Nitstationen bor ligga nagonstans centralt 1
omradet, forslagsvis i anslutning till Dromparken.

Avfall
Nira planomradet, vid ICA-butiken, finns idag en atervinningsstation. I 6vrigt sker avfallshantering
for enskilda verksamheter och bostider enligt tecknade avtal.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Vagtrafikbuller

For nybyggnation av bostader giller Trafikbullerférordningen SES 2015:216, med férordningsindring
SES 2017:359 som tradde 1 kraft 1 juli 2017. Nedan f6ljer en sammanfattning av riktvirdena:

- 60 dBA ckvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

- 50 dBA ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad

- 65 dBA ckvivalent ljudniva vid fasad f6r bostad om hogst 35 kvadratmeter, i kombination med
uteplats om hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Om riktvirdet f6r ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad dndéd Gverskrids bor minst hilften
av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids
vid fasad och minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida ddr 70 dBA maximal ljudniva
inte Overskrids nattetid vid fasad.

Tidigare bullerberikningar, som ir gjorda for delplan 2 och delplan 3, visar att de ckvivalenta
bullernivderna vid fasad lings Lexikonvigen kommer att ligga under riktvirdena, medan ljudnivierna
vid uteplats mot Lexikonvigen riskerar att 6verskridas.
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Verksamhetsbuller

Boverkets rapport 2015:21 Industri- och annat verksambetsbuller vid planliggning och

bygglovsprivning av bostider — ir en vigledning ar tillimplig vid planldggning av nya bostider i

omraden med industri- och annat verksamhetsbuller. I vigledningen definieras tva zoner, zon A

och B, dir bostadsbyggelse bor kunna accepteras. Fér zon B som tillater hogre nivaer framgar

vissa atgarder som medfor att bostider bor accepteras. Utéver det ovan angivna sa giller foljande

frifaltsvirde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivaer (LFmax >55 dBA) bor inte férekomma nattetid klockan 22—06 annat dn
vid enstaka tillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgang till en ljudddmpad sida avser
begrinsningen i forsta hand den ljuddimpade sidan.

e Vissa ljudkaraktirer ar sarskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens buller
karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av metallskrot
och liknande, eller innehaller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bor virdena i tabellen
sinkas med 5 dBA.

* 1 de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av ndgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivin fran verksamheten varierar mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan
bestimmas for den tid da den bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta
ljudnivan bestimmas f6r minst en timme, dven vid kortare hindelser.

* Pa minst en uteplats (som kan vara gemensam eller privat) giller samma riktvirden som pa
ljudddmpad sida: Leq 45 dBA dag kl 06-18, Leq 45 dBA kvill kI 18-22 och Leq 40 dBA natt
kl 22-06.

Beskrivning av nuvarande situation

Cirka 150 meter vaster om planomradet ligger en produktionsanliggning f6r Scandstick AB. Risk for
bullerstorning finns framforallt i form av flaktar samt tyngre transporttrafik till och fran omradet.
Anlidggningen angérs fran Pal Anders vig via Lexikonvigen.

Direkt nordvist om planomradet ligger en ICA-butik. Risk for bullerstorning finns framforallt i
form av personbiltrafik och tyngre transporttrafik till och fran omradet. Angoring for besokare
sker fran Lexikonvigen samt fran Pal Anders vag, Tillfartsviag for tyngre transporter sker frin Ost.
Varutransporter till verksamheten sker frekvent de flesta dagar i veckan, dven kvillar och helger. Risk
for storning kan dven finnas fran flaktar monterade pa verksamhetens tak. Personbilstrafiken angor
idag ICA:s affirsomrade i soder fran Lexikonvigen. ICA:s angoring sker via Pal Anders vig;

Soder om planomradet och befintliga Lexikonvigen finns ett omrade planlagt fo6r bland annat
verksamhetsindamal. En forutsittning for markanvindningen ar att framtida verksamhet inte ska
vara storande for omgivningen. Dock kan det forekomma en del tyngre transporter till och fran
omradet beroende pa vilken typ av verksamhet som etablerar sig i omradet. Tillfartsvig kommer i sa
fall vara 1 6st fran Litteraturvigen via Lexikonvagen.

Flygbuller

Sydost om planomradet for Tornlyckan ligger en mindre flygplats som skéts pa ideell basis av
Nordvistra Skanes flygklubb, med cirka 170 medlemmar. Flygplatsen dr anpassad efter mindre
flygplan och innefattar dven en flygskola som ocksa drivs av Nordvistra Skines flygklubb. Bana 14/32
gar i nordvistlig- sydostlig riktning med start-, stig- och inflygningsyta som korsar det foreslagna
verksamhetsomradet. Inom start-, stig- och inflygningsytan far inga hinder finnas. Kartan nedan visar
hur den hinderbegrinsande ytan férhaller sig till landningsbanan. For varje 100 meter vi forflyttar oss
bort frin landningsbanan 6kar den hinderbegransande ytans h6jd med 5 meter.
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1 Forordning( 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader2,6-8 §§ anges att buller fran flygplatser inte bor
overskrida 55 dBA FBN (medelvirdet av ljudnivan dér hansyn tas till nir pa dygnet en bullerhindelse
sker) och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en bostadsbyggnads fasad. Pa senare ar ar tva
oberoende bullerutredningar gjorda, en allman for bullerspridningen runt flygplatsen och en med
anledning av den tidigare forskoleverksamheten 1 Peter Sven-skolan. Resultaten i bada utredningarna
visade virden under riktvirdena framtagna av Naturvardsverket.

. L
Teckenférklaring \
\
Hinderbegrénsande ytor

| 50 meter éver bana

Figuren visar hur den hinderbegré&nsande ytan Figuren visar inom vilket omrdde (markerat med rétt)
for fiygtrafik i omrédet férhdller sig till landnings- som den maximala ljudnivén om 70 dBA minst 3 gdnger
banan. Fér varje 100 meter vi forflyttar oss bort per arsmedeldygn éverskrids.

frédn landningsbanan ékar ocksd den hinderbe-
grdnsande ytans héjd med 5 meter.

FARLIGT GODS
Farligt godstransporter férekommer lings vig 111 som ligger cirka 250 meter fran det aktuella
planomradet.

MARKFORORENINGAR

Inga konstaterade markfororeningar eller kartlagda deponier finns inom planomradet f6r delplan 2B.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Tornlyckanomradet dr flackt och ligger mellan +4 m6h och +7 méh. Enligt utférda undersékningar
varierar grundvattenytan mellan 0,5 till cirka 4,8 m under befintlig markniva. Ingen betydande risk
for 6versvimningar i planomradet bedéms foéreligga.

MARKRADON
Mitvirdena f6r markradon i den marktekniska undersékningsrapporten (PQAB, 2020-08-24) tyder
péa radonhalter inom normalrikintervallets nedre del. Det behovs radonskyddat byggande vid ny-

byggnation.

KS/2019/407 LAGA KRAFTHANDLING 19(35)



D PLANFORSLAG

FORESLAGEN BEBYGGELSE
HUVUDSTRUKTUR

Planomradet f6r delplan 2B ligger i vistra delen av stadsdelsomradet Tornlyckan. Denna del av
det storre planomradet hade i samradsskedet anvindningen HZ - Detaljhandel och verksambetsomrade.
Forindrade forutsittningar och vidare planarbete har lett till att delplanen nu istillet inf6rlivas som
en del av bostadskvarteret Skymningen, norr om Lexikonvigen, och har fatt anvindningen BC1 -
Bostéder. Centrumverksambet far finnas i bottenvaning, ¢ handel.

Bostadskvarteret ligger i anslutning till ICA Kvantums parkering och entré. I kvarterets Ostra
del dr det sedan tidigare planlagt f6r bostadsbebyggelse i 4-5 vaningar, och i denna del foreslas
bostadsbebyggelse 1 form av flerfamiljshus i 4 vaningar. I bottenvaningen pa den nordvistra
byggnadskroppen mojliggbrs centrumiandamal, men ej handel. Exempel pa centrumindamal kan
vara café, frisor, samlingslokal eller andra typer av service.

Totalt foreslds cirka 3950 kvm mark prévas for bostadsindamal vilket bedéms méjliggéra en
utbyggnad pa mellan 35 och 45 bostider.

OMFATINING

Bostadskvarteret innehaller en byggritt med mojlighet att uppfora byggnader pa 4 vaningar. Husens
héjder regleras med byggnadshoéjd, och en indragen takvaning kan dirmed tillkomma.

Bebyggelsens omfattning inom kvarteret regleras med hjilp av bruttoarea (BTA). Detta gors for att
sikerstilla byggnadsmaissigt balanserade kvarter samtidigt som det ger flexibilitet att f6rdela delar av
byggritten inom kvarteret beroende pa utformning. Bostadskvarteret bedoms lampligt £6r max 3700
kvm BTA (max 45 ligenheter), bland annat med tanke pa utrymme f6r parkering och grén gardsyta.

Hogstanockhojd f6r komplementbyggnader tillhérande bostider dr 4,5 meter. Komplementbyggnader
bor utféras med vixtlighet pa taket f6r att mjuka upp taklandskapet samt 6ka pa gronstrukturen och
lokal dagvattenhantering i omradet. Komplementbyggnader far omfatta max 100 kvm BTA.

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Plankartan reglerar bebyggelsens grundliggande utformning, placering och utférande. Regleringen
beror pa bebyggelsens funktion, placering och karaktir och gors bland annat med hinsyn till den
6vergripande stadsbilden, gaturummet samt for att sikerhetstilla en trivsam boendemiljé. Mer
detaljerade regler och riktlinjer f6r bebyggelsens utférande och utformning finns nirmare beskrivet
1 omradets kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet utgdr underlag vid bygglovsprovning och ir ett
vigledande dokument som ska ldsas tillsammans med detaljplanen.

Det aktuella planomrddet dr inte markerat i1 kvalitetsprogrammet eftersom det inte var
bostadsbebyggelse nir det togs fram, men det ska hanteras som ett blatt kvarter (ej rod zon) 1 figuren
pa sidan 6 1 Kvalitetsprogram: rev. 2018-11-01.

Placering
Huvudbyggnader i kvarteren dr tinkt att placeras utmed omridets gator med entréer i huvudsak
mot gata eller torg. Hus nira gatan hjalper till att markera kvarterens horn och grinser och ger
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samtidigt omradet en tydlig stadsmissig karaktir. Entré ut mot gatan bidrar till lasbarheten och
skapar forutsittningar f6r spontana moten och ett levande gaturum. Entrésida mot gata skapar ocksa
en tydlig avgrinsning mellan den privata sfiaren och det publika gaturummet.

20 JUNI

Solstudie fér tdnkta byggnadskroppar.

Byggnadskropp mot nordvist ska placeras hogst 1,5 meter fran fastighetsgrins mot gatan i norr och
mot prickmarken i vister.

Solstudien visar att solinstralningen pa garden dr godtagbar och att fasaderna med balkonger far
mycket bra solldgen i s6der och vister.

Utformning

Inom varje kvarter skall en blandning av material och kulérer samt en skulptural variation efterstrivas.
Aktiva och omsorgsfullt utformade fasader mot gatan bidrar till 6kad trygghet och attraktivitet.
Genom ett anvindande av olika fasadmaterial kan en variationsmassig bearbetning av volymerna
uppnis. Denna bearbetning kan ytterligare forstirkas genom att mindre forskjutningar gors i fasadliv.
Sockel far girna gestaltas sa att denna tydliggors for att ge byggnaden ett tydligt méte med marken.

En fasads detaljbearbetning och sammansittning bidrar till byggnadens upplevda skala. Byggnadernas
volymer ska brytas ner och utféras med en tydlig vixling eller forskjutning i fasad.

Material och fargskala

Enligt kvalitetsprogrammet bor fasadmaterial mot gata till storsta delen besta av tegel, puts, sten
eller trd. Om huvudmaterialet ir tegel, puts eller sten ska minst 70 % av fasadmaterialet besta av valt
material. Om huvudmaterialet 4r trd ska hogst 70% av fasadmaterialet besta av trd. Vid trifasad far
bottenvaningen ej vara i trd. Mot gardssidan dr det friare att vilja fasadmaterial. Byggnader ska ha en
uppdelning med minst tva olika uttryck (variation i material, firg, textur eller liknande).

Mer detaljerade riktlinjer vad det galler material och firgsittning finns narmare beskrivet i omradets
kvalitetsprogram.
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Utférande

Vister om planomradet finns ICA Kvantum, norr om en mindre platsbildning samt i Oster en
anslutning till Framtidsplatsen. Tridgatan som kyter ithop ICA med Framtidsplatsen, blir ett strak
som troligtvis kommer att ha ett hdgre flode av manniskor 4n manga andra tvargator i omradet.

Byggnad mot Tridgatan och ”straket” i norr ska utféras med en f6rh6jd bottenvaning pa minst 3 meter
mellan bottenplatta och bjilklag. Detta ger byggnaderna, med tanke pa det centrala liget, en flexibel
anvindning sa att mojlighet verksamhetslokal 1 bottenvaningen inte byggs bort. Bottenvaningen ska
hir utformas med en konstruktion for att ge mojlighet for storre uppglasade fasadpartier.

Om bottenvaningen pa flerfamiljshus inreds for bostider ska hinsyn tas for besvirande insyn. Fardigt
golv pa bottenvaningen i flerfamiljshus bor ligga minst 30 cm 6ver gatuniva. Denna nivaskillnad
mot gata och parkering férhindrar insyn samtidigt som det skapar férutsittningar for en forhojd
innergard som ger gardssidan en tydligare privat karaktir.

Eventuella inglasningar av balkonger eller uteplatser ska utformas enhetligt och inriknas i angiven
maximal bruttoarea.

Trapphus ska utformas genomgiende.

Fégelvy fran sydvdést vidLexinvdgen

Markens anordnande

Angoringmed bil ska ske fran Tridgatan, viakvartersgatan (servitut 6ver gemensamhetsanliggning) och
parkering ska anordnas inom kvartersmark. Parkeringsytor ska avskiljas rumsligt mot 6vriga gardsytor
och gatumark, med fordel av hickar, murar eller staket. Gronyta ska enligt kvalitetsprogrammet
uppga till minst 30% av fastigheten.
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE
I byggnadskroppen mot Tridgatan provas centrumandamal vilket kan bidra till att stirka strakets
lokala funktion som métesplats i stadsdelen.

Planliggning av bostider stirker underlaget for dagligvaruhandeln i omradet. Bostidder placerade
nira service i kombination med ett valutbyggt ging- och cykelnit minskar bilbehovet och frimjar
rorelse till fots och med cykel.

Fégelvy frédn ICAs entré

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foreslagen grundlaggning for byggnader i 3-4 vaningar i den geotekniska undersékningen (PQAB,
2020-08-24) ir platta pa mark. I resultat fran den tidigare geotekniska undersékningen (WSP, 2014)
rekommenderas inte killare. I den senare utredningen har man tittat pa mojligheten fér p-garage,
men detta bedoms inte limpligt med tanke pa grundvattennivaerna. Grundvattennivin bedéms ligga
pa niva +3,5 - +4,0 m 6 h i omradet.

Utover normal risk vid schaktning och andra markarbeten, bedéms viss risk finnas for
grundldggningsarbete 1 samband med eventuella schakter under grundvattenytan, exempelvis for
VA-anliggning,

FORESLAGEN TRAFIKSTRUKTUR

GATOR

For att styra tillfarten till fastigheten till Teknikgatan sa har utfartsférbud lagts ut mot Lexikonvi-
gen i soder. Eftersom utfartsférbud inte far liggas i plangrins sa har delar av GATA inkluderats i
planen (fran delplan 1 och delplan 2).
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Lexikonvdgen

Lexikonvagen, séder om planomradet, utformas som en stadsgata och blir entrén till den nya
stadsdelen soderifran. Gaturummets bredd foreslas till 16,5 meter och ér tankt att inrymma gang-
och cykelvig samt tridplantering pa norra sidan av vagen.

Teknikgatan
Norr om planomradet finns Teknikgatans forlaingning Osterut, i form av en gemensamhetsanliggning,
som ocksa kommer att fungera som enda tillfartsvig till bebyggelsen inom kv Skymningen.

Teknikgatan (gy) utformas i 6vrigt som en delvis bilfri kvartersgata och kopplar ihop Framtidsplatsen
med ICA.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom Tornlyckanomradet efterstravas ett gent och sammanhingande giang- och cykelnit. Det ska
vara tryggt och naturligt att rora sig till fots eller med cykel 1 omradet. Omradets 6vergripande gang-
och cykelnit redovisas i omradets Trafik PM, dir Teknikgatan visas som ett viktigt strak genom
omradet. En giang- och cykelfoérbindelse bor ordnas mellan Lexikonvigen och Teknikgatan, inom
kvartersmark, for angoring till bebyggelsen inom aktuellt planomrade.

KOLLEKTIVTRAFIK
En utbyggnad enligt planen 6kar underlaget for befintlig kollektivtrafik. Stadsdelen foreslds aven att
trafikeras av den lokala busstrafiken (flexlinjen) med hallplatser planerade lings med Allégatan och
vid Framtidsplatsen.

PARKERING

Parkeringstalet for bostider och verksamheter redovisas narmare i Kvalitetsprogrammet (2018-11-
01), dér antalet bilplatser som ska ordnas inom den egna fastigheten anges. Parkering ska redovisas 1
samband med bygglovsprovningen. Detta giller dven parkeringar for eventuella verksamheter inom
planomradet. Besoksparkering far ske pa anvisade platser pa allmanna gator samt pa Tornlyckeskolans
parkering, ej pa ICAs parkering. Fler riktlinjer gillande bil- och cykelparkering finns redovisade 1
omradets Trafik PM.

For att gora det littare for fler att anvinda cykel bor det i flerfamiljshusen finnas en cykelplats per
rum (ex 2 platser for 2 r.o.k.) samt plats for besokande. Minst hilften av parkeringarna bor placeras
lattillgangligt, gdrna i nérhet till entréer eller med god koppling till eventuella cykelstrak.

Eventuell inlastning till lokal/verksamhet ska ordnas fran parkeringsytan pa kvartersmark.

FRITID OCH LEK

Inom stadsdelen planeras litttillgingliga park- och naturomriden. Overgripande beskrivning
och riktlinjer f6r den allminna platsmarkens utférande och utformning finns redovisat i
kvalitetsprogrammet.

Soder om Lexikonvigen planeras ett naturparksomrade for rekreation och dagvattenfoérdrojning,
Parkens utformning ar dnnu inte fastlagd, men en flexibel yta som ar tinkt att 6ka den biologiska
mangfalden avses anliggas av kommunen. Ytan innehaller en 6ppen dagvattenférdrojning,
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Vagtrafikbuller

For att redovisa vigbullerpaverkan pa foreslagna bostider har bullerberikningar fran delplan 2 och 3
anvints, dir tva punkter lings Lexikonvigen kan antas ha samma virden som féreslagen bebyggelse
1 denna delplan. Mer detaljerade bullerberikningar ska goéras pa slutligt bebyggelseférslag infor
bygglovsgranskning.

Bullerberikningarna utgar ifran trafikprognoser och planerade hastigheter som redovisas i Trafik-PM
for Sydostra Hégands — Tornlyckan. I Trafik-PM beskrivs den framtida gatustrukturen och, pa ett
6vergripande sitt, hur mycket biltrafik den nya bebyggelsen alstrar, hur denna trafik kan férdelas pa
gatundtet och hur befintlig trafik omfordelas tack vare féreslagen utveckling av gatunitet. Studierna
grundas pa samradshandlingen fér hela omradet, 2016-06-13 samt underlagen fran delplan 1 och
delplan 2.

Berikningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan ligger inom gillande riktvirden men att den
maximala ljudnivan vid bostadsfasad riskerar att 6verskridas vid aktuella berdkningspunkter. For att
sikerhetstilla en god utemiljo regleras det darfor i plankartan att eventuella uteplatser ska utforas
bullerfria. Om maximal ljudniva vid enskild uteplats inte uppfylls ska en gemensam bullerfri uteplats
anordnas 1 anslutning till bostaden.
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Verksamhetsbuller

Den viistra delen av delplan 2B bedéms, enligt industribullerrapport fran 19-03-11, ber6ras av verk-
samhetsbuller 6ver riktvirdena och bebyggelsen bor utformas darefter, antingen avseende bebyg-
gelsens placering pa tomten eller med bullerreducerande dtgirder inom byggnader. Mer detaljerade
bullerberikningar ska goras pa slutligt bebyggelseforslag infér bygglovsgranskning,

For att uppfylla riktvirdet rekommenderas i bullerrapporten att atgiarda kallor pa ScandStick AB:
k11, k13, k16 och k18 (se utredning). Berdkningar visar att om de fyra nimnda kéllorna dimpas sa
att ljudeffekten minskar med minst 10 dBA per killa dr det mojligt att uppfylla riktvirdet 45 dBA
pa planomradet i kombination med foreslagna atgarder. Dessa atgirder bor vara genomfoérda innan
en mer detaljerad bullerutredning utfors.
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Utklipp frdn bilaga AKO1 som illustrerar ljudutbredningen (2 m &ver marken) frédn ICA Kvantum, Scandstick
AB:s och Tornlyckeskolans verksamheter i férhdllande till planerade bostdder med datgdrder dagtid
vardagar. BId zoner anger ljudnivéer upp till och med 45 dBA och grén zon anger upp till och med 50 dBA.

Flygbuller
Resultaten i utredningarna kring flygbuller visar virden under riktvirdena framtagna av Natur-
vardsverket, se sidan 19.

FARLIGT GODS

Farligt godstransporter forekommer lings vig 111 som ligger cirka 250 meter fran planomradet. Inga
atgirder dr nédvindiga da avstandet mellan planerad bebyggelse och vig 111 bedoms som tillackligt.
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RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Ingen betydande risk for 6versvimningar i delomradet bedoms foreligga.

MARKRADON

Mitvirdena f6r markradon i den marktekniska undersckningsrapporten (PQAB, 2020-08-24) tyder
pa radonhalter inom normalrikintervallets nedre del. Det behovs radonskyddat byggande vid ny-
byggnation.

TEKNISK FORSORJNING

Alla ledningar avses liggas i allmin gata, och inget behov av u-omrade finns inom planomradet.

VA OCH DAGVATIEN
For att klara dagvatten- och VA-forsorjningen for omradet pagar en utbyggnad av det befintliga VA-
och dagvattennitet.

Dagvattnet fran aktuellt planomrade kommer att via Hoganis avledas till recipienten Oresund, hir
vattenférekomsten N Oresund, SE561030-122821. Enligt VISS klassas vattenférekomsten nu 1
forvaltningscykel 3 att ha ’god ekologisk status”.

Exploateringen av Tornlyckan innebir att akermark tas i ansprak for infrastruktur och byggnader.
Allt dagvatten fran omradet kommer att samlas upp 1 en utjimningsdamm med svimdike, anlagd
1 naturparkomradet soder om Lexikonvigen, innan det avleds vidare till recipient for att inte
6verbelasta ledningsnitet nedstroms. Riktvirdet dr att utjimna till max 1.5 1/s utgiende. Volymen
ar vil tilltagen pa ca 10700 m’. Det ger det en ling uppehallstid f6r vattnet i dammen/diket varfor
en viss kviverening sker, men framforallt en deposition av stoft och slam. Eventuella metaller ar
till storsta delen partikulart bundna. Kvive- och fosforbelastningen férvintas minska genom detta,
men dven genom att odling av akermark upphor. Kommunen bedémer darfor att recipienten inte
kommer att paverkas negativt av planforslaget.

For att klara den 6kning av spillvattenmingden som en utbyggnad av Tornlyckan medfor sa har en ny
pumpstation byggts soder om Lexikonvagen. Spillvattnet trycks vasterut via en ledning som ansluter
till befintlig spillvattenledning i Lexikonvagen, alternativt till befintlig huvudledning fran Viken 1
Savgatans forlingning,

AVFALLSHANTERING

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering;
Synliga sopkirl ska i alla ligen undvikas. Miljohus bor placeras med hog tillgidnglighet f6r boende
inom kvarteret och i nira anslutning till gatan for att underlitta sophimtning. Miljérum ska placeras
sa att backning med avfallsfordon inte férekommer. I de fall dér avfallshimtning maste ske direkt
frin gatan bor sopkirlen integreras i byggnad eller avskdrmas med mur/plank.

Renhallningsordning fran NSR ska f6ljas vid utformning och placering av miljérum.
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) GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Malsittningen ér att detaljplanen ska antas under tredje kvartalet 2021.

GENOMFORANDE

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad ritt att efter ans6kan om bygglov fa
bygga 1 enlighet med planen. Efter genomf&randetidens slut ér fastighetsigaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphava planen.

ANSVARSFORDELNING

Anliggning Genomforande, drift
Allmint VA-nit Héganis kommun

El, fjarrvirme och bredband Hoganias Energi

Tele ex TeliaSonera
Kvartersmark Ber6rd markagare
Allmin platsmark Héganis kommun

Exploatoren ska kontakta riddningstjansten innan utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk
placering av brandposter. Exploatoren ska ocksd kontakta huvudmin foér eldistribution och
gasdistribution innan markarbeten utfors inom kvartersmark, for markering av forekommande kablar.

Huvudmannaskap
Héganis kommun dr huvudman for all allméin platsmark inom planomradet. Huvudmannaskapet
innebdr ett ansvar for drift och underhall. Kommunen ansvarar for anliggandet av allmin plats.

Avtal

Ett markoverlatelseavtal som reglerar Overlitelsen av byggritten har upprittas for den del av
planomradet som innefattar Lerberget 49:707.

Kvalitetsprogram

Till omradet finns ett kvalitetsprogram framtaget, som ska vara vigledande f6r omradets utformning
vid exploatering av bide kvartersmark och allminna platser. Kvalitetsprogrammet (2018-01-11)
kommer att bifogas som bilaga vid tecknande av markoverlatelselseavtal och exploateringsavtal.

Programmet beskriver och definierar den kvalitetsniva som kravs for att delta i genomférandet av
stadsdelens uppforande. Kvalitetsprogrammet utgor ocksa underlag vid bygglovsprovning och ir ett
vigledande dokument som ska ldsas tillsammans med detaljplanen f6r projektet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Omrédet for delplan 2B utgors till storsta delen av del av Lerberget 49:707, som dgs av Hoganis
kommun. I planen ingar ocksa del av Hoganids 37:36, som ar kommunal mark, samt del av Skymningen
1, som édgs av ICA Fastigheter AB.

Fastighetsagare
Nuvarande fastighetsidgare och rittighetshavare framgar av den fastighetsforteckning som tillhor
detaljplanen.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning
Ny fastighet ska bildas genom avstyckning och blir den tredje och sista fastigheten i kvarteret
Skymningen.

Mojlighet finns att bilda en gemensamhetsanliggning for angoring och parkeringsyta i kvarteret, g1,
och ska vara gemensam for fastigheterna Skymningen 1, 2 och ny fastighet inom aktuell detaljplan.
Gemensam infart till parkeringsytan avses losas med servitutsavtal mellan inblandade parter.
Gemensamhetsanliggningen hinger thop med omrade betecknat med g2 inom delplan 2.

Vid bildande av en gemensamhetsanliggning uppstir kostnader sdsom, forrittningskostnader,

kostnader for genomférande av gemensamhetsanliggningen samt kostnader forknippade med dess
drift och underhall.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av Hoganids kommun genom planavtal. Héganis kommun bekostar utbyggnad
av allmin platsmark sa som gator, torg, cykelvigar och parkomride. Hégands kommun bekostar
erforderlig utbyggnad av det allmidnna VA-nitet inom planomradet. Anldggningsavgift avseende VA-
anslutningar regleras i kommunens VA-taxa. Kommunen kommer silja tillskapad kvartersmark f6r
bostider till det pris som har avtalats om markéverlatelseavtalet. Hogands kommun initierar, ansvarar
tor och bekostar avstyckningsforrittningen som krivs for att genomféra detaljplanen.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markigare.
Anslutningsavgifter for el och dylikt erliggs av berérd markigare enligt varje leverantdrs taxa.

Kostnader som dr férknippade med att tillskapa ritt f6r servitut, gemensamhetsanldgening (eller
annan nyttjanderitt) pd annans mark regleras i respektive exploaterings- och markdverlatelseavtal.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst, arkeologiska
undersokning osv som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd
markigare.

Hoégands kommun initierar och bekostar avstyckning vid bildande av ny fastighet pa kvarteret
Skymningen.
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INLOSEN, ERSATTNING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning
for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.

Kommunen har skyldighet f6r inl6sen av mark for allman platsmark (park, lokalgata och gc-vig).

Kostnaderna f6r utbyggnad av de allminna ytorna sa som gator, torg och park ska finansieras genom
markforsiljning,
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} KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Miljokonsekvenserna beskrivs nedan f6r hela omradet Tornlyckan, dir denna plan 4r en mindre del.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING
Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera miljéaspekter
1 planen, sa att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas och MKB upprittas,
om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en
betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om miljékonsekvens-
beskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses 1 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900). Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av
detaljplanen belyses dirfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORM - LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av dmnen 1
luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NO2), partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoéganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfort mitningar
av luftens kvalitet vid mitpunkt i Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors
idag inga mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat lingt
under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats patagligt
sedan senast utférd matning, Tidigare kompletterande matningar finns ocksa fran Kullaberg avseende
kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfallen inte heller 6verskred normvirdena. De varden
som uppmits i Hogands centralort kan generellt anses gillande f6r hela kommunen och dirfér ocksa
tor aktuellt planomrade.

MILJOKVALITETSNORM - BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller dr en sa kallad malsittningsnorm. I férordningen skriver regeringen:
”det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa”. Normen
foljs nir strivan dr att undvika skadliga effekter pa manniskors hilsa orsakade av omgivningsbuller.
Gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen.

Detaljplanens genomférande kommer att medfora en viss 6kning av varu- och persontransporter
till och genom planomradet samt angrinsande delar av staden men denna 6kning bedéms inte bli sa
pass stor att den medfor en 6kad risk for skadliga effekter pa minniskors hilsa pa grund av buller.
Kommunens uppfattning dr dirfor att detaljplanens genomférande ur bullersynpunkt inte innebir
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risk for skadliga effekter pa manniskors hilsa.

MILJOKVALITETSNORM - VATTEN

Exploateringen av Tornlyckan innebir att akermark tas i ansprak for infrastruktur och byggnader.
Allt dagvatten fran omradet kommer att samlas upp 1 en utjimningsdamm med svimdike, anlagd
1 naturparkomradet soder om Lexikonvigen, innan det avleds vidare till recipient for att inte
6verbelasta ledningsnitet nedstroms. Riktvirdet dr att utjgmna till max 1,51/s utgiende. Volymen ir
vl tilltagen pa cirka 10700 m>. Det ger det en ling uppehallstid for vattnet i dammen/diket varfor
en viss kviverening sker, men framférallt en deposition av stoft och slam. Eventuella metaller ar till
storsta delen partikulirt bundna. Kvive- och fosforbelastningen forvintas minska genom detta, men
dven genom att odling av akermark upphor.

Dagvattnet fran aktuellt planomrade kommer att via Hoganis avledas till recipienten Oresund, hir
vattenférekomsten N Oresund, SE561030-122821. Enligt VISS klassas vattenférekomsten nu 1
forvaltningscykel 3 att ha ”god ekologisk status”. Kommunen bedémer att miljokvalitetsnormen for
recipienten inte kommer att paverkas negativt av planforslaget.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILJOMAL

All samhillsplanering innebér pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den omgivande miljon
och kan darfor anses att pa nagot satt alltid beréra miljomalen. I behovsbedémningen tas miljomalen
1 beaktande och en bedémning g6rs om planférslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor
negativ paverkan pa dessa eller inte. Nedanstaende rubriker redovisar vilka nationella miljémal som 1
behovsbedémningen anses berérda av planens genomforande.

God bebyggd miljo

Planen medger utbyggnad av bostider men dven lokaler f6r handel, verksamheter och arbetsplatser
inom titortsomradet, det vill siga 1 strategiskt lige med nirhet till allminna kommunikationer, skola,
livsmedelshandel och sport.

Planens gatu- och bebyggelsestruktur ar utformad for att skapa mojligheten att bygga ut och om
staden etappvis och for att varje tillkommande kvarter ska kunna fungera tillfredsstillande pa egen
hand vad giller behov och funktioner oberoende av utbyggnadstakten for hela omradet.

Planen tar hiansyn till och avser att bevara och virda, natur- och kulturmiljéviarden samt skapar
mojligheter till forbittrade allmanna rekreationsméjligheter av olika slag,

Planen forbittrar infrastrukturen for samtliga trafikslag i omradet mellan Lerberget och Hoganis.
Gang och cykel ar prioriterade trafikslag vid gatuutformning och planering av kommunikationsstrak
inom och genom omradet.

Planen star inte 1 konflikt med ndgra nationella, regionala eller lokala bevarandevirden.
Infrastrukturen i omradet planeras for att kunna bygga vidare pa befintlig infrastruktur och anpassas
till ménniskors behov, for att minska resurs- och energianvindning samt klimatpaverkan, samtidigt

som hansyn ir tagen till natur- och kulturmiljo, estetik, hilsa och sikerhet.

Riktlinjerna for god bebyggd milj6 utgar fran och stédjer manniskans behov, ger skonhetsupplevelser
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och trevnad samt har ett varierat utbud av bostider, arbetsplatser och service. Denna plan, med
tillh6rande kvalitetsprogram, anses uppfylla dessa riktlinjer.

Begransad klimatpaverkan

Utbyggnad av staden med bostider, verksamheter och handel kan 4 ena sidan antas generera fler
varu- och persontransporter vilket i sin tur kan antas innebdra en negativ paverkan pa luftkvalitet
och halten vixthusgaser i atmosfiren. Etablerandet av verksamheter och service pa orten innebir a
andra sidan 6kade mojligheter att utritta sina arenden till fots eller cykel i hemmets narmilj6 vilket i
forlaingningen bidrar till minskade utslipp och en positiv inverkan pa samma berérda miljomal.

Grundvatten av god kvalitet
Mer hardgjorda ytor genom exploatering ger mindre grundvattenbildning men exploateringen bidrar
ocksa till minskad gédningspaverkan nir odlingen upphor.

Ett rikt odlingslandskap

Cirka 14 hektar av idag brukad akermark tas i ansprak for andra anvindningar vid full exploatering av
omradet. Jordbruksmarkens kvalitetsklassning ligger mellan 5-7, det vill siga nagot simre bordighet.
De mervirden den tilltinkta exploateringen kan bidra med till niromradet och staden, sirskilt vad
giller bostadstypsdemografi och gronomraden, samt ett gott hushallande av den ianspriktagna
marken och positiv inverkan pa andra nationella miljomal (se ovan) anses kunna balansera den
negativa paverkan detta forslag innebir pa miljomalet om rikt odlingslandskap.

Sammantaget gors darfor 1 behovsbedémningen avvigningen att gillande nationella och regionala
miljomal inte paverkas patagligt negativt av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

I Héganids kommuns Klimat-PM, godkind i kommunstyrelsen den 24 januari 2012, redovisas
att havsnivan kan komma att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva innebir att
grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. Da planomradet ligger mellan
+4,5—+5,5 meter 6ver havet bedoms risken for Gversvaimning inom planomradet som liten.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar 1 omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap
miljobalken men genomfoérandet av planférslaget bedoms inte utgéra nigon negativ paverkan pa
detta riksintresse da det dr beldget i ett redan exploaterat omrade dir inga av de for kustzonen
utpekade virdena kan anses finnas och aventyras.

SOCIALA KONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

Planens flexibilitet syftar till att bidra till att 6ka variationen i bostadsutbudet pa orten vilket ar
1 enlighet med kommunens bostadspolitiska mal. Planen mojliggor etablerandet av olika typer av
upplatelseformer.

Blandning och flexibiltet

Planforslagets struktur medger stora moijligheter vad giller bade typer av bebyggelse och
bostadstyper inom omradet. Planen mojliggor olika upplatelseformer och ger mojligheten att dndra
anviandningen av mark och byggnader utifran behov och efterfragan. Genom att medge flera olika
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anviandningsomraden inom flera av kvarteren kan dynamiska miljoer med blandade funktioner inom
och mellan dessa kvarter ocksa skapas.

Kopplingar till omgivningen

Planomradet ligger i ndra anslutning till hela den befintliga staden med goda moijligheter till att
skapa kopplingsstrak till lokala malpunkter. Men framfo6r allt bidrar planforslaget till att skapa nya
kopplingar i denna del av staden sa att redan existerande kopplingar mellan de befintliga stadsdelarna
kan stirkas ytterligare, och kompletteras genom de rorelsestrak som planférslaget tillfor.

Fritid och folkhalsa

Planférslaget mojliggdr utveckling av ortens lokala serviceutbud i ett néra lige for en stor del av
ortens boende. Detta kan medfora att fler viljer att ga eller cykla till den lokala servicen, istillet for
att ta bilen till externa servicestillen pa ett avstind frain hemmet som kraver bilk6rning. Planens
overgripande struktur och hierarkierna i gatumiljon innebér ocksa att framkomligheten f6r gaende
och cyklister i och genom omradet prioriteras framfor biltrafiken. Detta scenario innebir dels
att invanarna blir mer fysiskt aktiva i vardagen, att gatumiljoerna blir lugnare och att utslipp frin
biltrafiken kan minska. Inom planomradet planeras dven generdsa gronomraden av olika karaktirer

for rekreation och spontanidrott. Planforslaget har alltsa goda forutsittningar att bidra till en 6kad
god folkhailsa.

Motesplatser

I planforslaget ar huvudgreppet att samla alla trafikslag inom samma strak. Detta innebar att
gaturummen i sig blir en form av motesplatser 1 vardagen da bade privatentréer och verksamheter
vander sig mot dessa motesstrak. Utover denna planeringsprincip har dven ett begrinsat antal
samlingspunkter skapats dar strak 1 gatustrukturen naturligt mots. Aven i gronstrukturens utformning
har plats for specifika moétesplatser gjorts.

Sdkerhet och trygghet

Genom att mojliggora en blandning av bostader och verksamheter inom detaljplanen och genom att
orientera entréer och verksamheter mot allminna strak och platsbildningar skapas forutsattningar
for att aktivera omradet under storre delar av dygnet, nagot som bidrar till en 6kad allmin narvaro
och trygghetskinsla. Planforslaget innebdr ocksa mojligheter for befintliga verksamheter inom
planomradet att utvecklas och for nya verksamheter att tillkomma. Kundgenomstréomningar till
dessa verksamheter kan potentiellt skapa en 6kad rorelse i och kring planomradet vilket bidrar till
upplevelsen av en trygg miljo.

Tillganglighet

Kravet pa god tillginglighet och anvandbarhet for funktionshindrade har beaktats vid planliggning,
Hur kraven pa tillganglighet i 12 § byggnadsverksférordningen (byggnader) samt 2 kap 6 § plan- och
bygglagen (2010:900) (tomter) 1 detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med kommande
bygglovsprévning,

Service

Planforslagetinnebir etttillskottav verksamhetsytor som aravseddaattkomplettera befintliga verksam-
heter och handeli staden som helhet. Dessa ytor ges hog flexibilitet vad giller anvandningsmdéjligheter,
vilket skapar storre mojligheter for omradet att efter behov bidra till ett utokat serviceutbud f6r hela
staden.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER

Konsekvenser for kommunen

Kommunen far en inkomst av forsiljning av fastigheter inom planomradet. Kommunen far en utgift
1 samband med lantmiteriférrittning, utbyggnad av gatunitet och VA-nitet samt for anliggning av
allman platsmark. Hoganas kommuns stadsmiljoavdelning far en 6kad driftskostnad f6r underhall av
tillkommande allmin platsmark.

Konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Enskilda fastighetsagare far en intikt for forsaljning av fastigheter inom planomradet.

Plan- och bygglovsavdelningen

Gulistan Batak Kaisa Diurson
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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