Samhalisbyggnads

forvaltningen

Hallefors - Lindesberg - Ljusnarsberg - Nora

Tekniska namnden
Samhallsbyggnadsforvaltningen
Kjell Jansson

Tfn. 0581-83057
samhallsbyggnad@lindesberg.se

Lagakraft handling

2023-06-26

Dnr: PLAN-2024-85

Tekniska ndmnden beslutade den 2025-05-23 att
anta dndring av detaljplan.

Beslutet fick laga kraft den 2025-06-26
Plan nr 474

b

U
L)

3 U
&
&
7
¥

Rockhammar i

Planbeskrivning

Andring av detaljplan ADP

Andring av Byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom fastigheten Gronbotorp
2:1 och en del av fastigheten Gronbotorp 1:11 i Fellingsbro socken och

kommun, Orebro lan (FO Ao 4)

Samradstid 2025-03-17-2025-04-07 Antagen av TKN 2025-05-23

Granskningstid 2025-04-10-2025-04-24 Laga kraft 2025-06-26

standardférfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)

Postadress Besoksadress Telefon E-post Organisationsnr

Samhallsbyggnadsforvaltningen
711 80 Lindesberg

Prastgatan 6
Lindesberg

0581-810 00 vxl

samhallsbyggnad@lindesberg.se 212000-2015



Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument ddar kommunen tar stallning till vad mark-
och vattenomraden far anvandas till. Exempelvis kan en detaljplan reglera om en markbit far
anvandas till bostader, industri eller parkmark men ocksa hur hoga byggnader far vara och
var gator far anlaggas. En detaljplan omfattar oftast ett storre kvarter eller nagra fastigheter
och kan uppréttas bade nar det ska byggas nytt och nar bebyggelse ska forandras eller
bevaras.

Planarbetet pagar under en langre tid med ett antal processteg diar manga olika fragor
studeras och utreds. Avvagningar gors ocksa mellan allmanna och enskilda intressen.
Framtagandet av en detaljplan ar en demokratisk process diar medborgare och 6vriga
intressenter sasom kommunala forvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. far mojlighet att fa insyn i arbetet och lamna synpunkter innan
detaljplanen ar klar. Synpunkterna tas sedan med som underlag i det fortsatta planarbetet.
Lds mer om detaljplaneprocessen nedan.

Planprocessen

Planprocessen regleras genom Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och den syftar till att
prova om ett forslag till markanvandning ar 1amplig pa den specifika platsen.

Planprocessen bestar av ett flertal skeenden och av dessa ar tva extra viktiga, samrdd och
granskning. Under samrad och granskning stalls forslaget till detaljplanen ut bland annat pa
kommunens webbplats for att kunna samla in yttranden fran sakagare, allmanhet, foretag och
myndigheter. Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
planforfarande som anvénds.

Planbeskrivning

Andring av Byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom fastigheten Gr§nbotorp 2:1 och en del
av fastigheten Gronbotorp 1:11 i Fellingsbro socken och kommun, Orebro lan (FO Ao 4)

Denna planbeskrivning med tillhorande plankarta ar ett tillagg och andring av Byggnadsplan
for fritidsbebyggelse inom fastigheten Grénbotorp 2:1 och en del av fastigheten Gronbotorp 1:11
i Fellingsbro socken och kommun, Orebro Iin (FO Ao 4) planhandlingarna fér och handlingarna
ska darmed lasas tillsammans.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015. Standardférfarande kan anvandas om en foreslagen
detaljplan dr av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten och om den
overensstimmer med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande. Endast
narmast berorda, sakdgare, Lansstyrelsen och Lantmateriet behover horas.

Planhandlingar

Planhandlingarna omfattar:

- Planbeskrivning samt gallande byggnadsplan

- Plankarta

- Miljoundersokning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse [efter samrad]

- Granskningsutlatande [efter granskning]

Utredningar, undersokningar och underlag som ar bilagor till planen:
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1 Detaljplanens syfte

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att mojliggora for utbyggnad pa de tomter som redan
ar bebyggda med smdhus samt att mojliggora for nybyggnation pa ytterligare en av tomterna
som inte ar bebyggd.

2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Lage
Planomradet ligger ca 4km norr om Rockhammar i Lindendesbergs kommun.

o

&

\

Y
/’0
y i
i

«. Rockhammar
e

Rog “’W:\*’*‘L::k!’_ >

Fastigheter i Grénbotorp som ingdr i ADP markerad med réd punkt
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2.2 Detaljplanens huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att méjliggéra for storre och ytterligare bebyggelse
pa de tomter som redan ar bebyggda samt att mojliggora for byggnation pa ytterligare en av
tomterna som inte dar bebyggd. Vattenforsorjning och avlopp ar i dagslaget enskilt, ett
genomférande av dndringen av detaljplanen (ADP) beddéms inte férandra forutsittningarna
for att omradet dven fortsattningsvis ska kunna ha enskilda avloppslésningar samt enskild
vattenforsorjning.

Inom dndringsgranser fér ADP giller foljande tillagg:

Storsta tillatna byggnadsarea (platta pa mark) ar 300 kvm inom ett andringsomrade.
Komplementbyggnader, garage, uthus och dylikt tillats uppfoéras darutéver upp till 100
kvm inom samma dandringsomrade. Endast en huvudbyggnad for enbostadshus ar
tillaten inom angivna dndringsgranser. Antalet komplementbyggnader ar diaremot inte
reglerade.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 8,0 meter for huvudbyggnad. Hogsta tillatna totalhojd
for komplementbyggnader, garage, uthus och dylikt ar 6,5 meter.

Huvudbyggnad far inte placeras nirmare an 4,5 meter till fastighetsgrans.
Komplementbyggnader, garage, uthus och dylikt far inte placeras nirmare an 1,5
meter till fastighetsgrans.

GENOMFORANDETID
Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det att andring av detaljplanen vinner laga kraft.

Inom dndringsomrddena galler dven tidigare bestammelser enligt FO Ao4 tillsammans med

ADP.

§1 Med B betecknat omrade far anvindas endast for bostider.
§3 Med B betecknat omrade far bebyggas med hus som uppfors fristdende.

§4 A med B betecknat omrade fir tomtplats icke givas mindre areal 4n 1500 kvm.

Inom indringsgrinserna for ADP upphér:

§ 2 Mark som icke far bebyggas. Med punktprickig betecknad mark far icke bebyggas.

§ 5 Byggnads lige. A med B betecknat omrade ma byggnad icke liggas pa mindre
avstand fran grannens tomtplats dn 8 meter.

§ 6 Antal byggnader och byggnadsyta 4 tomtplats A tomtplats, som omfattar med B
betecknat omrade, far endast en byggnad uppforas. Byggnad far icke upptaga storre
yta dn 80 kvm.

§ 7 Vaningstal. A med B betecknat omrade far byggnad uppforas med hégst en vaning.
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§ 8 Byggnadshojd. A med B betecknat omrade fir byggnad icke uppforas till storre
hojd dn 3,6 meter.

Forbud mot nybyggnad som utfardats med st6d av 110 § andra stycket
byggnadslagen (1947:385) giller e;j.

Inom dndringsomradena for denna ADP giller inte nybyggnadsforbudet enligt 110 § andra
stycket Byggnadslagen, vilket innebar forbud mot nybyggnad utan tillstand inom planomradet
innan vigar, vattenforsorjning och avlopp fér detta anordnats i erforderlig man. Oversatt till
dagens PBL innebar det ett villkor om att nybyggnad far ske endast om vissa férutsattningar
ar uppfyllda enligt 4 kap 14 § PBL.

Krav pa erforderlig vattenforsorjning och avloppslosningar sakerstalls i bygglov for
fastigheterna som ingér i ADP.

I dag ar endast ett fatal fastigheter bebyggda inom den gillande byggnadsplanen vilket har
lett till att omradet inte langre uppfyller de kriterier som typiskt forknippas med ett
sommarstugeomrade. I stillet upplevs omradet som ett glesbebyggt omrade pa landsbygden.
En omvandling kan ske pa grund av den begransade och glesa bebyggelsen i omradet och for
att det idag inte uppfattas som ett typiskt sommarstugeomrade, dven om det finns ett antal
byggnader som avspeglar den typiska arkitekturen och storleken fér sommarstugor som
uppférdes under 1960- och 70-talet.

2.3 Markagoforhallanden och gemensamhetsanlaggning

Planomradena omfattas av privatigda fastigheter. Totalt ingdr 12 st omraden i ADP n

av dessa ar 11 fastigheter redan bebyggda med bostads eller fritidshus. [ andringen av
byggnadsplanen ingar foljande fastigheter: Gronbotorp 2:6, 2:8, 2:9, 2:15, 2:19, 2:21, 2:35,
2:37, 2:38, 2:42 och 2:51. Befintlig byggnadsplan har enskilt huvudmannaskap. Vagar inom
omradet forvaltas genom Lilla husbackens samfillighetsférening som ar huvudman for
gemensamhetsanldaggningen Gronbotorp GA:1.

2.4 Kvartersmark

B - bostader
Detaljplanedndringen galler inom omrade betecknat som B i gidllande byggnadsplan.

2.5 Varfor andring av detaljplan valts

Andring av géllande detaljplan dr limpligt d& en tillricklig reglering av bebyggelsen kan ske i
ett sammanhang, i enlighet med 4 kap. 2 § PBL. Inom ramen fér en ADP kan en utveckling av
redan bebyggda fastigheter ske dd markens lamplighet redan ar provad i gillande
byggnadsplan. Det ar inte heller aktuellt med ett upphdvande av byggnadsplanen eftersom
bland annat vatten och avlopp behover regleras inom omradet.

2.6 Arendeinformation

- Namn: Andring av Byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom fastigheten Grénbotorp 2:1
och en del av fastigheten Gronbotorp 1:11 (Ao 4)

- Diarienummer: PLAN-2024-85

- Kommun: Lindesbergs kommun

- Lén: Orebro lin

- Planstart: 2024-10-10

- Samrddstid: 2025-03-17 - 2025-04-07

- Granskningstid: 2025-04-10 - 2025-04-24

- Lagakraftdatum: 2025-06-26
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3  Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till regleringar
Nedan beskrivs motiven till de regleringar som inforts i detaljplanen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Utnyttjandegrad

e Storsta tillatna byggnadsarea ar 300 kvm inom ett andringsomrade.
Komplementbyggnader, garage, uthus och dylikt tillats uppforas darutéver upp
till 100 kvm inom samma dndringsomrade. Endast en huvudbyggnad ar tillaten
inom angivna dndringsgranser. Antalet komplementbyggnader dr diremot inte
reglerade. Bestimmelsen reglerar bebyggelsen sa att den 6verensstimmer
battre med det sammanhang och strukturer som bebyggelsen i omradet har i
nulaget samt att mojliggor for en utveckling av de redan bebyggda fastigheterna
samt ytterligare en fastighet.

Byggnadshojd

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 8.0 meter for huvudbyggnad. Hogsta tillatna totalhojd for
komplementbyggnader, garage, uthus och dylikt ar 6,5 meter.

Bestimmelsen reglerar bebyggelsens hojder sa att planenligt utgangslage i storre
utstrackning kan uppnas samt mojlig utveckling av fastigheter.

Placering

Huvudbyggnad far inte placeras ndrmare an 4,5 meter till fastighetsgrans.
Komplementbyggnader, garage, uthus och dylikt far inte placeras narmare an 1,5 meter till
fastighetsgrans. Bestimmelsen reglerar bebyggelsens placeringar av byggnader sa att
planenligt utgangslage i storre utstrackning kan uppnas.

Utklipp frdn byggnadsplanen. Andringar av byggnadsplanen planen markerat med rétt.
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4 Planeringsforutsattningar

Byggnadsplan

Gallande detaljplan (byggnadsplan) ar Férslag till Byggnadsplan fér fritidsbebyggelse inom
fastigheten Gronbotorp 2:1 och en del av fastigheten Grénbotorp 1:11 i Fellingsbro socken och
kommun, Orebro Iin (Ao 4) laga kraft 1967-08-28. Planomrédet omfattar ca 31 ha varav ca 9
ha utgors av kvartersmark, resterande del av omradet ar till stor delplanlagt som allmén
platsmark for park eller plantering. Omradet avgrdnsas i vaster av vag 847, i soder och dster
av skogmark, samt i norr av jordbruks- och skogsmark. Enligt planbeskrivningen ar
byggnadsplaneomradet "avsett uteslutande fér sommarstugebebyggelse”. Byggnadsplanen
medger en byggnad per fastighet, med storsta byggnadsarea 80 m2. Vidare medger planen en
vaning och hogsta byggnadshojd 3,6 meter. Enligt planbeskrivning avses inte vattentoaletter
tillatas. Spillvatten tas om hand pa fastigheterna med forutsattningen att vattnet kan
infiltreras till underliggande jordlager.

Gronbotorp 2
fei ¢ fostighete

Gronbotorp 1"
Fetlingsbro. sockat

Byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom fastigheten Gronbotorp 2:1 och en del av fastigheten
Grénbotorp 1:11 i Fellingsbro socken och kommun, Orebro Iin (Ao 4) laga kraft 1967-08-28.

Inom planomradet finns 45 avstyckade fastigheter varav 10st dr bebyggda med bostadshus.
Den storsta fastigheten inom planomradet dr Gronbotorp 2:1. Huvudmannaskapet for
allméanplats ar enskilt (Gronbotorp GA:1) dar huvudmannen utgors av Lilla husbackens
samfdllighetsférening. Det sommarstugeomrade som avsags med byggnadsplanen med en
mindre sommarstuga per fastighet har inte helt genomforts i och med att farre dn 1/4 av
fastigheterna ar bebyggda. Vissa fastigheter har utover en huvudbyggnad aven
komplementbyggnader eller dylikt pa fastigheten.
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Forordnanden
Lansstyrelsen beslutade 1974 om nybyggnadsforbud enligt 110 § andra stycket
Byggnadslagen, vilket innebar forbud mot nybyggnad utan tillstdnd inom planomradet innan
vigar, vattenférsérjning och avlopp for detta anordnats i erforderlig man. Oversatt till dagens
PBL innebdr det ett villkor om att nybyggnad far ske endast om vissa forutsattningar ar
uppfyllda enligt 4 kap 14 § PBL.
I en detaljplan fdr kommunen bestdmma att lov eller startbesked for en dtgdrd som innebdr en
vdsentlig dndring av markens anvdndning endast fdr ges under férutsdttning att

1. en viss anldggning for trafik, energi- eller vattenforséorjning eller avlopp, som kommunen
inte ska vara huvudman fér, har kommit till stdnd,

[ det har fallet ska vagar samt vatten och avlopp kunna anordnas innan bygglov eller
startbesked far beviljas i enlighet med 4 kap 14 §.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Lindesbergs kommun som fick laga kraft 15 maj 2019, utgoér omradet
landsbygd. Omrade som ytmassigt framst anvands for areella naringar och andra
landsbygdsanknutna verksamheter, men dar ocksa bostadsbebyggelse och obrukad mark
(impediment) kan forekomma. Aktuellt planférslag bedoms darfor vara forenlig med gallande
oversiktsplan.

Strandskydd
Aktuellt planomrade ar inte berort av strandskydd.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret foreslog under 2023 positivt planbesked fér ans6kan om dndring av
detaljplan. Kommunstyrelsen beslutade 2023-11-28 om positivt planbesked for dndring av
Byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom fastigheten Grénbotorp 2:1 och en del av fastigheten
Grénbotorp 1:11 i Fellingsbro socken och kommun, Orebro Iin (Ao 4).

Grundkarta

[ och med att plandndringen har gjorts som ett tilldgg i befintliga plankartan till gallande
detaljplan har ingen ny grundkarta anvants. Fastighetsgranserna har en noggrannhet pa 1.0
meter.

4.1 Undersokning enligt 6 kap, 6§ miljobalken (1998:808)
En miljdunders6kning har tagits fram som tillhérande handling till planférslaget.

Bedomningen av undersokningen ar att en betydande miljopaverkan inte foreligger vid ett
genomforande av planforslaget samt att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
uppraéttas enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Beslut om att ett genomférande av planforslaget inte medfoér en betydande miljopaverkan har

fattats 2025-03-13 genom delegation.

4.2 Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av andringen och tillagget av gallande byggnadsplan.
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4.3 Miljo
Nedan beskrivs planeringsforutsattningar kopplade till miljo.

Dagvatten
Planomradet ligger utanfor Lindesbergs kommuns verksamhetsomrade for VA.
Flodesvagar for dagvatten redovisas i karteringen for planomradet dar avrinningen till storsta

del foljer befintliga diken. Aven l&gpunkter éverensstimmer till storsta del med flédesvigar i
omradet.

ORP

Flodesvdgar i och vid planomrddet
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S 4 1 VILLBODA 15

NBOTORP

»

Kartering éver ldgpunkter i det aktuella omrddet

Narmaste vattenrecipient ar sjon Lunten sydost om planomradet. Ett genomférande av
planforslaget innebér att fastigheter kan bebyggas ytterligare vilket da kan innebara mer
takytor samt nagot storre andel hardgjord yta. Sett till omradets totala yta med ett valdigt 1agt
exploateringstal bedoms paverkan pa dagvatten dnda vara forsumbar vid ett genomforande
av en dndring av byggnadsplanen. Mojligheter att avleda dagvatten fran kvartersmark till
diken pa allmanplatsmark bedéms vara goda da det finns redan ordnade, dagvatten avleds
vidare via diken till sjon Lunten.
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4.4 MARKAVVATTNINGSFORETAG

Inom planomradet finns ett batnadsomrade for ett markavvattningsforetag fran 1949 (se fig).
Markavvattningsforetaget bedoms inte att paverkas av ett genomférande av dndringar och tillagg
till gallande byggnadsplan da férandringarna inte ar betydande. Exploateringar far emellertid
inte paverka flodena fran omradet gentemot markavvattningsforetaget pa ett sddant satt som
skulle strida mot bestimmelserna i tillstandet for markavvattningsforetaget utan att en
omprovning forst skulle ske.

GRONBOTORP
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Bld-prickat omrdde visar batnadsomrddet for markavvattningsféretag, helbldtt omrdde dr del
av sekunddrskyddszon fér vattenskyddsomrdde.

De vastra delarna av den gallande byggnadsplanen berdrs av en grundvattentakt.
Grundvattentékten fick sitt nuvarande formella skydd som vattenskyddsomrade 1978.
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Naturmiljo

Ett storre naturomrade i gdllande byggnadsplan ar karterad som sumpskog.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka naturmiljoer da endast ytterligare en
fastighet pa kvartersmark ges mojlighet att exploateras utover de befintliga redan bebyggda
fastigheterna.

Grént skrafferat omrdde dr karterat som sumpskog
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4.5 Halsa och sakerhet

Risk for oversvamning
Oversvamningskartering visar att omradet ligger utanfor beraknat hogsta flode.

Risk for ras och skred

Enligt Statens geologiska instituts dversiktliga kartmaterial 6ver forutsattningar for skred
(lera, silt) sa forekommer vissa begransade forutsattningar till ras eller skred inom omradet.
Ingen av fastigheterna som ingar i andringen av byggnadsplanen bedoms domineras av ett
riskomrade for ras eller skred. Ytterligare erforderliga geotekniska utredningar kan dnda
komma att bli aktuella i samband med eventuell nybyggnation, marken bedéms dock i sin
helhet lamplig for planens syfte.

Forutsdttningar for ras och skred i finkornig jordart enligt SGI kartunderlag.
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Radon

Enligt kommunens 6versiktliga markradkartering ligger ungefar halften av planomradet inom
normalvarde samt andra halften pa omrade som innebar ett hogriskomrade for markradon.
Enligt tre tidigare radonmatningar 1ag samtliga varden under riktvardet for inomhusluft 200
Bq/m3.

Rétt omrdde innebdr hégrisk for markradon, grént omrdde innebdr normalrisk for markradon

Fororenad mark
Det forekommer inga kdnda markféroreningar inom eller i ndrheten av planomradet.

Enligt 10 kap. 11 § Miljobalken (2007:660) har den som ager eller brukar en fastighet
skyldighet att genast kontakta tillsynsmyndigheten om en férorening upptacks som kan
medfora skada eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljo, oavsett tidigare kinnedom om
fororeningar i omradet.
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4.6 Geotekniska forhallanden

SGU:s kartvisare jordartskartan 1:25 000 - 1: 100 000 féorekommer framst glacial lera och
sandig moran, blockighet forekommer i en del av omradet som bestar av sandig moréan.
Ett mindre omrade bestar dven av karrtorv.

GO B ol R

Jordartskarta frdn SGU (www.sgu.se)

4.7 Befintligt bebyggelseomrade

Bebyggelsen karaktariseras av smahusbebyggelse vilken domineras av mindre
sommarstugor. Utover sommarstugorna finns enbostadshus, ett dldre hus har manstradstak.
Bostadsomradet har utformats med en organisk bebyggelsestruktur dar bebyggelsen
anpassats till omradets naturliga topografi. Befintlig bebyggelse utgors av smahus med upp
till 1,5 plan i varierande i fargskala och material. Manga av fastigheterna har idag en eller flera
komplementbyggnader. Vagarna i och till omradet bestar av grusvagar med enskilt
huvudmannaskap. Uppskattningsvis nyttjas 7st. av fastigheterna som permanentboende
medan resterande ar fritidsboenden.

Exempel pd bebyggelse i omrddet ddr béde friliggande bostadshus samt mindre fritidshus
férekommer
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4.8 Teknisk infrastruktur
Vid omraddets bebyggda vastra del finns en transformator. Fastigheter forsorjs med el via
luftledningar i omradet.

Befintlig transformator i omrddets vdstra del

Vattenforsorjning och avlopp

Byggnadsplanen ingar inte i det kommunala verksamhetsomradet for VA. Narmaste
verksamhetsomrade for bade vatten och avlopp ar i Rockhammar ca 4,5 km s6der om aktuellt
omrade. I Pilkrog, cirka 2,5 km norrut finns ett verksamhetsomrade for enbart vatten.
Medparten av de bebyggda fastigheterna inom omradet har enskilt vatten och avlopp, dock
saknar ett par av fritidshusen enskilt vatten och avlopp. Inga brunnar ar upptagna i SGU:s
kartskikt 6ver brunnar. I planbeskrivningen till byggnadsplanen anges emellertid att det finns
tre befintliga vattentakter i eller vid planomradet. Vidare beskrivs att vattnets beskaffenhet ar
fullt tillfredsstallande for det avsedda dndamalet efter att ha analyserats.

Gator och ovrig allmanplatsmark

Gatunatet i omradet bestdr av grusade vagar, park eller plantering enligt byggnadsplanen
utgors av naturmark. Huvudmannaskapet for allmanplats ar enskilt (Gronbotorp GA:1) dar
huvudmannen utgors av Lilla husbackens samfdllighetsforening.
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4.9 MILIOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha
natt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna det som inom
vattenforvaltning kallas god status. En norm anger en lagsta tillaten niva. Vattenférekomsten
far alltsa inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir simre dn den status som
anges i normen.

Nadrmaste avrinningsomrade fran planomradet ar Vastansjobacken fran Bjorken till inloppet i
Sallingsjon.
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Karta éver del av Vistansjobdcken frdn Bjérken till inloppet i Sdllingsjon i bldtt,
del av Fellingsbrodsen, Grénbotorpomrddet i rott.

Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) ar den ekologiska statusen for vattendraget
Vastansjobacken fran Bjorken till inloppet i Sdllingsjon otillfredsstdllande, samt att de uppnar
ej god kemisk status. Vattenforekomsterna uppnar ej god kemisk status till foljd av att
gransvardena for de prioriterade amnena kvicksilver och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids. Halterna for dessa dmnen dr Overskridande i samtliga av Sveriges
vattenforekomster. Ett undantag i form av mindre strangt krav har darmed satts for kvicksilver
(Hg). Halterna av kvicksilver beddéms o6verskrida gransviardet i fisk i samtliga
vattenforekomster. Skalet for undantag ar att det bedéms vara tekniskt omojligt att sanka
halterna av kvicksilver till de nivder som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Den storsta
paverkan av kvicksilver bestar av atmosfarisk deposition vars ursprung ar langvaga. I Sverige
har en stor mangd av det nedfallande atmosfariska kvicksilvret under lang tid ackumulerats.
Problemet bedéms ha en sadan omfattning och karaktar att det i dagslaget saknas tekniska
forutsattningar att atgarda det. De nuvarande halterna av kvicksilver (december 2015) far dock
inte oka.
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Grundinformation Ekologisk status Kemisk

status
EU-ID Vattenférekomst | Ekologisk Kvalitetskrav Kemisk Kvalitetskrav
status och tidpunkt status
SE660562-148273 | Vastansjobacken | otillfredsstallande god
fran Bjorken till ekologisk
inloppet i status 2027
Sallingsjon

De forandringar som planforslaget medfor bedoms inte paverka vattenkvaliteten i
Vastansjobdacken fran Bjorken till inloppet i Sallingsjon pa ett sadant satt att
miljokvalitetsnormer for vatten 6verskrids. I forsta hand beror det pa de krav som stélls pa
enskilda avlopp samt att dessa krav sdkerstalls genom tillsyn.

Andringen av byggnadsplanen medfor att endast ett fatal fastigheter ges moéjligheten att kunna
byggas ut vilket i sin tur innebar att den totala 6kningen av enskilda avlopp maste ses som
marginell samt ar geografiskt starkt reglerad.

Den generella bedomningen for omradet ar att normal skyddsniva bor kunna tillimpas med
reningskrav pa BOD 90% och Fosfor 70% for rening av avlopp.

Andringar och tilliggen (ADP) till byggnadsplanen bedoms inte medféra ndgon paverkan pa
recipienterna eller mojligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna. ADP éppnar upp fér att
omradet endast till en marginell grad byggs ut, vilket da kan orsaka endast en mindre 6kning
avrinning av dagvatten fran omradet.

4.10 GRUNDVATTEN

Det finns en grundvattenforekomst Fellingsbrodsen, Grénbotorpomrddet vaster om
planomradet. Kemisk och kvantitativ status for angransande Fellingsbrodsen, Gronbotorp-
omradet ar god.
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4.11 FORNLAMNINGAR

I planomradet finns en mojlig lamning L1981:2405 lagenhetsbebyggelse

Med RAA-nummer: Fellingsbro 605:1. Limningen ir beskriven som bebyggelselimningar,
sentida, inom ett omrade av 110-25-40 m(0-V), bestdende av 1 husgrund till boningshus i den
O delensamt rester av grunder till uthus i den V delen (V om vig). P& omradet ir en ny villa
byggd ca 12 m SV om f d boningshuset. Emellertid anges att beskrivningen inte ar
kvalitetssakrad samt att information kan saknas, vara felaktig eller inaktuell.

565 \

Lilla Husbacken \

Urklipp frdn Fornsdék, bldtt omrdde innebdr mojlig limning

Alla fornldmningar, kinda och okdnda ar skyddade av kulturmiljélagen. Om en exploatoér
skulle patraffa fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa avbrytas, i enlighet med
2 kap. 10§ Kulturmiljélagen och Lansstyrelsen ska underrattas.

Ingrepp i fornldimning regleras i Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. och beslut gallande
detta fattas av Lansstyrelsen samt vilken part som ska bekosta eventuella undersékningar och
utredningar. Boverket anger att om det planerade arbetsforetaget omfattar ett storre
markomradde bekostas utredningen av exploatéren. Vad som menas med "storre omrade”
finns inte preciserat, men enligt praxis har en grans om ca 10 000 m2 vanligen tillimpats.

4.12 GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Vagar inom omradet forvaltas genom Lilla husbackens samfallighetsforening som ar
huvudman for den befintliga gemensamhetsanlaggningen Gronbotorp GA:1.
Gemensamhetsanliggningen kommer inte att paverkas av ADPn. Generellt sett s sker
omprovning endast om nya fastigheter avstyckas eller tillkommer inom omradet, med behov
av delaktighet i gemensamhetsanlaggningen. Forandring av andelstal, in- eller uttrade ur
gemensamhetsanlaggningen sker genom Lantmateriets godkannande.
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4.13 SERVITUT OCH OVRIGA RATTIGHETER

Inga servitut eller rittigheter paverkas av en ADP av byggnadsplanen.
Rattigheter inom omradet kan annars forandras eller vid beh6v omprovas genom
lantmaterifoérrattningar.

5 EKONOMISKA KONSEKVENSER

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Andring av den gillande byggnadsplanen (ADP) innebdr inte ndgra ekonomiska &taganden for
kommunen. Utifran nuvarande kunskapslage samt praxis beddoms inte pd grund av hansyn for
manniskors halsa eller miljon, enligt 6 § lagen om allménna vattentjanster, det anordnas
vattenforsorjning eller avlopp i ett storre sammanhang eftersom vattenférsorjning och avlopp
ar enskilda samt att antalet fastigheter som berors understiger 20 st.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Det kommunala arbetet med upphavande av detaljplanen bekostas till fullo av privat
fastighetsdgare inom aktuellt omrade. Ingen planavgift kommer sdledes att tas ut vid
bygglov eller vid ndgot annat tillfalle

All kommande byggnation och 6vriga atgarder inom omradet bekostas privat. Nya
bygglov ska provas utifran gallande regler i plan- och bygglagen.

Avtalsfragor avseende genomforandefragor ar inte heller aktuella.

5.1 Fastigheter

Fastigheter och rattigheter

Planforslaget mojliggor for en storsta tillatna byggnadsarea upp till 300 kvm per fastighet
inom planomraden. Komplementbyggnader, garage, uthus och dylikt tillats uppfoéras
darutover upp till 100 kvm inom samma fastighet. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 8.0 meter
for huvudbyggnad. Hogsta tillatna totalho6jd for komplementbyggnader, garage, uthus och
dylikt ar 6,5 meter. Planbestimmelsen reglerar bebyggelsens hojder och placering sa att
planenligt utgangslage i storre utstrackning kan uppnas. Planomradenas storlekar
overensstimmer med fastigheternas storlek forutom for Grénbotorp 2:51 som har tva
avgransningar for planomraden, med omnamnd fastighet undantagen sa varierar
fastigheternas storlekar i omradet mellan ca 1500-2500 kvm.

Det innebdr en tilldten exploateringsgrad med komplementbyggnader ar inrdknade mellan ca
16-27 % beroende pa fastighetens storlek.

Fastighetsrattsliga atgarder
Inga fastighetsrattsliga atgarder berors av ett genomférande av planforslaget.

Gronomrade
Ingen gronyta pa allman plats berors.

En viss minskning av befintlig gronyta pa fastigheter kan vantas i samband med ett
genomforande av planforslaget som medger storre komplementbyggnader an befintlig
detaljplan. Maximalt kan dock endast 300 kvm+ 100 kvm av tomtytan forses med
byggnadsyta. Detta medfor att merparten av tomtytan troligtvis kommer att lamnas obebyggd
for exempelvis grasyta eller natur.
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Landskapsbild
Omrddet bedoms inte som kansligt ur ett kulturvardesperspektiv da inga kulturhistoriskt
vardefulla byggnader finns i naromradet.

5.2 Miljo

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig dndras ska kommunen i ett tidigt skede enligt 5
kap 11 a§ i plan- och bygglagen och 6 kap miljobalken ta stéllning till om en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan (BMP). Detta gors i en sarskild inledande
undersokning av betydande miljopaverkan som aterfinns som bilaga till detaljplanen. Om
detaljplanen i den inledande undersokningen konstateras medfora en bytande miljopaverkan
ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas.

Undersokning
Vid bedémning av den inledande undersokningen har féljande aspekter beaktats:

- risker for negativ paverkan pa manniskors hélsa eller for miljon

- paverkan pa kulturvarden

- paverkan pa naturvarden

- paverkan pa sociala varden

- paverkan pa materiella varden

- den totala (kumulativa) effekten av flera mindre negativa effekter.

Den inledande undersokningen innehaller en checklista som bland annat utgar fran
miljobedomningsforordningen (2017:966). Undersokning med tillhérande checklista ar
framtagen av stadsbyggnadskontoret.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL (2010:900) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§
att en miljo-bedéomning behover goras. Beslut om betydande miljopaverkan ar taget pa
delegation for Bygg och miljonamnden 2025-03-13.

Dagvatten
Ett genomforande av planforslaget innebar att fastigheterna kan far nagot stérre andel
hardgjord yta vilket bedoms ha endast en marginell paverkan pa dagvattnet.

5.3 Miljokvalitetsnormer luft och vatten

Bedomningen ar att genomfoérande av detaljplanen inte paverkar luftkvaliteten
overhuvudtaget.

Bedomningen ar att genomfoérande av detaljplanen inte medfor nagon risk for forsvarande av
att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten.

Bedomningen ar att genomfoérande av detaljplanen inte medfor nagon risk for forsvarande av
att uppna mal for miljokvalitetsnormer for buller.

5.4 Halsa och sakerhet
Ras och skred

Bedomningen ar att genomfoérande av detaljplanen inte utgor ndgon risk for ras och skred.
Omradet ar flackt och omradet ar redan utbyggt idag.
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6 Genomforandefragor

[ planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett
samordnat och dndamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet
ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de
berorda fastighetsdagarna och andra som berors av planen.

6.1 Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum da dndring av detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden avser endast de bestammelser som tillhor d&ndringen av géllande
Byggnadsplan for fritidsbebyggelse inom fastigheten Grénbotorp 2:1 och en del av fastigheten
Grénbotorp 1:11 (Ao 4).

6.2 Fastighetsrattsliga fragor
Foreslagen plandandring innebar inga fastighetsrattsliga forandringar eller atgarder och har
ingen paverkan pa befintliga fastighetsgranser.

Om planens genomférande forutsatter lantmateriforrattning skall detta bekostas av
fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Utbyggnad vatten och avlopp
Eventuell nodvandig flytt eller utbyggnad av VA-, tele-, eller elledningar bekostas av
exploatoren.

Planavgift
Ett planavtal ar tecknat mellan exploatéren och Samhallsbyggnadsforvaltningen. Ingen
planavgift tas ut i samband med bygglov.

6.3 Organisatoriska fragor
Tidplan
Samrad mars - april 2025.

Granskning april 2025.
Antagande maj 2025.

7 Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av planenheten, Samhallsbyggnadsfoérvaltningen.

[sabella Lohse Kjell Jansson
Enhetschef Planarkitekt
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