Avaskrifse. » Bil.a,

Besiurivning till firslapg $11)l bygsnedsnlen fir sl ev Hiisslee
3 .
asra 1 i Virmdd socken, Stcoxholms lin.

voaradet, som ocmfatter olrka 16 haXtar, ar balﬁget sbrax
norr Vimfjérden oeh grinssr i norr mot Drovikssunds$. Zestid fran
Stocikholm med buss clirka 45 minuter.

Foreliggyende {Uralsg ir att batraxia som en utvidgnlng av,
en Usterul sngrinsande dygznudaplan, faststilld den 2 cktobsr
1345 samt en stygxningsplan, godkind den 30 augustli 1943,

Gmrédgs beatar buvudsexllgen ev xupsrad bergsterring, be-
vuxan med gren- ool tallskog. I owmridets sbdra del ingir en nindra
dal 4Xermark.

Llgrien avses att oxplosteras I5r frividsstugedbebyg.else, coh
Siola tombnlatsesnas storlek e} 4 understlga 4000 kvadrstmeter.

I omrddets viastra del her rireslz ilts ettt C-omrids, som one-
8us8 fir aaviadas £5r sarageindesmil. S34 aidant £3rs lag uOtharuJ
AY 256 torringeus Beskallennoed rorswirur wpeiirinde ay SArQZODBY -
L:d 4 do Tlessa ;4 de forsslouns tontolatserna.

AV1op:8liralay bar uposjords ov ingonidradyrin Bergshirimi G
Stocikhoim. Dissriktsingenloren H,Wsdsten nap granskat forslaget
utan erlaran.

Rliksantikvarisunbetes har vid firnundsyranskning f3rkisrad

sig lcike ha ndgobt a%t ariora mot rorsi
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Stoekholm den 20 juni
194!

Kurt Hollstrand
Arxiteks Lait.
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Forslag till d&ndring av byggn
Hisselmara 1:9 m f1 (tidigar
byggnadsplan 105-F) i Vdrmdd komy
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BESKRIVNING

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

LTI Frarenesnnes, Rt L TTE SNy * & o

Befintliga planer

For kommunen gdller en markd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfullmaktige i januari 1983. Den anger planomrddet,
som omrade med tit fr1t1dsbebyggelse dar nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

For omr8det, som d@r beldget pd Fagelbrolandet, norr om
Vidmfjarden vid Brevikssundet, finns faststd11d byggnads-
pian for fritidsbebyggelse fran den 31 mars 1948. Planen
ir for nirvarande belagd med byggnadsforbud enligt 109 §
byggnadslagen.

Befintliga forhdallanden

P]anomradet utgdérs idag av ett vdl fungerande fritidsom-
rade, bebyggt med fr1t1dsfast1gheter En inventering
utférd av kommunen 1982-1983 visar att 77% av huvudbygg-
naderna d& var mindre &n 60 kvm. P& grund av radande
byggnadsférbud dr férhdllandena likartade idag. Andelen
permanenthus har nyligen inventerats efter kriterier som
anges p3 nista sida. Dessa utgdér 23%. Omrddet har god
t11lgan9 till de for fr1t1dsboendet v1kt1ga attr1buten

bad-, batplats och strévomraden, varfor det dven pa 1dng
sikt @r 1dmpligt som fritidsomrade.

Permanentbosattningsproblemet

Vid den tid dd g&llande byggnadsplan for omradet fast-
stdlldes var permanentbosdattning i fritidsomrdden en
okind foreteelse i var kommun. Planbestdmmelserna kom
dirfor att utformas utan tanke pd de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de forbdttrade kommunikationerna, G6kat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomrddena i Vdrmdd kommun till
attraktiva alternativ fOr permanentbosdttning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstand till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsp1atsutbud Sedan borjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pdgdtt i minga omréden

Problemet med denna okontro11erade omvand11ng ar framfor-
allt 16sningen av vatten och avloppsfragan. Pa grund av
1dnga avstand till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exploater1ngen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omradena med kommunalt vatten och
~avlopp.
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En 16sning med enskilda VA-anldggningar fér varje fastig-
het riskerar att medfora sanitira oligenheter och/eller
saltvattenintrdngning i vattentdkterna. Andra problem ar
den ldga vigstandarden samt bristen p& b&de kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta ar det
angeldget att bevara karaktdren av fritidsomrdde och
férsvdra en utveckling mot permanentbebyggelse.
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PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbosdttning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktorer som ocksa
padverkar permanentbosattningen men byggnadsstorleken &r
den enda som gdr att reglera genom planbestdmmelser. And-
ringsforslaget innebar att byggnadsrdtten anpassas till
de i kommundversikten antagna riktlinjerna, vilka siger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-
byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfullmdktige tillampats for dispenser fran byggnads-
forbuden.

Andringen av planbestidmmelserna dr utférd s& att inga
fordndringar fors in pd plankartan. Bestimmelserna kan
dirfor komma att te sig ndgot ologiska eftersom de, obe-
roende av vad som angetts i den ursprungliga planen,
enbart medger friliggande bostadshus i en véning och utan
kd1lare eller vind. En klar markering gbrs darfor péd
plankartan att nya bestdmmelser har faststdllts.

Till planbestammelserna fogas tvd stycken ©&vergédngsbe-
stammelser. Den fOrsta ger rdtt till dteruppbyggnad av
byggnad som strider mot planen om den fGrstérs genom véda
t ex brand samt rdtt till ombyggnad inom byggnadens skal.
Den andra dvergangsbestimmelsen ger en tillbyggnadsratt
upp till 150 kvm pa huvudbyggnaden f&r permanenthus. Kri-
terierna for permanenthus har valts enligt foljande:

- byggnader som fatt byggnadslov for permanenthus

- byggnader som fatt byggnadslov for tillbyggnad av per-
manentbebott fritidshus

- byggnader som dr permanentbebodda eniigt 1987 ars man-
talsldngd.

Anledningen till de valda kriterierna hinger samman med
den praxis som utvecklats i kommunen under senare &r for
att bevilja dispens fran byggnadsférbuden. Genom planind-
ringen stadfdsts befintliga forhdllanden vad betraffar
permanentningsgraden men ndgra ytterligare stora byggna-
der kan inte komma till stdnd.
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I forslaget anviands begreppen byggnadens volym, byggnads-
area och dppenarea. Med byggnadens volym avses den som
ryms inom byggnadens skal d v s bade matvarda och ej mat-
varda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-
area och Oppenarea &r sedan 1978-07-01 svensk standard.
Bxggnadsarea innebdr 1 princip den area en byggnad upptar
pa marken. Med Oppenarea avses taktdckt area helt eller
delvis utan vdggar iordningstdalld for vistelse eller for-
varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-
sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen. ' :

SAMRAD: Hidnvisning till separat samrddsredogbérelse.
Gustavsberg 1987-05-25

Gunilla Wastlund Paula Sund




