Varbergs kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-02-23

Bn § 31 Dnr: SBK 2021/1829

Andring av stadsplan for Hastens fritidsomrade

inom del av Getakarr 2:21 och del av Getakarr
4:1

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar

1. detaljplaneforslaget revideras enligt stadsbyggnadskontorets
granskningsutlatande daterat den 9 februari 2023.

2. anta andring av stadsplan for Hastens fritidsomrade inom del av
Getakarr 2:21 och del av Getakarr 4:1, upprattad den 6 juni 2022,
reviderad den 1 december 2022 samt den 9 februari 2023.

Sammanfattning av arendet

Ursprunglig ansokan avser mojligheten att andra byggnadshojden inom
delar av stadsplanen for Héstens fritidsomrade som avser anvindningen

allmant andamaél. Ansokan om planbesked for fastigheterna del av Getakarr

2:21 och del av Getakirr 4:1 inkom den 14 september 2021.

Detaljplanen som berors av dndringen ar lokaliserad intill Stenasavigen,

Ackregardsvigen samt Osterleden. Angrinsande omraden #r ett bostads-

omrade vister om Ackregardsvigen, industriomridet Susvind norr om
Stenasavagen samt Hastens bostadsomréade soder om Bockstensskolan.
Stadsplanen for Hastens fritidsomrade omfattar ungefir en yta pa 40 ha
och delar av planen omfattas av andringen.

Syftet med stadsplanen for Héstens fritidsomrade &r oférindrat. Andringen

av stadsplanen for Hastens fritidsomrade syftar till att justera h6jden pa
byggnadsverk inom de delar av detaljplanen som avser anviandningen
allmint andamal. Syftet med dndringen ar dven att justera punktprickig
markerad mark. Stadsbyggnadskontoret har foreslagit att detaljplane-

forslaget ska revideras och att nimnden ska anta dndring av stadsplan for

Hastens fritidsomrade inom del av Getakarr 2:21 och del av Getakirr 4:1.

Handlaggare i drendet har varit planarkitekt Matilda Alsterberg.

Forslag till beslut under sammantradet
Ordférande Andreas Havasi (SD) foreslar att namnden ska besluta i
enlighet med forvaltningens forslag till beslut.
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Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det bara finns ett forslag till beslut och finner

att nimnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Skal for beslut

Beskrivning av forslaget

Planforslaget innebér en dndring av den géllande stadsplanen for Hastens

fritidsomrade STG 1656 m.fl. (DP 145). Andringen av stadsplanen for
Haéstens fritidsomrade syftar till att justera h6jden pa byggnadsverk inom

de delar av detaljplanen som avser anvandningen allmant andamal. Syftet

med dndringen ar dven att justera punktprickig markerad mark.

Justeringen av dndringen pa byggnadsverk inom de delar av detaljplanen

som avser anvandningen allmant andamal avser de ytor dar Hastenskolan
och Bockstenskolan ar lokaliserade. Justeringen innebar att bestimmelsen

om byggnadshojd pa 6 meter i gillande plan dndras till en hogsta tillaitna

nockhdjd pa 21 meter inom omradet for Hastenskolan samt del av omradet

for Bockstenskolan. Inom del av omrédet for Bockstenskolan andras
byggnadshojden till en hogsta nockhdjd pa 14 meter for att ta hansyn till

omkringliggande bebyggelse.

Egenskapsbestimmelser inom del av omraden som ar reglerat med

begrinsning av markens utnyttjande i gidllande detaljplan justeras och laggs

till. Inom omrédet for Hastenskolan dndras mark som ej far bebyggas till
egenskapsbestimmelse om att marken endast far forses med
komplementbyggnad och parkering med motivet att mojliggora for ett
atervinningshus som ér tillgingligt och trafiksdkert lokaliserat inom

skolmiljon. Komplementbyggnaden regleras med en hogsta nockhojd pa 4

meter och en storsta byggnadsarea pa 150 m2. Inom och intill ytan dar

Bockstenskolan ar lokaliserad justeras prickmarkerad mark med anledning

att befintliga byggnader delvis ar lokaliserade inom ytor dar mark inte far

bebyggas.

Bedémning

En dndring av den gillande planen bedoms genomforbar da syftet med
dndringen ar forenlig med syftet for den nu géllande planen, vilket ar att

mojliggora for en markanvandning for rekreation, motion och idrott samt

for anldggningar som tillhandahaller service till stadsdelen Hésten och

Varbergs centralort. En justering av prickmark samt till hogsta nockhojd pa

byggnader i gillande stadsplan ses som god hushallning med resurser da
det innebar att redan lamplighetsprovad mark kan utvecklas med hiansyn

till stads- och landskapsbilden.
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Foreslagen forandring ir forenlig med Oversiktsplanen for Varbergs
kommun antagen av kommunfullmiktige den 15 juni 2010 samt med FOP
for Stadsomradet antagen av kommunfullméiktige den 15 juni 2010.
Forslaget ar aven forenligt med stillningstaganden i Fortatningsstrategin,
antagen av kommunfullmiktige 19 december 2017. Foreslagen forandring
bedams dven vara forenligt med stadsbyggnadsprogrammet, antagen av
kommunfullmiktige den 15 december 2020.

Forslaget har varit pa samrad under tiden den 13 juni 2022 till och med den
4 juli 2022. Forslaget har sedan varit pa granskning under tiden den 5
december 2022 till och med den 26 december 2022.

Stadsbyggnadskontoret har i granskningsutldtandet den 9 februari 2023
redovisat inkomna yttranden. Under granskningsskedet framkom att
Lansstyrelsen inte kommer att prova en dndring av detaljplanen.

Det framkom &dven att plankartan bor fortydligas dar prickmarksomradet
justeras till korsmark genom att prickmarken suddas ut. Det efterfragas
dven ett fortydligande kring motiveringen av den valda byggnadsarenan pa
150 kvadratmeter for komplementbyggnad. Infor antagagande kommer
motivet for vald byggnadsarea att fortydligas och prickar dar prickmark
justeras suddas ut.

I granskningsskedet har dven synpunkter gillande hantering av buller,
dagvatten och utveckling av gang- och cykelvigar framkommit. Vid dndring
av detaljplan lamplighetsprovas endast den eller de planbestammelser som
laggs till, justeras eller tas bort, i detta fall justering av prickmark och
justering till nockhgjd. Stadsbyggnadskontoret har darfor bedomt att
sddana synpunkter som inte omfattar prévningen av dndringen inte ska
hanteras i processen for andring av detaljplan.

Synpunkt har 4ven inkommit fran fastighetsigare som angransar till
Stadsplan for Hastens fritidsomréde gillande att de inte vill f6rdandra yta
dar byggnader ej far uppforas och inte heller héjden pa byggnader.

Andringar som man kommit fram till genom granskningsutlatandet:
- Attiplanbeskrivningen fortydliga motivet till en byggnadsarea pa
150 m? for komplementbyggnad.
- Attinfor antagande sudda ut den prickmark som kommer att
justeras.
I 6vrigt har dven redaktionella dndringar genomforts.

En utveckling av omradet genom foreslagen dndring av detaljplan bedéms
vara forenlig med 2 kap. 4—6 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Marken bedoms ur allmin synpunkt vara lamplig for Andamalet och
bebyggelse inom fastigheterna bedéms kunna placeras och utformas med
anpassning till platsens forutsiattningar i form av stadsbild, infrastruktur,
teknisk forsorjning samt hilsa och sidkerhet.

Vid en sammanvagd bedomning dr uppfattningen att en dndring av
Stadsplanen for Héstens fritidsomrade genom en justering av héjden och
prickmark inom omradet for allmant &ndamal ar l1amplig.
Byggnadsnamnden ska darfor anta dndring av stadsplan for Hastens
fritidsomrade inom del av Getakarr 2:21 och del av Getakarr 4:1.

Beslutsunderlag

Forvaltningens beslutsforslag daterat den 5 januari 2023
Plankarta, daterad 2023-02-09

Planbeskrivning, daterad 2023-02-09

Geoteknisk utredning, daterad 2022-04-14

Stads- och landskapsbildsanalys, daterad 2022-05-18
Samréadsredogorelse, daterad 2022-12-01
Granskningsutlatande, daterad 2023-02-09
Undersokning, daterad 2022-06-02

Protokollsutdrag:

Enligt sandlista
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