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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

..............................

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (27 mars-2 maj 2017) gavs méjlighet till insyn och paverkan
av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt.

Granskning: Under granskningstiden (27 november-20 december 2017) gavs ytterligare en
mojlighet att paverka planférslaget som fanns tillgangligt pa kommunens hemsida,
Samhillsbyggnadshuset och Biblioteket.

Antagande: Stadsbyggnadsnimnden beslutade att anta detaljplanen den 18 april 2018.

Overklagande: Antagandebeslutet 6verklagades och provades av mark- och miljédomsto-
len. Mark- och miljédomstolen avslog 6verklagandet 1 dom 2018-12-18.
Mark- och miljééverdomstolen beslutade 2019-03-27 att inte bevilja prévningstillstind.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 27 mars 2019.

Handlaggare:
Fram till antagande: Anastasia Mileoranskaya, stadsbyggnadsplanerare, Planenheten
Antagande och direfter: Jonas Zetterberg, planchef, Planenheten

Arbetsgrupp
Planarbetet har bedrivits i samverkan med tjdnstemin fran Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Teknik-
och fastighetsforvaltningen, Milj6forvaltningen samt Karlstadsregionens riddningstjanstférbund
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PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebord och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiksplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning

. Samridsredogorelse

. Granskningsutlatande

Utredningar

. Markundersékning, Wermlands konsult Karlstad AB 2017-02-03 med medféljande bilagor:

- Historisk inventering Kv. Triffen 1
- Fullstindiga analysresulltat

° Bullerkartor, Sweco 2017-11-21
. Solstudie, Mondo Arkitekter 2017-11-21
Bakgrund

Huset som stér idag pa fastigheten uppfoérdes pa 1980-talet. Dessférinnan fram till 50-talet har det
troligen funnits en bensinstation pa omradet, som i bérjan pa 60-talets blev ombyged till Valles
kiosk”. Efter att befintlig byggnad uppférdes pa 1980-talet har det varit en nirbutik, en klidaffir
och ett kontorshandelsbolag fram till idag;

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att dndra befintlig markanvindning inom fastighe-
ten Triffen 1 till bostadsindamal.

Huvuddrag

Fastigheten Triffen 1 dgs av Kvarteret Triffen Valles AB. Under mars 2016 har fastighetsdgaren
inkommit med en begiran om planbesked med 6nskan att riva det befintliga huset for att pa fastig-
heten kunna bygga ett flerbostadshus pa 5 vaningar.



Plandata
Planomrade och angransande omraden

Planomradet ligger pa Norrstrand intill korsningen dir Lagmansgatan méter Norra allén och
omfattar ca 2 300 kvm. Inom planomridet finns det idag en kontorsbyggnad i ett viningsplan, ett

mindre uthus samt en transformationstation. Omradet ér relativt flackt och ligger cirka + 47,6 till
+ 48, 1 méh (RH 2000).

Planomradet

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap MIB

Planen foreslar bostadsbebyggelse inom befintlig redan ianspriktagen tomt. Behovet av bostider dr
stort i Karlstad framforallt i centrala ligen. Att utveckla Karlstad med centralt beligna bostider be-
déms vara god hushallning med resurser och utbyggnad av omridet bedéms forenligt med bestim-
melserna i miljobalken.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen
Planomradet ingar i det rorliga friluftsomréidet, intresset skall beaktas i samband med exploatering

eller ingrepp i miljén (4 kap 2 §). Stor del av Karlstad ingar i detta intresse.

Oversiktsplan
Planomridet omnimns inte direkt i kommunens 6versiktsplan men Norrstrand dr utpekat som ett
fortitningsomrade.

Strategiska planen
Karlstads kommun har en strategisk plan som anger kommunens 6vergripande mdl. Till den stra-

tegiska planen finns det tre hallbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhalsostrategin samt



milj6- och klimatstrategin. Genom dessa strategier skall ekonomisk, social och miljémissig hallbar-
het uppnis i kommunens arbete. Planen dr férenligt med den strategiska planen och berdr framfo-

rallt mélen om planberedskap och att karlstadsborna ska ha tillgang till bra bostdder.

Planarbetsprogram
Detaljplanen har prioritet tva i planarbetsprogrammet £6r 2017-2018.

Gallande detaljplan
Omréidet omfattas av en detaljplan, ’STG 988 A (Nirbutik)”, fran 1984. Fastigheten Triffen 1 dr
planlagd f6r handelsindamal (H).

Beslut om planlaggning
Beslut om planliggning togs av stadsbyggnadsnimnden den 2016-06-22 § 32. Stadsbyggnadstor-
valtningen fick i uppdrag att uppritta en ny detaljplan fér omradet.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Omradet som omfattas av fastigheten Triffen 1 dr planlagt f6r handelsindamal. Idag finns det ett
kontorshandelsbolag pa fastigheten. Planomrddet omfattar dven en mindre grényta som i géllande
detaljplan dr planlagt som parkmark, Katlstads Elnits station samt en del av Alstersgatan.

Planforslag

Planférslaget innebir att markanvindningen for Triffen 1 dndras frin handelsindamal till huvud-
sakligen bostider. Centrumindamaél medges i bottenviningen (BC). Delar av Alstersgatan som
berérs far markanvindningen (GATA). I anslutning till Alstersgatan finns en mindre gingvig som
stricker sig fram till korsningen med Norra allén och som ocksa planliggs i planen (GANG). Min-
dre justeringar av markanvindingen gérs f6r parkmarken som ligger i direkt anslutning till fastighe-

ten (PARK). En befintlig transformatorstation planliggs som teknisk anligening (E).

Bebyggelse

Pi aktuell tomt finns en kontorsbyggnad i ett vaningsplan. Dessforinnan har det funnits en nir-
butik, en klddaffir och en kiosk pa fastigheten. P4 1930-talet lag det en bensinstation pa omréadet
innan ”Valles kiosk” byggdes i bérjan pd 60-talet. Dokumendationen frin den tiden dr dock bristfal-
lig. Gamla bilder och ett ortofoto frin 1930-talet visar pd ett ungefir var den gamla bensinstationen

tidigare ldg.

Planforslag
Forslaget innebdr att nuvarande byggnad ersitts med ett flerbostadshus pa fem (V) vaningar. Ut6-

ver angivet vaningsantal far vinden inredas alternativt fir en indragen takvaning uppforas (v,).

Hoégsta byggnadshdjd regleras till +63,6 m 6 h (RH2000) och totalhdjden till +67,0 m 6 h
(RH2000). Totalh6jden ir ett byggnadsverk hela héjd inklusive till exempel skorstenar, master och
hisschakt. Byggbar mark i plan regleras i princip efter féreslagen byggnad.



Befintlig byggnad inom aktuellt omrade
(nordostra riktningen)

"

Befintlig byggnad inom aktuellt omrade
(sydéstra riktningen)

Ortofoto fran 1929

Flygfoto frdn 1955
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Bilder pa byggnaden som planeras
Inom fastigheten foreslds en byggnad med trianguldr form.

n

= i

Illustration. Vy langs Lagmansgatan i nordéstra riktningen
(Mondo Arkitekter AB)

lllustration. Vy langs Lagmansgatan i sydvastra riktningen
(Mondo Arkitekter AB)



lllustration. Vy langs Sunnegatan i sydéstra riktningen mot Lagmansgatan
(Mondo Arkitekter AB)

lllustration. Vy langs Alstersgatan i sydvéstra riktningen mot Sunnegatan.
(Mondo Arkitekter AB)



Stadsbild

Bebyggelsen som vi ser idag pa Norrstrand har vixt fram successivt under 1900-talet. Bebyggelsen
priglas av mangfald och ir av blandade byggnadsformer. Lamellhus, punkthus, radhus och villor
finns samlade i mindre enklaver. Inom stora delar av Norrstrand rader en ganska jamn hojdskala pa
2 vaningar. Ndgot hogre bebyggelse finns 1 utkanterna av Norrstrand. Frimst runt Rudsvigen men
dven pa Lagmansgatan finns en tydlig centrumbildning med mindre verksamheter, restauranger,

frisérsalonger och andra foretag,

Aktuellt planomrade ligger lings Lagmansgatan intill korsningen med Norra allén, 1 grinslandet
mellan sméihusbebyggelse och flerbostadshus. I anslutning till omgivande gator finns bebyggelse i
form av lamellhus, radhus och villor i huvudsakligen tva plan med en nockhdjd pa cirka 10 meter.
Radhusbebyggelsen strax Gster om Sunnegatan dr nigot lagre och dr i 1 och 1/2 vaningsplan. Strax
sydvist om planomradet ligger Norrstrandsskolan.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelsen som planeras pa omradet kommer att sirskilja sig fran 6vrig bebyggelse med sin héjd
och kommer att bli vél synligt lokalt i stadsbilden. Hur huset utformas och gestaltas kan ha stor
betydelse f6r hur huset kommer att uppfattas lokalt i omgivningen. Ambitionen dr att bebyggelsens
gestaltning ska ha hog arkitektonisk niva och bli ett positivt tilligg i omradet. Stor omsorg bor lig-
gas pa detaljer och materialval. Byggnaden far girna ges en nutida gestaltning och eget uttryck f6r
att bidra till en mer variationsrik upplevelse av omradet. Fasadlivet kan med f&érdel brytas upp for
att skapa givande rumsliga kontraster och monotona fasader bor undvikas. Ambitionen bor vara att
ha en vilkomnande och aktiv bottenvining med uteplatser och girna nagon slags centrumfunktion.
Hornet mot korsningen Lagmansgatan/Norra Allén kommer att hamna i gatans fond och markera

den centrala platsen och bor dirmed gestaltas med sirskild omsorg. Byggnaden ska utformas sé att
den upplevs positiv och vilkomnande. Materialval, entréer, fonster, vegetation mm har stor bety-

delse for hur byggnaden kommer att upplevas pa platsen.

Gronytor och vaxtlighet

Omrédet inom fastigheten dr till storsta del hardgjort. I anslutning till fastigheten finns en mindre
gronyta med enstaka trdd som ligger pa kommunal mark. Gronytan har inga héga naturvirden men
ir viktig f6r ndrmiljén och dess mikroklimat. Grénytan fungerar som mottagare av dagvatten och
mjukar upp det urbana. Hir finns det méjlighet att gd ut med hunden, fa frisk luft med mera. Pd
gronytan kan det vintertid ske upplag av sn6. Det dr dock ingen officiell upplagsplats.

Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Katlstads kommun ha tillgang till
ett mindre gronomride inom 100 meters avstind och ett storre inom 300 meters avstind. Planom-
radet ligger cirka 300 meter fran naturomradet pa Svinbdcksberget och cirka 400 meter fran Nort-
strandsparken med en yta pd ca 2,5 hektar. Dir finns det en stor lekplats £6r alla aldrar. Omradet

ligger ocksa nira till Kroppkirrssjon och Klarilven.

Planférslag

I plan- och bygglagen stills krav pd en friyta for lek och utevistelse pa tomten eller 1 nirheten av
tomten. Pi grund av tomtens storlek finns begrinsningar vad giller méjligheten att skapa en god
friyta fOr utevistelse och lek. Planomradet ligger dock intill ett litet parkomrade som skulle kunna
fungera som en friyta. Ndrmaste lekytor finns cirka 400 meter fran omradet. Inom fastigheten pla-
neras det f6r en utemilj6 £6r de boenden som ska klara av bullernivierna enligt bullerférordningen

(se mer under Buller).
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Inspirationsbilder (aktiv bottenvaning/ skiftningar i byggna-
dens form och farg)




Villabebyggelsen s6der om Lagmansgatan i anslutning till

Bebyggelsen langs Lagmansgatan
planomradet

BRI

—
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Bebyggelsen norr om Lagmansgatan i anslutning till planomradet Lamellhusbebyggelse langs Norra allén

B

Bebyggelsen langs Sunnegatan i riktning

Radhusbebyggelsen 6ster om Sunnegatan i anslutning
mot Lagmansgatan

till planomradet
12



Gator och trafik
Kollektivtrafik
Omrédet har god toérsérjning med kollektivtrafik. Omradet trafikeras av busslinje 2, som har hog

turtdthet och centrumlinjen 13. Nédrmaste hillplats ligger cirka 80 meter bort pa Lagmansgatan.

Gang- och cykeltrafik

Omriédet ligger i anslutning till en cykelled som stricker sig parallellt med Lagmansgatan. Det plane-
ras for en cykelvig lings Norra allén. Norr om planomradet finns en gangvig (GANG). Gingvi-
gen far inte nyttjas for uppstillning av brandfordon, dels av sikerhetsskidl men ocksa pa grund av

att stddbenen ger en kraftig belastning som gingvigen inte dr byged for.

Biltrafik och gatumiljé

Planomridet angrinsar till tre gator Sunnegatan, Norra allén och Lagmansgatan. Fastigheten
tangerar i norr till Alstersgatan, som strax vister om Sunnegatan har karaktiren av enskild gata och
fungerar som infart f6r angrinsande fastigheter. Uppmiitta trafikfldden f6r Norra allén uppgick till
3200 fordon/admt och fér Lagmansgatan till 2600 fordon/admt ar 2013. For Alstersgatan uppgick
trafikflodet till 470 fordon/admt vid en mitning 4r 2010 och fér Sunnegatan till 800 fordon/admt
vid en mitning dr 2002. Trafikflédena uppskattas vara i princip oférindrade sedan dess, dd inga
storre forindringar har skett i omradet. Ar 2017 gjordes en ny trafikmitning for Sunnegatan. Det
visade sig att trafikflodet pa Sunnegatan var nigot ligre och uppgick till 623 fordon/admt. Skyltad
hastighet for nistan samtliga gator férutom Norra allén, uppgar till 50 km/h. Skyltad hastighet for

Norra allén dr pa 30 km/h. Angoringen till omradet sker via Sunnegatan.

" Norrstrands-
skolan’

Trafikkarta - (svarta heldragna linjer - befintliga gator, grona heldragna linjer - befintliga cykelvagar,
grona streckade - planerade cykelvagar, blaa ringar - befintliga busshallplatser)
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Planférslag
Tillskottet av fordonsrorelsen till f6ljd av planforslaget bedéms vara marginellt i den befintliga

trafikmiljon. Planforslaget medfor inga dndringar vad giller in- och utfarter till fastigheten. Utfarts-
torbud (0-0-0)foreslas f6r in och utfart lings Lagmansgatan.

Parkering

Krav pa patrkeringar stills i “Parkeringsnorm i Karlstads kommun”. I parkeringsnormen delas kom-
munen i olika zoner beroende pi tillgdng till; service, boendetithet, arbetstithet, biltdthet, stads-
struktur, kollektivtrafiktillgang och tillgang till alternativ till bilen som firdmedel. Utifrin denna
zonindelning stills olika krav pa cykel- och bilparkeringar.

Norrstrand ingir i zon 2. Zon 2 omfattar ett omride dir befolkningen har hég densitet. Omradet
ligger dessutom inom ca 500 meters avstind fran zon 1 och bedéms ha god tillginglighet med
gang-, cykel- och kollektivtrafik. Fér Norrstrand giller f6ljande normtal £6r bil och cykelparke-
ringar per 1000 kvm bruttoarea (BTA):

Byggnaden som planeras inom tomten har en byggnadsyta pa ca 2000 kvm. Det innebir att par-
kringsbehovet for bil kan variera mellan 8-16 parkeringsplatser och for cykel mellan 60-70 platser,

beroende pa om man planerar f6r mindre eller stérre ligenheter inom planomradet.

Parkeringsnorm for bil Parkeringsnorm for cykel
per 1000 kvm BTA (inom zon 2) | per 1 000 kvm BTA (inom zon 4)

Flerbostadshus Igh < 40 kvm 8 30

Flerbostadshus Igh > 40 kvm 4 35

For att cykelparkeringarna ska vara godkinda ska minst hilften av platserna vara viderskyddade
och minst hilften av platserna i nira anslutning till entrén och markplan. Minst 5% av platserna ska

medge mojlighet till parkering f6r ladcyklar, cykelvagnar mm.

Nir det giller bilparkeringsplatserna sa bor minst en plats anpassas for rorelsehindrade personer
och placeras nira entrén med ett gingavstind som inte Overstiger 25 meter. Det bor dven planeras
tor behovet av parkeringsplatser med mdijlighet att ladda elbilar, och andra elfordon som elcyklar
och permobiler. Det bor dven finnas tillgang till motorvirmare.
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lllustrationsplan Mondo Arkitekter AB

Planforslag

Parkeringsplatser f6r cykel och bil ska anordnas inom den egna fastigheten. Enligt illustrationspla-
nen planeras det for cirka 11 bilparkeringsplatser och 70 cykelparkeringar inom planomradet. Det
innebir att det ska huvudsakligen planeras fér mindre ligenheter inom omradet eller att byggritten

inom detaljplanen inte nyttjas fullt ut. Fragan provas slutligen vid ett bygglov.

Geotekniska forhallanden

Fastigheten Triffen 1 bestdr idag till storsta del av hardgjord yta och ligger pa en nivd om ca + 48.1
(RH 2000). Enligt kommunens jordartskarta ligger planomradet pé ett grundlager bestiende av
dlvsediment och sand.

Det finns en geoteknisk undersékning fran 1985, som togs fram i samband med bygglov f6r den
planerade nirbutiken. Enligt den undersékningen bestar jorden av finsand som 6vergir mot djupet
i mellansand. Sanden har varierande lagring fran 16st till fast och jorddjupet uppgar till minst 20
meter enligt sonderingen. Enligt den undersékningen fanns dd pa platsen en byggnad som tillhérde
den gamla bensinstationen. Vidare utredningar f6r limpligt grundliggningssitt behover tas fram i

samband med bygglow.

15



Markfororeningar och radon
Pa fastigheten har det tidigare funnits en bensinstation. Det finns ddrf6ér misstankar om att det kan

finnas markféroreningar inom omradet. En utredning om markféroreningar har darfor utforts.

Beskrivning om hur provpunkterna valts ut finns att utldsa i den historiska inventeringen daterad
2016-12-14 (bilaga 1 till Rapport markprovtagning Kv. Triffen 1) dir man sékt efter dokumentation
om tidigare verksamheter och deras placering pa fastigheten ringades ett omrade beldget runt den
nuvarande bebyggelsen in som mest sannolikt att hitta eventuella féroreningar pa. Enligt konsultens
utlitande sa dr omradet som ér beldget under nuvarande hus som dr mest intressant, men av prak-
tiska skl var det inte genomforbart att provta dir. Om rivning av nu befintligt hus blir aktuell 4r det
att rekommendera ytterligare provtagning i omridet under platta for att sdkrare avgrinsa eventuell
utbredning bade i horisontal- som i djupled, girna i form av provgrop for att fi en bittre Gverblick
av eventuella lager och ildre installationer. Den markundersékning som gjorts visar pa att det finns
nagot torhojda halter av bly och kvicksilver pa 0-1 meters djup 1 tva provtagningspunkter (BP01

och BP02). Halterna 6verstiger Naturvéardsverkets generella riktlinjer fér Kinslig Markanvindning;

I utredningen har dessutom halten f6r PAH-H visat sig 6verskrida nivan f6r ”mindre dn ringa risk”
pa 0-1 meters djup i en provtagningspunkt (BP0G).

I samband med rivning av befintlig byggnad ska ytterligare undersdkning av markféroreningar
goras under befintlig platta. D4 det under samradet har framkommit uppgifter frin boenden i
niromradet om att en smorjbrygea kan ha funnits pa baksidan av datida bensinstation, vill miljofor-
valtningen att markundersékningen ska kompletteras med ytterligare provpunkter i den norra delen

av omradet. De nya provpunkterna ska tas ner till 3-4 meters djup och ett grundvattenprov tas.

Om markfSroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsundersékning och sanering om det behdvs. Ska massorna anvindas f6r anliggningsin-
damal pd annan plats sa ir den dtgirden anmilningspliktig enligt miljébalken. Anmilan ska goras till
miljonimnden. Exploatéren svarar f6r sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastig-

hetsgrins. Detta enligt tillsynsmyndigheten, miljéférvaltningens kraw.

Radon ir en gas som kan innebira risker f6r manniskors hilsa och sidkerhet och kan férekomma
i luft och vatten. Omradet ligger inte inom ett hégriskomrade f6r radon. Radonhalterna kan dock

variera kraftigt lokalt. Vid bygglovsskedet bor dven prover tas f6r radonhalten.

Planférslag

Planen forutsitter att startbesked f6r byggritten inom fastigheten inte far meddelas f6rrin markfor-
oreningarna avhjilpts i enlighet med tillsynsmyndighetens (miljéférvaltningen) anvisningar. Detta
finns som en planbestimmelse pa plankarta.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kapaciteten finns i dricksvattenledningsnitet invid och fram till planomradet. Fastigheten har idag
brukningsritt for vatten-, spillvatten och dagvatten och anslutningspunkt finns till fastigheten. An-
ligeningsavgift for tillkommande ligenheter tillkommer.
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Dagvatten

Planférslaget innebir ingen stérre f6rindring avseende dagvattenhanteringen da stor del av pla-
nomradet dr hardgjort redan idag. Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett sa kallat
extremregn. Vid skyfall kan delar av parkmarken och nirliggande gator 6versvimmas. Fastigheten

bor hojdsittas sa att vatten dven fortsittningsvis kan ytavledas mot befintliga gator och park.

Fjérrvdrme
Fastigheten dr ansluten till fjarrvirmeledningsnitet.

El- och stadsnat
Planomrédet ligger inom Karlstads Elnits koncessionsomrade. El- och fiberledningar finns dragna
inom planomradet.

Inom Triffen 2 ligger Karlstads Elnits transformatorsstation (E). Inne i stationen finns en oljefylld
transformator. Elsikerhetsverket foreskriver rad bekriffande uppstillningssitt for transformatorer
sd att riskerna f6r antindning och annan skada 1 omgivningen i skilig grad férebyggs. Enligt raden
ska avstindet mellan stationen och brinnbar byggnadsdel uppga till minst 5 meter. Byggnadens
konstruktion inklusive fonster ska uppfylla brandtekniska krav pa ej brinnbart material for att
kunna placeras nirmare dn 5 meter (m,). Byggnaden kommer att uppforas i betong, vilket inte ar
brinnbart.

Nir det giller stralningen sd dr den férsumbar efter 2-3 meter. Marken nirmast dn 3 meter frin
transformatorn fir dirmed inte bebyggas (::::).

Teleledningar

Skanova har markférlagda teleledningar inom planomradet. Skanova dnskar att sa lingt som mojligt
behalla befintliga ledningar i nuvarande lige f6r att undvika oldgenheter och kostnader som kan
uppkomma i samband med omdragning av dessa. Exploatdren ansvarar £6r och bekostar eventuell
flytt av ledningar till f6ljd av exploatering inom omradet.

Avfall

Avfallsutrymmen ska planeras med god tillginglighet bade f6r boende och renhéllningens breda
fordon. Avfallsutrymmen ska vara beldgna i markplan samt placeras sé att backning kan undvikas.
Transportvigar bor vara minst 3,5 meter breda och vindplaner ska ha en radie pa 9 meter. Ett av-
fallsutrymme féreslas anordnas i den planerade byggnaden (se illustrationsplanen sid 15).

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar £f6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bor ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.
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Storningar, halsa och sakerhet

Oversvamning
Planomrédet ligger idag pa en markniva mellan +47,6 och +48,1 meter 6ver havet (RH 2000) .
Vigarna in till planomradet ligger pd ungefir samma hojd.

Oversvamningskarta. Dimensionerande 200-ars nivé i Klardlven och Vénern

Enligt planeringsprinciper i S#gande vatten ska kommunen ta hinsyn till en dimensionerande 200-
ars nivd i Vinern vid planliggning av ny bebyggelse, vilket motsvarar en nivd pd +46,87 m 6 h
(RH2000). Katlstads kommun har ett eget éversvimningsprogram som antogs av kommunfullmik-
tige 2010. Oversvimningsprogrammet éverstimmer i manga delar med de planeringsprinciperna
som anges f6r Vinern i Stigande vatten men ir i vissa delar inaktuell. I dversvimningsprogrammet
behandlas dven Gversvimningsrisker férknippade med Klardlven. Enligt kommunens egna riktlin-
jer ska en berdknad 200- ars niva klaras dven for Klardlven. For aktuellt omride ligger den kritiska
nivan pa +46,9 m 6 h (RH2000).

Planférslag

Bebyggelsen inom planomradet klarar av riktlinjerna som anges i Stigande vatten och de riktlinjerna
tor Klardlven som ir aktuella i kommunens Gversvimningsprogram. Nar det giller tillfartsvigarna
Norra allén och Lagmansgatan, blir dessa delvis 6versvimmade. Det blir dock fortfarande mojligt
att via Lagmansgatan ta sig ut pa Hagaleden vidare ut pd E18.

En ambulans kan na planomridet om det inte 6versvimmas mer 4n tvd decimeter, dd ambulansens
utryckningsfordon max klarar en sadan vattenniva. Vid dimensionerande 200-ars niva i Vinern samt
vid 200- ars nivd i Klardlven skulle en ambulans kunna ta sig fram till planomradet. Om byggnaden
ska forses med killare ska spillvatten pumpas frin killare. Tekniska installationer under nivan +46,9
m 6 h ska klara 6versvimning,
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Trafikbuller

I férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestimmelser om
riktvirden £6r buller utomhus for spértrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Fran och
med 1 juli 2017 giller en dndring av den tredje paragrafen i bullerférordningen som medger hégre
ekvivalenta nivder for en bostadsbygenads fasad for savil mindre som storre ligenheter. Buller fran

spartrafik och vigar bor inte Gverskrida féljande virden enligt den tredje paragrafen:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvi-
valent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om ckvivalenta ljudnivier pa 60 dBA enligt den tredje paragrafen forsta stycket (se ovan fermarkerad
punkr 1) dndé Sverskrids bor:

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljud-
niva inte overskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida didr 70 dBA maximal ljudnivi inte Gver-
skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudnivd som anges i den tredje paragrafen forsta stycket 2
(se ovan fetmarkerad punkt 2.) inda Sverskrids, bor nivin dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA
maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planférslag

Bullerkartor (Sweco 2017-11-21) har tagits fram som visar ekvivalenta och maximala ljudnivaer for
det planerade bostadshuset. Enligt bullerkartorna framgir att ekvivalent niva vid en bostadsbygg-
nads fasad pa 60 dBA uppnis for samtliga fasader. Maximal ljudniva pa 70 dBA 6verskrids dock

tor samtliga fasader. Bottenviningarna lings Lagmansgatan och Sunnegatan ir sdrskild utsatta.
Enligt illustrationerna planeras det fér uteplatser mot Lagmansgatan och Alstersgatan. Da maximala
ljudnivaer 6verskrids for samtliga fasader och for ndstan samtliga uteplatser, maste en gemensam

uteplats anordnas som klarar av riktvirdena enligt bullerférordningen.

En gemensam uteplats placeras nordvist om foreslagen bebyggelse i anslutning till parkytan (se 7/-
lustrationsplan sid 15). Uteplatsen kommer att klara av riktvirdena i bullerférordningen enligt Swecos
bullerutredning,

Enligt de nya riktlinjerna finns det inget krav pa uteplats. Losningen med en gemensam uteplats
som klarar av riktvirdena bor efterstrivas. Eftersom planen dr flexibel kan olika I6sningar tillimpas
for att klara riktvirdena. Bullerférordningen tillimpas f6rst vid bygglov. Bullerfragor finns darfor
inte med som planbestimmelse pa plankartan. Planen visar endast att det 4r mdoijligt att bebygga
platsen och klara av riktvirdena enligt bullerférordningen. Placering enligt skisser dr enbart ett

forslag.
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Brand

1 Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Bostdder och lokaler dir personer vistas mer dn
tillfalligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Fénster kan godtas som utrym-
ningsvig fér bostider upp till 23 meter (cirka 8 vaningar) om riddningstjinstens fordon har god
tillgdnglighet till alla ligenheter. Trapphus fungerar da som den andra utrymningsvigen.

I de fall d4 rdddningstjdnsten inte har god tillginglighet till alla ligenheter, kan en trapphuslésning
Tr2 tillimpas. Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig f6r byggnader i upp till 16 vaningar
for bostider.

Luftkvalitet
Luftkvalitetsnormerna bedéms inte Gverskridas 1 aktuellt omrade och inte heller paverkas av plan-

forslaget.

Folkhalsa

Trygghet
Upplevelsen av tryggheten framférallt kvillstid bedéms 6ka i och med att omradet bebyggs med
bostider.

Jamstalldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jamna steg fran Boverket, utgivet 2006 kan lisas att: Jamstilldbet dr en fraga om rittvisa och ska
ddrfor genomsyra alla politikomraden. For den fysiska planeringen innebar det att belysa och likstilla savil kvinnor
som mans kunskaper, varderingar och onskemal som att kartlagga mijliga konsekvenser. Den fysiska planeringen
mdste underlétta savil méns som kvinnors vardagsliv sa som de ser ut idag. Statistik visar att mén reser lingre och
har stirre tillgang till bil. Kvinnor utnyttiar i storre utstrickning kollektivtrafik janfort med man. Savil bostadsort
som arbetsmarknadssituation, boendeforhallanden och tillgangliga omsorgsformer for barn, medfor bade mijligheter
och begransningar for kvinnors och mans vardagsliv. Det gor dven tillgangen till annan service, liksom vilka kom-
munikationsalternatiy som finns att tillga.

Planomradets centrala lige pa Norrstrand innebir att tillgangen till kommunikationer och olika
typer av service dr god. Forskolor och skolor finns inom gangavstand likasa lekplatser, busshallplat-
ser och dagligvaruhandel. I omradet finns goda forutsittningar f6r bade min och kvinnor att fa ett
fungerande vardagsliv.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen innebir en mindre fastighetsreglering mellan Triffen 1 och Norrstrand 1:1.

Ledningsrétter
Befintlig ledningsritt 1780K-6/1985.1 skall tas bort vid en forrittning.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska fragor
Uppvarmning
Exploatéren ansvarar £6r och bekostar eventuell anslutning till fjdrrvirmeledningsnitet f6r ny be-

byggelse.
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VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatoren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa.

Teleledningar

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar eventuell anslutning.

El- och Stadsnat

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar eventuell flytt och anslutning.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.
Om markfororeningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § miljébalken. Exploatoren ska dé utfora/komplettera markféro-
reningsundersékning och sanering om det behovs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbedémning

Behovsbedémning gjordes i november 2016. Slutsatsen blev att ett genomfdrande av planen inte
kan medfdra betydande miljépaverkan pa miljon, hilsan och hushallning med mark, vatten och an-
dra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfordras ¢j. Bedomningen gjordes
att konsekvensbeskrivningen kan inga i planbeskrivningen och att frigor gillande parkeringsbeho-
vet, eventuella markféroreningar, buller och skuggning ska sirskilt behandlas i planarbetet.

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser f6r omradets struktur, samt konsekven-
ser f6r minniskors hilsa och sikerhet. Stycket sociala konsekvenser dr inriktat pa tillgdnglichet och
trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna frimst handlar om effektiv markanvindning och
konsekvenser f6r kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifrin en jimforelse mellan

ridande omstidndigheter och de méjligheter som detaljplaneforslaget ger.

Sociala konsekvenser

Bostadsbristen ér stor i Karlstads kommun. Framforallt 4r det bostdder i centralt lige som efterfra-
gas, vilket bade koer till centrala hyresritter och prissittningen for centrala bostadsritter indikarerar
pa. Detaljplanen ger mojlighet till fler bostader i ett attraktivt lige néra till centrum och med tillgang
till natur, vatten, skolot, férskolor, lekplatser, kollektivtrafik mm inom gingavstind.

Bostider i ett sidant lige med nirhet till olika typer av service, kollektivtrafik, grénytor och lek-
platser dr positivt for jamstilldheten och ur barnperspektivet. Planférslaget bidrar dven till en mer
levande stadsliv och har positiv inverkan pa tryggheten.

Ekonomiska konsekvenser

Att fortita i centrala Karlstad innebdr manga férdelar. Det belastar inte kommunens ekonomi,

da befintlig infrastruktur kan nyttjas och kommunen kommer inte att behéva bygga ut nya vigar,
vatten- och avlopp. Inga stora satsningar behdvs for kollektivtrafiken, dé kollektivtrafiken redan 4r
vilfungerande. Genom att utnyttja befintliga investeringar av infrastruktur via fortitningsprojekt i

centrala ligen frimjas en hushallning med resurser och samhillsekonomin.

Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller natu-
ren kan belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Milj6kvalitetsnormer har iakttagits i detta
planarbete. Planen anses inte medverka till att miljékvalitetsnormerna 6verskrids.

Trafik

Tillskottet av fordonsrorelsen till f6ljd av planforslaget bedéms vara marginellt i den befintliga
trafikmiljon. I ett centralt ldge nira arbetsplatsen, skolor, férskolor, kollektivtrafiken, service mm
inom rickhall kan fler vilja bort det dagliga bilanvindande eller helt avsta fran bilen. Forslaget ska
uppfylla parkeringsbehovet f6r ny bebyggelse utifran parkeringsnormen. Cirka 11 parkeringsplatser
toreslds for planerad byggnad, vilket innebir att det ska huvudsakligen planeras for mindre ligenhe-
ter.
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Buller

Bullerfragorna har beaktats tor foreslagen bebyggelse. Bullervirdena vid bostadsbyggnadens fasad
klaras av £6r planerad byggnad enligt bullerférordningen. En gemensam uteplats foreslas anordnas
nordvist om planerad byggnad i anslutning till parkytan.

Stadsbild

Planférslaget innebir en paverkan pa stadsbilden, da foreslagen bebyggelse kommer att sirskilja sig
fran 6vrig bebyggelse med sin hdjd. Framforallt dr det fordndringar i ndrmiljén som blir sdrskild
patagliga. Fastigheten ligger nagot solitirt frin omkringliggande bebyggelse. Bebyggelsen pa platsen
har dessutom alltid sérskiljt sig fran 6vrig bebyggelse i omridet och inte tillhort en sammanhallen
milj6. Platsen bedéms limplig f6r komplettering med en byggnad som sirskiljer sig bade i sin héjd
och utformning.

Bilden pa modellen

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att se hur ljustérhallandena for intilliggande bebyggelse paverkas
av foreslagen byggnad. Solstudien visar att flerbostadshusen norr om Alstergatan paverkas vissa
timmar pa férmiddag och radhusbebyggelsen 6ster om Sunnegatan under vissa timmar pa efter-
middag. Ingen storre paverkan sker pa villabebyggelsen séder om Lagmansgatan. P4 sommaren ar

skuggorna kortare och paverkan dr mindre jimfort med host-, vinter- och vartiden. (Se Solstudien,
Mondo Arkitekter).
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