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HYKOPINGS KOMMUN PLANBESKRIVNING Dnr 93-803-1 P
@iPlanu och byggkontoret ANTAGANDEHANDLING Projektnr:
1995-04-03 111081

1995-05-29 REVIDERAD

Detaljplan f&r VAVERSKAN 1 m fl1 (fd Hargs fabriks-
omrade) i Harg och del av OPPEBY GARD 1:2 pd Vister

1 _Nykoping S

HANDLINGAR
Till detaljplanen hoér

- Plankarta med bestammelser och 6versikt

- Illustration

- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Gransknings-PM, Statens Geotekniska Institut

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att ange fé6rutsattningar f6r rivning
av vissa industribyggnader, som enligt gdallande detalj-
plan har beteckningen q, vdrdefull byggnad, samt be-
stamma byggratten for tillkommande nybebyggelse.
PLANDATA

Lage och areal

Planomradet omfattar fd Hargs fabriksomrdde norr om
Nykopingsan vid Hargs kraftstation samt ett nytt radhus-
omrade Oster ddrom. Omrddet avgridnsas av R8byvidgen,
Tygvdgen, Vavarstigen och NykOpingsdn. Avgrinsningen &r
densamma som fOr gdllande detaljplan s& ndr som pad att
en mindre utvidgning har skett 1 sydvast kring kraftsta-
tionen. Planomradets areal &r ca 10,3 ha inklusive
vattenomradet.

Markdgofdrhalladen

HSB ager kvartersmarken, Vaverskan 1 och 2. En mindre
del av fastigheten Vavstolen 7 ingar, dgare AB Nyks-
pingsbyggen. NykoOopings kommun &r markdgare till park-
mark, gatumark, omrade fo6r kraftstation samt vattenomrd-
de inom fastigheten Harg 1:5.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Enligt Oversiktsplan for NykSpings tdtort 1990 finns
behov av att forbattra mojligheterna till aldreboende 1
Harg. Boende och goda bostadsmiljder skall prioriteras.

Komplettering med ej storande verksamhet ar mojlig.

Industrimiljon vid Harg har hoégt miljovarde.

Detaljplaner

FOr omradet gdller "Detaljplan f6r VAVERSKAN 1 m fl (£fd
Nygeverken) i Harg, Nykoping" P 89-28, antagen
1989-09-10. Planen forutsatter att de dldre industri-
byggnaderna bevaras och byggs om till bostader samt
kompletteras med ny bostadsbebyggelse. Planen fobregicks

av en markanvisningstavling.
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De aldre byggnaderna har beteckningen g: vardefull
byggnad, karaktaren skall bevaras, anpassning till
bostadsdndamal far ske.

Omradet sydvdst om kraftstationen utgbr parkmark enligt
en aldre "Stadsplan fOr Harg 1l:14 samt del av 1:4 och
1:5 i Helgona socken, samt fOr del av Stg 286 och 287 a
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~f Bzgglov

Bygglov har tidigare beviljats 1989-11-06 § 905 fdr om-
och nybyggnad till totalt 224 1lgh i omrddet, varav en
stor andel serviceldgenheter, gruppbostdder, omrddescen-
tral och barnstuga i de &ldre industribyggnaderna.
Bygglovet har upphdrt att galla.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

VIAK har 1995-03-10 gjort en sammanstdllning av tidiga-
re geotekniska undersdkningar 1965-1993 inom omr&det
och i1 narmast angrédnsande omrdde 6ster om planomrddet,
sammanlagt 13 stycken. Jorden bestdr huvudsakligen av
finsediment, lera och silt, bitvis av stor miktighet
upp till 25 meter. Grdnsen mot fast mark i vdster lig-

ger troligen kring nivd + 15.

Nykdpingsdans meandrande f8rlopp har erosionsslidnt pd

tvd stdllen. Det vdstra nedanfér de befintliga stora
industribyggnaderna skyddas delvis genom stenfyllning.
Inom det Ostra, omedelbart Oster om det utbyggda radhus-
omraddet inom Vdverskan 2, har stranden eroderat och
lokala slantskred har fdrekommit. En stabilitetsutred-
ning med forslag till erosionsskydd utfdrdes 1992 i
samband med planarbete f&r Stenbro 3:1.

Kompletterande undersdkningar och berdkningar har
gjorts av VIAK mars-95 med utgdngspunkt frdn extrema
berakningsantaganden sdsom témd &8-f8ra och stora dver-
laster pa marken.

SGI (Statens Geotekniska Institut) har ldmnat en gransk-
nings-PM som bildgges planhandlingarna, dir man konsta-
terar att de Overslagsmdssiga stabilitetsberdkningarna
visar att sdkerheten mot skred i det v3astra omrddet &r
acceptabel under nuvarande férhdllanden. Planfdrslaget
bedOms vara genomfdrbart under f&6rutsidttning att vissa
begransningar gdllande muddring, fyllning och byggverk-
samhet (se bestdmmelser i planen) beaktas. Uppfdrande
av nya byggnader mdste dock f6regds av mer detaljerad
stabilitetsutredning f6r bestd&mning av ldmpliga &tgir-
der och grundldggningssdtt, varvid bl a risk for fSrsim-
rad slantstabilitet i samband med pdlning skall beaktas.

Betraffande det O6stra omradet anser SGI, att man inte
klart kan konstatera att erosionsskyddet beh&vs med
hansyn bl.a. till att det grundar upp ndrmast det be-
byggda omrddet. Det kan inte anses motiverat att genom-
fora ett skydd idag, men att kommunen bdr gdra regel-
bundna besiktningar av ev markrdrelser i det strandnidra

partiet.




Rompletterande geotekniska utredningar skall gdras i
samband med rivningslov respektive bygglov.

Eventuell risk for urlakning av miljofarliga amnen fréan
tidigare industriverksamhet skall utredas.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) skall genom-
foras om det dr mdéjligt och utredas fdore bygglov.

Omradet ligger inom lagradonmark enligt en over51ktllg
markradonutredning f£f6r kommunen.

Sarskilt vardefull vegetation inom kvartersmark skall
bevaras och kompletteras. Denna utgdrs av allén och
flera grupper av trad langs kvartersvidgen fran Raby-
vagen respektive mot kraftverket.

Sarskild trddinventering skall forega bygglov for bedom-
ning vilka trdd som eventuellt maste ersittas med nya
och vilka skyddsatgdrder som kriavs.

Nykopingsan dr av riksintresse for naturvard och fri-
luftsliv.

Fornlamningar

Platsen dar Hargs gard lag, inom parkmarken Sster om
Rabyvagen och norr om kvartersvdgen, utgor fornlimnings-
omrade. Tillstand skall inhidmtas fran lansstyrelsen for
schaktningsarbeten f6r anldggande av parkeringsplats.




‘ f Bebyggelse -~ befintliga byggnader

Befintliga byggnader som skall bevaras och byggas om
till bostader ar f d disponentbostaden (hus 9), £ d
skolan (hus 20) och "klockhuset" (hus 21) fran 1800-ta-
let. Dessutom skall ett karaktaristiskt uthus (hus 16)
rustas och utnyttjas t ex till miljdhus fOr kallsorte-
ring och kompostering. Byggnadernas karaktar skall
bevaras till det yttre. Mojligheten att aterskapa nagot
av disponentvillans ursprungliga fasad skall studeras 1

samband med bygglov fO0r ombyggnaden.

- Hus 20,21, 16

Planférslaget medger rivning av all 6vrig industribebyg-
gelse. Av de stora tegelbyggnaderna har spinneriet fran
1840-talet (hus 1, 2 och 3) det stOrsta kulturhistori-
ska vardet. HSB har utrett olika alternativa anvand-
ningsomraden och bedtmt efterfrdgesituationen fo6r latt
industri och bostader. Sarskilda aldrebostader ar ej
aktuellt fO6r kommunen att f&rhyra i omradet. HSB ser
ingen mdOjlighet att med en rimlig planeringshorisont
bevara spinneriet eller nagon annan av dessa byggnader.
Ateranvandning av byggnadsmaterial som t ex tegel till

udfis o0pA
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Bebyggelse - nybyggnader

En utgangspunkt fOr bestdmning av byggrdtten har bl a
varit att ungefar samma antal ldgenheter skall rymmas
som 1 gallande plan och tidigare bygglov (c:a 200 st).
Den totala byggnadsvolymen blir dock mindre, eftersom
industribyggnaderna innehd&ll avsevdrda Overytor saval i
planer som vaningshdjder i fdrhdllande till motsvarande

nybebyggelse.

Detal jplanen skall vara flexibel och medge utbyggnad
f6r olika boendeformer utifran efterfragan.

Centrala delen:

Nya bostadshus i en och tva vaningar utmed allén och
gatan forbi f d skolan skall anpassas 1 volym, farg och
material till de ombyggda husen och tillsammans skall

de ge omradet en kdrna kontinuerlig miljé av brukskarak-
tar.

Vastra och sOdra delen:

Industribyggnaderna i den vdstra delen av omrddet skall
till viss del dven kunna ersdttas med sadan verksamhet
som kan integreras med bostader och som inte ar stdran-
de fOr boende.

Byggnaderna skall ha varierat vaningsantal, hogst fyra
vaningar, delvis med sutterrdng. Byggnaderna placeras
sa att utblickar mot &n tillvaratas och kontakten med
apromenad och park frdn omrddet norr darom underléttas.

Byggnadsutformningen kan vara friare, men genom att

t ex ateranvidnda tegel fradn de dldre industribyggnader-
na till fasader kan en form av vardefull kontinuitet
uppnas.

Nordostra delen:

Nya bostadshus i tvd och tre vaningar (max 2 van mot
Tygvagen) kan bilda en bostadsgrupp som anpassas till
savdl befintliga flerbostadshus nordvidst om planomrddet
som till befintliga radhus inom omradet.

Barnstuga:

Behovet av barnstuga skall beaktas vid fortsatt utbygg-
nad av omradet.Sdrskilt omrade fOr barnstuga anges ej.
En mindre barnstuga kan betraktas som bostadskomplement

och kan inrymmas efter behov inom omrade fo6r bostads-
dndamal.
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Gator och trafik

PlanfOrslaget innebdar i princip ingen andring av tidiga-
re f6reslagen trafikféring. Detta innebdr att omrddet
nds dels frdn vdster via Rabyvigen och dels frdn Oster
via Tygvagen och Vavarstigen. Befintliga dldre gatu-
strdckningar inom omradet bibehdlles som kvartersvigar.
Ingen genomfartstrafik tilldts. Gatubredder anpassas
till befintliga byggnader och allé. Vandplatser ges
karaktdren av gardsplaner. Vandmdjlighet skall finnas
f6r renhdllningsfordon vid det centralt beldgna miljd-

huset.

Korvag (raddningsvag) skall finnas som ger nodvandigqg
atkomlighet fo6r raddningstjanstens fordon vid nddutrym-
ning och slackinsats. vVagen skall vara skyltad.

Gangavstand till buss vid Spindelplan blir
120~-330 meter. Tygvdgen kompletteras med gangbana.

Friytor

Narlekplats skall anordnas i respektive bostadsgrupp.
En gemensam lekplats med lekredskap, sandldda och gréas-
plan fOr enklare bollekar skall anldaggas centralt i
omradet. Stdrre bollplan skall studeras i samband med
fortsatt utbyggnad 6ster om planomrddet.

Gang- och cykelvdgar pa parkmark &r utbyggda enligt

plan. Viss komplettering skall ske ndr industribyggna-
derna ndrmast an har rivits.

Parkering

Oversiktsplanens riktlinjer f6r berdkning av antal
parkeringsplatser galler endast innerstaden. Erfaren-
hetsmdssigt dr behovet stdrre i ytteromradena och omra-
det skall planeras for i genomsnitt 1,2 bilplatser/l&agen-
het. Gemensamma parkeringsplatser for flerfamiljshus

och radhus respektive parkering i direkt anslutning

till en- och tvafamiljshus forekommer. I den mdn garage
anordnas kravs ytterligare p-platser f6r korttids upp-
stallning och gastparkering.

Teknisk fOrsorijning

Kommunala huvudledningar fOr vatten och avlopp passerar
i allmdnt gangstrdk genom omrddet. Omrddet ansluts med
interna ledningar. Laget for kablar Over kvartersmark
enligt servitutsavtal illustreras pa plankartan.

Telekabel norr om garage (hus 16) inom omrade med bygg-
ratt kan eventuellt behOva flyttas.
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. FOorutsattningar f6r att anordna lokalt omhdndertagande
av dagvatten skall utredas. Brandvattenfdrs&rjning for
omradet skall utféras i samrdd med Riaddningstjinsten.

Anslutning till kommunens fjérrvérmenét kan ske. Ny
transformator har uppfdérts centralt i omrddet.

Skyddsrum

Planomrddet &r beldget inom skyddsrumsort. Anmdlan for
skyddsrumsbesked skall gbras fore bygglov.

Avfall

Gemensamma sophus med utrymme f6r kdllsortering och
kompostering av avfall studeras i samband med bygglov.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Buller

Bullermattan kring Skavsta flygplats, beldgen ca 4 km
nordvdst om planomrddet, berdr ej omrddet.

Kraftstationen vid fallet i NykOpingsadn alstrar buller
overstigande 50 dBA inom den ndrmaste byggrdtten. Pla-
nen féreskriver att fasader skall dampa bullernivan s
att inomhusvarden ej Overstiger 30 dBA (gdller bostads-
hus). Detaljplacering av byggnader, skyddande plank vid
uteplatser m.m. skall studeras i samband med bygglov i
syfte att dven astadkomma en god utomhusmiljd avseende
buller, hogst 50 DBA.

Miljofarliga amnen 1 mark och bvaggnader

Geoteknisk utredning avseende risk for urlakning av
miljbfarliga amnen fran tidigare industriverkamheter
skall fOrega rivning respektive nybyggnad. Tidigare
markundersokningar visar bl a att det finns stdllen med
hoga kopparhalter. Det har aven funnits ett gasverk i
norra delen av planomradet.

Rivningsplan skall upprédttas fo6r omhdndertagande av
miljofarligt material respektive utsortering och ater-
vinning av material enligt av kommunen antagen avfalls-
plan. Rivningsplanen skall aven ange rivningssatt,
transportvagar m.m. med hansyn till stabiliteten nar-
mast an.




O-alternativ

Om inte de stora industribyggnaderna rivs, kommer
ruinerna av dessa std kvar sd ldnge det inte finns
ekonomiska och andra f&rutsdttningar (efterfrdgan m m)
att bygga om dem fOr ndgot lampligt d&ndamal. Sa& lange
de star kvar innebdr det en sanitdr olagenhet fo6r kring-
boende och en uppenbar risk fOr halsa och sakerhet. Riv-
ning av dessa byggnader ar en forutsattning for att de
mindre byggnaderna skall kunna bevaras och byggas om
till bostader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Redovisas 1 sarskild genomfOérandebeskrivning.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

(oo ellrsi el

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

REVIDERING 1995-05-29 avser:

Komplettering av plankartan med "prickmark" (mark som
ej far bebyggas) langs Vdvarstigen samt mindre juste-
ring av grdns foOr x-omrade till &6verensstidmmelse med

befintlig gc-vaq.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

ﬁéﬁ%ﬁf[f”ﬁﬁ?ﬁf%ﬁ@QQJEﬂﬁ:

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

Antagen av Byggnadsnamnden 1 NykOpings
kommun 1995-06-14 § 59

LAGA KRAFT 1995-07-12
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NYKOPINGS KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr 93-803-1 P
-~ ~-Plan- och byggkontoret ANTAGANDEHANDLING Projektnr:
’ 1995-04-03 111081

1995-05-29 REVIDERAD

Detaljplan f6r VAVERSKAN 1 m fl (fd Hargs fabriks-
omrade) i Harg och del av OPPEBY GARD 1:2 p& Vister

i Nyk6ping I

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad och samrddsredogdrelse febr-mars 1995
Utstallningsbeslut, Byggnadsnamnden 15 mars 1995
Utstdllning, utlatande april-maj 1995
Antagande av Byggnadsnamnden 14 juni 1995
Laga kraft juli 1995

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga erinringar
mot planforslaget framkommer under planprocessen.

Tidplan genomfdrande

Ombyggnad/upprustning av de fyra byggnader som skall
bevaras skall pabdrjas under varen 1995.

Rivning av de byggnader, for vilka byggnadsndamnden lam-
nar rivningslov kan ske omgaende.

Rivning av 6vriga industribyggnader skall pabdrijas
efter industrisemestern 1995 sa snart detaljplanen
vunnit laga kraft. Dokumentation av de dldre industri-
byggnaderna skall ske i samrad med lansmuséet.

Rivningsplan skall upprattas (se tekniska utredningar).

Rivning skall i princip ske till en meter under markni-
va och aterfyllning anpassas till omgivande mark. M&j-
lighet att spara nagon murrest som industriminne (med
informationstavla) skall 6vervdgas. Markarbetena plane-
ras kunna vara fardigstdllda samtidigt med att ombyggna-
den av de fyra mindre byggnaderna ar klar.

Byggstart foOr nybebyggelsen ar ej planerad, men en
forsta etapp kan troligen ej pabdrjas f6rran tidigast

1996.

Som forsta utbyggnadsetapp bdr bebyggelsen utmed allén
till fd disponentbostaden samt utmed den aldre gatan
forbi fd skolan uppfdras. Motsvarande kvartersvagar far-
digstalls samtidigt. Ambitionen dr att denna etapp
tillsammans med befintliga byggnader skall ge omrédet

en karna fardig miljoé av brukskaraktdr. Planomrddet kan
1 ovrigt bebyggas 1 etapper efter behov.
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Genomforandetid

Genomfdrandetid f6r detaljplanen &r 15 ar fran den dag
planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering ar genomfdrd, varvid all allmdn
platsmark har Overforts till kommunens fastighet
Harg 1:5.

Bostdder som upplats med hyres- eller bostadsridtt skall
bilda egen fastighet. M6jlighet skall finnas att aven
avstycka bostader for aganderatt (t ex befintliga bygg-
nader).

FastighetSbildning skall ske for det omrade kring kraft-
stationen som NykOping Energi AB avser att forvarva.

Gemensamhetsanlaggning

Del i gemensamma anldggningar, sasom kvartersviagar, lek-
platser och andra friytor, samlade parkeringsplatser
och miljostation m m skall regleras i gemensamhetsan-
laggning. HSB anlagger och bekostar kvarterslekplats,
som nar den ar utford skall inrdattas som gemensamhetsan-
laggning (f6r drift och underhdll), dar Brf Spinnerskan
skall inga med viss del. Gungor, klitterstdllning,
sandlada och grdsplan f6r enklare bollekar skall fin-
nas. HSB bekostar och anlagger eventuella bryggor,

vilka inrattas som gemensamhetsanldaggning ddr kommunen
skall inga med viss del.

Servitut finns fO6r tillfart till transformator och
kraftstation, samt f6r kabelstrdk Over kvartersmark.

Fastighetsplan

Fastighetsplan finns ej och kommer ej att upprattas.

Adresser

Tre kvartersvagar boOor namnsdttas. Byggnadsnamnden fast-
stdller i regel endast gatunamn pa allmdnna gator, men
féreslar namn med anknytning till d&ldre industri p&
platsen: Fargerivdgen, Blekerivdgen och Tradvagen.
Tidigare fOrslag Persienn- och Jalusigangen upphdvs.




ANSVARSFORDELNING OCH EKONOMISKA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fOr parkmark och gator och led-
ningar fram till omrddet, samt fO6r allmdnna gangstrak
och huvudledningar inom kvartersmark. I 6vrigt ansvarar
HSB for kvartersvagar och ledningar inom kvartersmark.

Nya elserviser till befintliga byggnader som skall
bevaras skall bekostas av fastighetsdgaren.

Telia ansvarar fOr eventuell flyttning av befintlig
telekabel inom kvartersmark som ej skyddas av servitut.

Tekniska utredningar

Grundfdrutsdttningarna f£6r att kunna bebygga omrddet
har tagits fram i samband med tidigare planarbete och
bygglov.

HSB bekostar sammanstallning och utvardering av tidi-
gare geotekniska utredningar samt de kompletterande
undesokningar och berdakningar som kravs speciellt avse-
ende skredrisk.

Kommunen ansvarar for och HSB bekostar att regelbundna
(vartannat ar) besiktningar gérs av eventuella mark-
rorelser i det O6stra strandpartiet. Kostnaden for even-
tuella framtida skyddsadtgdrder nedanfdr befintliga
radhus far regleras mellan HSB och kommunen.

HSB ansvarar foOor och bekostar upprattande av riv-
ningsplan med tillhdrande geoteknisk utredning betraf-
fande urlakningseffekt av fdroreningar i mark frén
tidigare verksamheter. Rivning skall ske med beaktande
av att kraftstationen ej tdl stbrre vibrationer och att
upplag, fyllning eller tunga transporter ej far ske

inom det strandnara partiet, om inte en utredning visar
att det ar mo6jligt med hansyn till markstabiliteten.
Nybyggnad skall fOregas av kompletterande grundundersdk-
ning enligt gransknings-PM, SGI.

Mark och vegetation

HSB bekostar erforderlig tradinventering och ansvarar
fOr att allétrad skyddas och kompletteras liksom Gvriga
trad och grupper av trdd enligt plankartan.

Utbyggnad av kvartersvagar, gang- och cykelvdgar samt
gangbana utmed Tygvdgen skall ske i princip enligt
kommunens standard och bekostas av HSB.

Anslutning av gang-cykelvdg mot kdrvdag skall utformas
sa att biltrafik hindras att kdra igenom.
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Avtal

NykOpings kommun bekostar upprdattande av detaljplan med
tillhOrande illustrationer.

HSB tillhandahdller illustrationer.

Plankostnad regleras genom sdrskilt avtal, varfdr plan-
avgift inte skall tas ut i samband med bygglov.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

[Faweel e 2’ Ml

Anne-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

REVIDERING 1995-05-29 avser:
Komplettering betrdaffande krav pd dokumentation m m av
den aldre industribebyggelsen i samrad med ladnsmuséet

samt ev behov av flyttning av befintlig telekabel (norr
om hus 16).

PLAN- OCH BYGGKONTORET

(Qucee (orri et

Anne~-Marie Zettersten
Stadsarkitekt

Antagen av Byggnadsnadamnden i NykOpings
kommun 1995-06-14 § 59

LAGA KRAFT 1995-07-12




