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PLANENS SYFTE

Landskrona kommun férvdrvade 1985 fastigheterna Hollindaren
1l och 3 med avsikt att d&r uppfdra bostidder.

Enligt beslut i kommunstyrelsen 1991-02-20 har marken
anvisats Riksbyggen som redovisat skissférslag fdr 22
lagenheter i form av 2-vdnings parhus.

Da denna bebyggelse 4r planstridig krdvs &dndring av detalj-
plan.

Under 1986-87 genomfdrde AB Landskronahem omfattande renove-
rings- och kompletteringsarbeten inom kvarteren Juvelen och
Korallen vilket bl.a medfdrde dndrade tillfartsférhidllanden
till savdl bostadsbebyggelsen i dessa kvarter som till Nvya
Begravnlngsplatsen. Detaljplanen anpassas till dessa &dndrade
férhdllanden.

Detaljplanen syftar dven till att mdjliggdra vissa trafiksa-
neringar i omradet genom att bl.a reducera antalet anslut-
ningar till Carl XI:s vdg som dr en viktig tillfarts- och
genomfartsled.

PLANDATA

Kvarteren Hollandaren och Korallen ligger inom stadsdelen
Larvi och planomradet begrinsas av kvarteren Juvelen, Nya
Begravningsplatsen, Svarvaren, Smeden, Hammaren, Gjutaren,
Turkosen och Smaragden samt angransande gatumark.



Planomradet omfattar kvarteren Holldndaren och Korallen,
Larviplan samt omgivande gatumark (Larvigatan, Kapellvigen,
Carl XI:s vdg samt delar av Trdnggatan, Timmermansgatan och
Stormgatan).

Planomradets areal dr ca 30000 kvadratmeter varav nyexploa-
teringsomradet i kvarteret Holldndaren ir ca 7250 kvadrat-
meter. All mark dges av Landskrona kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrddet gidller detaljplan nr 138 - faststidlld
1949-05-20 och nr 219 - faststdlld 1958-10-09 samt
fastighetsplaner (tidigare tomtindelningar) frén 1947-02-18,
akt 1/753, 1/754 och 1958-11-20, akt 1/1004.

For angrdnsande omrdde gidller detaljplaner med f&ljande
faststdllelsedata:
1921-11-04 - Nya Begravningsplatsen

1946-03-22 - Kvarteren Smeden

1949-05-20 - Del av Timmermansgatan och Tringgatan
1966-06-08 - Kvarteren Smaragden och Turkosen

1973-10-03 - Kvarteret Svarvaren och del av Carl XI:s vag
1981-12-22 - Kvarteret Gjutaren.

Kommunstyrelsen besldt 1991-02-20 att anvisa kvarteret
Hollandaren till Riksbyggen att ddr uppfdra bostider.
Skissfbrslag har uppgjorts av Blasberg - Jais-Nielsen och
White arkitekter AB.

Planlaggningen for kvarteret Holldndaren har anpassats till
detta skissfdrslag. Ddrutdver har detaljplanen anpassats
till genomfdrda fordndringar inom kvarteret Korallen mm.
Bebyggelsen i kvarteret Holldndaren har upptagits i kommu-
nens bostadsfoérsérjningsprogram med byggstart 1992.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och vegetation

Kvarteret Hollandaren har tidigare anvidnts som handelstrid-
gard. Alla byggnader och vdxthus har rivits men kvarvarande
vegetation i form av hidckfragment och stdrre trid bdr
bevaras.

Nuvarande Larviplan bestdr av en grédsbevixt yta utan nagot
bevarandevdrde.

Kvarteret Korallen &r bebyggt med bostadshus med iordning-
stdllda - vdl underhdllna grdnytor.

Nuvarande Kapellvdgen har ombyggts till miljdprioriterat
utfdrande som bevaras.



Tillfartsvdgen i planomradets &stra kant fdreslds komplette-
rad med allétrdd enligt férslag som utarbetas i samrad
mellan kyrkogddsforvaltningen, tekniska verken och stads-
byggnadskontoret.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning har ej utfdrts. Ledningsarbeten i
angransande gator under senare tid har inte pavisat ndgra
exceptionella grundférhdllanden. DA kvarteret Hollidndaren
tidigare varit bebyggt beddms ny bebyggelse enligt fdrslaget
inte stdlla till nagra grundlidggningsproblem. Mot bakgrund
av tidigare verksamhet fdrekommer ett relativt tjockt
matjordslager.

Fornlamningar

Inom kvarteret Holldndaren finns en Sten- och Bronsédldersbo-
plats (fornlamningsregistret 1906-10-13 nr 7). En mindre del
- 220 kvadratmeter - undersoktes 1947-48. Inom omradet har
tidigare statt en vdderkvarn som flyttats till Kivlinge
1905. Under aren 1900-1916 anvindes kvarteret Hollindaren
och Larviplan som Folkets Park. Dadrefter har omraddet anviants
som trddgardsmdsteri. Enligt fornldmningsregistret &r det
ovisst hur mycket av boplatsen som finnes kvar. Exploatering
skall féregds av arkeologisk utredning.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostdder

Kvarteret Hollandaren &r obebyggt. I kvarteret Korallen
finns bostadshus 1 tre resp. nio vaningar. Detaljplanen
anger att kvarteret Holldndaren kan bebyggas med tvavanings
bostadshus med en sammanlagd byggnadsarea om 1700 kvadrat-
meter. Redovisat skissfdrslag anger 22 ldgenheter i tva-
vanings parhus.

Offentlig service

Planomradets behov av offentlig service tillgodoses inom
befintliga anldggningar i grannskapet. Gangavstand till
barnstuga, skola och dldreservice ar 200, 400 resp 800
meter.

Kommersiell service

Narlivsbutik finns i kvarteret Turkosen 1 planomrddets
vdstra grdns. Tva stdrre livsmedelsbutiker finnes inom ca
200-400 meters gangavstand.

Tillgdnglighet

Nagra tillgdnglighetsproblem finns inte vare sig f&r plane-
rad eller befintlig bebyggelse.



Skyddsrum

D& det finns Sverskott pd skyddsrumsplatser inom berdrda
hemskyddsomrdden beh&ver man inte bygga ndgra nya skyddsrum.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom kvarteret Holldndaren inrdttas lekplatser for smidbarns-
lek. Narmaste storre lekpark finnes vid Fr&jdenborgsplan ca
350 meter mot syddst. Vid Exercisfdltet finns bollplaner
m.fl idrottsanldggningar inom ca 350 meters gdngavstdnd.

Naturmilijd

Ndrmaste stdrre sammanhidngande grdnomradde dr Exercisfiltet
som 1 sin tur ansluter till vandrings- och strdvomrdden vid
Borstahusen, stranden och Citadellomradet.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Carl XI:s vdg 1 planomrddets sddra grdns &r en viktig
férbindelse mellan strandvdgsomradet och stadsdelarna Sster
om Norra Infartsgatan. Trafikrdkningar har utfdrts 1988 och
1991 for avsnitt i &stra resp vdstra delen av Carl XI:s vig
(kvarteret Svetsaren resp kvarteret Rubinen).

Riknear Rubinen Svetsaren
1988 1073 3800
1991 1387 3937

I forhdllande till mitpunkterna ligger kvarteret Hollidndaren
ndrmast Rubinen. Med utgangspunkt fran fordelnlngen av
anslutande gator mellan de bada mitpunkterna kan &rsdygns-
trafiken vid kvarteret Holldndaren uppskattas till ca 2000
fordon.

Ovriga gator har enbart lokal trafik (boende).

Detaljplanen fdreslar att Larv1gatans anslutning till carl
XI:s vag utgar Anledningen hdrtill &r att all matning till
héghusomradet i kvarteren Juvelen och Korallen samt kyrko-
garden numera sker Sster om kvarteret Korallen. Lokal-
trafiken frédn Carl XI:s vdg till bostadshusen vister om
kvarteret Holldndaren kan utan oldgenhet férdelas p& Storm-
gatan och Vengatan.



Detaljplanen foreslar dven att Stormgatan utbygges till sk
miljoprioriterat utfdrande - bostadsgata - och fdrses med
beldggning, trddplantering och gatubelysning som anpassas
till bebyggelsens skala och karaktdr. Gatan skall utformas
sd att leveranstrafik till befintlig livsmedelsaffir i kv.
Turkosen ej fdérsvaras. Stormgatan skall vara Oppen f£&r
allman trafik och kommer att utgdra tillfart till savil den
nya bebyggelsen 1 kvarteret Holldndaren, som till befintliga
fastigheter.

Detaljplanen fdéreslar dven en sammanlidggning av utfarterna
fran Tringgatan - Timmermansgatan och anordnande av en
plantering och en mindre parkeringsplats framfdr kvarteret
Hammaren.

Nagra separata cykelvdgar finns ej. Diremot ansluter planom-
radet enligt kommunens cykelvigsinventering till lagtrafike-
rade gator lampliga f&r cykeltrafik. Enligt detaljplanen kan
separat gang- och cykelvdg anordnas inom Larviplan &ster om
den nya bebyggelsen.

Kollektivtrafik

Carl XI:s vdg trafikeras med stadsbussar som har hdllplats
vid Larviplan (linje 1 med halv-timmes trafik). Under
lagtrafiktid nds denna hdllplats &dven av ringlinjen - linje
5.

Parkering

Parkeringsbehovet fdr den nya bebyggelsen skall tillgodoses
inom kvartersmark. Skissfdrslaget redovisar 22 garageplatser
och 13 parkeringsplatser.

Inom bostadsgatan skall kunna inrymmas platser fér parkering
bl.a for ndrbutikens behov.

Den foreslagna parkeringsplatsen vid Tringgatan - Timmer-
mansgatan (besdksparkering) inrymmer ca 8 bilplatser.
STORNINGAR

Se bifogad miljdkonsekvensredovisning.

SKYDD m.m.

Omraden som kriver skydd for befintliga allmidnna ledningar
(s.k. u-omréden) har inlagts p& plankartan.

Bestdmmelse om skydd mot trafikbullerstdrning har fdre-
slagits 1 kvartersgrdns mot Karl XI:s vidg (endast kv.
Hollandaren). Skyddet skall didmpa minst 3 dB(A).



TEKNISK FORSORJINING

Den nya bebyggelsen 1 kvarteret Holldndaren skall anslutas
till befintliga allmdnna ndt fér VA, E1l, Tele och FV.
Avfallshantering sker via centralt soputrymme i anslutning
till garage inom kvarteret Holldndaren. FOr befintlig
bebyggelse inom planomradet gidller befintliga fdrhdllanden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kvarteret Holldndaren kommer att utbyggas i enlighet med
exXploateringsavtal, som upprdttas mellan Landskrona kommun
och Riksbyggen. Som upplatelseform har redovisats bostads-
ratt.

Nyexploatering mdste féregas av dndrad fastighetsindelning
inom kvarteret Holldndaren. Gdllande fastighetsplan upphdr
att gdlla och ny fastighetsplan erfodras ej.

Genom detaljplanen tillfors kvarteret Holl&ndaren en ca 2
meter bred markremsa fran allmdn plats i nuvarande Storm-
gatan. Vidare fdreslds nuvarande Kapellvigen odverféras till
kvartersmark i1 fastigheten Korallen 1 och ny gatumark (till-
fart till kyrkogdrden mm) som enligt nuvarande forhdllanden
tillhor fastigheten Korallen 1, Overférs till kommunen som
gatumark.

Se vidare genomfdrandebeskrivning och exploateringskalkyl.

Planens genomfdrandetid slutar den 31 december 1997.

OVRIGT
Medverkande tjadnstemdn fré&n stadsbyggnadskontorets planav-

delning har varit byrdingenjér Hdkan Henriksson och kart-
tekniker Birgit JoOnsson.
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