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Tolkningsbilaga for P64-10

Stadsplan for 9 Kv. Klockstapeln. 10 Kv. Allhelgona 33 kv. Rektorn 58 Kv. Raven
59. Kv Ekorren samt del av 61 Kv. Katten & Oster i Nykdping.

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvénds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-O_2183

Byggnadsnamndens diarienummer

P64-10

Upprattad 1962-10-(01)
Antagen 1963-04-09
Laga kraft 1964-8-11

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-
02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 0 ar.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att andra stadsplanen for 9 kv. Klockstapeln, 10 kv
Allhelgona, 33 Kv. Rektorn, 58 kv. Raven, 59 kv. Ekorren samt del av 61
kv. Katten a oster i Nykoping.

Beskrivning dver reviderat forslag til andring av stadsplanen for 9 kv.
Klockstapeln, 10 kv., Allhelgona., 33 kv. Rektorn, 58:kv. Raven, 59 kv.
Ekorren samt del av 61 kv. Katten & Oster i Nykdping. Ett forslag till
andring av stadsplanen for ifrdagavarande omrade inom Nykoping har
upprattats i oktober 1962 och antagits av stadsfullmaktige den 9 april
1963. Med lansstyrelsens resolution den 9 maj 1963 har planarendet
overlamnats till byggnadsnamnden for fornyat 6vervagande med
anledning av vad lansarkrtekten anfort i yttrande den 8 maj 1963.

Efter samrad med lansarkitekten, klagandena i plandrendet samt
antikvarieambetet har revideringar vidtagits dels, med avseende pa
byggnadsratterna inom 10 kv. Allhelgona och 58 kv. Raven samt dels i
frdga om begransningslinjer for planteringar allhelgonavagen. En
mindre dndring av redaktionell karaktar har inforts i 9. Kv. Klockstapeln,
dar K-omrade rakat komma att innefatta ocksd obebyggd mark utmed
Stora Bergsgrand.

Anmarkningen om gatuhojd har rattats till. Sedan antikvarien E. Bohrn
besokt platsen angav Riksantikvarieambetet den 8 juli 1963 yttrande. En
kopia av skrivelse till byggnadsfirman Anders Dios betraffande firmans
forslag till bebyggelse, pd Tomterna nr. 10, 11och 12 inom 10 kv
Allhelggna, bilades yttrandet.

Under det fortsatta arbetet med revideringar i anledning av
Riksantikvarieambetets yttrande och vad klaganden anfért visade det sig
vara svart, att genom K-markning kunna bevara, de bostads- och
byggnadstekniskt undermaliga byggnaderna pa tomten nr 9 inom10 kv.
Allahelgona. En sadan bedémning kunde icke forvantas ge upphov till
annat an, ytterligare forfall av den ifrdagavarande bebyggelsen. Att
fastighetsdgaren har helt andra intressen framgar av dennes yttrande
den 30 november 1963 i dispensarende rérande tomtindelning inom-
kvarteret.

Planférfattaren har darfér funnit anledning att foresla att den nuvarande
bebyggelsen skulle kunna ersattas genom en nybyggnadsratt med
ldngsida och nock parallella med tomtens sydvastgrans samt med en
lagre forbindelsebyggnad mot de tankta radhusen pa tomterna 10, 11
och 12 inom samma kvarter.
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Nybyggnaden anses utford i rodfargat tra och skulle darigenom kunna
komma att bli ett sammanhallande inslag i stadsbilden, mellan de K-
betecknade husen i 0 kv. Klockstapeln och den i det reviderade
planforslaget likaledes med K betecknade sockenstugan. Efter
underhandlingarna med lansarkitekten och de klagande - dar vid
pastoratskyrkorddet beslutat verka for sockenstugans aterstéllande i
ursprungligt skick - samt ocksa med museiintendenten Carl Gustaf
Blomberg och sedan parterna underhand accepterat den téankta
|6sningen sadan denna redovisats pa nu foreliggande planforslag,
planforfattaren med skrivelse den 9 december 1963 anyo inhamtat
riksantikvariedmbetets mening. Med skrivelse den 14 januari 1964 har
ambetet forklarat sig finna de utarbetade andringsforslaget for tomten
nr 9 val agnat att tillgodose a@mbetets dnskemal.

Samtidigt har ambetet i ytterligare till lansstyrelsen med avseende pa
den ovan aberopade dispensen vidhallit sin tidigare uttalade mening att
radhusen pa tomterna nr. 10, 11 och 12 inom kvarteret icke behéver
mota nagot hinder ur de synpunkter ambetet har att beakta under
forutsattning att en eventuell nybebyggelse pa tomten nr 9. Far e
l&amplig utformning.

Har aberopade yttranden och skrivelser dro fogade till det reviderade
planarendet i original, eller kopior. Sedan sockenstugan pa tomt nr 7
inom 10 kv. Allhelgona salunda blivit K-markt ha revideringar av
byggnadsratterna for tomterna nr 6 och 20 blivit erforderliga. Tomten nr
6 har fatt en moderat byggnadsratt for eget hem medan tomten nr 20
ianspraktages for biluppsallningsplats och garage for tomterna nr 16, 17
och 19, vilka fyra tomter tillhdra samma agare. En reglering av gransen
mellan tomterna nr 6 och 20 forutsattes. En Byggnadsnédmnden, som
sedan foregaende planforslag framlades, haft tillfalle att studera
ritningar till radhusbebyggelse pa tomterna nr 10, 11 och 12 och som
funnit den foreslagna hustypen dverensstamma med namndens tidigare
diskuterade intentioner, har i anledning av lansarkitektens formella
anmarkning latit andra beteckning for radshusbyggnadsratten pa sadant
satt att erinringen i detta avseende icke langre behover kvarsta.

Inom 56 kv. Raven ha byggnadsratterna dels ndgot justeras och dels
forskjutits nagot mot norr, varigenom avstandet mellan Rosenhéllsvagen
och byggnaderna okats till forman for biluppstaliningsplatserna pa
tomtmark.

Efter revidering av planférslaget erfordras komplettering av

stadsplanebestadmmelserna med avseende pa beteckningar for
byggnads hojd och taks lutningsvinkel. Av redaktionella skal ha
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bestdmmelserna skrivits om i sin helhet.

Sedan underhandlingar under utstallningstiden agt rum mellan dgarna
till tomterna nr 6 och 7 inom 10 kv. Allhelgona med avseenfde a en
mindre justering av gransen for med K betecknat omrade pa satt
framgar av en sedermera den 7 april 1964 av stadsingenjoren upprattad
och av parterna godkand karta har det utstallda planforslaget justerats i
anslutning hartill.

Granser

Planens granser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet. Planens grénser har delvis varit
komplicerade att tolka till f6ljd av att underlaget infor digitaliseringen
saknat omradet for transformatorstationen respektive ett omrade for
garage. Dessa omraden har darfor ritats in i planen manuellt.

Dar det har varit lampligt, da sarskilt i relation till planen som ligger dikt
an i nordostlig riktning har plangrénsen justerats till fastighetsgréans.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades 1962 sa har
vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststédlla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en plankarta fran denna tid anses inte ha lika hog
kvalitet som digitalt upprattade plankartor. Planen bedéms darfér ha lag
anvandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga bestammelser
har exkluderats ur den digitala planen.

Markanvandningar

e Omrade for bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostdder. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen for de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, forrad och dylikt.

e Omréade for bostadsdndamal, fristaende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder
Endast friliggande hus. | markanvandningen ingar aven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som
bor i kvarteret, som garage, uthus, forrad och dylikt.

o Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestammelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran vagnatets hierarki, gatornas karaktér och
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huvudmannaskap sa tolkas Stora bergsgrand, Lilla bergsgrand
och Rosenhéllsvagen som Gata.

Park eller plantering: Nér planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestédammelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod sa maste hansyn tas utifran
omradets karaktar och tankt skotselniva. Det aktuella omradet
utgor ett slags mellanting mellan Park och Natur. Att tolka
omradet som Park innebar ett skotselansprak som inte ar forenligt
med hur platsen brukas idag. Da markanvéandningen inte gar att
tolka pa ett tillfredsstéllande satt anges formuleringen "Park -
Anvéndningen &r angiven som “Park och plantering”.
Bestdmmelsen har inte tolkats da bestammelsen inte gar att
Sversétta till dagens lagstiftning utan att férsvara drift- och
ansvarsfragor”.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar gallande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utlasa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som "Marken far inte f6rse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Vaningsantal och héjd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

A med | betecknat omréade far byggnad uppfdras med hégst en

vaning

A med Il betecknat omréde far byggnad uppféras med hégst tva
vaningar

A med | betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre

hojd an 4,4 meter.

A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till stérre
hojd an 7,6 meter.

Bestdmmelserna har tolkats som:

Hogsta antal vaningar &r angivet som 1. Bestémmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.
Hoégsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestimmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

Hogsta byggnadshdjd ér 4.4 meter.
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e Hoégsta byggnadshéjd ar 7.6 meter.
ldag anvands inte begreppet byggnadshdjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshdjd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

SN

Illustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

Vind far inredas
| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e A med v betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind
inredas

Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinredas.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nddvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller
Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestdammelse pa all kvartersmark

som tillater bostadsbebyggelse om
Galler for all kvartersmark da | inget annat anges. Regleringen galler
det saknas bestammelser om | inte: (1) om det finns en bestammelse
sammanbyggda hus om att bebyggelsen ska
sammanbyggas med byggnad pa
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och/eller andra
placeringsbestammelser.

granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestammelse i
fritext som lyder "Byggnadsstadgan 39
§ géllerinom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen
eller inre forgardslinjen. Bebyggelsen
ska placeras pa ett avstand
motsvarande halften av den tillatna
byggnadshdjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre
an 4,5 meter (om hogsta
byggnadshdjd ar under 9,0 meter), sa
ar minsta tillatna avstand fortfarande
4,5 meter fran grans mot granne.
Dessutom ska avstandet mellan
byggnader inom samma tomt vara
minst den tilldtna héjden for den
hégsta av dessa byggnader.
Byggnadsnamnden far ge undantag
fran bestémmelserna om det finns
sarskilda skal och kan ske utan fara och
utan att lampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgarden
paverka forhallanden pa grannens
tomt ska denna horas.

Fastighetsplan

Tomtindelning/fastighetsplan saknas
for det aktuella planomradet.

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tétort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedémning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Flerbostadshus

Bebyggelsen utgors av framfor allt olika typer av lamellhus, langa och
korta, men ocksa nagra enstaka punkthus. De kortare lamellhusen ligger
vid basen av Ostra Berget, langs Var- och Vintervigen som en évergéng
till villorna pa hojden. Punkthusen ligger norr och séder om
Fagelboparken. lamellhusbebyggelsen domineras av putsade hus i tva-
till tre vaningar med tegelbelagda sadeltak.

Ett lamellhusomréde vid Ostra delen av Fagelboviagen utmarker sig i
karaktaren genom en planstruktur med nastan helt kringbyggda gardar
samt en tydlig och omsorgsfullt utférd 1950-tals arkitektur. Ovrig
lamellhusbebyggelse praglas framfor allt av en enklare 1940-tals stil och
med olika omfattning av genomférda forandringar.

Husens formsprak i funktionalistisk anda innebar slata, enkla fasader
med symmetri, ljusa fasadkul6rer, sadeltak med tunna, utskjutande
taksprang. Enstaka detaljer eller ovantade placeringar ger ett lekfullt
uttryck. Ofta &r portarna markerade genom naturstensomfattningar.
Planstrukturen &r hus i park men med en variation av lang- eller kortsidor
mot gatan. Emellan husen finns gronskande gardsmiljcer.

Fordjupad karaktérisering

® Bebyggelse langs Ringvagens sédra del: glest placerade trevanings
lamellhus med tegelavtackta sadeltak och putsade fasader.

® Bebyggelse langs Ringvagens norra del: Tvavanings putsade
lamellhus i gula och graa kulérer.

® Bebyggelse kring Fagelboparken: Trevanings T-formade punkthus i
gult tegel.
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® Bebyggelse langs Fagelbovagen: Langs den sédra sidan finns 1950-
talslameller traditionellt placerade med langsidorna langs vagen.

e Kvarteren Guldregnet, Hagtornet och Plogen vid norr om
Fagelbovagens ostra del: Tre husgrupper fran tidigt 1950-tal med
gemensam skala, formsprak och detaljering, uppférda kring stora ljusa
gardar. Val bibehallen 1950-tals stil. Hogre och bredare bebyggelse an
ovriga delar av Fagelbo samt mer varierad. Huskroppar som ligger
trappade och forskjutna i forhallande till terrangen. Fasader i rott tegel
respektive slatputsat.

* Bebyggelsen vid basen av Ostra Berget: Korta lamellhus i tv& vaningar.
Enkla i sin helhet och detaljerna. Slat ljus puts. Sadeltak.

Talighet & kanslighet

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter: 1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet
for forandringar bekraftas av redan genomférda férandringar inom
omradet; tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt férvanskar
den ursprungliga arkitekturen. De har omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av radande ljus ar inte heller taliga
for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde for
helhetsmiljon. Omrade med hoég grad av kdnslighet infor foréandringar.

Rekommendationer
e Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

* VVolymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bor man vara i de
vilbevarade omrédena 1940-talsomradet vid Ostra Bergets bas samt i
1950-talsomradet norr om Fagelbovagens 6stra del.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av

en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljévarden.
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