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Trollhattan

Kopia till:

- lansstyrelsen

- kommunstyrelsen

- kommunala lantméaterimyndigheten
- miljdBnamnden

- fastighetsforvaltningen

- Tekniska Verken

Detaljplan for
DEL AV SLATTBERGEN M M
Sandhem - Halvorstorp

Samhallsbyggnadsnamnden har den 12 april 2000 antagit detaljplanen. Lansstyrelsen
har den 2 maj 2000, enligt 12 kap 2 8§ PBL, beslutat att inte préva antagandebeslutet.

LAGA KRAFT

Savitt framgar av har fort diarium och efter kontroll med lansstyrelsen har enligt 13 kap

2 § PBL inte nagot 6verklagande av samhallsbyggnadsnamndens beslut kommit in till
namnden eller lansstyrelsen inom tre veckor fran den dag kommunens antagandebeslut
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla.

Pa grund harav far kommunens antagandebeslut anses ha vunnit laga kraft den 16 maj
2000.

Trollhattan den 18 maj 2000

Leif Lof
stadsarkitekt

Stadsbyggnadsforvaltningen - stadsarkitektkontoret

Gardhemsvagen 9 e 461 83 Trollhattan e Telefon 0520 - 49 50 00 @ Fax 0520 - 49 74 66
trollhattans.kommun@trollhattan.se ® www.trollhattan.se
Postgiro 323 43-6 e Bankgiro 992-3252



Detaljplan for
DEL AV SLATTBERGEN M M
Sandhem - Halvorstorp

99 E PLANHANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:
- plankarta med bestammelser - grundkarta
(forvaras separat) (forvaras separat)
- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- genomférandebeskrivning - samradsredogorelse

- utlatande efter utstallning

ANTAGEN AV SBN 2000-04-12
Tillhdr samhallsbyggnadsnamndens
beslut 2000-04-12 § 92; betygar:
Per-Gunnar Modigh

ordférande

LAGA KRAFT 2000-05-16



Detaljplan for
DEL AV SLATTBERGEN M M
Sandhem - Halvorstorp

99 E ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Antagandehandlingar: Ovriga handlingar:

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning
- genomfoérandebeskrivning - samradsredogorelse

- utlatande efter utstallning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar i huvudsak att forandra den tillatna markanvandningen
for Ostra delen av Stavrelunds idrottsplats och syddstra delen av kvarteret
Oxhyveln, s& att delarna kan inforlivas med naturvardsomradet Slattbergen,
delen Sandhem-Halvorstorp. Markanvandningen, som enligt géllande detalj-
plan ar specialomrade for idrottsandamal respektive byggnadskvarter for sam-
lingslokaler, &ndras till allmé&n platsmark, natur.

| detaljplanen ingar aven foljande:

Markanvandningen for nordvastra delen av kv Oxhyveln &@ndras fran bygg-
nadskvarter foér samlingslokaler till bostader.

Del av fastigheten Artsdngaren 4 och en mindre del av idrottsomradet i anslut-
ning hartill har medtagits for att planlegalisera den avvikelse fran gallande de-
taljplan som gjorts i samband med en tidigare fastighetsreglering.

Av redaktionella skal har planomradet avgransats att aven omfatta det redan
planlagda "parkomradet” omedelbart 6ster om Stavrelunds idrottsplats och kv
Artsangaren. Markbeteckningen for omradet andras fran park till natur.



For mindre delar av fastigheterna Halvorstorp 1:7 och Gardhems-Lunden 2:2,
som utgor parkmark och ej avses tillféras naturvardsomradet, foreslas att gall-
ande detaljplan upphévs da delarna ej fyller nagon funktion som sjalvstandiga
parkytor

PLANDATA

Planomradet ar belaget nordost om Ljungvagen och i granszonen mellan
stadsdelarna Sandhem och Halvorstorp.

Planomradets lage

Arealen uppgar till ca 7,5 hektar.

Marken &ags av till allra storsta delen av Trollhattans kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allman synpunkt
lamplig anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljébalken.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Oversiktsplan for Trollhattans tatort antogs av kommunfullméaktige 1995-11-
20. | oversiktsplanen ingar storsta delen av nu aktuellt detaljplaneomrade i
omrade som betecknas "naturvardsomrade”. Kvarteret Oxhyveln i sin helhet
foreslas som omrade for nya bostader.

Energiplan

Energiplan -98 for Trollhattans kommun antogs av kommunfullméaktige 1998-
11-23. Enligt energiplanen skall bl a planbestammelse med innebdrden att
byggnads uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, mlljovanllgt
producerad varme inféras i nya detaljplaner. Byggnader med hogst 500 m?
bruttoarea undantas.

Naturvardsomrade - naturreservat

Kommunstyrelsen beslutade 1997-10-19 att omrade enligt nedan, skulle utgo-
ra naturvardsomrade enligt 19 § naturvardslagen. Kommunstyrelsen besluta-
de samtidigt att del av idrottsomradet och del av kv Oxhyveln, efter &ndring av
gallande detaljplaneférhallanden, avsags inforlivas med naturvardsomradet.

Fr o m 1 januari 1999 géller miljobalken. Den ersatter 16 andra lagar, bl a
naturvardslagen, som darigenom upphort. | miljobalken har begreppet natur-
vardsomrade ersatts med naturreservat.
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Detaljplaner

Foljande detaljplaner (stadsplaner) berors:

Akt nr Plan och beslutsdatum Genomfdrandetid

S:XV 1963 Kv Trastséngaren och Artsdngaren m m, Har gétt ut
1963-10-03

S:1 1968 Kv Artsdngaren m m, 1968-11-15

SV 1973 Kv Storspoven och Smaspoven m m,
1973-07-17

S:Vv 1979 Halvorstorp m m, 1979-06-18

Gallande detaljplaner

o

“ S:1V-1979

‘A%

——

Fastighetsplaner

Fastighetsplan (tomtindelning) for kvarteret Artsdngaren med beslutsdatum
1968-11-22 (akt nr T: XIX ) berors av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastigheten Arts&ngaren 4 reglerades 1979-04-12 varvid mindre avvikelse
fran géallande detaljplan gjordes.



Kommunala beslut i 6vrigt

Som svar pa en motion angaende lamplig lokalisering av boende for aldre i
mindre enplansvillor, 60 - 100 m? byggda i grupp, har samhallsbyggnads-
namnden foreslagit, att den efterfragade typen av bostader lampligen bl a kan
lokaliseras till kv Oxhyveln.

Program

Oversiktsplan och beslut om naturvardsomrade och aldreboende , enligt ovan,
utgor program for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomrade

For bostadsbebyggelsen i kvarteren Oxhyveln har endast redovisats en stor-
sta sammanlagd bruttoarea ovan mark och att bebyggelsen far uppforas i
hogst tva vaningar. Detta bor ge mojlighet till att genomfora en sadan
bebyggelse som efterfragas i motionen enligt ovan.

| kvarteret Oxhyveln har inforts "u-omrade” for kommunala va-ledningar.

Den yta som plantekniskt tillférs kvarteret Artsdngaren redovisas som s k
punktprickad mark (mark som inte far bebyggas). | anslutning hartill korrigeras
aven egenskapsgransen for idrottsomradets byggratt.

Skyddsrum

Enligt kommunstyrelsebeslut 1999-06-17 om skyddsrumsomraden i Trollhat-
tans kommun, ligger planomradet inom omrade déar skyldighet att bygga nya
skyddsrum ej foreligger.

Friytor

De delar av idrottsomradet och kv Oxhyveln som avses tillféras naturvards-
omradet redovisas i detaljplanen som allman platsmark, naturomrade.

Varme

Sarskild planbestammelse klargor att bebyggelsen i planomradet skall uppvar-
mas med fjarrvarme eller lokalt miljévanligt producerad varme. Byggnader
med hogst 500 m? undantas. Varmebegreppet skall tolkas som att varmen ej
produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med el, helt eller
delvis, under perioden november t 0 m mars.

MILJOKONSEKVENSER

Genom detaljplanen mojliggérs den komplettering av det befintliga naturvards-
omradet, som tidigare beslutats av kommunstyrelsen. Detta ar ocksa i over-
ensstdmmelse med Oversiktsplanen for Trollhattans tatort.
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Den del av idrottsomradet och den del av kvarteret Oxhyveln som férandras till
allman platsmark, natur, utgor arealsmassigt ca 19.800 respektive 3.000 m?.

| 6vrigt bedoms detaljplanen inte medféra ndgon betydande paverkan pa
miljon, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt

Planens innehall motiverar ingen okad eller minskad bygglovplikt.
Genomfoérandetid

Genomforandetiden upphor vid utgdngen av ar 2006. Fore genomfdran-
detidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen
andras eller upphdvas endast om det ar novandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet att andra eller
upphava planen. Detaljplanen ar dock gallande aven efter genomforandetiden
tills den andras eller upphavs.

Trollhattan i december 1999

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Lars Karlsson
stadsarkitekt planingenjor



Detaljplan for
DEL AV SLATTBERGEN M M
Sandhem - Halvorstorp

99 E ANTAGANDEHANDLING

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION
Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande och berdknas kunna bli anta-
gen under andra kvartalet 2000.

Planens antagande

Antagande berdknas kunna ske i samhallsbyggnadsnamnden. Kommunfull-
maktige har 1997-02-24 delegerat till samhallsbyggnadsndmnden att i vissa
fall anta detaljplaner under forutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot
att erinra.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen enligt plan- och bygglagen foreslas upp-
hora vid utgangen av ar 2006. Se planbeskrivningens sista sida!

Ansvarsfordelning
Fastighetsagare ansvarar fér genomférandet inom kvartersmark.

Kommunen ar huvudman for allman platsmark saval inom som utom plan-
omradet och ansvarar for genomférandet inom sadan mark.

For allménna ledningar inom kvartersmark ansvarar ledningségaren.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplaner

Fastighetsplan (tomtindelning) for kvarteret Artsangaren med beslutsdatum
1968-11-22 upphéavs i sin helhet.

Fastighetsbildning

Fastigheter for bostader och transformatorstation i kv Oxhyveln bildas genom
avstyckning fran Halvorstorp 2:6. Fastighet for idrottsandamal bildas genom
avstyckning fran Sandhem 3:1.

Allm&nna underjordiska ledningar i kvarteret Oxhyveln sékras genom tillska-
pande av ledningsratt till forman for ledningsagaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fastighetsrattsliga fragor har beskrivits under medverkan av forrattningslant-
matare Anders Blom, kommunala lantmaterimyndigheten.

Trollhattan i december 1999

Stadsbyggnadsfdrvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Lars Karlsson
stadsarkitekt planingenjor



Detaljplan for
DEL AV SLATTBERGEN M M
Sandhem - Halvorstorp

99 E ANTAGANDEHANDLING

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 1999-12-08, § 240, att stalla ut rubri-
cerade planférslag for granskning i enlighet med 5 kap 23 § plan- och bygg-
lagen.

Utstallningshandlingarna ar daterade i december 1999 och utstéllning har agt
rum under tiden 28 februari - 27 mars 2000. Kungorelse om utstallningen har
den 28 februari 2000 varit inford i Trollhattans Tidning.

Planforslaget har varit utstéllt i entréhallen i kommunens férvaltningshus och
dessutom funnits tillgangligt i kommunens huvudbibliotek.

INKOMNA YTTRANDEN MED ANLEDNING AV UTSTALLNINGEN

1. Lantmaterimyndigheten
Skrivelse 2000-03-27

Ingen erinran.

2. Lansstyrelsen
Skrivelse 2000-02-28

"Beddmning enligt PBL 12:1

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till riksintressen, mellankommunal sam-
ordning samt hélsa och sakerhet att detaljplanen, enligt utstéllningshandling
och med nu kanda foérhallanden, inte kommer att prévas enligt PBL.



Motiv fér bedémningen enligt PBL 12:1

Forslaget bedéms inte avsevart paverka riksintressen eller mellankommunala
fragor och bedoms inte heller oacceptabelt med avseende pa halsa och
sékerhet.

Ovrigt
Lansstyrelsen hade ingen erinran i sitt samradsyttrande den 1999-11-16.
Sedan dess har planforslaget endast andrats i redaktionella avseenden.”

YTTRANDEN MED ANLEDNING AV SAMRAD

Inkomna yttranden under samradet har sammanfattats och kommenterats i
samradsredogorelse daterad 1999-12-08.

FORSLAG TILL BESLUT

Detaljplanen behandlas vid samhallsbyggnadsndmndens sammantrade 2000-
04-12, varvid namnden foreslas besluta:

att godkanna detta utlatande och

att med stod av kommunfullméaktiges beslut 1997-02-24, § 25, anta forslag
till detaljplan for del av Slattbergen mm, Sandhem - Halvorstorp, upp-
gjort i december 1999.

Trollhattan 2000-04-03

Stadsbyggnadsférvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf Lars Karlsson
stadsarkitekt planingenjor



Detaljplan for
DEL AV SLATTBERGEN M M
Sandhem - Halvorstorp

99 E UTSTALLNINGSHANDLING

SAMRADSREDOGORELSE

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 1999-08-25 enligt § 153 att samrad
skulle ske kring rubricerad detaljplan.

Kommunala namnder, styrelser, forvaltningar och bolag, statliga myndigheter
och verk samt &agare till fastigheter inom och angransande till planomradet, m
fl, enligt samradslista, har tillsants planforslaget och getts mojlighet att lamna
synpunkter.

Inkomna skrivelser sammanfattas och kommenteras nedan. Skrivelserna i sin
helhet finns tillgangliga pa stadsarkitektkontoret.

KOMMUNSTYRELSEN
Beslut 1999-11-25 § 237:

Ingen erinran.

MILJONAMNDEN
Planen har behandlats vid miljondmndens sammantradde 1999-12-01. Namn-
den har beslutat i enlighet med miljokontorets forslag:

Miljonamnden tillstyrker planforslaget, som innebar att den tillditna markan-
vandningen for ostra delen av Stavrelunds idrottsplats och sydoéstra delen av
kv Oxhyveln andras fran specialomrade for idrottsindamal respektive bygg-
nadskvarter for samlingslokaler till allmamn platsmark, natur. Miljonamnden



tillstyrker vidare ocksa forandringen i Ovriga delar av kv Oxhyveln, som
innebar att planbestammelserna &ndras fran byggnadskvarter for samlings-
lokaler till bostader.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Trollhattans kommun

Skrivelse 1999-11-26:

Ingen erinran.

STYRELSEN FOR TEKNISKA VERKEN

Skrivelse 199-11-29:

Ingen erinran.
KULTUR-UTBILDNING-BARNOMSORGSFORVALTNINGEN
Skrivelse 1999-11-19:

Ingen erinran.

VARD- OCH OMSORGSFORVALTNINGEN

Skrivelse 1999-11-05:

Ingen erinran.

TROLLHATTAN ENERGI AB

Skrivelse 1999-11-22:

Ingen erinran.

LANSSTYRELSEN

Plan- och bostadsenheten

Skrivelse 1999-11-16:

"Beddmning enligt PBL 12:1

Lansstyrelsen beddtmer med héansyn till riksintressen, mellankommunal
samordning samt héalsa och sékerhet att detaljplanen enligt samradshandling
och med nu kanda forhallanden inte kommer att prévas enligt PBL.

Motiv for beddmningen enligt PBL 12:1

Forslaget bedoms inte avsevart paverka riksintressen eller mellankommunala
fragor och beddms inte heller olampligt med avseende péa héalsa och sékerhet.



Det stammer med kommunens 6versiktsplan och beslut om naturvardsomrade
och &aldreboende.

Deltagande

Detta samradsyttrande har beslutats av Mans Hagberg. Johan Larsson,
naturvardsenheten, har deltagit i beslutet.”

TELIA AB
Skrivelse 1999-11-26:

Ingen erinran.

TROLLHATTANS NATURVARDSFORENING
Ideell férening

Skrivelse 1999-11-23:

Aven om man frédn naturvardssynpunkt ofta staller sig skeptisk till fortatning,
forefaller det aktuella forslaget med bostader i kv Oxhyveln foga kontro-
versiellt.

ANN ERIKSSON M FL
Lagfarna fastighetségare

Skrivelse 1999-11-19:

Skrivelsen ar undertecknad av 14 personer som foretrader 10 fastigheter, som
angransar till planomradet eller ligger i omedelbar narhet till det. | skrivelsen
framfors att det for dem k&nns underligt, att inte den 6ppna &ngsmarken som
idag gransar till naturvardsomradet tas med, nar man utvidgar omradet till att
aven omfatta slattberget som angransar till kv Oxhyveln.

| skrivelsen framfors ocksa farhagor for olagenheter pa grund av 6kad trafik i
omradet med anledning av den tillkommande bebyggelsen i kv Oxhyveln.

Stadsarkitektkontorets kommentar:

Kommunstyrelsen beslutade1997 om bildande av naturvardsomradet "Slatt-
bergen” i Sandhem - Halvorstorp. | anslutning hartill angavs ocksa att syd-
ostra delen av kv Oxhyveln, efter andring av detaljplaneforhallandena,
skulle inforlivas med det bildade naturvardsomradet.

Syftet med Slattbergens naturvardsomrade ar framst att skydda geologiskt
vardefulla bildningar. Granserna har darfor huvudsakligen anpassats efter
detta. Malsattningen ar emellertid ocksa att sakerstélla omradena som re-
kreationsytor for allmanheten. DA tillgang till skog bedoms vara en av de
viktigaste forutsattningarna for friluftsliv har huvudsakligen skogsmark runt
slattbergsytor och rundhéllar prioriterats. Tillgang till dppen grasmark for all-
manheten har inte ingatt som motiv vid avgransningen. Nagon bedémning
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av det specifika behovet just runt kv Oxhyveln kan darfor inte anses vara
aktuellt. Intresset for ett ev skydd i delar av detta kvarter med stod av milj6-
balken utgors enbart av geologiska och geomorfologiska skal. (Kommun-
ekolog Jorgen Olsson)

| Oversiktsplan for Trollhattans tatort, antagen 1995, anges vad galler
stadsdelen Halvorstorp, att nya bostader skall tillkomma bl a i kv Oxhyveln.
Som svar pa en motion i kommunfullmaktige 1997 angaende lamplig lokali-
sering av boende for aldre, har samhallsbyggnadsnamnden foreslagit att bl
a kv Oxhyveln kan komma i fraga.

Den tillkommande bebyggelsen enligt nu foreliggande detaljplaneforslag ar
av den omfattning att den inte bedoéms paverka trafiksituationen i omradet
pa ett oacceptabelt satt.

STADSARKITEKTKONTORETS FORSLAG TILL BESLUT
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas:
att godkanna denna samradsredogorelse och

att detaljplaneforslaget stélls ut for granskning i enlighet med plan- och
bygglagen 5 kap 23 8.

Trollhattan 1999-12-08

Stadsbyggnadsforvaltningen
STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lof Lars Karlsson
stadsarkitekt planingenjor
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