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Klagande

1. Hallands Bostdder AB, c¢/o Patrik Larsson
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2. Par Hammar, Ljungvégen 3, 311 45 Falkenberg

3. Mats Johansson, Parkvédgen 3, 311 45 Falkenberg

4. Churchusin Korawan, Parkvédgen 3, 311 45 Falkenberg
5. Patrik Larsson, Halmstadvigen 4, 311 45 Falkenberg

6. Ulla Lindell Hammar, Ljungvédgen 3, 311 45 Falkenberg
7. Sven Odinge, Norra Linjevdgen 2, 311 45 Falkenberg

Motpart
Falkenbergs kommun, 311 80 Falkenberg

OVERKLAGAT BESLUT

Kommunfullméktige 1 Falkenbergs kommuns beslut den 25 februari 2025 1
drende nr KS2019/213, se bilaga 1

SAKEN
Detaljplan for Spetsen 1 m.fl. i Falkenbergs kommun

DOMSLUT

1. Mark- och miljddomstolen avvisar 6verklagandena fran Sven Odinge,
Pér Hammar och Ulla Lindell Hammar.

2. Mark- och miljddomstol avslar 6verklagandena 1 ovrigt.

Besoksadress
Hamngatan 6

Telefon
0521-27 02 00

Oppettider Postadress E-post
mandag—fredag Box 1070 mmd.vanersborg@dom.se
08:00-16:00 462 28 Vianersborg Webbplats

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Falkenbergs kommun beslutade den 25 februari 2025
(KS2019/213) att anta detaljplan for Spetsen 1 m.fl. i Falkenbergs kommun.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for fortdtning med bostédder inom en
del av detaljplanomradet samt att anpassning och utformning ska géras med
hénsyn till kringliggande bebyggelse och kulturmiljo. Syftet dr dven att ge
tillkommande bebyggelse hog arkitektonisk kvalitet, anpassa omfattningen till
5,5 respektive 4,5 vaningar samt mojliggora kvalitativa och rekreativa
gardsmiljoer. Vidare &r dven syftet att uppdatera géllande detaljplan for
omradet, bdde for att tydligare virna befintlig bebyggelse samt for att gora

befintlig parkering pd naturmark planenlig.

Beslutet att anta detaljplanen har 6verklagats av Churchusin Korawan, Mats
Johansson, Hallands Bostdder AB, Par Hammar, Patrik Larsson, Ulla Lindell

Hammar och Sven Odinge till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.

Churchusin Korawan och Mats Johansson har yrkat, som domstolen har

uppfattat det, att kommunens beslut att anta detaljplanen ska upphévas.

De har anfort bl.a. foljande.

De som nirmaste granne till Spetsen 1 anser att planen inte uppfyller den
hénsyn till kringliggande bebyggelse och kulturmiljé som utlovas. Hojden 5,5
och 4,5 vaningar avviker helt fran befintlig bebyggelse och kommer att sticka
ut visentligt i omradet. Hojden innebér dven 6kad insyn dver deras fastighet.
Det stora antalet lagenheter pa denna lilla yta innebér dven att de kommer att
paverkas negativt av 6kad trafik och buller i omrddet. Parkvigen dr redan i dag
trang och det rdder redan i1 dag brist pd parkeringsplatser. Utfarten mot

Strandvégen kan bli en flaskhals om antalet boende okar sa kraftigt. Att vdrna
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befintlig bebyggelse later bra men om det sker pa bekostnad av de
gronomraden de fortfarande har i omradet dr det snarare det motsatta.
Fortitning innebér alltid 6kat buller, luftféroreningar, tringsel och minskade
gronytor. Under sjdlva byggprocessen dkar trafik, buller och nedsmutsning

som kommer att paverka de boende negativt.

Piar Hammar och Ulla Lindell Hammar har yrkat att kommunens beslut att

anta detaljplanen ska upphévas.

De har anfort bl.a. foljande.

Beslutet ska dndras s att maximal byggnadsh6jd inte 6verstiger befintliga
byggnader pd Tullbrokyrkan samt Tullbroskolan. Den nya byggnadshdjden och
karaktdren hos den nya bebyggelsen skiljer sig markant frdn omgivande
bebyggelse, vilket kan paverka bade stadens smaskaliga karaktdr och
kulturmiljovirdena pa platsen negativt. De anser att de &r sérskilt berdrda da
deras kultur- och boendemilj6 1 omradet paverkas i hog grad med ett hyreshus
som dr védsentligt hdgre &n omgivande bebyggelse. De bedomer att insynen 1

deras trddgéard kommer att paverkas.

Patrik Larsson och Hallands Bostidder AB har yrkat att kommunens beslut

att anta detaljplanen ska upphévas.

De har anfort bl.a. foljande.

Negativ paverkan pa boendemiljon

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen (PBL) ska en detaljplan sékerstilla en
lamplig livsmiljo for mdnniskorna 1 omradet. Planens hdjd och omfattning
skapar en omfattande insyn 1 deras bostad och tridgérd samt betydande
skuggning och stor paverkan pa deras utsikt, vilket orsakar en visentlig
oldgenhet 1 strid med detta. Vidare har inte deras intressen som sakédgare

beaktats 1 tillrdcklig utstrickning i samradet vilket strider mot 5 kap. 18 § PBL.
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De anser édven att detaljplanen inte uppfyller kraven pa en héllbar livsmiljo

enligt 1 kap. 1 § PBL och 2 kap. 3 § miljobalken (MB).

Negativ paverkan pad kulturmiljon som ir av allménhetens intresse

Detaljplanen innebdr dven en betydande negativ paverkan pa den kénsliga
kulturmiljon i omrédet. Enligt 2 kap. 6 § PBL ska hénsyn tas till omradets
karaktér och enligt 3 kap. 6 § MB ska byggnader anpassas till omgivningen.

Forslaget bryter mot dessa principer.

Detaljplanen saknar tillrackligt underlag och hénsyn till den nérliggande
kulturmiljon, vilket gor att forslaget blir for dominant och negativt paverkar det
kinsliga omradet. Det foreslagna projektets omfattning och hojd avviker
betydligt fran den befintliga bebyggelsens karaktar och paverkar darfor
negativt omradets kulturhistoriska varden. Enligt 2 kap. 6 § PBL ska
detaljplaner anpassas till omgivningens karaktdr och kulturhistoriska varden.

Forslaget bryter mot detta genom att vara 6verdimensionerat och dominerande.

Nastan alla hus 1 omrédet dr byggda med en speciell putsad fasad, vilket dr en
del av omradets estetiska och historiska sammanhang. Det vore rimligt att
stédlla krav i planen pa att eventuella nya byggnader ska vara putsade och
anpassade till den befintliga stilen. Detta stddjer principerna i 3 kap. 6 § MB

om att bebyggelse ska anpassas till omgivande kultur- och naturvirden.

Omfattning av antal vaningar och bostéder strider ocksad mot 2 kap. 1 § PBL da
den inte tillgodoser det allmédnna intresset. Kommunen har 1 omrédet redan ett
overskott av lediga bostidder, och befolkningsprognoser visar inte pa ett behov
av ytterligare exploatering i just detta kénsliga kulturmiljoomréade dér
detaljplanen inte tar hinsyn i tillrdcklig utstrackning till omgivande bebyggelse
och kulturmiljo. Sank exploateringsgraden hér och tillgodose de bostéderna 1

mer lampligt utpekat omrade i 6versiktsplanen som inte riskera medfora
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negativa konsekvenser for den ldngsiktiga hdllbarheten, vilket strider mot

1 kap. 1 § PBL

Bristande utredningar och riskbedomningar

Kommunen har inte tillrdckligt utrett paverkan frén den planerade
byggnationens hdjd och underjordiska garage, sérskilt vad géller
grundvattennivan, eventuella fororeningsspridningar och péverkan pa deras
byggnad som redan utsitts for vibrationer fran Halmstadviagen. Enligt

2 kap. 9 § PBL ska risker for ménniskors hélsa och sikerhet utredas och

hanteras.

Detaljplanen inkluderar ett underjordiskt garage, vilket vicker betydande
fragor kring dess paverkan pa omkringliggande fastigheter och byggnader,
sarskilt de kulturklassade byggnaderna i omradet. En riskanalys behover

utforas for att bedoma de potentiella negativa konsekvenserna, inklusive:

Markpaverkan och stabilitet

Underjordisk konstruktion och pélningsmetoden kan orsaka vibrationer,
sattningar och andra skador pa nérliggande byggnader. Detta ar sdrskilt
problematiskt for dldre och kulturklassade byggnader, som kan vara kénsliga

for sddana ingrepp. Detta bor utredas enligt krav pa sidkerhet 12 kap. 9 § PBL.

Paverkan pa bergvdrme och grundvattennivier

Eftersom fastigheten Laroverket 4 har borrhal for bergvérme, kan fordndringar
1 mark och grundvattenniva pd grund av garaget ha en direkt negativ paverkan
pa denna energikélla. Enligt 6 kap. MB krévs konsekvensbedémningar for att

sakerstélla att sidana risker identifieras och hanteras.

Kostnader for skador och storningar
Byggnationen kan leda till averkan pa befintliga byggnader och ekonomiska
forluster till f61jd av storningar och oldgenheter under byggnadsprocessen.

Enligt 2 kap. 3 § MB ska sddana risker minimeras for att skydda boendes
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intressen. Med hénsyn till ovanstdende brister bor en fordjupad riskanalys
utforas innan detaljplanen kan faststillas. Planomradet dr dessutom belédget i ett
kéansligt kulturmiljoomrade, vilket kréver att atgirderna uppfyller hogre krav pa
hénsyn och sékerhet enligt 3 kap. 6 § MB. Buller- och vibrationsutredningar ar
otillrdckliga och omfattar inte deras fastighet eller paverkan pa forskolans
utemiljo pa Halmstadvégen, trots att dessa fastigheter paverkas direkt av trafik
och eventuell framtida bebyggelse. Detta strider mot miljobalkens krav pa att
forebygga oldgenheter (2 kap. 3 § MB).

Hantering av trafik och sikerhetsfragor

Den planerade trafiklosningen innebér 6kad trafik pa Halmstadvégen, vilket
forstirker buller, vibrationer och sidkerhetsproblem. Detta gér emot

2 kap. 6 § punkt 6 PBL, dir det star att en god trafikmil;j6 ska sédkerstéllas.
Forslaget saknar sidkra 6vergangar och atgarder sdsom fartgupp for att hantera
den okade trafiken. Utredning och fragestéllning kring bullerpéverkan pa
forskolans utemiljé pa Halmstadvigen ar inte utredd och planens
genomforande kan paverka forskolans verksamhet som &r av allménhetens

intresse. Det &r ett avvikande fran kommunens parkeringsnorm.

De stiller sig fragande till att detaljplanen omfattar deras fastighet med
utfartsforbud mot Halmstadvagen. Det innebér att deras fastighet som
innefattar flerbostadshus med fasta boendeldgenheter och

bed- and breakfastverksamhet ska kora in frain Halmstadvédgen for att sedan
kora genom deras tridgard och uteplatser och ut fran en annan del av tomten
till en cykel- och gingvig for att sedan kora ut pd Halmstadvidgen pé ett annat
stélle. Det blir en véldigt dalig 16sning, tanker att det & samma problematik
men att detta forbud som regleras 1 planen gor sdkerheten 4nnu sdmre inne pa
deras fastighet och utanfor. De har tillfdlliga dvernattande géster som gor att

det blir en direkt fara om de ska kora igenom deras tradgard.

Miljotekniska brister och fororeningar

Detaljplanen har inte tagit hinsyn i tillricklig utstrackning till tidigare kinda
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fororeningar fran fastighetens tidigare verksamhet. Enligt 2 kap. 8 § MB har
kommunen ansvar for att tillse att fororeningar inte paverkar grundvatten eller
ménniskors hélsa. Bristen pa ett forslag till kontrollprogram och otillrdckliga
utredningar om fororeningarnas paverkan ar allvarlig om kommunen ar passiva
med sin tillsyn och kan ha direkt paverkan pa allmédnhetens hélsa. Kénda
fororeningar strax utanfor planomradet som tas upp i utredningen, troligen fran
tidigare verksamhet pa fastigheten Spetsen 1 bor ockséd hanteras inom ett utokat
planomréade. PFAS éar heller inte med i utredningen och bor darfor kompletteras

med. Konsekvensbedomningar ér inte tillrdckligt utredda.

Strandskydd och Natura 2000-omrade

Detaljplanens omrade ligger endast 100 meter frdn Atran, vilket innebir att
strandskyddsbestdmmelser kan vara tillaimpliga enligt 7 kap. MB. Vidare ligger
omradet i ndrheten av ett Natura 2000-omrade, som kréver sérskild utredning
av paverkan enligt 7 kap. 28 a-b §§ MB. Det saknas en analys av hur
exploateringen kan paverka dessa skyddade omraden och den nirliggande

biologiska mangfalden.

Dagvattenhantering och VIVAB-mal

Det ar oklart om planforslaget uppfyller VIVAB:s krav pé att minst 50 procent
av dimensionerat regn ska fordrojas inom fastigheten. Detta borde tydligt
framgar av detaljplanen, inklusive vilka &tgérder som ska vidtas for att mota

dessa krav.

Formaliafel i processen

Deras kulturklassade byggnad ndmns inte vare sig i planbeskrivningen for
kulturmiljon i direkt nérhet eller tas med som hénsyn i bullerutredningen.
Bullerutredningen behdver dven kompletteras med vibrationer d4 underlaget ar

gatsten.

Sven Odinge har yrkat, som domstolen har uppfattat det, att kommunens

beslut att anta detaljplanen ska upphévas.
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Han har anfort bl.a. f6ljande.

Han passerar omradet varenda dag. Falkenbergs kommun tog fram en
fordjupad oversiktsplan for omrddet som vann laga kraft den 25 april 2023. 1
den tar de upp olika fortdtningsomraden utmed Strandvégen i Hertingsomradet.
Enligt denna oversiktsplan s hamnar de i ett fortdtningsomrade. Skulle detta
omréade nu exploateras kommer de att hamna mitt i. D4 frdgar man sig kommer
man kunna sdga nej till eventuell exploator att inte bygga sa hogt som de
eventuellt kommer att fa bygga pa Spetsen 1. Det ar detta som oroar. Eftersom
de ligger i ett fortdtningsomrade som grénsar till Spetsen 1 s& har de rétten att

overklaga antagandebeslutet.

Det ar inte lampligt att bygga ett sd hogt hus 1 ett naturkdnsligt omrade. Det ar

att fordérva ett vackert naturomrade som har vackra kulturella byggnader.

DOMSKAL

Klagoritt

Ett beslut att anta en detaljplan far 6verklagas av den som beslutet angér, om
det har gatt honom eller henne emot (13 kap. 8 § plan- och bygglagen
[2010:900], PBL, jamfort med 42 § forvaltningslagen [2017:900]). Enligt
praxis (se t.ex. NJA 2017 s. 421 med dér gjorda hdanvisningar) anses beslut om
att anta en detaljplan anga dgare till en fastighet som ligger inom planomradet,
direkt grénsar till planomradet eller endast skiljs at frdn planomridet av en gata
eller en vég (rdgrannar). Skulle en fastighet 1 nidra grannskap vara berord pa
ndgot sdrskilt sédtt kan ocksa den omstidndigheten fora med sig att beslutet angar

dgaren sd som forutsitts for klagoritt.

Péar Hammars och Ulla Lindell-Hammars samt Sven Odinges fastigheter &r inte
beldgna inom planomradet och de &r inte heller ragrannar med planomridet. De
har darfor forelagts att inkomma med varfor de anser sig ha ritt att overklaga

kommunens antagandebeslut. De har i yttrande beskrivit att de &r berdrda dels



Sida 9

VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 1490-25

Mark- och miljodomstolen

Dok.Id 742000

for att kultur- och boendemiljo 1 omradet paverkas i hog grad med ett hyreshus
som dr visentligt hogre &n omgivande bebyggelse och att det blir insyn 1
tradgérden samt dels eftersom deras fastighet ligger i ett fortdtningsomrade
som grénsar till Spetsen 1. Enligt domstolens bedomning kan dock det som
anforts inte anses utgora sddana forhallanden att de &r berdrda pé sadant sétt att

de har klagoritt och deras 6verklaganden ska dérfor avvisas.

Vidare for att ha ritt att Gverklaga ett beslut att anta en detaljplan krivs, enligt
13 kap. 11 § forsta stycket PBL, att den som vill 6verklaga fore utgangen av
granskningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda. I andra stycket i1 bestimmelsen anges att denna inskrdankning 1
ratten att 6verklaga inte géller 1. om beslutet har gatt emot sakdgaren genom att
forslaget dndrats efter granskningstiden, 2. om dverklagandet grundas pa att
beslutet inte har tillkommit i laga ordning eller, 3. om det dr ett beslut att anta
en detaljplan vars genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas 1 ansprak pa ett sidant sétt

som anges 14 kap. 34 § andra stycket PBL.

Ulla Lindell-Hammar har inte skriftligen framfort nagra synpunkter fore
utgangen av granskningstiden. Ingen av de 1 13 kap. 11 § andra stycket PBL
angivna tre undantagssituationer dr for handen. Ulla Lindell-Hammar saknar

diarmed rétt att 6verklaga beslutet att anta detaljplanen dven pa denna grund.

Rittslig reglering i sammanfattning

Det dr en kommunal angelidgenhet att planldgga anvindningen av mark och
vatten (1 kap. 2 § plan- och bygglagen [2010:900], nedan PBL). Det &r alltsa
kommunen som, inom vida ramar, avgor hur bebyggelsemiljon ska utformas i
kommunen. Den myndighet som provar ett dverklagande av ett beslut att anta
en detaljplan ska enligt 13 kap. 17 § PBL endast prova om det dverklagade
beslutet strider mot ndgon rittsregel pa det sitt som klaganden har angett eller
som framgér av omstdndigheterna. Finner den dverprovande myndigheten att

detaljplanen strider mot nigon réttsregel ska beslutet att anta detaljplanen
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upphévas i sin helhet om inte kommunen medgett att viss del upphévs eller
andras pa annat sitt. Nagon mojlighet att prova alternativa utformningar av
detaljplanen finns inte. Domstolens provning stannar i manga fall vid en
beddmning av om ett beslut att anta eller dndra en detaljplan ligger inom ramen
for det handlingsutrymme som reglerna i PBL ger kommunen. Prévningen
avser inte om kommunen valt den mest optimala 16sningen utan endast om den
valda 16sningen uppfyller lagens krav. Andringar som har ringa betydelse fir

goras utan kommunens medgivande.

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska vid provningen hénsyn tas till bdde allmidnna och

enskilda intressen.

Av 2 kap. 2 § PBL framgar foljande. Planldggning ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvénds for det eller de andamal som omradena dr mest
lampade for med hinsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrdade ska ges at
sadan anvindning som fran allmén synpunkt medfor en god hushéllning.
Bestdmmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4

kap. 1-8 §§ miljobalken ska tilldmpas.

I 2 kap. 3 § PBL stadgas bl.a. féljande. Planldggning enligt denna lag ska med
hansyn till natur- och kulturvdrden, miljo- och klimataspekter samt

mellankommunala och regionala forhallanden framja

1. en &ndaméilsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av

bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som ér tillgénglig och anvéndbar for

alla samhillsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och rdvaror samt

goda miljoforhallanden 1 6vrigt,
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4. en god ekonomisk tillvdxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

12 kap. 5 § PBL stadgas foljande. Vid planldggning och i d&renden om bygglov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk

lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamélet med hénsyn till

ménniskors hélsa och sikerhet, jord-, berg- och vattenforhallandena,
mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhaéllsservice 1 6vrigt, mdjligheterna att
forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstorningar, och risken for

olyckor, dversvimning och erosion.

Av 2 kap. 6 § PBL framgar bl.a. att vid planldggning ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett séitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan samt trafikforsorjning och

behovet av en god trafikmiljo.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar bl.a. att planldggning av markomraden fér inte ske
sa att den avsedda anviandningen kan medfora en sddan paverkan pa
omgivningen i 0vrigt som innebdr fara for mianniskors hilsa och sékerhet eller

betydande oldgenhet pé annat sétt.

Vidare foljer av 4 kap. 36 § PBL att en detaljplan ska vara utformad med skélig
hénsyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhdllanden som

kan inverka pd planens genomforande.
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Provningen i sak

Anpassning
Det har anforts bl.a. att den planerade byggnationen avviker betydligt fran den
befintliga bebyggelsens karaktér och darfor negativt paverkar omradets

kulturhistoriska varden.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planldgga anvdandningen av mark och det
ar kommunen som inom vida ramar har att avgdra hur bebyggelsemiljon ska
utformas. Anpassningskravet i PBL ska inte uppfattas som att nya tillagg till en
befintlig bebyggelse ska utformas med samma farg- och formverkan. Beroende
pa omradets karaktidr och kommunens uppfattning kan kontrasterande inslag 1
ny bebyggelse vara bade tilldten och 6nskvérd. Mark- och miljddomstolen
beddmer att utformningen av bebyggelsen inom planomradet ligger inom
ramen for vad kommunen har rétt att besluta om och att det dérfor inte kan
anses strida mot 2 kap. 6 § forsta stycket PBL. Kommunen har vidare 1

plankartan infort bestimmelser bade avseende varsamhet och utformning.

Det som anforts utgor inte skil for att upphéiva detaljplanen.

Insyn/Utsikt/Skuggning/Buller
Det har anforts att det kommer att uppsta betydande oldgenhet pa grund av bl.a.

insyn, forsdmrad utsikt, skuggning och buller.

Vid beddmningen av vad som i det enskilda fallet 4r att betrakta som
betydande oligenhet maste beaktas bl.a. omradets karaktéir och forhdllandena
pa orten. I begreppet betydande ligger att oligenheterna ska vara av

kvalificerad art.

Domstolen miter avstadnden frin de klagandes fasader till nya byggnader till 35
respektive 48 meter. De bida berdrda fastigheterna har sina huvudsakliga

uteplatser orienterade pa andra sidan byggnaden och pa ytterligare lingre
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avstdnd. Avstdnden mellan befintliga byggnader och mdjliga tillkommande
byggnader kan inte ge upphov till betydande oldgenhet i plan- och bygglagens
mening. Bullerutredning har genomforts dér slutsatsen blev att kravet pa
ekvivalent ljudnivé vid fasad uppfylls i samtliga fall inom planomradet.
Eventuellt buller och andra oldgenheter under byggnation &r inte relevant i
denna provning, utan far provas genom tillsyn om saddana storningar uppstar.
Det ar byggherren som ansvarar for att arbetena inte medfor oacceptabla

storningar.

Sammanfattningsvis finns det inte skél att upphdva detaljplanen pa dessa

grunder.

Trafik

Det har anforts att det kommer att bli 6kad trafik pa Halmstadvigen, vilket
forstiarker buller, vibrationer och sidkerhetsproblem. Vidare har anforts att det
blir problem med parkering samt att det blir problem med utfartsforbud mot

Halmstadvagen.

Remissinstanserna har inte haft nagra invindningar under planprocessen.
Tvértom har framforts att utfartsforbudet hdjer sdkerheten. Fragan om trafik
omfattas av ldnsstyrelsens bevakning av kommunens detaljplanering.
Léansstyrelsen har den 6 mars 2025 beslutat att inte 6verprova kommunens
antagandebeslut med anledning av hur trafikfragan behandlats i nu aktuell
detaljplan. Vidare framgér av planbeskrivningen att parkering for

tillkommande bostédder kan tillgodoses inom kvartersmark.

Aven om det for den enskilde fastighetsiigaren kommer att innebiira negativa
fordndringar fir det stéllas emot allménhetens behov av att det blir en sékrare

trafikmiljo.

Sammanfattningsvis ser domstolen inga skal till att upphdva detaljplanen pé

dessa grunder.
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Dagvatten/Strandskydd/Miljé

Det har anforts att planen kommer att paverka Natura 2000-omrade i Atran,
strandskydd, dagvatten samt att det ar bristande utredningar vad géller
markpaverkan och stabilitet samt att hinsyn inte har tagits i tillracklig

utstriackning till kinda fororeningar fran fastighetens tidigare verksamhet.

Fragor om strandskydd, dagvatten, markpaverkan och miljopaverkan som kan
paverka minniskors hélsa eller sédkerhet dr fragor som omfattas av
lansstyrelsens bevakning av kommunens detaljplanering. Lénsstyrelsen har 1
denna egenskap av regional planmyndighet den 6 mars 2025 beslutat att inte
prova kommunens antagandebeslut med anledning av hur dessa fragor
behandlats 1 nu aktuell detaljplan. Domstolen anser med hinsyn till detta och
vad som har framkommit av de handlingar som finns i planen, det har bl.a.
gjorts miljoteknisk undersokning av den aktuella marken samt geoteknisk
utredning och dagvattenutredning, att det inte finns skal att upphéiva detalj-
planen pa dessa grunder. Som framgér av planbeskrivningen finns inget som
talar for att det som Natura 2000-omradet nagra hundra meter bort avser att

skydda péaverkas negativt av detaljplanen.

Sammanfattning

Mark- och miljodomstolen bedomer sammantaget att kommunen har handlagt
aktuellt plandrende pa ett formellt riktigt sétt — vilket inkluderar att en miljo-
konsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken inte varit nddvéndig — och
héllit sig inom det handlingsutrymme som kommunen har vid detaljplane-
laggning. Domstolen anser att det som klagandena med klagorétt har anfort,
vid en avvédgning mellan deras enskilda intressen m.m. och de intressen som
planen syftar till att tillgodose, inte utgor tillrdckliga skil for att upphéva

antagandebeslutet. Overklagandena ska dérfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 3 mars 2026.

I domstolens avgorande har radmannen Stefan Mattsson, ordforande, och
tekniska radet Gunnar Akerlund deltagit. Féredragande har varit

beredningsjuristen Jennifer Oning.

Dok.Id 742000
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§ 11
Antagande av detaljplan - Spetsen 1 m.fl. , KS 2019/213 VAERSBURGS TTRGSTATT
Beslut _ INKOM:  2025-11-25
Kommunfullmaktige beslutar MALNR: P 1490-25

AKTBIL: 11

1. Anta detaljplan for Spetsen 1 m. fl.

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelseforvaltningen har av kommunstyrelsen 2019-03-12 § 79
fatt i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheten Spetsen 1 m fl.
2023-12-13 § 303 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att under
planprocessen prova forutsittningama for vaningsantalet 5,5 och 4,5 med ett
inriktningsbeslut.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra for fortdtning med bostdder inom
en del av detaljplanomradet samt att anpassning och utformning ska goras
med hénsyn till kringliggande bebyggelse och kulturmiljé. Syftet &r dven att
ge tillkommande bebyggelse hog arkitektonisk kvalitet, anpassa
omfattningen till 5,5 respektive 4,5 vaningar samt mojliggdra kvalitativa
och rekreativa gardsmiljoer. Parkering ska 1 huvudsak ske i underjordiskt
garage. Syftet dr dven att uppdatera géllande detaljplan for omrédet, bade
for att tydligare vdrna befintlig bebyggelse samt for att gora befintlig
parkering pa naturmark planenlig.

Planforslaget har varit p& samrdd och granskning och inkomna synpunkter
har hanterats av kommunstyrelsens arbetsutskott med beslut om
revideringar av forslaget. Inkomna synpunkter har framst rort
oversvamningsrisk, buller for bostdder respektive synpunkter om att
kulturmiljo bor konsekvensbeskrivas tydligare, att nockhdjden bor sdnkas,
risk for fororening under byggnad, befarad sdmre trafiksituation och att
ingen MKB eller fladdermusutredning gjorts.

Inkomna synpunkter har hanterats med revideringar om reglering av
kvartersmarkens hojder mot allmén platsmark, reglering av bullernivéer for
bostdder har lagts till, reglering av varsamhet har lagts till samt fortydligade
beskrivningar av konsekvenser for kulturmiljé respektive
oversvamningsrisk. Det finns en godkédnd UBM, ingen MKB krévs.
Planomradet &r inget omréade for fladdermdss. Dagvattenutredningen ar dven
uppdaterad- med analys och information om 6versvamningsrisk.

Motivering av beslut
Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att framtagna antagandehandlingar
overlamnas till kommunfullméktige for antagande.

Sammantaget innebér det genomarbetade planforslaget mojlighet att fortita
med bostader i ett centrumnéra ldge, pa redan hardgjord yta, med mycket
god anpassning till platsen och kulturmiljon.

Utdragsbestyrkande
1(2)



Falkenbergs kommun
Kommunfullméktige 2025-02-25

Forslaget ér i linje med géllande 6versiktsplan och fordjupad éversiktsplan.
Marken &r redan ansprakstagen. Det innebér att det 4&r mojligt att fortéta utan
att jordbruksmark eller gronytor gar forlorade, vilket motiverar en provning
av ett flerbostadshus pa platsen. Tullbrokyrkan har klassning B, byggnaden
ar fran 1800-talets senare halft, d4r byggd i trd och jord med putsad fasad och
sadeltak. A &r den hogsta klassen for bebyggelseinventeringen och C 4r den
lagsta.

Det som byggs idag ska kunna sté i ldng tid framéver. Utifrn kulturmiljo
och platsens forutséttningar finns mojlighet till fortdtning pa platsen. Dock
behover fortitningen ske med omsorg till den omkringliggande miljon
(Tullbrokyrkan, fastigheten Laroverket och villabebyggelse). Den befintliga,
angransande bebyggelsen dr homogen i sina hdjder och sin fargséttning.
Enligt PBL 2 kap 3 § och 6 § ska planldggning ta hénsyn till natur- och
kulturmiljévarden som frimjar bland annat &ndamalsenliga strukturer och
tilltalande bebyggelse. Vidare ska bebyggelse och byggnadsverk utformas
och placeras pé ett sitt som ar ldmpligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrden och intresset av en god
helhetsverkan, vilket gors i detaljplanen. Vid planldggning ska dven
bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga och
konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg ska goras varsamt s att
befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas (Lag 2014:477),
tillkommande byggnader kan fa hogre volym &n Tullbroskolan, da de inte
star kloss an skolan.

Sammanvigt bedoms véningsantalet 4,5 och 5,5 vara lampligt att prova i
detaljplanen. Fotavtrycket har anpassats sa att dagvatten, utevistelse med

mera gar att [0sa pa ett tillfredsstdllande satt.

Ekonomi
Detaljplanen och genomférandet bekostas av exploator.

Underlag for beslut

Beslutsforslag 2024-12-17

Orienteringskarta 2024-10-01

Plankarta, antagandehandling (2025-01-29)
[llustrationskarta, antagandehandling (2025-01-29)
Planbeskrivning, antagandehandling (2025-01-29)

Utdragsbestyrkande

2(2)



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.

Sida 1 av 1

www.domstol.se


http://www.domstol.se/

	- Avgörande
	- Bilaga 1
	- Bilaga 2

