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§168 Antagande av detaljplan for del av
Kubikenborg, Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvails
kommun | -
(SBN-2010-01098)

Beslist
Stadsbyggnadsndmnden beqmtax

¢ anta detaljplanen enligt § kap § 29 APBL.

Arendet

Syfiet med planldggningen Ar ait préva forutséttningarna for
utveckling av omrédet mellan Oljehamnen och Kubal i enlighet med
ambitionerna i Hotspots-studien, (Kuben strand). Detaljplanen skapar
mojlighet att etablera verksamhet &5 sdllanképshandel, fordenservice
och indusri (¢] strande for omﬂwmngm) mkluswe parkering och

traﬁkytor pa tomtmark o

Bakgrund

Under 2007-2009 har planavdelningen arbetat med upphédvande av
alla detaljplaner som skulle kunna komma i konflikt med E4
arbetsplan samtidigt som Trafikverket arbetat med sjilva
arbetsplanen. Detaljplan for del av Kubikenborg, Skonsmon 2:12
ersitter nu en del av de upphévda detaljplanerna.

Arendets tidigare handléggning

Programsamrad genomférdes under september 2010, samrdd under
januari-februari 2014 och utstéllning i augusti 2014. Inkomna
synpunkter med kommentarer redovisas i utldtandet.

Férvaltningens dvervéganden

Efter utstillningen har detaljplanen kompletterats avseende
trafikfrdgor i planbeskrivningen och ett underlag avseende planerad
in- och utfart har tagits fram och godiénts av Trafikverket. Omréde
med prickmark, ej byggbar mark mot Kustvégen, har uttkats frén 10
till 12 meter, utifiin Trafikverkets synpunkter. Plankartan har
kompletterats avseende detta. Den foreslagna utformningen tar
hinsyn till trafiksikerhet och har anpassats till in- och utfartsférbud i
detaljplanen. Kompletteringarna dr inte av sddan karaktér att ny
utstédlining Ar motiverad. - S
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Beslutsunderlag
Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2014-10-08, § 143 - Antagande av
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Tjénsteskrivelse med bilagor, 2014-09-29

Uppf6iining av besiut
Stadsbyggnadsndmuden komimer att f4 kdnnedom om nér planen
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Detaljplan for
Del av Kubikenborg

Skdnsmon 2:12 m fl

Sundsvalls kommun
Upprattad pa stadsbyggnadskontoret 27 juni 2014
Reviderad 23 september 2014

Kontaktpersoner:

Heléne Swang telefon 060-19 15 88 - Planfragor

Ewa Westling telefon 060-19 13 37 - Planfragor

Hakan Andersson 060-19 13 81 - Mark- och exploateringsfragor
Palle Sjolander 070-647 14 49

Samrad t o m 14 februari 2014

X Utstallning t o m 29 augusti 2014

Bd Antagen av Stadsbyggnadsnamnden 2014-10-22
B Laga kraft 2014-11-18

Sundsvalls
kommun

DP-408

SBN-2010-01098
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

-—— eannms e eam—— Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_———— . —— Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

[ HUVUDGATA |  Trafik mellan omraden
Kvartersmark
HlLe Séllanképshandel, Industri ej stérande fér omgivningen,
| HiJ G | ;
Fordonsservice

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[] Byggnad far ej uppféras

u Marken skall vara tillgénglig fér allmanna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Mark och vegetation

parkering Parkeringsplats far finnas
Utfart, stangsel

b**-‘ Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utformning

<> Hogsta byggnadshéjd i meter

Byggnadsteknik

by Ventilationsintag i byggander utformade for stadigvarande vistelse
placeras i fasader som vetter fran Kustvdgen/E4

bs Dagvatten skall infiltreras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

Innan byggstart ska markféroreningar atgérdats i den omfattning som krévs for att marken ska
kunna anvandas enligt Andamalen i denna detaljplan.
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Detaljplan fér

Del av Kubikenborg
Skédnsmon 2:12 m fl
Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor

- plankarta med bestimmelser
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- fastighetstorteckning

PLANERINGSPROCESSEN

hér ér vinu

I
' i p—— -
| PROGRAM 7 / SAMRAD j [ mmmun\ :Ev. OVERKLAGANDE % LAGA KRAFT
|‘ _______ ’l ; A e . L ’

l"

Program - start f6r planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrad - myndigheter, sakdgare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stills ut. Detta ar sista tillfillet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

DETALJPLANERING | ANSLUTNING TILL E4-PROJEKTET

Behov av nya detaljplaner
I inledningen av E4-projektet, 2007-2009, upphivde stadsbyggnadsnimnden alla
detaljplaner som skulle kunna komma i konflikt med E4 arbetsplan.

Planavdelningen har direfter arbetat med nya detaljplaner som ersitter de upphivda
planerna. Foreliggande detaljplan ingar i de nya planer som tas fram mot bakgrund av
ovan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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Oversiktsplan

I den nya Oversiktsplanen, Sundsvall 2021, ses aktuellt planomrade som ett
omvandlingsomrade for verksamheter som har nytta av nirheten till E4, eventuellt
ocksa verksamheter med koppling till besoksniringen.

HOTSPOTS-studie

Stadsbyggnadskontoret tog i februari 2010 fram en utredning som redovisar
markresurser i ndiromraden utmed hela den nya E4-strickningen. Bade nya
utvecklingsomraden och omraden som kan bli féremal f6r omvandling redovisas. I
studien beskrivs kortfattat férutsittningar for forindringar samt 6nskad inriktning pa
utvecklingen. Omradet som omfattas av foreliggande plan ingir i Hotspots-
utredningen och kallas dir f6r ”Kuben strand”.

PLANPROGRAM

Under hosten 2009 tog stadsbyggnadskontoret fram ett planprogram 6ver det
ovan nimnda Hotspots-omradet (Kumo — Laboratoriet 6 m fl) som ett férsta
steg 1 en detaljplaneprocessen. Kartan nedan ér frin programhandlingen.

Hlustration fran planprogrammet

NY DETALJPLAN

Det finns ett antal fragor kring framtida markanvindning frimst i delen nirmast
vattnet (omrade 3, 4, 5 och 6). Det giller t ex industrisparets framtid som inte édr
klarlagt idag samt fragor kring eventuell marksanering. Samtidigt finns det
intressenter som snarast vill etablera sig pa delen nirmast Kustvigen (omrade 1).
SBK har darfor valt att dela upp planldggningen 1 flera detaljplaner.

Foreligeande detaljplaneforslag omfattar omride 1 och c:a 2/3 av omride 2
(nordvistra delen).

I planprogrammet nimns f6ljande tinkbara markanvindning:

Delomride 1 - Planlidggs for verksamheter typ smaindustri, kontor, sillanképshandel,
trafikantservice — bensinstation. Nirhet till oljehamnen utgor en begrinsning (risk-
och sikerhetsskal).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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Delomréide 2 - Planldggs tillsammans med delomrade 1. Innehaller befintliga
bygenader/verksamheter samt en obebyged tomt. Den nya planen innebir i princip
aterinférande av den upphivda detaljplanen for befintlig verksamhet, ny byggritt pa
den obebyggda tomten samt att gillande plan anpassas s att den blir del av den nya
planen.

Omradets lage och areal
Planomradet ér c:a 3 ha stort och ligger 3 km sydost om Sundsvalls centrum, intill
Kustvigen och ny E4 och strax sdder om trafikplats Skonsmon.

Markéagoférhallanden

Fran norr till s6der:

Laboratoriet 6 — Sundsvalls kommun.
(Omrade dir SCA forskningslaboratorium
lag).

Laboratoriet 2 — Privat fastighetsagare.
Befintlig verksamhet, STT" Emtec.
Laboratoriet 3 — Privat fastighetsigare.
Obebyged tomt.

Skénsmon 2:12 — Sundsvalls kommun. dver planomride

Syfte med planen

Syftet med planliggningen ar att préva
forutsittningarna for utveckling av
omradet i enlighet med ambitionerna i
Hotspots-studien. Detaljplanen skapar mojlighet att etablera verksamhet for
sillankopshandel, fordonservice och industri (ej stérande f6r omgivningen) inklusive
parkering och trafikytor pa tomtmark. Observera att planomradet omfattar bara
sydvistra delen av omradet angivet i planprogrammet.

Avgransning

Planomradet ansluter till plangrinsen for den nya Kustvigen (ny DP-354, laga kraft
2010-08-04) i sydvist. I ost har plangrinsen lagts i slintkrénet for den utfyllnad som
g0rs for att 6ka exploateringsytan. I sdder gar planen till och med Laboratoriet 3
(gransen for upphivd detaljplan). I norr avgrinsas omradet av slinten ner mot
Kontorsvagens nya strickning.

Plansituation

Planomradet saknar detaljplan. Tidigare detaljplan upphivdes genom UDP-346, laga
kraft 2009-10-29.

Planprocessen
Den nu aktuella detaljplanen tas fram genom normalt planforfarande enligt
APBL (1987:10), den lagstiftning som gillde nir planen pabétjades.

Behovsbedomning av miljocbedomning
Kommunens bedémning ar att den aktuella detaljplanens genomférande inte

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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paverkar hushallningen av mark- och vattenomraden sa att den antas medféra
betydande miljopaverkan. Upprittande av denna detaljplan behéver darfor inte
kompletteras med en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljébalken och
plan- och bygglagen.

DETAJLPLANEFORSLAGET

Utgdangslage

Marken har grovplanerats efter rivning av laboratoriebyggnaderna. Den ursprungliga
plana markytan utokas nagot genom utfyllnad for att fa en storre exploateringsyta.
De fjirrvairmeledningar som korsade omradet har flyttats till ett lige utmed gang- och
cykelvigen som gar lings med Kustvigen (vister om planomradet).

Inom planomradet:

Andamal: Nytt omride med byggritt for kommande verksamheter far
planbestimmelserna: H1 J1 G — sdllanképshandel, industri (ej stérande
for omgivningen) och fordonservice. Omradet avstyckas till ett antal
tomter med storlek som svarar mot intressenternas 6nskemal. Det dr upp till
exploatoren att disponera tomtytan for byggnader, parkeringar, trafikytor
mm. Bygegnadshéjd har begrinsats till 12 m 6ver mark.

Andamal: Befintlig verksamhet pa Laboratoriet 2 (STT Emtec) liksom pa
Laboratoriet 3, idag en obebyggd tomt, ingar i det nya verksamhetsomradet
med ovan nimnda planbestimmelser. STT" Emtec (Laboratoriet 2) fir i princip
tillbaka den upphavda byggritten med den skillnaden att planbestimmelserna
anpassas till PBL.

Trafik: For planomradets norra del, den storsta exploateringsytan
(Laboratoriet 6 och del av Skénsmon 2:12), ordnas trafikf6rsorjning,
parkering mm inom de nya tomterna. Intern samordning blir nédvindig.
Omridet ligger mellan Kustvigen och Kontorsvigen. Nivaskillander gor att
omradet maste angoras fran Kustvigen. Vid utfart frin omradet ar sikten
delvis begransad vilket gor att utfart inte ar mojlig utmed hela

strackan. Vinstersving vid infart kan ocksa innebira siktproblem. Vid
gatuavdelningens platsbesok 1 april 2014 konstaterades att utfarten, for basta
sikt, bor vara placerad pa ett avstand av 127 meter fran Stt Emtecs lokaler pa
Kontorsviagen. Det dr daven mojligt att anldgga utfarten pa ett avstind av 164
meter men nivaskillnad finns mellan omradet och Kustvigen och det ar
nagot storre nivaskillnad vid 164 meter 4an vid 127 meter.

Lage for in/utfart till omradet frin Kustvigen samordnas och regleras i
planen genom utfartsférbud. Planen har férsetts med utfartsforbud mellan 0-
125 meter, samt vid = 167, matt fran byggnad pa Laboratoriet 2.

Sikerhet: Delar av tomtmark dr ”prickad mark” som inte far bebyggas pa

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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grund av sikerhetsskal, rasrisk vid slintkron (mot Kontorsvigen) och ur
trafiksdkerhetssynpunkt (mot Kustvigen). Parkering far anordnas dir sa
anges.

* En smal remsa utmed Kustvigen far beteckning HUVUDGATA {6r att inga
Kustvigens vagomrade. (DP-354) Den innehaller diken och vigslinter.

* Riskreducerande planbestimmelse avseende ventilation inférs 1 planen efter
genomford riskutredning. (se bilaga 2)

* Lov med villkor angdende marksanering.

Utom planomradet:

* En befintlig tillfart finns pa 6stra sidan om omradet som forsorjer
Laboratoriet 2 (ST Emtec) och stricker sig upp till det nya
exploateringsomradet. Denna kan ses som utrymningsvag vid olycka pa E4,
OKB eller Kustvigen. De sodra delarna, Laboratoriet 2 och Laboratoriet 3
far tillfart som idag - via Kontorsvigen.

* Kontorsvigen byggs nu om och blir genomfartsvig mellan Kubal och
Oljehamnen. Den anpassas till ndiromradets forindring och ger tillginglighet
till verksamheter som finns/planeras dir (ingér ¢j i planomradet).

* Ett grasbeklitt infiltrationsdike till Kontorsvigen anliggs for att ta hand om
dagvatten frin vigomridet. Aven dagvatten frin planomradet kan, efter lokal
rening, ledas till detta vigdike. (se avsnitt om dagvatten).

* Eninfiltrationsdamm f6r dagvatten anliggs 6ster om Kontorsvigen. (se
avsnitt om dagvatten)

* Mellan ny E4 och jarnvagen byges en hog bullervall som avskarmar
vigkorridoren (och planomradet) fran jarnvigen och de stérningar och risker
som jarnvagen kan medfora.

® [Eftersom den nya anslutningen ligger utanfér planomradet behover tillstand
enligt 39 § Viglagen inhdmtas fran Trafikverket. En forprojektering har
genomforts som visar pa hur kommande korsning mellan planomradet och
Kustvigen ska komma att se ut. Den har utformats med hinsyn till
trafiksakerhet och kapacitet och samordnas med in- och utfart till
planomradet (som regleras med in- och utfartsférbud 1 plankartan).
Svingningsriktning regleras med skyltning. Berdknad trafikmingd ar 2030 ér
cirka 8 000 fordon/dygn (ADT) pa Kustvigen och under 1000 fordon/dygn
(ADT) pa anslutningsvigen. Korsningen utformas som en typ C korsning
enligt VGU vilket med god marginal kan hantera prognostiserad trafikmangd.
Korsningen har utformats med ett separat filt for vinster-svingande i

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun



2014-06-27 SBN-2010-01098 6
Reviderad 2014-09-23

sodergaende riktning for att undvika upphinnandeolyckor.

Ett hogkapacitetsricke har byggts utmed nya E4 1 hjd med planomriadet mot
Kustvigen.

MILJOFRAGOR

E4-projektet

Regeringen/miljédepartement har granskat projektet E4 Sundsvall och gett projektet
tillatlighet. Under framtagande av arbetsplanen har man fortlépande arbetat med
milj6fragorna. Detta arbete redovisas i den miljokonsekvensbeskrivning som ingar i
arbetsplanen och som har godkints av linsstyrelsen. Kommunen har aktivt deltagit
bade i framtagande av arbetsplan och milj6konsekvensbeskrivning.

Miljéfragor inom planomradet
Nedan ges en 6verblick 6ver de viktigaste miljofragorna inom och i nirheten av
planomradet.

Markfororeningar

“Inom planomradet lag tidigare delar av Kubikenborgs sagverk och Sundsvalls
Fonsterfabrik (bostider mm) samt SCA Forskningslaboratorium. Omradet har
undersokts 1 flera omgangar av WSP och Sweco och Vectura (2008, 2009, 2010 och
2013). Undersokningarna visar att det finns f6rhojda halter av PAH i markens
oversta lager (0-0,2 m) med halter 6ver naturvardsverkets generella riktvirde for
mindre kinslig markanvindning (MKM). Férekomsten av PAH i ytliga markprover
kan sannolikt férklaras av diffust nedfall fran aluminiumsmaltverket KUBAL. I
djupare prover noterades dven f6rhojda halter av metaller samt oljerester. Dessa
halter understiger dock riktvirdena f6r MKM.”

Utifran den historik som finns for omradet, tillsammans med resultaten frin utférda
undersokningar, bedéms foéroreningarna inom planomradet vara avgransade.
Resultaten av undersokningarna visar att det Oversta marklagret om ca 0,5 m bor
atgirdas. Fororeningarna bor vara atgirdade innan omradet exploateras. Innan
saneringen paborjas skall en anmailan limnas in till miljokontoret enligt 28§,
torordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (SFS 1998:899).”

Efter sanering av det 6versta marklagret bor en fornyad provtagning ske som en ytlig
provtagning av skiktet 0-0,2 m. Om dessa prover visar att halterna underskrider
MKM bedéms omradet vara limpligt for det foreslagna dandamalet. Bestimmelse 1
plankartan reglerar att innan byggstart ska markfororeningar ha atgardats i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvindas enligt indamalet i denna
detaljplan.

En markhistorisk beskrivning (2013-06-13 rev 2014-03-20) finns som bilaga 1 inkl.
information for respektive fastighet, Brandf6rsikringskarta fran 1936 samt
milj6teknisk markundersékning Laboratoriet 2 och 3 (Vectura 2013).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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Buller

Planomradets nirhet till vigkorridor (E4 med intilliggande lokalvag, Kustvigen)
innebdr stérningar i form av trafikbuller. Bullersituationen kring E4 har utretts och
redovisats i arbetsplanen. Dir ingar en miljokonsekvensbeskrivning som bl a
redovisar bullerberikningar och féreslar bullerbegrinsande atgarder dir sa motiverat.

Dagens trafiksituation med E4-trafiken pa Kustvigen alstrar nivaer 6ver 70 dBa
nirmast vagen. T ex sa har byggnaden pa Laboratoriet 2 ($TT Emstec) dessa nivaer vid
fasad mot vagen. For den nya situationen (med ny E4 lingre bort) redovisas virden
som ar c:a 10 dBA ldgre. Generellt kan konstateras att bullernivierna inom det
aktuella omradet blir ligre jaimfoért med idag. Nivderna dr beriknade att ligga pa 60 —
65 dBa inom storsta delen av omradet, allra ndrmast vagkorridoren 6kar nivaerna till
65-75 dBA.

Da handelsverksamheten kan innebara kontorslokaler som hor till handels-
verksamheten ska hinsyn tas till bullerfragan.

Riktvirden fo6r buller inomhus regleras i flera sammanhang utéver de av riksdagen
antagna riktvirdena. Riktvirden for buller inomhus har funnits med 1 BBR
(Boverkets byggregler) under lang tid. I BBR 99 anges ”Byggnader skall
dimensioneras och utformas med hinsyn till f{érkommande bullerkillor och sa att
uppkomst och spridning av storande ljud begtinsas. (Tillanpning av riktvirden for
trafikbuller vid planering for och byggande av bostider Redovisning av regeringsuppdrag. Boverket
2004)

For att sakerstilla att inomhusmiljon uppfyller gillande riktlinjer och arbetsmiljokrav
ska nya byggnader utformas sa ljudnivan inomhus féljer gillande riktlinjer enligt BBR
tor verksamheten ifraga.

Utifran de bullernivaer som rader och de krav som finns i gillande BBR ir
bedémningen att det inte innebdr ndgra problem att na en god inomhusmiljo.

Dagvatten
Dagvatten fran den nirliggande E4 och Kustvigen hanteras inom konceptet f6r
dagvattenhantering f6r E4 projektet.

Dagvatten fran det aktuella omradet hanteras pa féljande satt:

Planomradet édr belaget pa ”Sundsvallsasen” vilket ger unika maoijligheter f6r
infiltration av dagvattnet fran fastigheterna. Lokala system f6r omhindertagande av
dagvattnet ska anldggas av exploatéren och godkinnas av kommunen i bygglovs-
skedet 1 enlighet med miljonamndens yttrande.

Dagvattenhanteringen bygger pa féreslaget omrade i planprogrammet, en 16sning f6r
omradet i stort med infiltration kring Kontorsvigen, mellan omradena 3 och 5 enligt
illustrationen frian planprogrammet (se figur s2).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
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Dagvattenmingderna ar svara att berdkna 1 nuliget eftersom eventuella reningskrav
kommer att paverka dessa. Oavsett l6sning kan dagvattnet omhindertas lokalt.
Dagvatten som inte kan infiltreras inom fastighetens omrade kan ledas till den
ombyggda Kontorsvigens infiltrationsdiken som har kapacitet for stérre mangder
(t ex vatten fran hardgjorda ytor). Detta fiar prévas och hanteras i bygglovskedet.
Kontorsvigens ombyggnad innefattar anliggning av cirka 450 meter grisbeklatt
infiltrationsdike med en avslutande infiltrationsdamm. Infiltrationsdammen har ett
overloppsdike som vid extrema flodessituationer leder 6verskottsvatten till havet.

I detta lige samt 1 ett ytterligare dike cirka 150 meter s6derut rann dagvattnet ut i
havet, Sundsvallsfjirden, f6re ombyggnaden av Kontorsvagen.

Vad giller vattenkvaliteten 1 Sundsvallsfjirden uppnaddes inte ”’God kemisk status”
vid klassningen 2009. Den ekologiska potentialen klassades som ”Mattlig”. Genom
anliggandet av infiltrationsdiken vid Kontorsvigen kommer dagvattnet att infiltreras
1 stallet for att rinna direkt ut i Sundsvallsfjairden. Denna klimatsikrade infiltration
kommer att underlitta att na miljokvalitetsnormen for Sundsvallsfjarden genom att
belastningen pa fjirden minskas.

Risk och sakerhet

Det finns tre typer av risker som ir aktuella i detta avsnitt:
® Olycka i samband med transporter av farligt gods

® Olyckstillbud i Oljehamnen

® Olyckstillbud hos Kubal

Pa grund av nirheten till ny E4 och OKB samt intilliggande verksamheter som
Oljehamnen och Kubal har en sirskild riskutredning genomforts. (se bilaga 2)

Utdrag ur Riskutredning Del av Kubikenborg, Sundsvalls kommun” dat. 2014-06-
04:

De riskkillor som identifierats dr transport av farligt gods pa Kustvigen,
Kontorsviagen, Nya E4, Ostkustbanan samt verksamheterna Sundsvalls oljehamn och
Kubikenborg Aluminium AB (Kubal). Transport av farligt gods pa vig och jarnvig
ar de riskkillor som paverkar exploateringsomradet varfor representativa
olycksscenarier togs fram baserat pa vad for farligt imne som transporteras pa
lederna.

Utifran statistik och prognoser beriknades olycksfrekvenser och konsekvenser for
transport av farligt gods pa vig och jirnvig. Resultatet presenteras som individrisk
och samhillsrisk 6ver exploateringsomradet. Den samlade individrisken for alla
riskkallor ar tolererbar men inom ALARP-omradet. ALARP innebar att
riskutredningen har utifran inventeringen ansatt att en frekvens per ar om 10-5 ar
max tolererbar risk samt att en risk om 10-7 dr acceptabel risk. Intervallet mellan
acceptabel risk och den Ovre grinsen for tolerabel risk kallas ofta for ALARP-
omradet (As Low As Reasonably Practicable). Risker inom ALARP-omradet ska
reduceras sa langt det dr praktiskt genomforbart och ekonomiskt forsvarbart. Risker
som hamnar ovanfér ALARP-omradet ska atgirdas oavsett kostnader. For
samhillsrisken har denna utredning anvint det av DNV (Det Norske Veritas)
foreslagna kriterium for samhillsrisk.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
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ALARP-omradet stricker sig 10 meter in 1 exploateringsomradet vasterifran. Likasa
samhallsrisken for exploateringsomradet ar beligen inom ALARP.

Riskutredningen har féreslagit riskreducerande atgirder och om féreslagna dtgirder
utfors bedoms samhallsrisken och individrisken for exploateringsomradet bli acceptabla.
(se bilaga 2)

Planférslaget foljer riskutredningens foreslagna atgirder och medger parkering utmed
Kustvigen (r6d markering pa kartan) samt byggnadsteknisk bestimmelse om

ventilationsintag.

SWECO ﬁ

o \
Figur 11. Total individrisk 6ver exploateringsomradet med bidrag fran E4, Ostkustbanan,
Kustvagen och Kontorsvagen. | gront omrade ar risken acceptabel medan den i det réda
omradet ligger inom ALARP i exploateringsomradet.

OVRIGT

Det har patalats fran Kubal att aluminiumoxid (har en mj6lig struktur och ar vit) 1
form av damm sprids med vinden vid driftsstorningar vid lossning och i renings-
anlidggningarna. Substansen anses inte som ett riskmaterial med kan uppfattas som
irriterande damm som ldgger sig pa féremal utomhus.

Antagande Planbeskrivning
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TEKNISKA SYSTEM

Ett strik med ledningar (vatten och spillvatten) ligger utanfor planomradets ostra
grans (nedanfor slinten). Planen fordndrar inte dtkomlighet for ledningsigaren. Ny
fiirrvirmeledning har lagts utmed cykelvigen som gir lings den nya KKustvigen och
ingar inte i planomradet.

Lokala system for omhindertagande av dagvatten anliggs av exploatorer och
godkinns av kommunen innan uppférandet. Det ir en fordel att flera exploatorer
samverkar i framtagandet av godtagbara dagvattenlosningar.

VA - forsorjning, el samt fjarrvarme
Ansluts till befintliga ledningar.

Brandpost
Planomradet skall forses med brandpost med tillrackligt fldde. Brandposten utformas

som viggbrandpost alternativt eluppvirmd markbrandpost. Samrad ska ske med
raddningstjansten vid bygglovsskedet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Heléne Swang, Daniel Jasek och Ewa Westling (planavdelningen), Greget Orjestﬁl
(matk- och exploatetringsavdelningen) samt Stina Feil (gatuavdelningen SBK). Palle
Sjolander (konsult - 6vergripande samordningsansvar).

STADSBYGGNADSKONTORET

7 Susanne Klockar Ohrnell Heléne/Swang Exwa Westling ]
planchef planarkitekt planingenjor

FORTECKNING BILAGOR
1. Markhistorisk besktivning, 2013-06-13, rev 2014-03-20 inkl. bilagor
2. Riskutredning, 2014-06-04

Antagande Planbeskrivning
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Detaljplan for

Del av Kubikenborg
Skonsmon 2:12 m fl
Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljlanen berdknas vinna laga kraft fjarde kvartalet 2014.
Byggstart planeras nar detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 édr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da dndras
eller upphivas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning for till exempel forlorad

bygeritt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen (Stadsbyggnadskontoret) ansvarar f6r detaljplanens upprittande.

De forindringar 1 fastighetsbildning som erfordras ansvarar kommunens lantmateri-
kontor for.

Ledningsrittsagare svarar for sina ledningar inom omradet. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av exploatéren och ska ske 1 samverkan med ledningsigaren.

Sundsvalls kommun ska bygga och bekosta en trafiksiker in- och utfart till
planomradet frain Kustvigen. Utformning och ansvar f6r byggande av denna
korsning ska regleras 1 ett avtal mellan Sundsvalls kommun och Trafikverket. In- och
utfarten ligger utanfér planomradet.

Utfart mot Kustvigen far inte ppnas forrin E4 6ppnas, detta regleras i kopeavtal
mellan Sundsvalls kommun och exploatoren. Utfarten ska finnas pa plats innan
verksamheter inom planomradet tas i bruk.

Tillstind enligt 43 § Viglagen ska inhdmtas av Trafikverket innan nagra fysiska
atgirder far goras inom vigomradet.

Antagade Genomfdrandebeskrivning
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skdnsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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Huvudmannaskap
Kommunen blir vighéllare for Kustvigen nar ny E4 6ppnas intill dess 4r det

Trafikverket, enligt gallande avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfors omriaden utgérande kvartersmark fran
Laboratoriet 6 till Skonsmon 2:12 som senate kommer att avstyckas till lampliga
fastigheter.

Omtade av Laboratoriet 6 utgbrande allmin plats (huvudgata) 6verfors aven det
genom fastighetsreglering till Skonsmon 2:12.

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for infart och vigar inom planomréidet
alernativt bildas setvitut for infart och vigar. Avsikten ar att 6verenskommelse
traffas mellan berorda patter om setvitut eller deltagande 1 gemensamhetsanliggning.

Ledningsritt m m.
Ledningsritter bedoms inte behovas.

Fastighetsplan
Fastighetsplan bedoms inte behovas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader for detaljplan, markforvirv och exploateringsatgirder skall fiansieras av

inkomster frin forsiljning av tomter inom planomridet. Redovisning av
exploateringskalkyl kommer att ske som ett separat arende.

STADSBYGGNADSKONTORET

Twa "\/W]

Susanne Klockar Ohtnell Helé wang Ewa Westling
planchef planeringsarkitekt planingenjor

Antagade Genomférandebeskrivning
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Detaljplan for

Del av Kubikenborg
Skébnsmon 2:12 m fl

Skonsmon, Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 1 - Planprogram

Rubricerat planprogram har varit foremal f6r samrad enligt PBL 5:18 (1987:10)
under hésten 2010.

Svar har inkommit fran

Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen
Trafikverket
Sjofartsverket

Kommunala myndigheter och bolag:

Kultur&Fritid

Miljoférvaltningen

Service- och teknikférvaltningen
MittSverige Vatten AB

Sundsvall Energi AB, fjarrvirme
Medelpads Riddningstjanstférbund

Foretag:

Kubal AB
Konsum Nord
Dios AB (Norrvidden AB)

Yttranden och kommentarer

Inledningsvis bor det papekas att foreliggande detaljplan omfattar endast den
vastra delen av omradet som ingar i planprogrammet.

I planbeskrivningen forklaras:

”’Det finns ett antal osakerheter/oklarheter for framtida markanvéndning framst i den del av
omrade som ligger narmast vattnet (omr. 3,4,5 och 6). Det géller t ex industrisparets framtid
som inte ar klarlagd idag samt fragor kring eventuell marksanering. Samtidigt finns det
intressenter som snart vill etablera sig pa delen narmaste Kustvagen. SBK har darfor valt att
dela planlaggning i flera delplaner™.

De inkomna synpunkterna kommenteras darfor utifran den foreliggande

planens perspektiv.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for
Del av Kubikenborg
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Statliga myndigheter:

Linsstyrelsen

Riksintressen

Omradet ingér i sin helhet inom riksintresse for sjofart, Sundsvalls hamn. En
bedémning av eventuell paverkan pa riksintresset av detaljplanens genomférande
bor goras.

Kommentar: Det aktuella planomradet utgor nu endast de vastra delarna av
det som omfattades av programmet. De 6stra, strandnéra delarna har en
gallande detaljplan.

Strandskydd

Om en detaljplan inom strandskyddsomrade ersitts med en ny plan aterintrider
strandskyddet. For de atgirder som planeras inom strandskyddsomrade kan
strandskyddet upphivas i detaljplanen genom planbestimmelse. Upphivandet
forutsitter att det finns sdrskilda skl enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken och att
intresse av att ta omradet i ansprak pa det sitt som avses med planen viger tyngre
an strandskyddsintresset. Omradet som upphivs ska begrinsas till de platser dir
atgirder ska genomforas, pa 6vrig mark bor strandskyddet ligga kvar.

Kommentar: Se ovan (Riksintressen)

Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska bestimmelserna om miljokonsekvens-
beskrivning i 6 kap. 11-18 §§ miljobalken tillimpas om planen kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Detaljplaner ska darfér behovsbedomas for att
avgora om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller e¢j. Kommunen
anger att en miljokonsekvensbeskrivning ska goras.

Kommentar: Det aktuella planomradet utgor nu endast de vastra delarna av
det som omfattades av programmet. En behovsbedémning av miljébeddémning
gors i planbeskrivningen.

Trafik

Linsstyrelsen anser att trafikfragor tydligt maste behandlas i det fortsatta plan-
arbetet. En trafikanalys bor tas fram for att moéjliggéra en bedémning av den
trafikalstring som kan uppsta till och fran omradet. Analysen bor beakta och
beskriva den trafikalstring till, frain och inom omradet som etablering av olika
typer av verksamheter kan ge. Kapacitet i anslutande vignat ska beskrivas.

Trafikverket staller sig tveksamma till att handel alls ska férekomma 1 det aktuella
omradet. Bedomningen grundar sig pa att trafikplatsens konstruktion med
underliggande rondell innebir att trafiken pa E4 har vijningsplikt mot trafik som

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for
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ar inne 1 cirkulationen. Detta innebir en risk f6r kobildning pa avfarterna om
dessa inte signalregleras. Tankbara l6sningar pa detta bor inga 1 trafikanalysen.

Kommentar: Det aktuella planomradet utgor nu endast de vastra delarna av
det som omfattades av programmet. Trafikmatning sker fran Kustvagen (den
norra och stérsta delen av planomradet) och omradet far en gemensam infart
(utfartsforbud har inforts i planen for att sékerstalla detta). Den sdra delen
har befintlig infart fran Kontorsvagen.

Namnas kan att Kontorsvagen byggs om (ingar inte i planen). Se ocksa "Vad
hander i naromraden”.

Risk- och sikerhet

Vid fortsatt planliggning ska hinsyn tas till vig- och jarnvig med fokus pa trans-
porter av farligt gods genom och f6rbi omradet, kollisionsrisker, sparspring
etcetera. Det dr viktigt med en bedémning av olika verksamheter och minimi-
avstand till vig och jirnvig. Dialog bor féras med Trafikverket med avseende pa
skyddsavstanden. En viktig fraga i kommande arbete dr hur riddningsfordons
tillgdnglighet inom och till omradet tillgodoses.

Kommentar: Dessa fragor redovisas i planbeskrivningen.

Buller och vibrationer, luftkvalitet

Nirheten till vig, jairnvdg och hamnverksamhet motiverar en buller- och
vibrationsanalys och ev. skyddsitgirder for att begrinsa exponeringen.
Planliggning far inte medverka till att en miljokvalitetsnorm 6verskrids. Det ar
darfor viktigt att man i detaljplanearbetet kan visa pa att det d4r mojligt med olika
typer av verksamhet 1 omradet utan att oacceptabla virden uppnas nir det giller
luftkvalitet.

Kommentar: Dessa fragor redovisas i planbeskrivningen.

Foérorenad mark

I omradets sédra del var tidigare Kubikenborgs sagverk belaget. Vid detta
bedrevs impregnering. Objektet har enligt linsstyrelsens GIS-skikt 6ver
potentiellt fororenade omraden (MIFO) ej undersokts. Linsstyrelsen forutsatter
att de undersokningar och marksaneringar som blir aktuella lingre fram kommer
att kommuniceras i kommande skeden.

Kommentar: Dessa fragor redovisas i planbeskrivningen under rubriken
Markféroreningar.

Kollektivtrafik, gang- och cykel, tillgidnglighet

Exploatering av omradet i form av handel, kontor, smaindustri med mera
kommer att leda till ett 6kat antal personrorelser till och fran omradet. Det dr
onskvirt att mojligheter till resande med kollektiva medel undersoks, genom
busshéllplatser inom omradet och pa vig E4. Utformning av gang- och cykel-
vigar bor ske sa att anslutning till omradet kan ske fran bade norr, syd och vist.

Samrad Samradsredogorelse del 1
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Omridet bor anpassas sa att gang- och cykeltrafikanter, dldre, barn, samt
personer med olika former av rorelsehinder litt kan rora sig i omradet.

Kommentar: Det aktuella planomradet utgor nu endast de vastra delarna av
det som omfattades av programmet. Detta innebar ocksa i dagslaget att farre
personer kommer att behéva nd omradet med buss och cykel. Omradet kan
direkt nas via den nya cykelvagen som anlagts utmed Kustvéagen. Busshallplats
finns c:a 150 m fran omradets sodra grans.

Klimat- och sarbarhet

Linsstyrelsen anser det viktigt att beakta och beskriva hur omradet dr avsett att
avvattnas och hur omhindertagande av dagvatten ska ske. De geotekniska forut-
sattningar och markens stabilitet mot ras- och skred bor beskrivas, likasa
omradets kinslighet f6r héjda havsnivier och 6versvimningar.

Kommentar: Det aktuella planomradet utgor nu endast de vastra delarna av
det som omfattades av programmet. Niva dver havet har ar c:a +10m.

Vatten- och avlopp
En beskrivning av hur vatten- och avloppsfrigorna kan I6sas 1 omradet bor
finnas med 1 kommande planliggning.

Kommentar: Finns i planbeskrivningen.

Fornlimningar

I det aktuella omradet far detaljplanen finns inga idag kidnda fasta forn-
lamningar. De ndrmaste fasta fornlamningarna ligger i vattnet utanfor
Kubikenborg och utgdrs av fartyg/bitlimningar. Utanfor dessa ligger
Tjuvholmen med tva gravfilt frain brons- & jirnaldern (Raa 1 & 2, Sundsvall).
Pa udden s6der om Kubikenborg ligger ett stort antal gravrosen frin brons-
aldern. Omradena 3-6 i programmet ligger pa sa laga nivder att man inte kan
férvinta sig att finna fast fornlimning. Omradena 1 & 2 ligger pa sidan hojd
att dir skulle kunna tinkas finnas fast fornlimning beroende pa hur paverkat
omradet dr av senare tiders exploatering.

For tidigare okidnda fornlimningar giller anmalningsplikten enligt

2 kap 10§ KML - om en fornlimning patriffas under grivning eller annat
arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berérs.
Den som leder arbetet skall omedelbart anmila férhallandet hos linsstyrelsen.

Kumo-omradet ir sedan linge kint for sina rosemiljoer. Dir finns gravrosen
och roseliknande stensattningar fran skilda tider pa olika nivaer 6ver havet.
Rosen och roseliknande stensittningar har en ling kontinuitet som grav-
monument och man har anvint gravformen under minst 2800 ar, fran 1800
tKr. till ca 1000 e.Kr. Gravarna har varit placerade vid den datida kustlinjen i
direkt anslutning till de datida farlederna pa havet. Résen férekommer som
gravform mest efter kusten men aven i mindre omfattning 1 inlandet.

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for
Del av Kubikenborg

m:\10 myndighet\21 detaljplanering\e4 kubikenborg\02 program\kubiken samradsredogérelse del 1 program.docx



2014-01-14 SBN-2010-001098 5

Kommentar: Det aktuella planomradet utgor nu endast de vastra delarna av
det som omfattades av programmet. Inga fornlamningar finns inom
planomradet. (Se aven “markhistorisk beskrivning™).

Trafikverket:

Trafiksituationen

Trafikverket stiller sig tveksamma till handel 6verhuvudtaget i det aktuella
omradet. Den trafik som alstras till omradet kommer antagligen fran centrala
Sundsvall eller Skénsmon/ Kuben/ Ostermalm. Trafiken dirifran

kommer in i cirkulationen pa sin vig till/frin handelsomridet fore de tva
avfarterna fran E4, Trafikplatsen, konstruktion med underliggande rondell dar
avfarterna fran E4 ansluts innebar att trafiken pa E4 har vijningsplikt mot de som
ar inne 1 cirkulationen. Detta innebir risk f6r kobildning pa avfarterna om inte
dessa signalregleras.

Trafikverket anser att trafikfragorna maste belysas i detaljplanen. I det fortsatta
arbetet med planldggning av omradet bor dirfor en trafikanalys goras for att man
ska kunna bedéma vilken trafikalstring som ar moijlig till och fran det aktuella
omradet.

Kommentar: Se kommentarer till lansstyrelsens yttrande.

Jarnvig

Avseende "delomrade 5" b6r kommunen underséka hur mycket nimnda
industrispar anvinds, vilken eventuell funktion dessa har och sa fall hur de skulle
kunna ersattas. Galler for Gvrigt alla Gvriga eventuella industrispar inom
planprogramsomradet.

Kommentar: Industrisparet ingar inte i detaljplanen.

Farligt gods och buller

Vid fortsatt planlaggning ska hinsyn tas till vig och jirnvig med hinsyn till buller,
vibrationer och transport av farligt gods, dvs. bedoma vilket narmaste avstind
verksamheterna kan ha till jarnvig och vig. Riskbedomningar, inklusive risk-
analyser, betriffande transporter av farligt gods ska utforas av exploatoren. Dialog
bor féras med Trafikverket med avseende pa skyddsavstinden.

Buller fran industrisparet bor i en bullerutredning sammanvigas med 6vriga
bullerkillor inom och utom omridet, sisom buller fran industri, hamn och
angrinsande vig/jirnvig i syd. Detta frimst om lokalerna ska anvindas till
kontor.

Kommentar: Se kommentarer till [ansstyrelsens yttrande.

Hamnverksamhet

Trafikverket anser att riskbedémningar dven ska utféras med hiansyn till befintlig
oljehamn. Nar det galler 6vriga fragor betriffande hamnverksamheten inom
omradet forutsitter Trafikverket att kommunen inhdmtar Sjofartsverkets
synpunkter.
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Kommentar: Inte aktuellt i denna plan. Se aven kommentarer till
lansstyrelsens yttrande.

Sjofartsverket

Planomradet utgér omrade som utpekats som riksintresse for sjofarten. Vid
fortsatt planarbete bor dirfor paverkan fran och pa Sundsvalls hamn med
anslutande farleder beaktas. Exempel pa paverkan frin sjofarten kan vara buller,
sakerhetsavstind till farligt gods hantering och svall fran passerande fartyg.

Hamnverksamhet bedrivs normal t dven utanfor ordinarie arbetstid och genererar
ofta storande buller. I samband med fartygs ankomster och avgangar genereras
buller fran fartygens huvudmotorer och fran assisterande bogserbatar samt vid
eventuell isbrytning i hamnen. Aven nir fartyg ligger till kaj uppstar buller frin
lasthanteringsutrustning, fartygens hjilpmotorer, lastbilar och lastmaskiner.

For att sakra mojligheterna till fortsatt hamnverksamhet maste dessa milj6-
storningar fran hamnen beaktas. Hinsyn ska tas till hamnens influens pa om-
givande omraden vid planering och tillstindsgivning. Influensomradet bestims
dels av hamnens fysiska utbredning dels av de restriktioner som beror pa de miljo-
storningar hamnverksamheten ger upphov till.

Vid planering av belysningspunkter skall hinsyn tas sd att dessa inte blindar sj6-
farande eller paverkar funktionen pa de ljuspunkter som ar avsedda for sj6fartens
sakra navigation.

Kommentar: Se kommentarer till lansstyrelsens yttrande.

Kommunala myndigheter och bolag:

Kultur& Fritid

Ett utomordentligt férslag att en strandpromenad skall anldggas med mer
gronska vid vattenbrynet och sittmojligheter pa attraktiva platser vid vattnet.
En fordel vore om strandpromenaden dr ihopkopplad dnda in till centrala
Sundsvall. En fordel ar ocksi att cykelleden, nuvarande cykelstrdk, inordnas
efter den nya situationen.

Under punkt G finns nuvarande Squashhall beldgen dir ansvaret ligger inom
Sundsvalls Arenas verksamheter. Hallen ar sliten och omfattande reparationer
kan bli nédvindiga i framtiden. Det finns dven mojlighet att flytta
verksamheten till ett annat omrade ifall detta skulle visa sig nédvandigt infér
framtida etableringsbehov.

Kommentar: Inga av dessa fragor ar aktuella i denna plan som utgor endast
en del av det i planprogrammet behandlade omradet.
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Miljénimnden:

1. mot bakgrund av att narliggande oljehamn och industri ér sirskilda riskobjekt
kommer det att behovas sirskilda insatser for att kartlagga risksituationen och
foresla atgirder for att forhindra risker.

2. den nuvarande strandleden har stora kvaliteter och bor finnas kvar som gang-
och cykelvig igenom omradet. Gronskan 1 omradet bor sparas sa langt som
mojligt.

3. miljckontorets synpunkter angaende markfororeningar ska beaktas i det
fortsatta arbetet, se nedan.

Markféroreningar

Det aktuella omradet har en ling historia och det finns utredningar som visar att
marken dr férorenad. Milj6kontoret anser att fororeningssituationen behover
utredas 1 enlighet med naturvardsverkets rekommendationer och 1 dialog med
milj6kontoret, samt att féroreningsproblematiken ska hanteras 1 planhandlingarna
1 enlighet med Boverkets rekommendationer.

Miljokontoret framfér foljande synpunkter som stadsbyggnadskontoret bor
beakta i kommande undersoknings- och utredningsarbete:

Riskbedomningen boér ta hinsyn till att barn och spontanlek kan for- komma 1
anslutning till strandstigen och den fria grénzonen.

Utredningen bor beakta nirheten till oljehamnen och risken att féroreningarna i
oljehamnen paverkar planomradet.

Detaljplanen medfor behov av omfattande dagvattenhantering. Dagvattensystemet
bor utformas sa att infiltrerande dagvatten inte riskerar att sprida befintliga
markfororeningar.

I utredningsarbetet bor risken for 6kande havs- och grundvattennivaer beaktas da
det bl a kan innebira antingen spridning eller stabilisering av markféroreningar.

Risken for spridning av féroreningar i vattenomradet vid till exempel f61-
starkningsitgirder och utfyllnader lings stranden/kajen bor beaktas i utrednings-
arbetet. Sedimenten i anslutning till omradet bér undersékas.

Forekomst av sulfidjordar bor beaktas da dessa kan kriva sirskilt omhinder-
tagande ndr de grivs upp. Likasa bor risken for stora massoverskott till £6ljd av
planen beaktas eftersom méjligheten att ateranvinda massorna kan vara
begrinsad.

Kommentar: Dessa fragor redovisas i planbeskrivningen. Observera att det
aktuella planomradet utgor nu endast de vastra delarna av det som omfattades
av programmet och en del synpunkter inte ar aktuella.
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Riddningstjinsten Medelpad

Inga synpunkter.

Service- och teknikférvaltningen (idag SBKs Gatuavdelning)
Vighallaransvar

Behover gatan vara kommunal? Kan den vara gemensamhetsanliggning? Nir den
nya Edan ir fardigbyged kommer kommunen att ha fatt manga nya vigar och
andra ytor att drifta och underhalla.

Varje nytt atagande maste tilldelas drift- och underhéllsmedel. Dirfor maste varje
nytt kommunalt tagande ifragasittas. Ar det absolut nédvindigt att kommunen
ar vaghallare i detta omrade?

Det kanske ricker att vi blir vaghallare av den nya kustvigen och tillhérande gang-
och cykelvag.

Parkmark
Behovs ett parkomrade med strandled och kommunal drift i detta omrade?

Dagvatten
Behovet av markyta for dagvattenledningar for avvattning av Skénsmoomradet
maste sdkerstillas. Utredning av detta dr nédvindigt.

Kommentar:

Vaghallaransvar och parkmark: Inga av dessa fragor ar aktuella i denna plan
som utgor endast en del av det i planprogrammet behandlade omradet.
Dagvatten: Redovisas i planbeskrivningen

MittSverige Vatten AB

Befintliga huvudledningar (vatten samt spillvatten) som ligger forlagda parallellt
med Kontorsvagen pa strickan Kubal - Oljehamnen, ska skyddas med
ledningsritt (bredd 8 m).

Inga dagvattenledningar finns 1 omradet. Spillvattenledningen ligger pa ett djup pa
mellan 3-4 meter, viket motsvarar den fyllnadsh6jd ledningen ar dimensionerad
for. Ytterligare fyllning pa ledningen ar alltsd inte mojlig. Man maste ocksa ta
hinsyn till framtida datkomst till ledningarna. En brant slint med slintfot som
slutar ndra ledningarna, medfor stora svarigheter vid arbeten didr man maste
schakta lings ledningsstrickningen. I sidana fall ska man redan nu flytta
ledningarna.

Det dr ocksa nédvindigt att man dven i framtiden ha datkomst till brunnar med

spolbil.
Kommentar: Dessa intressen har tillgodosets i planen dér sa aktuellt.

Sundsvall Energi AB, fjarrvirme
Blamarkerade ledningar kommer att byggas med start hosten 2010. Nar den nya
ledningen dr byged kommer den rodmarkerade ledningen att tas ur drift.

Kommentar: Dessa intressen har tillgodosets i planen dér sa aktuellt.
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Foretag:

Kubal

1. Kubal limnade under maj 20006 in till myndigheterna en sidkerhetsrapport i
enlighet med lagen (1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa
foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, den s.k. Sevesolagstiftningen. Av
rapporten framgar att Kubal har klassificerats som en Sevesoanliggning i den
hégre kravnivan pa pga. av de mangder och farliga kemikalier som hanterats
inom foretaget. Bland kemikalierna dterfinns gasol, acetylen, syre och kryolit.
Som ett resultat av den systematiska riskidentifieringen och riskbedémningen
som genomfordes foreslog Kubal ett specifikt omriade definierat av en
cirkelradie pa 1 km med centrum vid gasoltankarna. Féreslagen detaljplan
innebdr att avstandet till gasoltankarna endast blir ca 600 m och skulle ddrmed
innebira att omradet skulle bli vildigt utsatt i hindelse av olycka.

2. Som ravara till aluminiumframstillning anvinds stora mingder aluminiumoxid.
Aluminiumoxid anvinds dessutom i vara reningsanlidggningar och ér vildigt
effektiv pa att atervinna fluorider. Aluminiumoxid har en mjolig struktur 4r vit
och gra till fargen och anses inte som ett riskmaterial men kan uppfattas som
irriterande damm. Driftstorningar vid lossning och i reningsanligegningarna kan
medfora att oxid sprids med vinden och ligga sig pé bilar samt produkter/varor
som eventuella handlare har utomhus. Kubal 6nskar att en eventuell detaljplan
beaktar den tunga industri som Kubal utgér och de oligenheter som kan uppsta.

Kommentar: Bebandlas i planbeskrivningen.

Konsum Nord

For viar fastighet Laboratoriet 6 inom detaljplaneomradet dr vi angeldgna att
den planliggs f6r verksamheter typ handel, utan begrinsning, smaindustri och
lager. En viktig férutsittning for utvecklingen av handel och verksamheter i
omradet ir tillgangligheten for bil-, gang- och cykeltrafik vilket maste beaktas 1
den fortsatta planeringsprocessen.

Kommentar: Bebandlas i planbeskrivningen. Dock har onskemalet om handel utan
begransning” modifierats till Sallanképshandel. Detta pga de risker fran omgivande
verksambeter medfor och som inte dr lampliga i ndrbeten av sa personalintensiva verksambeter

som dagligvaruhandel.

Dits AB (Norrvidden)

a) Dir man anger 1 planomradet ingaende fastigheter, kinns det mer naturligt att
ange tomtrittshavare an dgare 1 det fall fastigheten dr upplaten med tomtritt.
Alternativt bade och.

b) I forslag till planliggning har man beskrivit hur respektive delomrade avses
hanteras. For delomrade 3 (vért objekt) anges att "gillande plan dndras/anpassas
sa att den bdttre stimmer Gverens med pagiende verksamhet". Hela omradet
ingar i Hotspots-utredningen, som har till syfte att lyfta fram nya utvecklings-
omraden som en foljd av bl a E4-projektet. Det kinns darfér naturligare att mer

Samrad Samradsredogorelse del 1
Detaljplan for
Del av Kubikenborg

m:\10 myndighet\21 detaljplanering\e4 kubikenborg\02 program\kubiken samradsredogérelse del 1 program.docx



2014-01-14 SBN-2010-001098 10

Alternativt bade och.

b) I forslag till planliggning har man beskrivit hur respektive delomrade avses
hanteras. For delomrade 3 (vért objekt) anges att "gallande plan 4ndras/anpassas
sa att den bittre stimmer 6verens med pagiende verksamhet". Hela omradet
ingdr i Hotspots-utredningen, som har till syfte att lyfta fram nya utvecklings-
omriden som en foljd av bl a E4-projektet. Det kinns darfor naturligare att mer
stimulera utveckling an "pagdende vetksamhet" i forslaget, och var uppfattning ar
att det i likhet med andra delomtiden inom planomradet borde anges "planliggs
for verksamheter typ sillankopshandel, smaindustri, lager" f6r delomride 3. Vilket
stimmer med pagiende anvindning, samtidigt som det inte ligger hinder 1 vigen
for en utvecklad anvindning av omradet framgent. Nirheten till oljehamnen och
de ev begrinsningar som foljer av detta kommer ju dnda att hanteras i den
fortsatta fordjupade processen.

Kommentar: Det aktuella omridet ligger ntanfor foreliggande detaljplan. Planliggning kan
bli aktuell i ett senare skede.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar-Ohrnell Daniel Jasek
Planchef Landskapsarkitekt
Samréd Samrédsredogorelse del 1
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Detaljplan for

Del av Kubikenborg
Skdnsmon 2:12 m fl
Sundsvalls kommun

SAMRADSREDOGORELSE del 2 - Samrad

Rubricerat detaljplaneforslag har varit féremal f6r samrad enligt APBL. 5:20
under tiden 20 januari — 14 februari 2014.

Svar har inkommit fran

STATLIGA MYNDIGHETER

1. Forsvarsmakten
Klassificering: Ej sekretess enligt OSL, inget att erinra.

2. Lansstyrelsen

2.1 Allmint

Lansstyrelsen anser att planférslaget saknar redovisning av huruvida det kommer
att leda till ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5 kap
miljobalken.

Kommentar:

Avsnittet om dagvattenbantering i planbeskrivningen har utokats i detta avseende.

Genom anliggandet av infiltrationsdiken vid Kontorsvigen kommer dagvattnet att infiltreras i
stéllet for att rinna direkt ut i Sundsvallsfjarden. Denna klimatsdkrade infiltration kommer att
underldtta att na miljokvalitetsnormen for Sundsvallsfjarden genom att belastningen pa fjdrden
minskas.

T VISS (Vatten Informations System Sverige/ V attenmyndigheterna) anges en rad
problemstillningar med grundyattnets kemiska status i Sundsvalls asen, dér
miljokvalitetsnormer dverskrids. Bekdmpningsmedel, klorid, arsenik, blyfororeningar,
bensen, kadminm, kvicksilver, polyaromatiska kolviten och benso(a)pyrene néinmmns.

Vidare skrivs att dven om atgdrder genomfors sa kommer det att ta tid att uppna
miljokvalitetsnormerna med hansyn till de fororeningar som finns. | attenfiorefomsten
omfattas dérfor av undantag i form av tidsfrist till 2021 fran miljokvalitetsnormen god
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kemisk status. Det kan finnas svarigheter att uppna miljokvalitetsnormer (inte minst
kloridhalterna), i aktuellt omride dven efter 2021.

Var bedimning ar att i aktuellt omride vid E4-projektet kommer det att vara svart att
uppna god kemisk status. Uttagen av kylvatten i centrala Sundsvall bidrar sannolikt till
att dka saltvattenintringningen och kloridhalterna i det aktuella omridet. Naturligtvis
bidrar ocksa narbeten till havet mycket patagligt till riskerna for naturlig saltvatten-
intrdangning.

Lansstyrelsen anser dven att planforslaget saknar redovisning pa dess paverkan pa
medborgarnas hilsa och sikerhet samt risken f6r olyckor.

Linsstyrelsen har darfor inte mojlighet att bedéma om det kan komma att bli
nédvandigt att Overpréva detaljplanen enligt 11kap 10 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Kommentar:

En riskanalys har tagits fram av SWECO 7 maj 2014 dér dessa fragor redovisas, se bilaga 2.
Planbeskrivning och plankarta har kompletterats med hansyn till framtagen riskutredning och
riskreducerande atgdrder.

2.2 Behovsbedémning

Kommunens upprittade behovsbedé6mning anger att en sirskild miljo-
konsekvensbeskrivning inte behéver géras. Kommunen hinvisar dock till
miljokonsekvensbeskrivningen som togs fram i samband med projektet E4
Sundsvall dir planomradet ingér. Linsstyrelsen anser att behovsbedémningen ska
grunda sig 1 vad genomférande av detaljplanens intentioner har f6r paverkan pa
miljon m.m. Det innebir att plan, platsen och paverkan ska beskrivas utifran
detaljplanens konsekvenser. Lansstyrelsen anser att kommunen bér bearbeta
behovsbedémningen.

Kommentar:

Behovsbedimningen har bearbetats och utifran foreslagen markanvéindning i detaljplanen bedims
planforslaget inte medfora betydande miljipaverkan. Upprittande av denna detaljplan behover
ddrfor inte kompletteras med en miljikonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken och
plan- och bygglagen.

Linsstyrelsens sdrskilda bevakningsomraden

2.3 Miljokvalitetsnormer

Linsstyrelsen anser att dagvattenhanteringen, med dikessystem och
infiltrationsdamm m.m. ska 16sas inom detaljplan med reglerande
bestimmelser. Viktiga forutsittningar fér genomférande av detaljplanen ska
tydligt redovisas for bla. exploatorer som alltid ska fa en klar bild 6ver ansvar
och kostnader.
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Lansstyrelsen anser dven att kommunen bor redovisa vilka mangder dagvatten
som kan alstras av den nya markanvindningen omradet och som kan paverka
behovet av dagvattendammar m.m.

Linsstyrelsen forutsitter att marken 1 omradet dér infiltrationsdammen kommer
att anldggas ar undersokt, avseende markférororeningar. Det ska inte heller
finnas nagon risk for 6kad féroreningsspridning i och med en 6kad infiltrerad
mingd vatten fran det framtida dagvattensystemet.

Vattenstatus for Sundsvallsfjirden bor dven redovisas. Lansstyrelsen vill
understryka att miljokvalitetsnormer for vatten inte far forsimras. Atgirder som
kommunen vidtar bor 1 hellre grad forbittra statusen.

Kommentar:
Dagvatten kommer att ledas till en nyligen anlagd infiltrationsdamm med déirtill kopplat
dikessysten nordost om planomradet. Anliggningen ligger inom sanerat omrade.

Dagvattenmdngderna dr svira att berakna i nuldget eftersom eventuella reningskrav kommer att
paverka dessa. Oavsett losning kan dagvatinet omhdndertas lokalt, plankartan har
kompletterats med bestammelse. Dagpatten som inte kan infiltreras inom fastigheten kan ledas
1ill den ombyggda Kontorsvdgens infiltrationsdiken som har kapacitet for stirre mdingder (ex vis
vatten fran hardgjorda ytor). Detta provas och hanteras i bygglovskedet.

Kontorsvagens ombyggnad innefattar anliggning av cirka 450 meter grisbeklitt infiltrationsdike
med en avsiutande infiltrationsdamm. Infiltrationsdammen har ett dverloppsdike som vid
extrema flodessituationer leder dverskottsvatten till havet. Detta dike ligger utanfor planomridet,
mellan omridena 3 och 5 enligt illustrationen fran planprogrammet, se planbeskrivningen sid 2.
Dagvattenlisningen utgar fran planomradet foreslaget i programsamradet, en lisning for omradet
z stort.

I detta lige samt i ett ytterligare dike cirka 150 meter siderut rann dagvatinet tidigare ut i
bavet, Sundsvallsfidirden, fore ombyggnaden av Kontorsvigen.

Vad géiller vattenkvaliteten i Sundsvallsfjarden uppnaddes inte "God kemisk status” vid
klassningen 2009. Den ekologiska potentialen klassades som "Mattlig”. Genom anldaggandet
av infiltrationsdiken vid Kontorsvéigen kommer dagvattnet att infiltreras i stillet for att rinna
direkt ut i Sundsvallsfiirden. Denna klimatsikrade infiltration kommer att underlitta att na
miljokvalitetsnormen for Sundsvallsfidrden genom att belastningen pa fiarden minskas.

2.4 Hilsa och sidkerhet

Transport av farligt gods och oljehanimen

Lansstyrelsen efterlyser en analys av risk- och sikerhetsfragor. Linsstyrelsen
lyfte i sitt yttrande Over planprogrammet att risk-och siakerhetsfragor tydligt ska
behandlas i det fortsatta planeringsarbetet. I samradshandlingen anger
kommunen att féreslagen exploatering lokaliseras 40 meter fran ny E4. De
verksamheter som planeras ir sillanképshandel och mindre verkstider. I den
riskpolicy som linsstyrelsen har finns inga avstand fastslagna mer an inom vilket
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avstand som riskhanteringsprocessen bor beaktas. Detta avstand dr 150 m.
Placeras bebyggelse inom detta avstind bor an analys tas fram dar risken
analyseras och vid behov sikerhetshéjande atgarder redovisas.

Pa grund av nirheten till E4:an och jirnvigen ska kommunen pa ett tydligt satt
visa att planomradet ar tillrdckligt sakert att bebygga enligt detaljplanen. I sam-
band med en siadan analys ska det framga om det beh6vs planbestimmelser
angaende exempelvis obrinnbara fasader, speciella ventilationslosningar eller
utrymningsvigar bort frin E4:an och jirnvigen.

Nirheten till Oljehamnen har en liknande problematik Dar dr det brinder av
olika karaktir som 4r den tinkbara olyckan. Planhandlingen visar inte pa vilket
sitt som byggnader pa inom planomradet kan behova eventuella atgirder for att
klara tinkbara olyckor.

Kommentar:

En sdrskild riskutredning har tagits fram av SWECO, se bilaga 2. Riskkdllor i form av
Jdrnvdg, vdg och ndrliggande industriers verksambeter bar identifierats och riskreducerande
atgdrder foreslagits. Dessa har tagits med i planbestimmelserna.

(se dven ovan under Allmdént)

2.5 Trafik

Trafikmatning till omradet sker fran Kustvigen och omradet far en gemensam
infart. Den s6dra delen har befintlig infart frain Kontorsvigen. Lansstyrelsen
anser att trafikfragorna ska redovisas i detaljplanen. Kustvigen kommer att fa en
viktig roll i stadens lokala trafiknidt och bli relativt hért belastad. Detaljplanen ska
dirfér kompletteras med en bedomning av framkomligheten och sikerheten pa
Kustvigen m.m. samt i framtida korsningar. For en sidan bedomning kréivs
bland annat uppgifter om dimensionerande timtrafik (savil pa Kustvigen som
pa anslutningsvigen) samt siktférhallanden m.m.

Kommentar:

Planbeskrivningen har kompletterats i detta avseende och plankartan har kompletterats med
utfartsforbud sa att omradets gemensamma in- och utfart placeras med hansyn till trafiksékerbet
pd lampligaste plats, ur hijd- och siktsynpunkt, mellan planomride och Kustvégen.
Svangningsrikining regleras med skyltning.

Kustvéigen dr viktig, men beriknad trafikmdngd ar 2030 dr dock inte storre an cirka 8 000
Jfordon/ dygn. Med denna trafikvolym bedimer stadsbyggnadskontoret att aktuellt planfirsiag ¢f
kommer att valla nagra trafikproblem.

2.6 Markféroreningar

Linsstyrelsen konstaterar att en 6versiktlig markundersékning har gjorts for
storre delen av planomradet. Ingen provtagning har skett inom fastigheten
Laboratoriet 2. I historiken pa fastigheten framgar det att tillverkning av
stalinredningar har bedrivits mellan aren 1978-2002. Det framgar inte vilka
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kemikalier som verksamheten har anvint, exempelvis klorerade 16sningsmedel
m.m.

Linsstyrelsen efterlyser en redovisning av kommunen gillande verksamhetens
kemikalieanvindning. Linsstyrelsen forutsitter att atgarder vidtas om
fororeningar Gverstiger Naturvardsverkets generella riktvirden f6r MKM.

Kommentar:
Planbeskrivningen och Markhistorisk beskrivning, bilaga 1, har kompletterats i detta avseende.
Plankartan bar kompletterats med bestimmelse om marksanering.

Stadsbyggnadskontoret har efter samridet giort efterforskningar angaende Laboratoriet 2.
Pagdaende och tidigare verksambeter inom fastigheten har inte varit tillstandspliktiga. Det finns
ddrfor inga uppgifter om tidigare verksambeters kemikalieanvindning hos miljikontoret. Enligt
tidigare dgaren av fastigheten (som dven var 1'D for X-ponent Stalinredning), har det under
aren 1978-2002 aldrig skett nagon tillverkning inne i lokalerna. 1okalerna anvéndes endast
for montering och som lager av stalprodufkter.

Med anledning av historiken i omridet utfordes en ytlig provtagning av fastigheterna
Laboratoriet 2 och 3 under maj 2013, se bilaga 1. Resultatet av undersikningarna av
planomridet visar att det finns forhijda halter av PAHer i den ytliga jorden med halter over det
generella riktvérdet for mindre kanslig markanvindning (MKM). Forekomsten av PAH
kopplas till utslippen fran alumininmsmaltverket KUBAL. Det finns dven pavisade halter av
metaller. Dessa underskrider dock det generella riftvardet for KM.

Samlad bedomning

Hajga halter av PAH har uppmiditts i ytliga jordar inom delar av planomradet (0-0,5 m djup).
Dessa bir vara dtgdrdade innan planen tas i ansprak och byggnader uppfors inom omridet.
Efter sanering av det dversta marklagret bir en fornyad provtagning ske som en ytlig provtagning
av skiktet 0-0,2 m. Om dessa prover visar att halterna underskrider MKM bedoms omridet
vara lampligt for det foreslagna andamalet.

Ovrigt

2.7 Tillganglighet

Linsstyrelsen tycker att det dr positivt att omradet kan nas genom gang- och
cykel via den nya cykelvigen lings Kustvigen. For att uppmuntra till resor via
gang- cykel och kollektivtrafik dr det betydelsefullt att omradet anpassas efter
behoven hos gang- och cykeltrafikanter, dldre, barn, samt personer med olika
former av rérelsehinder.

2.8 Formalia
Det dr oklart om héjdnivéer finns utmarkerade vid anslutningsvigar pa
plankartan och linsstyrelsen anser att kommunen boér fortydliga detta.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon, Sundsvalls kommun

m:\10 myndighet\21 detaljplanering\01 aktuella detaljplaner\e4\e4 kubikenborg\04 utstéllning\kubikenborg
samradsredogorelse del 2 samréd.docx



2014-06-27 SBN-2010-01098 6

Kommentar:

Hdjder har inte foreslagits pa plankartan da kommande hijd pa omradet inte ar fastlagd da
marken ska saneras. Anslutningsvigars hijd kommer att bestimmas i samrad med
gatuavdelningen for optimalt hijdlige ur trafiksékerbetssynpuntet.

3. Trafikverket

3.1 Trafiksituationen

I yttrandet 6ver planprogrammet poiangterade Trafikverket (och Linsstyrelsen)
att trafikfrigorna maste belysas 1 detaljplanen, vilket inte ér gjort i denna
samradshandling.

I samradsredogorelsen kommenterar man detta genom att saga att det aktuella
planomradet endast utgors av de vistra delarna av det som omfattades av
planprogrammet. Trafikmatning till omradet sker fran Kustvigen och omradet
far en gemensam infart. Den sodra delen har befintlig infart fran Kontorsvigen.

Trafikverket bedomer att Kustvagen kommer att fa en viktig roll 1 stadens
trafiknit och bli relativt hart trafikbelastad. Planen bor dirfér kompletteras med
en bedémning av framkomligheten och sikerheten 1 denna viktiga korsning. For
en sadan bedémning krivs bland annat uppgifter om dimensionerande timtrafik
(savil pa Kustvigen som pa anslutningsvigen) samt siktférhallanden mm.

Kommentar:
Se kommentar Linsstyrelsen 2.5.

3.2 Farligt gods och buller

Trots att foreslagen byggritt ligger pa ett avstind av 40 meter till ny E4 har
ingen riskanalys utforts. Man anser anda att planforslaget mycket val kan anses
uppfylla rimliga sikerhetstérhallanden; med motiven att fastigheten har
begrinsat breddmatt och méjligheten att nyttja marken pa ett rationellt sitt,
samtidigt som E4 byggs med avkorningsskydd/vigricke.

Trafikverket anser att i detta fall inte ricker med att planférfattaren sjily
bedomer riskerna. En riskhanteringsprocess maste utforas enligt “Riskpolicy for
Visternorrlands 1an”. Den ska innehalla identifiering av mojliga risker samt
forslag pa riskreducerande atgarder. Riskanalysen bor dven innefatta risker fran
jarnvag.

Det dr ocksa viktigt att papeka att i bygghandlingen f6r E4 finns bara ett
sidoricke i form av vajerricke redovisat. Vid skydds- och riskobjekt ska enligt
VGU ett hégkapacitetsracke (H2) viljas.
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Kommentar:

En sdrskild riskutredning har tagits fram av SWECO, se bilaga 2. Riskkdllor i form av
Jdrnvdg, vdg och ndrliggande industriers verksambeter bar identifierats och riskreducerande
atgdrder foreslagits. Dessa har tagits med i planbestimmelserna.

Trafikverket har pa kommunens inskan varen 2014 beslutat att higkapacitetsricke ska
monteras lings E4 och forbi aktuellt omrade.

KOMMUNALA MYNDIGHETER OCH BOLAG

4. Favi
Ingen erinran.

5. Kultur & Fritid

Forvaltningen vill framféra att innan beslut tas som innebir att squash-hallen
inte kan nyttjas som nu eller inte vara kvar ska man diskutera l6sningar med
alternativ placering for hallen.

Kommentar:
Laboratoriet 4, dir Squash-hallen ligger ingdr inte i detaljplaneomridet.

6. Koncernstaben, Strategisk samhéallsplanering

6.1 Bostadsforsérjning
Omradet ar med hansyn till trafikbuller, riskaspekter m.m. inte lampligt f6r
bostadsbebyggelse, vilket inte heller féreslagits 1 planen.

6.2 Kommunens 6versiktsplan
Detaljplanen ir i 6verensstimmelse med kommunens 6versiktsplan (inkl.
férdjupningar och tillagg).

Kommentar/Forslag till forbattringar: Hanvisningen till OP2021 pas21DP-
planbeskrivningen dr nagot missvisande da den generella beskrivningen av det
bruna markanvindningsrastret citeras. Tanken dr att man ska ldsa i planforslaget
for OP2021 vilken typ av utveckling och markanvindning som asyftas (se s 81 i
utstillningsversionen). 1 OP2021 foreslas omradet utvecklas for verksamheter
som kan dra nytta av ndrheten till E4, vilket stimmer vil 6verens med DP-
planforslaget. Daremot dr omradet inte limpligt £6r t.ex. deponi.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med utdrag nr OP2021.

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon, Sundsvalls kommun

m:\10 myndighet\21 detaljplanering\01 aktuella detaljplaner\e4\e4 kubikenborg\04 utstéllning\kubikenborg
samradsredogorelse del 2 samréd.docx



2014-06-27 SBN-2010-01098 8

6.3 Folkhilsa
Detaljplanen paverkar inte folkhilsa.

6.4 Hallbar tillvixtstrategi
Planering sker i linje med den hallbara tillvixtstrategin- RIKARE. (Som dven
preciserats i OP 2021).

6.5 Ovriga synpunkter (Tex avfallshantering, ev.
konflikt med pagdende planering inklusive
infrastrukturplanering mm).

Ur hallbarhetssynpunkt bor planering av transporter till och frain omradet
hanteras i detaljplanen.

Omriédet skulle kunna kollektivtrafikférsérjas med linje 4 om den forlings frin
Skénsmon Gver befintlig E4 till omradet. Darmed skulle dven Kubal fi bra
forbindelser. En snabbare koppling mot Sundsvall kan vara att skapa hallplatser
och passage in i omradet via Njurundatrafiken pa nuvarande E4.

For cyklister som anvinder cykeln som transportmedel for t ex arbetsresor fran
Bredsand kravs att genomgaende vig i omradet aven ar mojlig att cykla langs.
Strandpromenaden innebidr en omvig som har rekreativt virde. Men vid
arbetspendling soks ofta snabba, gena vigar med sma hojdskillnader. Denna del
utgor idag en stracka som dr svarorienterad for cyklister mellan Sundsvall och
Njurunda.

Kommentar:
Den nya gang- och cykelvéigen lings Kustvigen ger mijlighet till en smidig forbifart for pendlande
cyklister. Dessutom anliggs en 2 m bred trottoar lings den nya Kontorsvéigen.

7. Miljonadmnden

Det féreslagna planomradet stimmer vil med den dnnu €j antagna OP

2021. T gillande OP 2005 anges ingen sirskild utveckling for det aktuella omradet.
Omridets kustndra lige bor dock ges sirskild hinsyn vid utformning och
gestaltning och tillganglighet till kustremsan maste sikerstillas. Det dr viktigt att
det finns moijligt att ta en lunchpromenad och att det finns tillgang till omraden
for nir rekreation for de som redan arbetar och for de som kommer att arbeta
inom omradet.

7.1 Den nya strickningen av Kontorsvigen maste ocksa forses med giang- och
cykelbana for att gora det mojligt att enkelt nd en kommande strandpromenad.

Aven sillanképshandel maste kunna nis med kollektivtrafik. Dirfor bor limplig
placering av busshallplats pa Kustvigen planeras.
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Kommentar:

Busshallplats finns ca 150 meter dster om omridet. Den betjanar i dagsliget framst Kubal
men avses dven kunna serva planomrdadet. Pa sikt, med ett utbyggt verksambetsomrade kan
eventuellt en busslinje komma att trafikera Kontorsvégen. 1.dngs den nya Kontorsvigen
anldggs en 2 m bred trottoar.

7.2 Planen maste kompletteras med en planbestimmelse om att marken maste
saneras innan den kan bebyggas. Planbeskrivningen kan girna kompletteras med
den hela samlade bedémningen fran PM DP E4 Kumo - Historisk beskrivning.

Kommentar:

Se Lansstyrelsen 2.6.

Planbeskrivningen har kompletterats enligt ovan och plankartan har kompletterats med
bestammelse géiillande marksanering.

7.3 Det saknas planbestimmelse f6r buller. Plankartan bér kompletteras med en
planbestimmelse om buller.

Kommentar:

Riktvéirden for buller inombus regleras i flera sammahang utover de av riksdagen antagna
riktvirdena. Riktvdrden for buller inombus har funnits med i BBR (Boverkets byggregler)
under lang tid. I BBR 99 anges "Byggnader skall dimensioneras och utformas med hénsyn
till forkommande bullerkdllor och sa att uppkomst och spridning av stirande ljud begrinsas.
Utifran de bullernivder som rdder och de krav som finns i gillande BBR dr bedimningen att
det inte innebdr nagra problem att nd en god inombusmiljo.

7.4 Den foreslagna dagvattenhanteringen verkar tillricklig men den slutliga
l6sningen vill Miljonamnden yttra sig 6ver i bygglovskedet. Liget for de
foreslagna dammarna ligger utanfor planomradet. Planen maste kompletteras med
en skrivning om dammarna ska byggas i samband med att aktuellt planomrade ska
exploateras eller inte. Om inte maste planen kompletteras med dagvattenlosningar
for planomradet. Eftersom omradet ligger nira havet och ar avsett for
sillank6pshandel kommer dagvatten fran de sannolikt stora parkeringsytorna att
behova renas.

Kommentar:

Plankartan har kompletterats med bestimmelse om infiltration. Dagpatten som inte kan
infiltreras inom fastighetens omrade kan ledas till Kontorsvagens infiltrationsdiken och vidare
1il] den nyligen byggda dammanidaggningen nordost om planomradet som har kapacitet for
stirre mangder (ex vatten fran hardgjorda ytor). Detta far provas och hanteras i
bygglovskedet. (Se vidare i planbeskrivningens avsnitt om Dagvatten).
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7.5 De olika riskobjekten dr beskrivna. Dock saknas atgirder i de fall som det
gors avsteg fran rekommenderade riskavstand. Miljénimnden vill att plan
handlingen kompletteras med f6rslag till atgirder for att minska riskerna i de
fall det gors avsteg fran rekommenderade riskavstand. Det giller fraimst
avstandet till Kubal. For 6vriga risker innehéller planférslaget motiv och
resonemang till varfér exploateringen kan fungera.

Kommentar:

En sdrskild riskutredning har tagits fram av SWECO, se bilaga 2. Riskkdllor i form av
Jdrnvdg, vdg och ndrliggande industriers verksambeter har identifierats och riskreducerande
atgdrder foreslagits. Dessa bar tagits med i planbestimmelserna.

8. MittSverige Vatten AB

Blivande fastighetsbildningar ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt va,
och kan anslutas till befintliga system. Beroende pa hur fastighetsbildningen blir
maste ett fastighetsnit byggas inom planomradet. Det kan anlidggas av en
exploator som via avtal med Sundsvall Vatten reglerar kostnader och 6vertagande,
alternativt bygger Sundsvall Vatten va-anliggningen och tar ut gallande
anlaggningstaxa.

8.1 Befintliga ledningar

I ndra anslutning till detaljplaneomradet finns befintliga va-huvudledningar som
skall skyddas med ledningsritt. Detta maste beaktas vid framtida utformning av
omradet t.ex. forindrad markniva, byggnader etc. Se tidigare remissvar.

Vid en ev. ledningsflytt bekostas detta av exploatoren.

Fran programsamradet:

Befintliga huvudledningar (vatten samt spillvatten) som ligger forlagda parallellt
med Kontorsvigen pa strickan Kubal- Oljehamnen, ska skyddas med ledningsritt
(bredd 8m). Inga dagvattenledningar finns i omradet. Spillvattenledningen ligger
pa ett djup pa mellan 3-4 meter, vilket motsvarar den fyllnadshéjd ledningen ar
dimensionerad for. Ytterligare fyllning pa ledningen ar alltsa inte mojlig. Man
maste ocksa ta hansyn till framtida dtkomst till ledningarna. En brant slint med
slantfot som slutar nira ledningarna, medfor stora svarigheter vid arbeten dar man
maste schakta lings ledningsstrickningen. I sidana fall ska man redan nu flytta
ledningarna. Det ir ocksa nodvindigt att man dven i framtiden far atkomst till
brunnar med spolbil.

8.2 Vattenférsérjning

Vattenanslutning kan beredas genom den befintliga ledningen som 16per lings
Kontorsvigen. Ligsta vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivan +55 m vp
(meter vattenpelare).

Kommentar: Inga befintliga ledningar finns inom planomradet.
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8.3 Spillvattenledning
Anslutning kan ske till den befintliga spillvattenledningen som 16per lings
Kontorsvagen. Dranering och takvatten far ej anslutas till spillvattenledningen.

8.4 Dagvattenavledning

Det dr viktigt att man planerar markhéjder och gronytor sa att man i férsta hand
kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten. I andra hand skall f6rdr6jning av
dagvattnet ske inom fastigheten innan avledning sker till recipient.

Vid eventuella fragestillningar betriffande omhindertagande av dagvatten inom
fastigheten kan respektive omradesansvarig kontaktas.

Kommentar:
I avsnittet om dagvatten redovisas hantering av drinering och takvatten mn.

8.5 Anldggningar, typ avloppspumpstationer mm, lukt
eller dylikt.

Omridets placering ligger 1 narhet till befintlig pumpstation vilket innebar att
luktproblem kan uppsta i anslutning till anliggningen.

8.5 Ovrigt
Bifogar omradesskiss dir befintliga ledningar och anliggningar finns redovisade.

Vid avledning av annat avloppsvatten an normalt hushéllsspillvatten giller
grinsvirden enligt ”Krav pa verksamheter for utslipp av industrivatten till det
kommunala avloppsledningsnitet” (bifogas).

8.6 Oljeavskiljare/fettavskiljare

Oljeavskiljare:

Om verksamheten 1 fastigheten medfor utslipp av avloppsvatten som skiljer
sig fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sd att grinsviardena
1 ”Krav pa verksamheter for utslipp av industrivatten till det kommunala
avloppsledningsnitet” inte 6verskrids innan utslapp sker till det kommunala
spillvattennitet. Sundsvall Vatten AB kan komma att stilla krav pa provtagning
for att visa att kraven foljs. Detta innebir i de flesta fall dér olja eller andra
petroleumprodukter hanteras i storre mangder att en oljeavskiljare, klass 1
enligt standard SS-EN-858 behover installeras samt att verksamheten dr noga
med att vilja limpliga kemikalier som inte f6rstor funktionen av oljeavskiljaren.
Aven annan reningsutrustning kan behéva installeras beroende pa
verksamhetens art.
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Fettavskiljare

Om verksamheten i fastigheten medfér utslipp av avloppsvatten som skiljer
sig fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grinsvardena
1 ”Krav pa verksamheter for utslipp av industrivatten till det kommunala
avloppsledningsnitet” inte 6verskrids innan utslapp sker till det kommunala
spillvattennatet. Sundsvall Vatten AB kan komma att stilla krav pa provtagning
for att visa att kraven f6ljs. Detta innebir att for de flesta restauranger att en
fettavskiljare, enligt standard SS- EN-1825 behover installeras.
Fastighetsagaren dr ansvarig for att detta sker.

Kommentar:
Fragor kring olje- eller fettavskiljare hanteras i kommande bygglovprivning.

9. Medelpads Raddningstjanstféorbund

Riddningstjansten anser att féljande behover belysas 1 den fortsatta
planldggningen av drendet:

1. Omradet bor planliggas sa att man, 1 ett olycksskede kan utrymma i
endera sydlig/nordlig riktning. Det bor saledes finnas alternativa
utrymningsvigar fran omradet. Detta motiveras med att planomradet ar
omringat av flertalet storskaliga kemikalieindustrier samt transportleder
tor farligt gods.

2. Tillgang till slickvatten inom omradet behéver anordnas

3. Markstabilitet samt risk for ras och skred

Kommentar:

Omrddet bar forutom anslutning via Kustvigen dven in och utfart via "gamla” Kontorsvigen
ddr befintliga verksambeter har sina in- och utfarter. Plankartan har kompletterats med
prickmark sd att anslutningsvagen inte kan “byggas for” och fungera som alternativ in- och
utfart vid exempelis olycka. Plankartan dr dven utformad med prickmark med maijlighet till
parkering nérmast slintkrinet for minska risken for ras och skred. Ur stabilitetssynpunkt
ligger bebyggelsen pa sikert avstand fran skintkronet. Planen foljer geoteknisk rekommendation
Jfor utpylinaden.

Puntkt 2: Planbeskrivningen har kompletterats i detta avseende.
FOretag:

10. E.ON

har inget att erinra

Utstallning Samradsredogorelse del 2
Detaljplan for del av Kubikenborg
Skénsmon, Sundsvalls kommun
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11. TS Skanova Access AB

Skanova har markforlagt telenit med fjartkablar f6r samhillsviktiga funktioner
samt lokalnit i mark och luft som forsérjer byggander inom berort
planomride, enligt bifogad kartskiss,

Skanova- Tele ligeskarta Skonsmon 2.12 m.fl. Kubikenborg.pdf.

Generellt 6nskar Skanova att sa lingt som moijligt behélla befintliga tele-
anliaggningar i nuvarande lidge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flytt och att detta registreras pa planen som ett U-
omrade pi 4 m.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova generellt att den patt som initierat
atgirden dven bekostar den.

Skanova utgar fran att nédvindiga dtgirder i telenit till f6ljd av planforslaget
kommer att framga av planhandlingarna.

Kommentar: Iedningarna paverkas inte av tillkonmande byggnader.
STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohrnell Heléné Swang Ewa Westling
planchef planeringsarkitekt planingen;jor

mww]

13

Utstalining Samrédsredogorelse del 2

Detaljplan for del av Kubikenborg
Ské&nsmon, Sundsvalls kommun

m:\10 myndighet\21 detaljplanering\01 aktuella detaljplaner\e4\e4 kubikenborg\04 utstéllning\kubikenborg
samradsredogorelse del 2 samrad.docx



2014-09-23 SBN-2010-01098

Detaljplan for

Del av Kubikenborg
Skébnsmon 2:12 m fl
Sundsvalls kommun

UTLATANDE

Rubricerat detaljplaneférslag har varit utstallt enligt APBL 5:23 under tiden
4 - 29 augusti 2014.

Svar har inkommit fran

STATLIGA MYNDIGHETER:

1. Lansstyrelsen

Liansstyrelsen anser att planfoérslaget innebir risker fo6r medborgarnas hilsa och
siakerhet.

Linsstyrelsen kan didrfor komma att 6verpréva detaljplanen enligt 11kap. 10 §
plan- och bygglagen.

Linsstyrelsens sdrskilda bevakningsomraden

1.1 Hélsa och sdkerhet

Det framgir att plankartan kompletterats med utfartsférbud sa att planomradets
gemensamma in- och utfart placeras med hinsyn till bl.a. trafiksidkerhet.
Linsstyrelsen anser att kommunen och Trafikverket ska vara 6verens om
utformning av korsningen, d.v.s. in- och utfart till planomradet, innan detaljplanen
gar till antagande. Linsstyrelsen hinvisar till Trafikverkets yttrande daterat den 22
augusti 2014, f6r vilka kriterier som ska ligga till grund vid utformning av
l6sningen.

Liansstyrelsen bedomer ur trafiksikerhetssynpunkt att byggnader inom 12 meter
fran vigomradet inte bor tillatas. I likhet med Trafikverket anser Linsstyrelsen att
omradet ska prickas sa att marken inte kan bebyggas.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med utfirligare beskriving av trafikfrigorna. En
Jorprojektering har genomforts for kommande korsning mellan Kustvigen och planomridet, den har samratts och
godkdants av Trafikverket. Detaljutformning och ansvar for byggande av denna korsning ska regleras i avtal mellan
Sundsvalls kommun och Trafikverket. Byggnadsfritt omride i detaljplanen (parkering) har prickats och utikats
Sfran 10 meter till 12 meter.

Antagande Utlatande
Detaljplan for Del av Kubikenborg
Skdnsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun

M:\10 Myndighet\21 Detaljplanering\01 Aktuella Detaljplaner\E4\E4 KUBIKENBORG\05 Antagande\06
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1.2 Ovrigt

Kommunen har i utstillningshandlingens samradsredogorelse beskrivit
trafikfragor. Linsstyrelsen anser att kommunen boér tydliggdra detta omrade
genom att redovisa det i1 planbeskrivningen.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskriving av
trafikfragorna.

2. Trafikverket

2.1 Trafiksituationen

Forslaget till detaljplan saknar fortfarande ett avsnitt som beskriver trafikfragorna.
I bade yttrandet 6ver detaljplanen samt yttrandet 6ver planprogrammet har
Trafikverket (och Linsstyrelsen) podngterat att detta maste redovisas.

I samradsredogorelsen skriver kommunen att man har kompletterat plankartan
med ldge f6r en anslutning genom ett utfartstérbud mot Kustvigen. Man skriver
ocksa att Kustvigen har en beriknad trafikmingd pa 8000 ADT till ar 2030. Det
framgar inte av planhandlingarna om kommunen har gjort nagon bedomning av
framkomligheten och sikerheten i denna korsning. For en sidan bedémning
krivs bland annat uppgifter om dimensionerande timtrafik (saval pa Kustvigen
som pa anslutningsvagen) samt siktforhallanden mm.

Planen dr att kommunen ska ta 6ver vighallaransvaret f6r Kustvigen fran
Trafikverket. Men i dagsldget dr det oklart nir detta kan ske. Innan kommunen
overtar vighallaransvaret dr alltsa Trafikverket tills vidare vighallare.

Trafikverket anser 1 egenskap av vighallare att det 4r nddvindigt att kommunen
utreder/projekterar denna korsning utifrin VGU (Vigars och gators utformning)
och tar fram ett forslag pa korsningsutformning innan planens antas. Forslaget ska
alltsa godkinnas av Trafikverket innan man gar vidare med planen. Forslag pa
utformning ska géras utifran trafikmingder, dimensionerande timtrafik,
siktstrickor, hastighet pd Kustvigen samt hojder. Anslutningens bredd,
utformning av vilplan mm ska framga av denna projektering. Eftersom det ar
hojdskillnader inom omradet ar det viktigt att man tittar pa vilplanets lutning och
lingd. Behovet av separat vinsterkorfalt maste utredas. Om kommunen bedémer
att det behovet inte finns i dagsldget sa maste det finnas en plan f6r att kunna
bygea om korsningen, och kommunen maste ta pa sig ansvaret for att géra den
ombyggnationen. Detta kan regleras i ett avtal eller pa annat lampligt satt.

Innan ndgra fysiska dtgirder far paborjas inom vigomradet for att anligga
anslutningen ska ett tillstind enligt 43§ vaglagen erhallits av Trafikverket.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med utforligare beskrivning av
trafikfragorna. En forprojektering har genomforts for kommande korsning mellan Kustvégen och
planomradet, se planbeskrivning. Byggnadsfritt omride i detaljplanen (parkering) har prickats
och utikats fran 10 meter till 12 meter.

Antagande Utlatande
Detaljplan for Del av Kubikenborg
Skdnsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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2.2 Farligt gods och buller

En riskanalys har utforts f6r denna detaljplan. I resultatet frain denna analys
foreslar man att omradet, 0 — 10 meter in pa exploateringsomradet (15 meter fran
Kustvigen), utformas for parkeringsplatser, garage, eller annan verksamhet som
inte inbjuder till stadigvarande vistelse.

Trafikverket anser att man ur trafiksikerhetssynpunkt inte bor tillita byggnader
inom 12 meter fran vigomradet, samt att denna mark darfor bor prickas, dvs.
markeras att den inte fir bebyggas.

Riskanalysen foresldr inget hogkapacitetsricke (H2), men Trafikverket anser att
det dr en bra sikerhetsatgird att ett sadant sitts upp eftersom
exploateringsomradet ligger nira Kustvigen.

Kommentar: Plankartan har utformats med 12 meter prickad mark (byggnadsfritt avstind
fran Kustvigen). Ett hogkapacitetsrécke har byggts utmed ny E4 i hijd med planomradet mot
Kustvdgen.

KOMMUNALA MYNDIGHETER OCH BOLAG:

3. Koncernstaben

Ingen erinran.

4. Kultur & Fritid

Forvaltningen vill, liksom 1 sitt tidigare svar 2014-02, framféra att innan beslut
tas som innebir att squash-hallen inte kan nyttjas som nu eller inte vara kvar ska
man diskutera 16sningar med alternativ placering for hallen.

Kommentar:
Laboratoriet 4, dir Squash-hallen ligger ingdr inte i detaljplaneomridet.

5. Miljoforvaltningen

Ingen erinran.

Planbeskrivningen med bilagor, tillsammans med planbestimmelsen, utgor ett
fullgott underlag f6r markfororeningsfragan i detaljplaneskedet. I
planbeskrivningen ar det bra med tydliga 6vergripande atgardsmal som t.ex. att
omradet ska inte utgéra nagon risk fér det dndamal planen dr avsedd for. I denna
plan dr saneringen beskriven 1 detalj. Milj6kontoret vill betona att detaljerade
atgardsmal, kontrollprovtagning mm regleras sedan i den anmalan som ska skickas
till milj6kontoret innan sanering,.

Antagande Utlatande
Detaljplan for Del av Kubikenborg
Skdnsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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6. MittSverige Vatten AB

Hanvisar till det svar man gav i samradsskedet, se SAMRADSREDOGORELSE,
DEL 2 — SAMRAD

Kommentar: Héinvisning till kommentarer i samridsredogirelse del 2.Y ttrandet inneballer
information att ta med vid bygglovgivning.

7. Reko Sundsvall AB

Bifogar Rekos forutsittningar for att tomma sopor ut arbetsmiljésynpunkt samt
krav pa transportvagar.

Kommentar: Intern trafikforsorjning ordnas inom planomrddet men regleras infe i
detaljplanen, dérfor behiver plats for avfallsutrymme, eventuell viindplan m m studeras ndrmare
vid bygglongivning.

8. Medelpads Raddningstjanstforbund

Medelpads Riddningstjinstférbund har tagit del av insinda handlingar och hat
foljande synpunkter:

P4 vilket sitt paverkas tiskbilden av det faktum att samtliga transporter av farligt
gods pa jirnvig (det s.k. industrispiret) till och fran Akzo Nobel passerar igenom
omridet flera ggr per dygn? Raddningstjinsten anser att man inte kan utesluta
industrispétrets paverkan pa planomradet i riskutredningen.

Kommentar: Industrispdret bar i riskutredningen avskrivits pd grund av att de 1dg som

Irafikerer spéret inte transporterar farligt gods. Se vidare Riskutredning 2014-06-04, kap 4.2
Transport av farligt gods.

STADSBYGGNADSKONTORET

Susanne Klockar Ohtnell ang Ewa Westling '

planchef planeringsarkitekt planingen;jor

Underrittelse i samband med antagandet skickas till: Linsstyrelsen, Trafikverket,
Medelpads Raddningstjanstférbund.

Antagande Utlatande
Detaljplan f6r Del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl, Sundsvalls kommun
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Detaljplan for

Del av Kubikenborg
Skénsmon 2:12 m fl
Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Linsstyrelsen, Avdelningen for néringsliv och samhallsbyggnad,

Sektionen for samhillsplanering, 871 86 HARNOSAND
Kollektivtratikmyndigheten 1 Visternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnitsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

Sundsvalls Hamn AB, Box 805, 851 23 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

Dagbladet, Box 466, 851 06 SUNDSVALL

SVT Mittaytt, 851 80 SUNDSVALL

TV4 Mitt, Metropol, 851 71 SUNDSVALL

Sveriges Radio Visternorrland, Krénvigen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Drakfastigheter

Koncernstaben

Kultur&Fritid

Lantmiterikontoret

Medelpads Riddningstjdnstférbund
Milj6torvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillginglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
MittSverige Vatten AB

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjdrrvirme

Sundsvall Elnit AB

- elnit

- Servanet
Stadsbyggnadsnimndens ledaméter

Bertrda fastighetsigare enligt fastighetsforteckning samt hyresgéster



SUNDSVALLS
KOMMUN

Lantmiiterikontoret
FF-13-25

2013-10-04
Uppdaterad 2014-07-03

FASTIGHETSFORTECKNING till detaljplan relaterad till E4 Sundsvall
Del av Kubikenborg

Skénsmon 2:12 m fl

Skonsmon, Sundsvalls Kommun

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, Adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

LABORATORIET 2 KUMO KAJENS FASTIGHETS AB
NORRLANDSPOJKARNA
FASTIGHETS A BOX 717
85121 SUNDSVALL

LABORATORIET 3 CALLANS,NILS BO ARVID
KRISTINAVAGEN 3
856 40 SUNDSVALL
LABORATORIET 6 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH

EXPLOATERINGSAVDELNINGEN
851 85 SUNDSVALL

SKONSMON 2:12 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH
EXPLOATERINGAVDELNINGEN
851 85 SUNDSVALL

FASTIGHETER UTOM PLANOMRADET

LABORATORIET 4 SUNDSVALL ARENA AB
SUNDSVALLS KOMMUN
8§51 85 SUNDSVALL

SKONSMON 2:1 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH
EXPLOATERINGSAVDELNINGEN
851 85 SUNDSVALL

SKONSMON 2:13 SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH
EXPLOATERINGAVDELNINGEN
851 85 SUNDSVALL



SKONSMON 2:14

SKONSMON 2:98

SKONSMON 2:99

SKONSMON 2:100

NORRVIDDEN NORRLAND AB
DIOS FASTIGHETER AB BOX 188
831 22 OSTERSUND

SUNDSVALLS KOMMUN
MARK- OCH
EXPLOATERINGAVDELNINGEN
851 85 SUNDSVALL

SUNDSVALL SODRA
SOTNINGSDISTRIKT AB
KONTORSV 3

85229 SUNDSVALL

KUBIKENBORG ALUMINIUM AB
85176 SUNDSVALL

SUNDSVALL ENERGI ELNAT AB
BOX 823
851 85 SUNDSVALL

NORRLANDSPOJKARNA
FASTIGHETSAKTIEBOLAG
BOX 717

85121 SUNDSVALL

RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Avtal 1

Till last for;
LABORATORIET 2

Ti}l férmén for:
SODERMALM 1:1

KUMO KAJENS FASTIGHETS AB
NORRLANDSPOJK ARNA
FASTIGHETS A BOX 717

85121 SUNDSVALL

SUNDSVALL VATTEN AB
BOX 189
851 03 SUNDSVALL

Tomtratt

Tomtratt

Avtalsservitut, LEDNING MM
Y-22-IM1-78/6235.1



Kommentarer

| enlighet med ansokan har ingen férdjupad utredning gjorts av forvaltade samfallighetsféreningar,
samfallda omraden, dodsbon etc. Eventuella avtalsrattigheter och avtalsservitut har inte utretts
narmare. | de fall da de majligtvis kan berdra aktuellt omrade har dessa tagits med.

Upplysning
Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
avtalsrattigheter som inte &r offentliggjorda genom inskrivning.

Arbete med att fanga rattigheter digitalt pagar inom kommunen. Kartredovisningen &r darfor inte helt i
overensstammelse med fastighetsregistret.

Utredningen saknar rattskraft.

Fastighetsforteckningen bestyrks

NCs) (o th{mum
essica Johansson
kartingenjor
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