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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan ir en karta med bestimmelser som anger vad marken fir anvindas till och
hur bebyggelsen skall se ut och ordnas. En detaljplan dr ett juridiskt bindande dokument
mellan kommunen och markigarna. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far
och inte far géra inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstielsen f6r planférslagets innebord och
redovisa de syften, forutsittningar och konsekvenser planen har samt hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de
bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:500 med tillhorande bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:

Madeleine Meiby, planarkitekt och planforfattare
Mila Sladic, planchef

Sverker Tingdal, stadsarkitekt och stadsmiljéchef
Lars R. Nilsson, trafikplanerare

Joachim Runesson, VA-ingenjor

Pir Ragvald, exploateringsansvarig

Erika Persson, exploateringsingenjor
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte idr att préva limpligheten att uttka byggritten inom planomradet.
Huvudidén med planfdrslaget dr att méjliggdra utveckling av befintlig livsmedelsbutik
genom tillbyggnader pa vad som idag dr prickmark.

Planférslaget innefattar:
e En utSkning av byggritten inom fastigheten Eleshult 8:40.

e En utdkning av kvartersmarkens funktioner frin att endast innefatta handel till att
dven tillita centrumverksamhet.

e En utdkning av hogsta tillitna byggnadshéjd och nockhéjd.
e Ett u-omride 6ver befintliga allminna VA-ledningar.

BAKGRUND, PLANBESKED

2013-09-30 inkom fastighetsdgaren med en ansékan om planliggning med syfte att utdka
byggritten inom fastigheten Eleshult 8:40. Planavdelningen behandlade ansékan 1
Planutredning for Eleshult 8:40, Dnr KS/2013/812.

Kommunstyrelsen beslutade den 17 december 2013, § 72, att uppdra at planavdelningen

att genomfora planprocess for fastighet Eleshult 8:40.

PLANPROCESSEN

Planen genomférs med enkelt planférfarande, dvs. granskningsskedet férkortas.

PLAN- LAGA
SAMRAD ANTAGANDE PROVNING KRAFT

UNDERRATTELSE 2
VECKOR

Detaljplaneprocessen enkelt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

SAMRAD

Samrddshandlingar f6r féreslagen detaljplan har upprittats den 13 april 2015, Samrad
genomfordes den 15 april till den 6 maj 2015 och ett samrddsméte har dven hallits den 21
april i Nyhamnsskolans bibliotek. Synpunkter som inkom under samradet har
sammanfattas och besvarats i samradsredogérelsen. Féljande forindringar av
planhandlingarna har gjorts efter genomfort samrad:

e Ett u-omrdde har lagts 6ver befintliga allminna VA- ledningar for att sikra dtkomst.
U-omradet omfattar endast befintliga ledningar samt en buffertzon om ca 3 m lings
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bada sidor utmed ledningarna. Prickmark i samradsférslaget som inte lingre bedéms
fylla ndgon funktion har tagits bort. Under forutsdttningen att fastighetsdgaren flyttar
befintliga ledningar kan didrmed 4ven en del av fastigheten som omfattas av u-

omradet bebyggas. Kostnader vid flytt av ledningar har reglerats i exploateringsavtal.

UNDERRATTELSEFORFARANDE

Inkomna synpunkter under samradstiden resulterade i att ett underrittelseskede om tva
veckor inférdes. Underrittelsen genomfordes den 24 juni till den 7 juli 2015. Inkomna
synpunkter har redovisats och besvarats i ett granskningsutlatande.

Underrittelseskedet har inte lett till ndgra dndringar i detaljplaneférslaget.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ér placerat i centrala Nyhamnslige mellan Krapperupsvigen,
som dr huvudleden genom orten, och den parallellt gaende Eleshultsvigen. Cirka 250
meter norr om planomradet, i anslutning till Krapperupsvigen, ligger nirmsta hallplats
for kollektivtrafik samt ytterligare centrumverksamheter. Oster om planomradet ligger
Brunnby Idrottsplats, en stérre parkering samt en atervinningsstation. I évrigt bestar
omkringliggande fastigheter av bostider.

Planomrddet omfattar knappt 1800 m2.

Aktuellt pl ddet i k Aktuellt planomride i titorten

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomridet innefattas av fastigheten Eleshult 8:40 som 4dgs privat. Samtliga
angrinsande fastigheter dgs av Hoganis kommun.
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Aktnell fastighet som ingar i planomradet
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» TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Opversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2002 vann laga kraft 2002-11-25. En
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sigs att det aktuella omradet
fortsatt ska utgbras av titortsstruktur.

P planomré&det

Befintlig tatort

Befintligt verksamh etsomrade
D Ny tatortshebyggelse, bostader

E Utredningsomrade

Bmbbd  Gring for utbyganad av tatort
& W & Nyvig

-ooe Ny \rag

wwwe  Befintlig ovkelvag

assa [oreslagen oykelvag

Gronstruktur

Rartutsnitt av kommunomfattande oversiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For omradet giller féljande detaljplan:

FORSLAG TILL ANDRING AV BYGGNADSPLAN FOR ELESHULT 8:1 M. FL. (4/76)
Detaljplanen har vunnit laga kraft 4r 1975 och omfattar fastighet Elehult 8:40 samt allmin
platsmark séder och vister om Eleshult 8:40, inom nuvarande fastighet Eleshult 8:1.
Detaljplanen redovisar bland annat att:

. Kvartersmark ska anvindas till handel.

Hogsta byggnadshéjd dr 4,5 meter.

Utfartst6rbud finns i norra delen av fastigheten.

Ovrig kvartersmark som inte 4r bebyggd far inte bebyggas.

Angrinsande ytor s6der och vister om Elehult 8:40 regleras for park eller
plantering.

For fastighet Eleshult 8:40 kommer gillande detaljplan, 4/76, att ersittas med foreslagen
detaljplan.
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Rartutsnitt av gillande detaljplan, 4/76

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

ORTSANALYS

Ortsanalys f6r Nyhamnsldge togs fram ar 2012. En ortsanalys 4r inte ett juridiskt
bindande dokument. I ortsanalysen sdgs bland annat, som berér aktuellt planomrade:

o Omradet kring livsmedelsbutiken och den intilliggande idrottsplatsen pekas ut
som en av ortens fem knutpunkter.

. En gemensam samlingsplats saknas inom orten.

o Platsen intill ICA lyfts upp for framtida utveckling i samband med f&reslagen ny

bostadsbebyggelse pa befintlig idrottsplats.
Se ortsanalysen for vidare information.

PARKERINGSPOLICY

Enligt kommunens parkeringsnorm, antagen i kommunfullmiktige 2013-09-19, ska en
butik av storleken 1000 kvadratmeter bruttoarea, tillhandahalla 35 parkeringsplatser.
Befintlig livsmedelsbutik inom planomradet upptar cirka 800 kvadratmeter bruttoarea.
Hogsta utnyttjande av féreslagen byggritt innebir cirka 1100 kvadratmeter bruttoarea.

For samlings- och andra publika lokaler far alltid sdrskilda 6verviganden géras med
hinsyn till det stora antalet bilplatser och det normalt stora spridningsintervallet.

Det finns situationer dir behovet av parkeringar dr ligre dn i normens behovstal.
Kommunen har dirfor tagit fram en parkeringspolicy for att definiera nér och var det gir
att fringd parkeringsnormen.

Enligt kommunens parkeringspolicy kan det vara moijligt att minska kraven i
parkeringsnormen om det gir att samnyttja befintliga eller nya parkeringar mellan olika
behov, verksamheter eller exploatorer.

HANDELSUTREDNING

I handelsutredningen f6r Hoganis kommun, som antogs av kommunfullméktige 2010-
04-22, konstateras att Nyhamnslige dr en av fem orter inom kommunen som ér sd pass
stor att man hir bor finna ett bra utbud av dagligvaror. Ambitionen f6r orter av denna

stotlek dr att “man ska kunna handla allt’ man behéver pa hemmaplan”.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomridet ingir i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken. Forslagen detaljplan bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sd att allmidnhetens tillging och
tillgidnglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen dr ocksé av
riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fiagel. Riksintresset ska dessutom se
till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att omradena som ar sirskilt
kansliga fOr slitage, eller med hinsyn till floran och faunan skyddas sa att erforderlig
hinsyn tas till naturvirdsintressena. Det finns undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken
miljobalken som lyder "Bestimmelserna utgor inte hinder f6r utvecklingen av befintliga
titorter eller lokala niringslivet eller f6r utférandet av anliggningar som behdvs f6r
totalférsvaret.”

Planomridet i fb‘r/yi//éﬂde 1ill riksintresse kustzon

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

STRUKTURPLAN FOR SKANE NORDVAST

Nyhamnsldge pekas ut som ett samhille med viletablerat néringsliv dir ett levande
centrum med hég kvalitet och god méjlighet till service ska efterstrivas. Mojligheterna att
bibehalla niringsliv och service ska virnas. Likasa ér tillskott av ny bebyggelse i
Nyhamnsldge motiverat f6r en god demografisk utveckling och bibehallet kundunderlag.
Aven kollektivtrafik ir prioriterat till orter som Nyhamnslige.

STRUKTURBILD SKANE

Planférslaget dr 1 linje med Strukturbild Skénes strategi ’Satsa pa Skénes tillvixtmotorer
och regionala kirnor och utveckla den flerkdrniga ortsstrukturen”. Strategin syftar bland
annat till att utveckla flerkdrnigheten i Skdne genom att bygga vidare pa befintliga
strukturer med tydlig sammanhéllen bebyggelse i Skanes orter. Pa sa sitt anvinds dven
kollektivtrafik och infrastruktur effektivt.
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FORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG

Det aktuella planomradet ligger i centrala Nyhamnslige, mellan Krapperupsvigen och
den parallellt gaende Eleshultsvigen. Oster om planomradet ligger idrottsplatsen med
tillh6rande parkering samt en atervinningsstation.

idrottsplats

parkering
Atervinningsstation
lastgérd

entré fill butik
huvudbyggnad

Planomridet och dess omgivning

OMRADETS HISTORIA

Nyhamn dr ursprungligen ett fiskeldge fran 1700-talet. Den f6rsta bebyggelsen uppkom
kring nuvarande hamnen. Direfter har orten vuxit 1 olika etapper, och uppvisar idag flera
olika viktiga samhaillsskeden i historien. Fisket ersattes under 1800-talet till stor del av
skeppsbyggande. Nir Méllebanan sedan kom att invigas i botrjan av 1900-talet blev
tridgardsniringarna viktiga. Orten expanderade och nu krép dven bebyggelsen upp 6ver
Litorinavallen mot Krapperupsvigen. Kring 1960 tillkom Nyhamnsskolan, idrottsplatsen,
flera nya flerbostadshus och dven en Konsumbutik. Efter att jirnvigen lagts ner under
1960-talet, och bilismen mer kom att prigla ortens utveckling, férflyttades ”centrum”
osterut till korsningen vid Krapperupsvigen/ Brunnbyvigen. Hir byggdes bland annat en
drive-in-bank och ett postkontor. Under 1970-talet expanderade orten med flera nya
villaomriden och ICA-skeppet byggde nytt pa sin nuvarande plats intill
Krapperupsvigen. Nyhamnsldge karaktiriseras idag av de ménga nyinflyttade
barnfamiljerna fran denna tid och framat.
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Fhygfoto frin 1960-talet. Planomradet dr fortfarande akermark liksom flera idag befintliga villaomraden.
LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI
huvudsak av villor i 1,5 plan.

Omrédet dr flackt och ligger pa + 10 meter 6ver havet. Bebyggelsen runtomkring bestir i
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VATTEN
Grundvattennivan har inte inmitts.
Grundvattennivan kan variera nagot under dret pd grund av nederbérd.

GEOLOGI

Jordlagren vid planomradet bestir mestadels av morinlera med inslag av postglacial sand
Overlagrat med matjord. Berggrunden bestar av kvarts- filtspatsrik sedimentir bergart
som exempelvis sandsten och gravacka.

FRITID OCH REKREATION

Det storsta rekreationsomradet inom orten ligger lings kusten, cirka 350 meter vister om
aktuellt planomrade. Osterut, i anslutning till planomradet, ligger Brunnby idrottsplats,
vilken inom ett 5- 10 drsperspektiv planeras att eventuellt flyttas till ett nytt omrdde intill
Nyhamnsskolan.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen i anslutning till planomradet, &ster om Krapperupsvigen, bestir i huvudsak
av friliggande villor i 1,5 plan. Husen har sadeltak och dr placerade i raka linjer lings de
breda kvartersgatorna. Strukturen dr typisk for 1960- och 1970-talet, d4 omridet byggdes
upp. Pa viistra sidan av Krapperupsvigen ligger fristdende villor, utformade med sadeltak
och i en volym som hér den skinska byggnadstraditionen till. En férskola fran borjan av
90-talet ligger i direkt anslutning till korsningen Krapperupsvigen/ Peter Lundhs allé.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Cirka 250 meter norrut ligger ’centrum” i Nyhamnslige och cirka 300 meter nordost om
planomradet ligger Nyhamsskolan, med arskurserna 0-9. Direkt i anslutning till
korsningen Krapperupsvigen/ Peter Lundhs allé, drygt 50 meter frin planomridet ligger
ytterligare en forskola. Vard och omsorg finns inom drygt 5 km, 1 Hoganis.

TRAFIK

BILTRAFIK

Trafikverket dger Krapperupsvigen, som gir alldeles intill planomradet. Ar 2009
uppmittes vigen trafikeras av 2270 fordon per drsmedelsygn. Uppskattningar gjorda
sommaren 2011 indikerar ddremot drygt 7000 fordon per dygn pa samma vig. Manga
turister firdas genom byn for att nd sina utflyktsmal sisom Krapperup, Mélle, Kullaberg
och Nimis, vilket innebir en tydlig trafik6kning sommartid. Oster om planomridet ligger
Eleshultsvigen, som gar parallellt med Krapperupsvigen och fungerar som
genomfartsled till Brunnbyvigen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det finns behov av kompletteringsatgirder pa flera stillen i Nyhamnslages gang- och
cykelvignit. Bland annat saknas trottoarer lings Peter Lundhs allé, som ligger direkt norr
om aktuellt planomride.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Knappt 300 meter norrut lings Krapperupsvigen ligger hallplats Nyhamnslidges centrum
som trafikeras av busslinje 220 mot H6ganés och Mélle samt av busslinje 223 mot Arild.
De béda linjerna tillsammans innebir en trafikering av i huvudsak halvtimmestrafik
mellan Hégands och Nyhamnslige. Turtdtheten mitt pd dagen samt under sena kvallar
och helger dr diremot ndgot sdmre.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Livsmedelsbutiken inom aktuellt planomride och Brunnby FF samutnyttjar idag
parkeringsplatserna mellan butiken och idrottsplatsen p4 fastighet Eleshult 1:6, som dgs
av Hoganis kommun. Varumottagning finns i norra delen av planomradet och lastning/
avlastning sker genom att lastbilar backar in i lastgirden frin Eleshultsvigen. Leveranser
sker cirka en till tva ganger om dagen.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Aktuell fastighet har VA-anslutning. Allminna kommunala VA-ledningar gar i nordvist-
sydostlig riktning pa privatigd kvartersmark i planomréidets nordéstra del. Ledningarna
tillkom péd 1970-talet innan fastigheten bebyggdes.

DAGVATTENHANTERING

Fastigheten har kommunal dagvattenanslutning,.

VARME
Aktuell fastighet dr kopplad till Héganids energi.

AVFALL

Avtal £f6r upphimtning av sopor finns med Hégands kommun.

OVRIGA LEDNINGAR
Aktuell fastighet dr kopplad till Skanovas nit f6r bredband och telefoni.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Hastigheten lings Krapperupsvigen ar 50 km/h och aktuellt planomride bedéms inte
paverkas negativt av buller.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av nidgon kind férorenad mark eller av ndgon kartlagd deponi.

RADON
Hégands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade £6r radon. Radonmitning f6r
det specifika planomréidet har inte genomforts.
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PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Den framtida markanvindningen medger detaljhandel och centrumverksamhet.

Huvudidén med planforslaget dr att méjliggéra en utbyggnad av befintlig verksamhet,
dvs. detaljhandel. Planforslaget dr dock utarbetat med hinsyn till framtida
utvecklingsmoijligheter i Nyhamnsldge. P4 grund av planomridets férdelaktiga lige,
centralt inom orten och i anslutning till ett planerat storre exploateringsomrade Gsterut,
innefattar planforslaget ocksd en utékning av verksamheter, nimligen
centrumverksamhet. Planférslaget mojliggdr didrmed att ytterligare verksamheter, som ska
vara litta for allmdnheten att nd, kan etableras inom fastigheten.

Planférslaget innefattar:
e En utdkning av byggritten inom fastigheten Eleshult 8:40.

e En utdkning av kvartersmarkens funktioner fran att endast innefatta detaljhandel till
att dven tillata centrumverksamhet.

e En utdkning av hogsta tillitna byggnadshéjd och nockhéjd.
e Ett u-omride 6ver befintliga allminna VA-ledningar.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den bekriftar befintlig anvindning.

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Planomrddet innefattar kvartersmark f6r detaljhandel och centrumverksamhet.

KOMPLEMENTBYGGNADER
Komplementbyggnader ska vara tydligt ligre dn huvudbyggnad.

VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE
Befintlig markanvindning f6r detaljhandel bekriftas och uttkas till att dven innefatta
centrumverksamhet med aktuellt planférslag.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Foreslagen hogsta byggnadshdjd kombinerat med hogsta tillitna nockhéjd ska reglera
eventuell framtida utbyggnad eller ombyggnad si att denna samspelar med
omkringliggande bebyggelse. Foreslagna riktlinjer tar dven hdnsyn till bebyggelse som kan
tillkomma pa intilliggande fastighet, Eleshult 1:6.

Skuggeffekterna av den féreslagna hogsta tillitna bebyggelsen har ocksa studerats.
Studierna visar att nidrmsta intilliggande bostadsbebyggelse inte paverkas betydande av
den féreslagna hogsta nockhojden.

Ny bebyggelse som innefattar centrumverksamhet sisom samlingslokal ska utformas pa
ett sitt som innebar att riktvirden for bullerpaverkan frin trafik uppfylls.

Entréer bor vid utbyggnad eller ombyggnad placeras i kontakt med huvudstrak eller
integrerat med intilliggande allminna métesplatser.
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FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

BILTRAFIK

En utbyggnad av livsmedelsbutik och centrumverksamhet bedéms ge en liten 6kning av
trafik. Om ett nytt bostadsomrade byggs ut pa befintlig idrottsplats férvintas diremot en
nagot storre trafikalstring, vilken i sa fall kommer att utredas nirmare i samband med
planarbetet for fastighet Eleshult 1:6.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering 16ses pa kort sikt genom arrendeavtal med kommunen pa fastighet Eleshult 1:6.
Pa ling sikt dr utgangspunkten att parkering 16ses pa egen mark. Frigan kring
parkeringsbehov ska dirfor tas med i samband med planarbete f6r fastighet Eleshult 1:6.

Utfartsforbudet foreslas minska i forhillande till tidigare detaljplan, 4/76, for att
méjliggdra en storre valfrihet i utformningen av lastgirden. Forslaget tilliter savil en
lingre lastgard dn befintlig som bittre méjligheter att undvika backrérelser vid lastning.
En flexibel plan f6r utformning av lastgarden innebir dven flera méjligheter £6r
utformning av bebyggelse och placering av funktioner. Detta kan bli intressant i samband
med att Eleshult 1:6 bebyggs.

Befintlig situation for varumottagning, rid streckad Mdjlig situation for varumottagning dar backrirelser
linje illustrerar backriirelse fir last- och sopbilar undviks

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

VA- anslutning f6r en utdkad fastighet bedéms inte féranleda en utékning av kapaciteten
i ledningsnitet.

Befintliga kommunala VA-ledningar skyddas genom u-omride for att sikra dtkomst. U-
omradet omfattar endast befintliga ledningar samt en buffertzon om ca 3 m lings bada
sidor utmed ledningarna. Under forutsittningen att fastighetsidgaren initierar och bekostar
flytt av befintliga ledningar kan dven denna del som omfattas av u-omradet bebyggas.

DAGVATTENHANTERING
Utdkade ytor kan anslutas till befintlig dagvattenanslutning.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas inom tredje kvartalet 2015.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att, efter ans6kan om bygglov, fa bygea i enlighet med
detaljplanen. Efter genomfdrandetidens slut dr fastighetsigaren inte lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

PLANAVTAL
Ett planavtal har upprittats med fastighetsdgaren som bekostar planldggningen.

EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal har upprittats mellan fastighetsidgaren och Héganis kommun for
att tydliggéra ekonomiskt ansvar £6r en eventuell flytt av allmidnna kommunala ledningar
som gir Gver fastigheten.

ANSVARSFORDELNING

Fastighetsdgaren skall bide kontakta Riddningstjinsten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utférs inom kvartersmark fér
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren genom planavtal.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Tidsbegrinsat bygglov f6r fem ir, till och med 2019-04-10, finns pa fastighet Eleshult
8:40, § 2014.37.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en, fran allmin synpunkt, limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljébalken. Detaljplanen genomférs med
enkelt planforfarande.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljébedémas
och MKB upprittas, om det vid en behovsbedémning kommer fram att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer, med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljépdverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller £6r svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéavdelningens uppgifter &verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Héganis
kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivéer inom planomrédet.
Sammantaget bedéms inte gillande miljokvalitetsnormer paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL
Sammantaget bedéms inte gillande nationella och regionala miljomal paverkas negativt av
planférslagets genomférande.

Fran och med sommaren 2003 finns milj6kvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft.
De idr kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid. Héganids kommuns miljékontor har 2002 — 2005 och 2009 genomfért
mitningar av luftens kvalitet vid méitpunkt i Hoganis centralort. Kompletterande
mitningar finns frin Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid. Genomférda
mitningar i H6gands kommun visar virden £6r kviveoxid, svaveldioxid och bensen som
inte 6verskrider milj6kvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid 4r virdena generellt
langt under normen. Virdet f6r partiklar i luft 6verskrider inte normen enligt mitningar
fran 2009.

Riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till grund for
planeringen. Planforslagets genomférande bedéms inte paverkas negativt av buller. Den
Okning av trafik som planforslagets genomférande kan innebira forutsitts ocksa ligga
inom ramen for riktvirden.
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TILLGANGLIGHET

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa4 tillginglichet i 12 § BVF (byggnader) samt

3 kap 15 § PBL (1987:10) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs 1 samband med
byggnads- och markprojekteringen och dirmed vid kommande bygglovprévning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Enligt 14 kap. 18 § PBL innebir detaljplanens genomférande att kommunen, som
huvudman f6r allmdnna VA-ledningar som gar Sver den privat dgda fastigheten Eleshult
8:40, pa fastighetsdgarens begiran blir skyldig att f6rvirva nyttjanderitt eller annan
sarskild ritt i den omfattning som behévs £6r dndamalet.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN ELESHULT 8:40

Planférslagets genomférande innebir tillkommande kostnader for fastighetsigaren endast
i det fall att fastighetsigaren initierar flytt av befintliga allmidnna VA-ledningar {51 att pd
sd vis kunna utnyttja hela byggritten, dvs. f6r att dven kunna bebygga en del av
fastigheten som omfattas av u-omrade. Kostnader vid flytt av ledningar bekostas av
fastighetsdgaren enligt exploateringsavtal.
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