TILLAGG TILL PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Foljande galler med nedanstende beteckningar inom markerat omrade.
Endast angiven anvindning och utformning ér till4ten. Underliggande
detaljplan for utdkning av Bjarshogs idrottsplats, Astorps samhlle och
kommun, som laga kraft 1981-11-24, géller jamsides med &ndringen.

GRANSBETECKNINGAR

R ¥ S I £ B Grans for planéndring.

UTNYTTJANDEGRAD

Inom markerat omrade har foljande planbestammelser

tagits bort:

- prickmark (mark som inte fir bebyggas)

- korsmark (mark dar uthus och dylikt undantagsvis far uppforas)

UTFORMNING

3 p;:- (o « 4 Hogst tillatna byggnadshojd ar 12 meter.
,.‘.tc‘-i ‘\"4‘5", }'
A ’ 2 o,-‘.,’ 2 ’.i~ o
R

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for denna 4ndring av
detaljplan 4r 5 4r fran den dag beslutet om att anta
andringen av detaljplanen har vunnit laga kraft.
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Riskreducerande étgérder for ammoniakanldggning, Klara Harmark amilla Eriksson
i samband med nybyggnation, krivs. Planarkitekt Férvaltningschef
Samhillsbyggnadsforvaltningen




Sambhillsbyggnadsforvaltningen  2015.0328 1(6)
Plankontoret Dnr: 2017/52

ASTORP

Planomradet med befintlig ishall, sett fi-in vdist.

LAGA KRAFT-HANDLING, 2018-03-28

TILLAGG TILL PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér utékning av Bjarshégs idrottsplats, laga kraft 1981-11-24,
Astorps samhaélle och kommun



TILLAGG TILL PLAN- OCH
GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till denna planéndring hor fSljande handlingar:

- Forslag till @ndring av detaljplan (tillagg till plan- och genomforandebeskrivning samt
tilldgg till planbestimmelser pé plankarta)

- Gillande detaljplan med tillhérande handlingar, ”Detaljplan for utskning av Bjdrshogs
idrottsplats”, laga kraft 1981-11-24

- Fastighetsforteckning, daterad 2017-03-27

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Bjornekulla Fastigheter AB har fitt i uppdrag av kommunfullmaktige att bygga en ny
arrangemangshall. Med anledning av det avser Bjornekulla Fastigheter AB att bygga en 12
meter hog byggnad pé idrottsomrédet. Atgirderna foljer gillande detaljplans bestimmelser
avseende markanvéindning men strider mot den hdgsta tillitna byggnadshsjden samt
begrisningar av markens nyttjande.

Syfte
Syftet &r att med plandndring mojliggdra byggande av en arrangemangshall p4 en markyta
som nuvarande detaljplan inte medger.

Planférfarande

Planéndringen avses hanteras med standardfSrfarande. Anledningen #r att drendet &r forenligt
med Sversiktsplanen och lidnsstyrelsens granskningsyttrande, inte &r av betydande intresse for
allménheten eller i Svrigt av stor betydelse samt inte antas medfora en betydande
miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR

Gillande detaljplan vann laga kraft 1981-11-24 och heter “Detaljplan for utskning av
Bjdrshdgs idrottsplats”. Detaljplanen reglerar markanvéndningen i omrédet, beliget i véstra
delen av Astorp titort intill Tradgardsgatan och Villagatan, till A-allmdint dindamdl, B-
bostdder, Rg-golfbana, Ri- idrottsomrdéde, “park eller plantering” samt “gata eller torg”.

Andringen av detaljplanen berér ett cirka 8500 kvm stort markomréde inom fastigheten
Astorp 112:87 med beteckningen Ri ~idrotisomréide (omréde betecknat med Ri far endast
anvéndas for idrottsindamél och ddrmed samhérigt &indamal). Hogsta tillatna byggnadshsjd
inom idrottsomradet &r 7 meter. Delar av aktuellt omradet omfattas av prickmark (mark som
inte fdr bebyggas) eller korsmark (mark dcir uthus och dylikt undantagsvis fér uppforas).

Inom ytan for planéndring ligger en av Astorp bys bytomter, fornldimning nr 27:7 i
Bjornekulla socken. Fornlimningen omfattas av 2 kap kulturmiljslagen (KML). For ingrepp i
fornlamning erfordras tillstind enligt 2 kap KML. Lansstyrelsen kan, enligt samma
lagstiftning, komma att stélla krav pd att arkeologiska insatser ska foregd en exploatering.
Kostnaderna for arkeologiska insatser &ligger dd arbetsforetaget. Ansékan om tillstand till
ingrepp i fornldmning ska stillas till ldnsstyrelsens kulturmiljdenhet i god tid innan
exploatering &r ténkt att genomforas.



Utdrag ur plankartan firan gdllande detaljplan med aktuellt omrdde markerat med streckad
orange linje.

Agarforhallanden
Fastigheten Astorp 112:87 #gs av Bjornekulla Fastigheter AB.

FORESLAGEN ANDRING
Andringen ir ett tilldgg till befintlig detaljplan inom avgrinsat omrade genom att:
e Planbestimmelserna korsmark (mark ddr uthus och dylikt undantagsvis far uppforas)
och prickmark (mark som inte far bebyggas) tas bort.
e Planbestimmelsen byggnadshdjd 7 meter inom anvéndningen Ri dndras till 12 meter.

Arrangemangshallen ska byggas i anslutning till befintlig ishall i norra delen av idrottsplatsen
med tillfart frdn Tradgardsgatan. Tanken &r att den ska anvéndas som tréningshall for
innebandyforeningen, men att den ocksa ska kunna fungera for trining och tivlingar/matcher
med publik for sévil innebandy och handboll.
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Forslaget till dndrad detaljplan méjliggor placering av den nya
arrangemangshallen enligt skiss ovan.
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KONSEKVENSER

Ett trafikplanerings-PM togs fram av Sweco i samband med ett tidigt skede av planeringen av
en ny skola och en arrangemangshall i Hagandsomradet. Trafikplanerings-PM:et fran 2015-
02-20 bestar av en studie gillande framtida trafik- och parkeringsldsningar i omradet.

Studiens bedomning r att biltrafiken till arrangemangshallen kommer att variera mellan 200
och 550 bilrorelser fram och tillbaka per dag, hogst helgdagar med bade triining och matcher.
Trafiken tros bli utspridd under dagen vid dessa tillfillen och bedoms darfor inte medfora
négra problem lings Trddgardsgatan. Vid publika evenemang som upptriden och
uppvisningar bedoms trafikalstringen bli ungefiir densamma som vid matcher.

Parkeringsbehovet beddms variera och blir ocksé som storst d& det #r match och fullt i hallen.
Vardagar kan behovet uppga till cirka 55 platser. Vid match cirka 175 for 4skadare samt
spelare och lagledare. Om det samtidigt pagér tréning sa tillkommer "vardagsbehovet" pa 55
platser, det vill siga sammantaget cirka 230 platser. Vid ishallen finns i dagsliget cirka 150
platser som borde kunna utnyttjas av dskadare vid matcher och trining vardagar. Om sirskild
plats kan erbjudas for spelare och lagledare sa bor platserna vid ishallen kunna riicka till dven
vid matcher i arrangemangshallen.

Intilliggande ishall utgor ett riskobjekt som ammoniakanliggning. I samband med
detaljplaneringen av bostadsbyggelse vid Lirkgatan, véster om Ishallen, gjordes en
riskbedémning den 2014-10-29 av WSP (diarienummer 2012-0587-15). Riskbedémningens
syfte var att undersdka hur olycksscenarion med ammoniak i ishallen kunde komma att
péverka personer i de planerade nya bostéderna.

Utredningen pévisade att ammoniakanlédggningen kunde medfora scenarion dir konsekvensen
inte var acceptabla. Till f6ljd av detta forslogs fljande atgirder:

- Infora en ytterligare niva av gaslarm som é&r instilld pé att vid en hog koncentration av
ammoniak stanna evakueringsflikt.

- Ennddlégesplan ska upprittas for ishallen (gors med fordel i samverkan med
raddningstjdnsten).



Riskreducerande dtgérder for ammoniakanldggning, i enlighet med utredningen, freslas vara
ett krav i samband med byggnationen av arrangemangshallen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Forslaget till andring av detaljplan avser genomforas med standardfrfarande. Forfarandet
bestdr av samréd, underrittelse, granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen
kan vinna laga kraft.

Genomférandetid
Genomfbrandetiden dr 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsréttsliga fragor
Detaljplanen ger inte upphov till behov av fastighetsrittsliga forindringar.

Ekonomiska fragor

Enligt upprittat plankostnadsavtal stér Bjornekulla Fastigheter AB for alla kostnader i
samband med &dndringen av detaljplan och de kostnader som dndringen av detaljplan ger
upphov till.

Tekniska fragor

Avfall

Avfallsutrymmen for fastigheten bor placeras i néra anslutning till korbar allmén vig.
Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de behov som foreligger och underlitta for
kéllsortering.

Dagvatten
Vid hardgoring av markytor ska tillkommande dagvattnen i forsta hand omhéndertas lokalt

inom fastigheten. Om detta inte &r mdjligt ska dagvatten fordrojas innan det slépps till det
kommunala ledningsnitet. Férdrgjning inom planomradet ska uppga till 600m? per hardgjord
yta och hektar.

El
Inom planomrédet finns kabelanldggningar, vilka kan komma att berdras av planens
genomforande. Kabelanldggningarnas ldge framgér ungefirligt av nedanstdende karta.
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et el
Klara Harmark, \C\a-l hilla Eri n,
planarkitekt chef for samhillsbyggnadsforvaltningen

Planforfattare infor antagande:
Anna Bjerndell, planarkitekt



