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MEDDELANDE LAGA KRAFT

Detaljplan for Stubbarp 34:12 m fl i Vlken
Hoganas kommun, Skane lan

Byggnadsnimnden i Hoganis komtmun har 2007-01-23 § 18 antagit
detaljplan for Stubbarp 34:12 m fl 1 Viken, Héganis kommun.

Ovetklagande dver byggnadsnimndens beslut hat inte inkommit.

Detaljplanen har dirfét vunnit laga kraft den 23 februari 2007.
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

| PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Stubbarp 34:12 m fl, i Viken

Hoégands kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Deualjplanen hat:

upprittats: 2007-01-05
antagits av BN: 2007-01-23
vunnit laga kraft: 2007-02-23




Planens syfte och huvuddrag
Syfte med planliggningen ir héja hogsta exploateringsgrad inom planomridet och darmed
underlitta bygglovshantering utan att omridets karaktir andras visentligt.

Bakgrund

Planomridet ir idag bebyggt med enbostadshus. Stora delar av tomterna ar prickade och
det har varit motiverat att géra en plandvetsyn inom aktuellt omride.

Byggnadsnimnden uppdrog i september 2006 it planavdelningen att genomfora
planprocess for fastigheten Stubbatp 34:12 m fl. Planarbetet prioriterades med fortur.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

Behovsbheddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller andrar en plan, som krivs i lag
eller annan férfattning, géra en bedémning av hur planen eller indringen paverkar milion.
Denna bedémning ska ge svar pi frigan om genomférandet kan antas medfora betydande
miljépiverkan. I friga om detaljplancr som enbart avser anvindningen av smi omriden pi
lokal nivi skall genomforandet antas medfora en betydande miljopaverkan endast om
kommunen finner att si ir fallet, med beaktande av de kriterier som anges 1 bilaga 4 till
MKB-férordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medfora betydande miljopiverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljokonsckvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljbedémningsprocessen kan datfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivning,




Plandata

Planomradets lige och omfattning

Planomride ligger i den Ostra delen av Viken, Gster om Pristavigen. Vister och Oster om
planomridet ligger bostadsbebyggelse. Soder om planomridet ligger Vikenskolan och norr
om finns jordbruksmatk. '

Planomridet omfattar delar av fastigheterna Stubbarp 34:12-34:14, 34:9 och 37:10-37:17,
totalt ca 15 000 m2.

Markidgoforhallanden
Tomtmarken ir privatigd och kommunen dger évrig mark, vigar och bullervallar.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Hoganis kommun, antagen ir 2002 och aktualiserad 2005, ingar det
aktuella planomridet som befintlig titortsbebyggelse. For dllfallet pAgir arbete med
fordjupning av Gversiktsplanen for Viken. Omridets anvindning avses inte att indras men
nott om Hyllevigen foreslis utveckling av bostiader och industri.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kustzon. Planomradet ar redan
ianspriktaget av bebyggelse och férslaget utgor ingen konflikt med riksintresset.




Detaljplaner
Omridet omfattas av detaljplan 42/1977 med laga kraft datum 1977-03-04.
Kvartersmarken ir reglerad for friliggande bostadshus. Planindringen innebir en ersittning

av befintlig plan.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation .
Planomradet ir idag bebyggt med enbostadshus. Grisbevuxna bullervallar angransar il
omridet, som for ovrigt dr plant.

Forniamningar
Inga kinda fornlaimningar finns inom omradet och det ir redan ianspriktaget av
bebyggelse. Vid eventuclla fornkimningsfynd giller bestimmelser i kulturminneslagen.

Bebyggelse
Bebyggelsen bestir av friliggande villor i 1- och 1%z plan. Byggritten 4r samma for alla
fastigheter i omridet, oberoende av tomtstorlek, och bebyggelsen har en enhetlig skala.

- Komplementbyggnaderna har ett varicrat utseende eftersom fi har utnyttjat den maximala

byggritten pd 75 m?.

Offentlig service

Nirmaste grundskola ligger direkt séder om planomridet, Vikenskolan. I Viken finns ocksi
folktandvird och ildreboende.

Kommersiell service
Viken har ett brett utbud av service, dagligvaruaffar, konditori, post, bank, bilservice,
handelstridgirdar m.m. Centrum i Viken ligger ca 1 km frin planomridet.

Trafik

Tillfart till omridet sker frin Pristaviigen, via Hyllevigen. Hastigheten ir begrinsad till 30
och 50 km/h pi Pristavigen och 50 km/h pi Hyllevigen.

-; * ' 'l‘raflk;r;iitﬁingar utfé;des pa Pristavigen och Hyllevigen under 2005. PA Pristavigen var
* medeldygnstrafiken vardagar 2995 varav 269 lastbilar/bussar. P4 Hylleviigen var

medeldygnstrafiken 16rdagar 287 varav 16 lastbilar/bussar och pa vardagar 136 varav 1
lastbil. Antalet lastbilar pa helgen p3 Hyllevigen ir omotiverat hogt eftersom det ir en
lokalgata som matar bostadsbebyggelse. Troligen har nigon flyttat eller har byggnation
pagitt vid mitningen.

Kollektivtrafik
Nirmsta busshillplats ligger ca 500 meter frin planomridet. Kollektivtrafiken ir god
mellan Hégands och Helsingborg.

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljokvalitetsnormer for sex typer av amnen i luft. De
ar kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.
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Hoéganas kommuns miljokontor har 2002 - 2005 genomfért mitningar av luftens kvalitet
vid matpunkt i Hoganias centralort. Kompletterande matningar finns frin Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid.

Genomforda mitningar 2002/2003 i Hoégands kommun visar virden f6r kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte overskrider miljokvalitetsnotmetna. For bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under normen. Virdet for partiklar i luft 6verskrider
ibland normen. Eftersom matpunkten ligger mitt i centrala Héganas ar det sannolike att
partikelvirdena ar lagre i Viken.

Buller

Av Riksdagen antagna riktvirden for trafikbullar ska inte 6verskridas vid nybyggnad av
bostader. Darmed fir. inite ekvivalent bullernivi overstiga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A)
utomhus p4 uteplats. Maximal judnivéd fir inte dverstiga 45 dB(A) inomhus nattetid samt
70 dB(A) pé uteplatser.

Forandringar, planens innehall

Byggritten har utokats och ar proportionell till tomtstorleken. Mark som inte fir bebyggas
har minskats pi tomten. Efter samridet har prickzonerna justerats ytterligare.

Bebyggelse

Planférslaget medger en byggratt pa 25 % av fastigheten, dock hogst 280 m?. Syftet med
den procentuella byggritten ar att bebyggelsen ska kunna anpassas till tomtens storlek.
Bebyggelsen ir idag relativt enhetlig och den maximala byggritten finns for att behilla
karaktiren pd omridet. Av féreslagen byggratt ska minst 35 m? och hogst 75 m? avsattas
for komplementbyggnad. Denna bestaimmelse ger utrymme for hur stor del av
byggnadsarean man vill avsitta f6r komplementbyggnad. Komplementbyggnad ska
placeras minst en meter frin tomtgrinsen men med grannens tillitande kan den uppforas i
tomtgrins. Forslaget innebir en minskning av prickmark, mark som inte fir bebyggas. Mot
Hylleviigen féreslis en 2 meter bred prickzon och en 4 meter bred krysszon, inom vitken
komplementbyggnader fir uppforas. Det samma giller i séder mot den allminna ging- och
cykelvigen. Mot Pristavigen foreslis en 4 meter bred prickzon. Lings med lokalgatorna
bibehlls den 5 meter breda prickmatken. Mellan fastigheter féreslas en 2 meter prickzon
och en 2 meter bred krysszon , inom vilken komplementbyggnader fir uppforas.

Friytor

Lek och rekreation

Planomridet ligger i anslutning all ett dppet jordbrukslandskap dar rekreatlons-
mojligheterna it begrinsade. Smabarnslek ryms pd den egna tomten. Flera smi parker finns
i nitheten av planomridet. Pi skolan soder om planomridet finns lekplats.

Naturmiljo
Stranden ligger ca 700 meter bort frin planomridet och utgor en kvalitativ naturmiljé.

Gator och trafik

Gatuniit, Gang-, cykel- och mopedtrafik

Planforslaget innebar ingen forindring. Gatustrukturen férblir oforindrad. Séder om
planomridet ligger en befintlig ging- cykelvag som forbinder omridet med 6vriga delar av
Viken.




Storningar

Ttafikmingden idag it begrinsad och planférslaget innebir ingen okad wafikbelastning.
Befintliga bullervallar finns lings Pristavigen och Hyllevigen. Om trafiken skulle 6ka
markant i framtiden finns méjlighet att héja dessa. Férslaget omfattas av
skyddsbestimmelse om att gillande riktvirden f6r trafikbuller inte fir Sverskridas vid
nybyggnation. '

Teknisk férsérjning
Vatten och aviopp

Eftersom planomridet redan ir utbyggt innebar planforslaget ingen forindring. Vatten-
och avloppsanslutningar finns i gatorna.

El

Planforslaget innebir ingen f6randring frin nuliget.

Véirme
Planforslaget innebir ingen forandring frin nuliget.

Avfall

Sophantering sker pa varje fastighet. Ndrmaste atervinningsstation ligger pa Solrosvigen i
Viken, ca 1,5 km frin planomridet.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Konsekvenser av planens genomférande

Planomridet ir redan idag ianspriktaget for bebyggelse och planens genomférande medfor
inga nya konsekvenset forutom pa stadsbilden.

Planen kan medféra att omridet blir mindre enhetligt eftersom planen medger att
byggritten kan anpassas till tomtstorleken. Detta innebir en storre spridning pa husens
volymet. Tomtstorleken varierar mellan ca 750 kvm och drygt 1100 kvm. For att férhindra
en allt f5r stor spridning finns en maximal byggritt pd 280 kvm.

Medverkande tjinstemin:

Planforfattare it Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
Ovriga medverkande:

Planchef Katl-Ake Nilsson

K_atinka Lovén
Planarkitekt
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Organisatoriska fragor
Allmant

Syftet med planliggningen ir att utoka byggratterna inom omridet samt att gora en
Sversyn av mark som inte fir bebyggas.

Tomtmarken ar privatigd och gator dgs av Hoganis kommun.

Ansvarsfordelning

Kommunen ir inte huvudman for den allminna platsmarken inom och i anslutning till
planomradet. Sdsom fastighetsigare till den allminna platsmarken har kommunen drifts
och underhills ansvaret tills ett formellt huvudmannaskap har faststallts.

Kommunen ir huvudman for den allminna va-anliggningen. Planomridet ingir 1 dess
omrideskoncession.Hoganis Energi AB it huvudman for eldistributionen. Planomridet
ingdr 1 dess omrideskoncession.

Genomforandet av detaljplanen sker pd initiativ frin kommunen sisom fastighetsigare.

- Tidplan = - \ .
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft -
under varen 2007. .

S

Detaljplanens genomférandetid stutar eftet 5 ir frin den dag di beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Direfter finns ingen garanterad ritt att erhilla bygglov.

Tekniska fragor

Tekniska anlaggningar
Det allminna ledningsnitet for vatten-, avlopps- och elférsérningen ir redan utbyggt.

Den allminna platsmarken ir redan utbyggd.

Allmint giller att om en fornlamning patriffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen innebir inga fastighetsrittsliga dtgirder. Omridet dr redan fastighetsbildat och
bebyggt.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen medfor inga kostnader for Hoganias kommun, Késtnader for planatbete
mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

2007-01-05

Katinka Lovén
P]anchef Planarkitekt




