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Detaljplan for

Del av MOLLETOFTA 1:10
i Klippans kommun, Skane lan

Upprattad 2007-01-19

Gdran Loénnqvist Agneta Andersson

Stadsarkitekt Handlaggare

WSP Arkitektur

Morgan Edenhed Bodil Andersson Erik Kajo

Arkitekt CTH Karttekniker Arkitekt SAR/MSA
PLANHANDLINGAR PLANKARTA MED BESTAMMELSER

PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING
FASTIGHETSFORTECKNING

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for normalt planférfarande
och beraknas vinna laga kraft i mars 2007.

Genomfdrandetid Med utgangspunkt fran ovanstaende ar planens genomférandetid
15 ar.
Planens tidsmassiga genomférande ar beroende av presumtiva
exploatorers intresse.
Genomférandetiden réknas fran den dag, da planen vinner laga
kraft. Planen fortsatter att gélla &ven efter genomférandetidens
utgang, tills den andras eller upphavs. Detta kan da ske utan
ersattning till berérda fastighetsagare. Bygglov kan lamnas aven
efter genomforandetidens utgang.

Ansvarsfordelning Vagverket ar huvudman for rastplatsen inom parkomradet i vastra
Huvudmannaskap delen av planomradet.

KB Mdllevarvet och kommunen ar huvudman for évrig allman plats
inom planomradet. (NATUR).

FASTIGHETSRATTSLIGA Gator samt VA-ledningar inom verksamhetsomradet foreslas

FRAGOR bli gemensamhetsanlaggning(-ar) fér de fastigheter som
berors.

EKONOMISKA FRAGOR Markagaren — exploatdren ar ansvarig for planens genomférande
och de darmed uppkomna kostnaderna.

TEKNISKA FRAGOR En VA-utredning och en geoteknisk undersdkning bér genomféras
av exploatdéren. Eventuell forekomst av markradon skall ocksa
undersokas.

BESLUT

Antagen av kommunfullmaktige 2007-03-27
Laga kraft 2007-04-26
Genomfoérandetid till 2022-04-26
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Goran Lonnqvist
Stadsarkitekt
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Morgan Edenhed
Arkitekt CTH

PLANHANDLINGAR

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

FORENLIGT MED
3,4 och 5 KAP MB

PLANDATA
Lagesbestamning
Areal

Markéagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Agneta Andersson

Handlaggare
Bodil Andersson Erik Kajo
Karttekniker Arkitekt SAR/MSA

PLANKARTA MED BESTAMMELSER
PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING
FASTIGHETSFORTECKNING

Klippans kommun och féretaget KB Mollevarvet som gemensamt ager
marken inom planomradet vill planlagga marken for etablering av
verksamheter: Industri, handel (lagerférsaljning) och kontor.

Storre delen av markomradet utgors i dag av avverkad skogsmark.
Omradet ar intressant och l[ampligt for verksamheter inte minst med
hansyn till narheten till vag E4.

Foreslagna férandringar ar foérenliga med 3, 4 och 5 kapitlet i
Miljdbalken. (Se vidare under rubrik Miljokonsekvensbeskrivning).

Planomradet ar belaget intill vag E4 vid avfart Stidsvig.
Planomréadets areal ar cirka 9 hektar.

Marken tillhdr ett bolag som &gs av féretaget KB Mollevarvet (2/3) och
Klippans kommun (1/3).

Marken &r enligt géllande 6versiktsplan (Oversiktsplan 2002 Klippans
kommun, 2002-05-28) avsedd for industriandamal.
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Detaljplaner Omradet ar inte detaljplanelagt. Fér marken norr och sydvast om
omradet galler tva detaljplaner antagna 1991-08-14 respektive 1981-06-

26.
Program for Planforslaget har stdd i antagen éversiktsplan varfor nagot planprogram
detaljplanen inte upprattats.

Miljkonsekvensbeskrivning BEHOVSPROVNING OCH MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE TILL
BEHOV AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)./ENKLARE
KONSEKVENSBESKRIVNING

Kravet pa att géra en miljobedémning galler enbart for de planer vars
genomférande kan antas leda till en BETYDANDE MILJOPAVERKAN.
Genomférandet av en detaljplan antas medféra en betydande
miljopaverkan om:

1. Genomférandet av planen kan antas innefatta en verksamhet som
kraver tillstand enligt 7 kap. 28a§ miljébalken.
(Natura-2000-omraden)

2. Planen anger forutsattningarna for kommande tillstand for
verksamheter enligt bilaga 1 och 3 i miljdkonsekvensférordningen.

Behovsprovning och stallningstagande

®  Genomférandet av detaljplanen Mdlletofta 1:10 innefattar ingen
verksamhet eller atgard med paverkan pa nagot Natura-2000-
omrade

= Planen antas icke innefatta kommande tillstand fér verksamheter
beskrivna i MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

" Detaljplanen avser markanvandningen av ett litet omrade pa lokal
nivad och antas icke medfora en betydande miljdpaverkan enligt
bilaga 4 miljokonsekvensférordningen.

Motiven for detta sammanfattas nedan vilket ocksa utgor en
konsekvensbeskrivning

Motiveringar och konsekvensbeskrivning

e Miljbkvalitetsnormer

o Enligt miljébalken 5 kap skall gallande kvalitetsnormer iakttas vid
planering och planlaggning.
Planen innebar inte att nagra miljokvalitetsnormer kommer att
Overskridas

e Miljé och omgivnings-
paverkan

e Den del av planomradet som ar avsedd for bebyggelse bestar av
avverkad skogsmark och kan antas ha mindre betydelse for vaxt-
och djurliv i omgivningen.

e Paverkan pa omgivningen antas framfér allt galla transporter till och
fran verksamhetsomradet.
Dessa bedéms vara av ringa omfattning och inte medféra nagon
omgivningspaverkan av betydelse

e Placering och utformning av byggnader ar viktigt med hansyn till
landskapsbilden och bér uppmarksammas tidigt i
bygglovshanteringen.

Pa grund av omradets lage intill vdg E4 samt narheten till det ur
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e Halsa och sdkerhet

e Markradon

e Buller

e Geoteknik

e Hushallning

o Slutsats

FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR

OCH KONSEKVENSER

kulturhistorisk synpunkt intressanta landskapet pa andra sidan vagen
har en bestammelse inforts i planen om utformning av ny
bebyggelse.

Naturmarksomradet vid vag E4 och lansvag 1838 samt bevarande
av befintlig vegetation (skog) vid rastplatsen i vaster utgor vasentliga
element i landskapsbilden.

e  For befintliga bostader i sydost har bestammelser avseende
skyddsavstand inforts i planen.

e Det finns inga kénda intresseomraden for flora och fauna enligt
kommunens naturvardsinventering.

e Planomradet omfattas ej av skydd enligt 7 kap. Miljobalken, vilket
behandlar skydd av omraden.

e  Omradet innehaller inga kanda fornldmningar. Skulle fornlamningar
patraffas | samband med markarbeten skall arbetet omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas.

Vaster om planomradet finns en uppstallningsplats for lastbilar och aven
fordon med farligt gods. For den del av planomradet som ar avsedd fér
bebyggelse har rekommenderat skyddsavstand enligt "RIKTSAM”, 60
meter, tillampats avseende saval uppstalliningsplats som vag E4 med
pafartsramp.

Uppgift om eventuell férekomst av markradon kommer att utredas.

Trafiken l&ngs E4:an innebar ca 9660 fordon/dygn varav 2040 lastbilar.
(&rsmedeldygntrafik). Bullret anses inte medféra betydande stérningar
for verksamhetsomradet. Ljudnivan for arbetslokaler, 65 dBA utomhus
samt 40 dBA inomhus, beddms inte 6verskridas.

Planerad skyddsvall i Naturomrade i norr medverkar till en acceptabel
ljudniva.

Geoteknisk utredning kommer att genomforas

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresseomrade.

Marken inom planomradet utgores av avverkad skogsmark och ar enligt
OP 2002 avsedd fér industriandamal.

Inga motstridiga markanvandningsintressen for planomradet foreligger.
Detaljplanens genomférande innebar en fran allman synpunkt god
hushallning med mark och vatten.

Miljé- och byggnadsndmnden beddmer att genomférandet av denna
detaljplan inte innebar nagon betydande paverkan pa miljoén i den
betydelsen som avses i PBL och anser darmed att en miljdbedémning
och MKB inte behdver upprattas
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Natur
e  Mark- och vegetation

e Fornldmningar

Planens utformning

Trafik

Teknisk forsorjning

Markomradet som ar avsett for bebyggelse utgor ett avverkat skogs-
omrade.

| vastra delen av planomradet finns en rastplats omgiven av riklig
vegetation som bevaras och planldgges som allmén plats, PARK.

Inom planomradet finns inga k&nda fornlamningar.
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten, skall Iansstyrelsen
omedelbart underrattas.

Storre delen av planomradet féreslas anvandas for verksamheter;
industri, handel (lagerforsaljning o.dyl) och kontor. Bestammelserna
medger alltsa en mangsidig anvandning av omradet, nagot som ar
nddvandigt eftersom framtida intressenter i dag inte ar kénda.

Vastra delen av planomradet utgors av en befintlig rastplats for
trafikanter pa vag E4.

| norr intill vag E4 foreslas ett naturomrade som skyddszon mellan
industriomradet och motorvagen.

En 1,5 meter hog vall foreslas anlaggas i den sddra delen av naturom-
radet for att undanréja blandningsrisken for fordon pa motorvagens
tillfartsramp

Vidare foreslas en 20 meter bred zon i norra delen av industriomradet, fri
fran bebyggelse och upplag, av hansyn till trafiksdkerheten pa motor-
vagen.

En 10 meter bred bebyggelsefri zon, naturomrade, har planerats i sddra
delen av industriomradet mot lansvag 1838.

Pa grund av omradets lage intill vag E4 samt narheten till det ur kultur-
historisk synpunkt intressanta landskapet pa andra sidan vagen har en
bestammelse inforts i planen om utformning av ny bebyggelse.

Planen ar flexibel for att mojliggora flera olika trafiklésningar for matning
inom verksamhetsomradet.

Tre alternativ med 2 - 6 tomter har studerats. (se bild nasta sida)

Tva utfarter féreslages anlaggas mot lansvag 1838 for att mojliggora
flera olika alternativ till att avstycka tomter inom omradet.

Forbindelsepunkt for kommunalt vatten och avlopp féreslas bli vid
planomradets sydvastra horn. Ledningar inom omradet gors lampligen
som en gemensamhetsanlaggning med huvudledningar langs Iv 1838.
En mindre VA-utredning behdvs for att klargéra detaljerna fér en
anslutning.

Inom omradet behdvs en transformatorstation for elférsorjningen.
Erforderliga skyddsavstand enligt Elsékerhetsverkets féreskrifter och
allmanna rad ska hallas.

BESLUT

Antagen av kommunfullmaktige 2007-03-27
Laga kraft 2007-04-26

Genomfoérandetid till 2022-04-26
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ALTERNATIVA TRAFIKLOSNINGAR

T

Exempel |
2-3 tomter

Exempel Il
4-5 tomter

Exempel Il
4-6 tomter
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