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PLANBESTAMMELSELISTA

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvindning och utformning &r tilliten.

Dir beteckning saknas géller bestimmelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade
pa plankartan.

GRANSLINJER

EE B B Flanomradesgrins
— - - — Egenskapsgrians

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
BCH Bastader, Centrum, Detaljhandel

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begridnsning av markens utnyttjande

----- Marken far inte firses med byggnad.

+ + 4 Marken far endast forses med komplementbyggnad och markparkering

Fo+ o+
Héjd pa byggnadsverk
h'l Higsta noeckhajd &r 13.0 meter.
h Higsta neckhajd &r 11,0 meter.
2
h Higsta neckhdjd &r 8,5 meter.
3
Higsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,0 meter
Utnyrtjan degrad
Stirsta byggnadsarea fér komplementbyggnad ar 20 m?
Varsamhet
k1 Byggnadens firgsattning, slitputsade fasad och takform ska bibehallas.
k Fanster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning. Fanster far
2 dven aterstillas till ursprunglig utformning
k3 Byggnadens hérnkedjor, fénsteromfattningar och takgesims ska bibehallas.
Rivningsférbud
Byggnad far inte rivas.
M
Utform n."ng
f'| Takfanster ach takkupor ska utformas med hansyn till byggnadens vardebarande karaktirsdrag
f Byggnad ska ha sadeltak
2
Placer "‘Ig
p Byggnad ska placeras parallellt med Bispmotalagatans och Kyrkogatans gatulinje
pz Byggnad ska placeras parallellt med Kyrkogatans gatulinje

GENOMFORANDETID

Genomfarandetiden &r 5 &r dver hela planomradet och bégar galla fr.o.m. laga kraft datum.
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Har &rvinu
Uppdrag | Program Samrad | Granskning BNUELERGEN Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger planenheten i
uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller
overgripande utgangspunkter och mal som utgér underlag f6r féljande
detaljplanearbeten inom programomridets avgrinsning. Samrad kring
programmet genomfors. Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakdgare och andra berérda
ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogérelse. Detaljplanen
granskning bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan stills ut f6r granskning. Myndigheter,
sakdgare och andra ber6rda ges dter mojlighet att limna synpunkter. Direfter
sammanstills ett granskningsutldtande.

Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - Om ingen &verklagar férslaget till detaljplan sa vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund f6r ett 6verklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen méjliggor f6r samt vilka virden pa platsen eller 1
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora f6r bostider, detaljhandel och centrumverksamhet
inom fastighetens befintliga bebyggelse med hinsyn till stadsbilden och bebyggelsens
kulturhistoriska virde.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund for detaljplanens utformning for att skapa bittre
forstaelse for detaljplanen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Genom att mojliggora f6r bostader 1 centrum, mojligeor detaljplanen f6r Motala att vixa
genom fortitning enligt gillande 6versiktsplan, OP 2040. Detaljplanen méjliggor for bade
bostider, detaljhandel och centrumverksamhet i den befintliga bebyggelsen, for att skapa
en flexibilitet for eventuella framtida behov i centrum.

Detaljplanen innebir att fastighetens huvudbygenad far utokad anvindning, fran endast
handel till bostdder, handel och centrumverksamhet. Detaljplanen 6kar dirav mojligheten
att tillskapa fler bostidder i den befintliga bebyggelsen.

Vid planens utformning har hinsyn tagits till radande férhallanden inom och i1 narheten av
planomradet, sisom kulturmilj6, gestaltning och stadsbild. Detaljplanen tar ocksa hinsyn
till fastighetens kulturhistoriska virde och sikerstaller bland annat att byggnadens
karaktirsdrag gillande firgsittning, fonster, fasad- och takutformning bibehalls. Eftersom
huvudbyggnaden pa fastigheten dr g-mirkt i gillande detaljplan har
varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud inforts for att sikerstilla byggnadens karaktar
och sillsynta inslag i stadsbilden.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande éversiktsplan, OP 2040.

Detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljépaverkan.

2.2 ARENDEINFORMATION

Planprocessen beriknas 1 huvudsak kunna f6lja nedanstaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2023-01-25

Beslut om samrad Samhallsbyggnadsnamnden 2025-02-26
Samréadstid 10 mars - 7 april 2025
Granskningstid 12 maj - 9juni

Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 20 augusti 2025

Laga kraft

Mojlighet fanns att lamna skriftliga synpunkter under samrad eller granskning via post eller
e-post.
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Postadress:  Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/ Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbygenad@motala.se

Under samrad- och granskningstiden fanns planférslaget, miljobedémningen samt
eventuella utredningar fysiskt tillgangliga i kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala
under kontorstid samt pa huvudbiblioteket 1 Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets Gppettider.

Planférslaget, miljobedémningen samt utredningar fanns digitalt tillgéngliga pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll frin Sambhaillsbyggnadsnimndens beslut gillande planférslaget finns digitalt
tillgdngligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och 1 kommunens
diarium, under diariet.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedéms vara forenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljépaverkan eller vara av betydande
intresse for allminheten eller av stor betydelse 1 6vrigt.

2.4 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i centrala delen av Motala titort, inom Motala centrum, och omfattar
fastigheten Telegrafen 10. Planomradet avgrinsas i nordvist av Kyrkogatan, 1 sydvast av
Bispmotalagatan och i nordést och sydost av grannfastigheterna Telegrafen 2, Telegrafen 7
och Telegrafen 11.

Planomradet omfattar 847 kvadratmeter och bestir, 1 gillande plan, till sin helhet av
kvartersmark.

Fastigheten inom planomrédet ar privatigd.
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Figur 1.Orienteringskarta dver planomradet. Ungefirligt planomrade markerat i rosa. Killa: Motala
kommun.

2.5 BEFINTLIG MILJO

Planomradet ligger inom kvarteret Telegrafen i Motala centrum, cirka 100 meter sydost om
Stora torget. Inom kvarteret finns det en variation och blandning av olika aldrar pa
bebyggelsen. Pi fastichet Telegrafen 10 finns en av de dldsta byggnader i kvarteret. Inom
fastigheten finns det tva byggnader, en huvudbyggnad och en tillbyggnad.
Huvudbyggnaden dr uppférd mellan 1847-1848 och tillbyggnaden 1994.

Inom kvartetert Telegrafen bestir bebyggelsen 1 huvudsak av bostads- och affirshus. I och
med det centrumnira liget finns det ett stort utbud av bade offentlig och kommersiell
service 1 anslutning till planomradet. P4 andra sidan Bispmotalagatan ligger Motala kyrka
som dr uppford 1774.
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——

Figur 2. Befintlig beyggelse pa Telegrafen 10 (huvudbyggnad). Kéilla Motala kommun.

- -~

Figur 3. Befintlig bebygelse pa Telegrafen 10 (tillbygenad). Kalla Motala kommiun.
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2.6 ALLMAN PLATSMARK

Planomradet omfattar ingen allmin plats och dirmed inget huvudmannaskap

2.7 KVARTERSMARK

Planomradet utgors, i gallande plan, till sammanlagt ungefir 849 kvadratmeter
kvartersmark. Varav cirka 224 kvadratmeter bestir av anvindningen handel (H) och till 625
kvadratmeter av anvindningarna bostidder och handel (BH).

I den nya planen planliggs cirka 849 kvadratmeter till kvartersmark med anvindningarna
bostider (B), centrum (C) och detaljhandel (H).

\ Ny detaljplan

Anvéndning Detaljplan 280

Bostéder, handel (BH) 625 kvadratmeter

224 kvadratmeter
Bostader, centrum, handel (BCH) 849 kvadratmeter
Summa 849 kvadratmeter 849 kvadratmeter

2.8 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ar frain den dagen da detaljplanen vinner laga kraft.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna 1
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet 1
plan- och bygglagen.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider
Anvindningen inf6rs for att mojliggéra bostider. Planforslaget frimjar bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestindet enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

C - Centrum
Anvindningen inf6rs for att moéjliggora centrumverksamhet. Planférslaget frimjar en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

H — Detaljhandel
Anvindningen inf6rs for att moéjliggora handelverksamhet. Planférslaget frimjar en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

3.1.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h; - Hoégsta nockhojd ir 13,0 meter
Bestimmelsen infors for att sikerstilla héjden pa huvudbyggnaden. Takkupornas nock
omfattas ocksd av nockhé6jden.

Motivet att planldgea f6r hy utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

h; - Hégsta nockhojd ir 11,0 meter
Bestimmelsen infors for att sikerstilla hojden pa tillbyggnaden.

Motivet att planldgea f6r hy utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

h; - Hogsta nockhojd ir 9,5 meter
Bestimmelsen infors for att sikerstilla h6jden pa entrén och trapphuset mellan
byggnaderna pa fastigheten.
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Motivet att planldgea f6r hs utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ir 3,0 meter
Bestammelsen infors for att sikerstilla h6jden pa komplementbyggnad.

Motivet utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férandringar
och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

Storsta byggnadsarea f6r komplementbyggnad dr 20 m?
Bestaimmelsen infors for att sikerstilla komplementbyggnadens byggnadsarea.

Motivet utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett
sitt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av framtida férandringar
och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

Marken far inte férses med byggnad

Bestammelsen infors for att sikerstilla parkering och befintliga infarter till fastigheten.

Motivet med bestimmelsen utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

Marken far endast férses med komplementbyggnad och markparkering
Bestaimmelsen infors for att sikerstilla parkeringen pa fastigheten samt mojliggora for en
komplementbyggnad f6r sophantering.

Motivet med bestimmelsen utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

ki - Byggnadens firgsittning, slitputsade fasad och takform ska bibehallas.
Bestimmelsen infors f6r att bevara den befintliga byggnadens karakteristiska drag gillande
fargsittning, material i form av slitputsad fasad och sadeltak. Bestimmelsen syftar till att
bevara de virdebarande karaktirsdrag som byggnaden har. Bestimmelsen syftar inte till att
térhindra halupptagningar for nya fonstersittningar eller mindre dndringar av fasaden eller
taket. Bestimmelsen ska inte heller hindra att ursprunglig utformning aterstills. De
virdebarande karaktarsdrag beskrivs under rubriken Gestaltning.
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Motivet att planldgea for ki utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

k; - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning. Fénster fir dven dterstillas till ursprunglig utformning

Bestammelsen infors for att sikerstilla att den befintliga byggnadens fonster bibehalls i sin
utformning. Bestimmelsen avser att forhindra férvanskning av byggnadens befintliga
fonster. Avsikten ér ej att hindra att nya fonster tillkommer eller att fonster aterstalls till
ursprunglig utformning.

Motivet att planlidgga for k, utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

k; — Byggnadens hérnkedjor, fonsteromfattningar och takgesims ska bibehallas
Bestimmelsen infors f6r att bibehalla viktiga karaktirsdrag f6r byggnaden.

Motivet att planlidgga for ks utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

r - Byggnad far inte rivas

Bestimmelsen infors for att forhindra rivning av fastighetens huvudbyggnad.
Bestimmelsen avser ej forhindra att tillbygenader till huvudbyggnaden rivs eller
halupptagningar eller mindre fasadidndringar gors.

Motivet att planligga for r; utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

fi - Takfonster och takkupor ska utformas med hénsyn till byggnadens
viardebirande karaktirsdrag

Bestaimmelsen infors for att sikerstilla att takfonster och takkupor anspassas efter
byggnadens utformning, kulturhistoriska virde och virdebirande karaktirsdrag.
Byggnadens virdebirande karaktirsdrag och illustrationer pa utformning av takfénster och
takkupor som tar hansyn till byggnadens kulturvirde finns beskrivet under rubriken
Gestaltning.

Motivet att planldgea for f; utgar ifrin att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
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natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6.

f, - Byggnad ska ha sadeltak
Bestammelsen infors for att sidkerstilla sadeltak eftersom det ér ett tydligt karaktarsdrag
inom kvarteret Telegrafen samt viktigt for stadsbilden.

Motivet att planligga for f,utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

p: - Byggnad ska placeras parallellt med Kyrkogatans gatulinje
Bestimmelsen infors for att sikerstilla att den tydliga och virdebdrande gatustrukturen
som dr avgorande for Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplan bevaras.

Motivet att planldgea f6r py utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

P, - Byggnad ska placeras parallellt med Bispmotalagatans och Kyrkogatans
gatulinjer

Bestimmelsen infors for att sikerstilla att den tydliga och virdebdrande gatustrukturen
som dr avgorande for Baltzar von Platens solfjiderformade stadsplan bevaras.

Motivet att planldgea f6r po utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida férindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsattningarna, det vill siga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och
karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och utmaningar
som behéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksé innehalla en
sammanfattning av innehallet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka slutsatser

som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1.1 OVERSIKTSPLAN

Gillande oversiktsplan 2040, antagen 2022-06-07, beskriver att Motala stad ska 1 mojligaste
man vixa inifran och ut, genom fortitning och omvandling for att vara sparsamma med
oexploaterad mark. I 6versiktsplanen dr planomradet utpekat som befintlig stadsbygd,
vilket dr ett limpligt omrade for bostider, handel och centrumverksamhet som kan
kompletteras genom fortitning och omvandling.

Med utgiangspunkt i 6versiktsplanens 6vergripande avsikter f6r bostads- och
centrumutveckling i Motala titort sa bedoms detaljplanens syfte 6verensstimma med
oversiktsplanens intentioner.

Figur 4. Utdrag ur gillande iversiktsplan, OP 2040. Planomridet markerat i ritt. Killa: Motala
kommun.
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4.1.2 PLANPROGRAM

Planen har inte foregatts av ett planprogram.

4.1.3 DETALJPLAN

Planomradet omfattas av stadsplan 280 som vann laga kraft 1982-05-04.

Figur 5. Utdrag ur stadsplan (SP) 280 Kv Telegrafen, laga kraft 1982. Planomridet markerat i blatt.
Kéilla: Motala kommun.

Gallande stadsplan 280 f6r kvarteret Telegrafen anger 1 huvudsak anvindningarna handel
(H) och bostider och handel (BH) inom planomradet. Bestimmelser anger vidare att
fastighetens huvudbyggnad inte far férvanskas (q). Inom omradet med q beteckning far
sadan férindring av befintlig bygegnad ej vidtas som foérvanskar dess yttre form eller
allminna karaktir. Utéver det giller flera olika bestimmelser som bland annat reglerar att
byggnaderna ska vara sammanbyggda (S), prickmark som reglerar att marken inte far
bebyggas och ringmark dir marken far utgéras av en 6verbyggd gard eller annan
terrassbyggnad. Gillande stadsplan reglerar dven byggnadshéjd fran grundkartans nollplan.

Efter att planforslaget vinner laga kraft ersitts gillande stadsplan (280) for det aktuella
planomradet. Stadsplanen fortsitter gilla utanfér planomradet.

4.1.4 Kommunala beslut

Ansékan om detaljplaneligegning for fastighet Telegrafen 10 inkom till Motala kommun
2020-08-26. Fastighetsigaren 6nskar méjliggora for bostider i befintlig huvudbyggnad.
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutatde 2021-01-19 att ge positivt planbesked till att préva
en ny detaljplan inom fastigheten.
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Samhillsbyggnadsnimnden informerades om start av detaljplan 2023-01-25.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 26 februari 2025 att genomféra samrad enligt
reglerna for standardforfarande. Samrad genomfordes under tiden 10 mars — 7 april 2025.

Granskning genomfordes enligt reglerna for standardférfarande under tiden 12 maj — 9 juni
2025.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 20 augusti 2025 att anta detaljplanen.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 TOTALFORSVAR

Planomradet ligger inom féljande riksintesse:

Riksintresse for totalférsvaret — stoppomrade f6r héga objekt, Malmens flygflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
Riksintresse for totalforsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs 6vningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Inom Motala titort foérhindrar totalforsvarets stoppomrade for héga objekt att byggnader
over 45 meter uppfors. Detaljplanen méjliggor inte £6r bebyggelse 6ver 45 meter och
bed6ms dirfor inte paverka riksintresset f6r stoppomrade f6r hoga objekt. Detaljplanen
bedéms inte paverka riksintressena f6r Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs
ovningsflygplats.

4.2.2 KULTURMILJOVARD

Planomradet ligger inom riksintresset f6r kulturmiljévard — Gota kanal (MB 3 kap. 6 §)

Riksintresset omfattar bland annat kanalmiljon genom Motala kommun med omgivande
landskap och bebyggelse och Motala hamn. Telegrafen 10 ligger inom riksintresset, men
medfor ingen negativ paverkan. Eftersom bostider, detaljhandel och centrumverksamhet
endast mojliggors 1 den befintliga bebyggelsen medfor inte detaljplanen férindring i den
tysiska miljon.

Varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud har inférts fOr att bibehalla bebyggelsens
karaktir och sillsynta inslag i stadsbilden. Placeringsbestimmelser har ocksa inforts i
detaljplanen for att sikerstilla strukturen i Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan.

4.2.3 FRILUFTSLIV

Planomradet ligger i nirheten av riksintresset for friluftsliv — G6ta kanals vattensystem

(MB 3 kap. 6 §)
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Detaljplanen bedoms inte ha nidgon betydelse for friluftslivet, dd omradet omfattas av
centrumbebyggelse.

4.2.4 NATURA 2000

Planomradet ligger i nirheten av Natura 2000 f6r Gota Kanal (Vittern-Roxen) och Vittern
(Ostra), (MB 7 kap. 27 §)

Detaljplanen bedéms inte paverka Natura 2000-omradet f6r Gota kanal eller Vittern.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
431 LUFT

I Naturvardsverkets mal f6r miljokvalitet och frisk luft star det att luften ska vara sa ren att
minniskors hilsa samt djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att uppna det finns ett
antal miljokvalitetsnormer som ska hjilpa till att minska en rad olika &mnen och
féroreningar i utomhusluften. Motala kommun ansvarar f6r kontrollen av luftkvaliteten.
Ostra Sveriges luftvardsforbund skéter mitningarna och modellberikningarna.

Detaljplanen medfor ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna for luft. Denna
bedémning grundar sig pa att den senaste mitningen som gjordes visade att luften i Motala
med god marginal klarar milj6kvalitetsnormen enligt luftkvalitetsfrordningen. Mitningen
gjordes ar 2019 pa Drottningplan, en av de mest trafikerade platserna i Motala. Enligt
luftvardstérbundets senaste rapport Rapportering av modelldata och objektiv skattning av
Iuftkvalitet ar 2023 for Ostergitlands lin, sa visar berikningarna att halterna av de allra flesta
skadliga amnen understiger de nedre utvirderingstrosklarna (NUT). F6r Motala kommun
overstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre utvirderingstrosklarna (NUT), men
halterna understiger fortfarande de 6vre utvirderingstrésklarna (OUT), vilket innebir att
fysiska matningar inte behover utforas.

4.3.2 VATTEN

Recipienten for dagvattenledningsnitet som fastigheten ar kopplad till ar Motalaviken vid
hamnen (Vittern, WA11665077). Vittern har god ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Miljokvalitetsnormer anger att Vittern ska fortsatt uppna god ekologisk
status och god kemisk status med senare malar f6r dioxiner och dioxinlika féreningar samt
PFOS.

Viss del av den ytliga avrinningen som sker i omradet, pa markytan som ligger 1 anslutning
till planomradet, kan dven avrinna till Gota kanal (WA10695555) vid storre regn.
Miljokvalitetsnormerna anger att vattenforekomsten har en Mattlig ekologisk status och
uppnir ¢j god kemisk status (kemisk status beror dock pa kvicksilver och bromerad
difenyleter som paverkar hela Sveriges vattenforekomster).

Planomradet ligger inom grundvattenférekomst Motala-Klockrike (WA31160323) med god
kemisk och kvantitativ status.
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Detaljplanen kommer inte att medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna for
grundvatten, ytvatten och recipient. Bedomningen grundar sig pa att planforslaget inte
torindrar férhallandena inom planomradet som idag dr 100% hérdgjort.

4.3.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller syftar till f6rhindra att omgivingsbuller medfor
skadliga effekter pa minniskors hilsa. Med omgivningsbuller avses ett o6nskat och skadligt
utomhusljud fran vigar, jirnvigar, flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfalt,
motorsport- och bilprovningsbanor. Enligt forordning om omgivningsbuller (2004:675) giller
miljokvalitetsnormerna for storre kommuner med 6ver 100 000 invanare, eller storre vigar
med 6ver 3 miljoner fordon per ar.

Motala ir inte en storre kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller stérre
vigar med 6ver 3 miljoner fordon per dr i narheten av planomradet. Darfor bedoms inte
planen beréra eller paverka miljokvalitetsnormerna f6r omgivningsbuller.

4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
441 FORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsens karta 6ver fororenade omraden (EBH-kartan) sd finns det inga
misstinkta eller konstaterade féroreningar inom planomradet. Dock finns tre punkter inom
150 meter fran planomradet med riskklass 2, stor risk, som ir den nist hogsta klassningen,
en punkt med riskklass 3, mattlig risk och en punkt markerad som Ej riskklassad.

Inom fastigheten Garvaren 5 finns tva punkter med riskklass 2, den vinstra dr karterad
som drivmedelshantering och den hogra som ir karterad kemtvitt - med l6sningsmedel.
Inom fastigheten Telefonen 2 finns en punkt med ej riskklassad som ar karterad
bilvardsanliggning, bilverkstad samt dkerier. Inom fastigheten Képmannen 2 finns en
punkt med riskklass 3 som ir karterad med kemtvitt med 16sningsmedel och grafisk
industri. Inom fastigheten Kopebrevet 3 finns en punkt med riskklass 2 som ér karterad
med drivmedelshantering.
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Figur 6. Kartutdrag ur Lénsstyrelsens EBH-kartan. Fastigheter med punkter med misstinkta eller
konstaterade fororeningar ungefirligt markerat i rosa. Planomridet markerat i bldtt. Killa:
Lansstyrelsen.

Markfororeningarna bedéms inte paverka planfoérslaget eftersom de fysiska forhallandena
pa fastigheten inte forindras.

4.4.2 TRAFIKBULLER

Enligt Efterklangs bullerkartliggning av Motala kommuns tatort fran 2024 ligger
trafikbullernivaerna mellan 55—-60 dBA. Pa resterande del av byggnaden ligger
trafikbullernivan pa 50 dBA. Virdena indikerar pa att bullernivier inomhus och vid fasad
inte kommer att 6verskrida gillande riktvirden (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader).

Utifran virdena fran bullerkartligeningen och byggnadens centrala lige bedémer
planenheten att marken som limplig f6r bostider.

4.4.3 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Inom planomradet finns ett instingt omrade med ett vattendjup pa 0,0 - 0-2 meter vid
skyfall. I och med detaljplanens syfte att mojliggora bostader, detaljhandel och
centrumverksamhet i befintliga byggnader kommer inte planforslaget forindra eller paverka
situationen fran den ar idag.
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4.4.4 RASOCH SKRED

Det finns ingen risk for ras och skred eftersom bostiderna, detaljhandeln och
centrumverksamheten mojliggors i de befintliga byggnaderna. Med planférslaget fordndras
inte foérhdllandena inom planomradet.

4.5 NATUR OCH MILJO
45.1 NATUR OCH VEGETATION

Inom planomradet finns ingen vaxtlighet, da fastighten bestar av tva sammanbyggda hus
orienterade mot Bispmotalagatan och Kyrkogatan. Baksidan av husen, eller innergarden,
bestar av asfalterade ytor for parkering och varuintag.

4.5.2 GEOTEKNIK

Omradet sluttar i nord-sydlig riktling fran ca 101 meter till 97 meter. Enligt Sveriges
geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar planomradet av isilvssediment (gront)

och strax syddst om omradet av postglacial sand (orange prickat).

Figur 7. Kartutdrag fran Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta. Planomradet
markerat i blatt. Kélla: Motala kommun.

4.5.3 RADON

Da planomradet bestér av isdlvssediment (gront) enligt SGUs jordartskarta, sa har marken
oversiktligt klassificeras som hogradonmark.

Enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allménna rad (2011:6) 6:923 ska byggnader utformas
sd att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r manniskors hilsa. Bedémning om
huruvida byggnader ska uppféras radonsikert sker saledes i bygglovsskedet.
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45.4 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom befintlig bebyggelse med verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattnet fran planomradet leds direkt till anslutningspunkt f6r det kommunala
dagvattennatet.

Motala kommuns policy for hallbar dagvattenhantering (antagen 2022-03-14) beskriver hur
dagvatten ska tas omhand i bade ny och befintlig miljé. Policyn rekommenderar att en
regnvolym pa 10 mm ska kunna f6rdr6jas inom kvartersmark. Till policyn finns Rikzvdirden
[for utslépp av dagvatten som beslutades 1 samband med att policy antogs, vilket innehaller
bedémning som ska goras for att sikerstilla behovet av att rena dagvatten.

Planomradet ir ett befintligt bebyget omride som ar hardgjort till 100%. Fastighetsagare
rekommenderas att genomféra dagvattenatgirder, men pa grund av férutsittningarna inom
planomradet, finns det begrisningar i vad fastighetsidgare kan genomféra for att f6rdroja
och rena dagvatten.

Eftersom hela planomradet dr hardgjort idag och endast omfattar befintlig bebyggelse,
bed6ms inte dagvattnet forindas med planférslaget och dirav inte paverkas 1 omradet.

4.6 KULTURMILJO
4.6.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJO

Inom kvarteret Telegrafen finns en variation och blandning av olika aldrar pa bebyggelsen.
Pa fastigheten Telegrafen 10 finns en av de éldsta byggnaderna 1 kvarteret.
Huvudbyggnaden lings Bispmotalagatan ar uppford 1 Karl Johanstil 1847—1848 av
Klockare Rehnholm. Byggnaden ir i sten 1 tva vaningar med inredd vind och avtickt med
sadeltak. Huset har sedan 1937 haft stora skyltfonster 1 bottenplanet, men dessa har med
aren dndrat utseende och ir idag av aluminium. Ovriga fonster ér troligen fran 1930-talet.
Sedan 1969 ir tio av fonsterna igensatta med spanskivor. Byggnaden har inrymt bade
bokhandel och Motala Postkontor.

Fastighetens andra byggnad lings Kyrkogatan ir en tillbyggnad uppférd 1994. Byggnaden
ar 1 en vaning med inredd vind och har en putsad betongstomme. Utformningen ar
anpassad till huvudbyggnaden och har inte samma kulturhistoriska varde.

I en kulturhistorisk inventering av Motala centrum som genomférdes 2018 har
huvudbyggnaden, utifran sin karaktir och alder har virderats till hogsta klass, ”’mycket hogt
kulturhistoriskt virde”. Grunden for virderingen beskrivs: en av Motalas dldsta byggnader.
Utgor ett sallsynt inslag 1 stadsbilden. Bygegnaden har i stort behallit sin ursprungliga
karaktir.

I detaljplanen har varsamhetsbestimmelser och rivningsférbud inférts for att sikerstilla
byggandens karaktir och sillsynta inslag i stadsbilden. Varsamhetsbestimmelserna
siakerstiller bland annat att byggandens karaktirsdrag gillande firgsittning, fonster, fasad-
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och takutformning bibehalls. For att sidkerstilla att nya takfonster eller takkupor utformas
med hinsyn till huvudbyggnadens virdebarande karaktirsdrag har dven en
utformningsbestimmelse inforts i detaljplanen.

4.6.1.1  BALTZAR VON PLATENS SOLFJADERFORMADE STADSPLAN

Planomradet ligger i Motala centrum och berérs av den solfjaderformade stadsplanen
utformad av Baltzar von Platen. Betydelsen av den solfjiderformade stadsplanen ar att
kvarter och gatustruktur ska folja formen av en solfjader som har sin utgingspunkt/origo i
Vittern; Baltzar von Platens punkt. Det dr viktigt att de langa allégatorna behallas eller
forstirkas.

Baltzar von Platens solfjaderformade stadsplan bedéms inte paverkas negativt av
detaljplanens genomférande eftersom anvindningarna endast méjliggors i den befintliga
bebyggelsen pa fastigheten. Den fysiska miljon kommer inte férindras och strukturen
bibehalls.

I detaljplanen har placeringsbestimmelser inforts for att sidkerstilla den tydliga och
virdebirnade gatustrukturen som dr avgorande for Baltzar von Platens solfjaderformade
stadsplan.

4.7 FYSISK MILJO
4.7.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Kvarteret Telegrafen utgors av en varierad bebyggelse fran olika tidsperioder.
Huvudbyggnaden pa Telegrafen 10 édr en av de aldsta och dr uppfort ar 1848. Pa fastigheten
norr om Telegrafen 10 dr byggnaderna ocksa uppforda pa 1800-tal. Resterande byggnader i
kvarteret Telegrafen dr uppforda i olika perioder pa 1900-talet. Inom kvartetert bestar
bebyggelsen i huvudsak av bostads- och affirshus. Pa andra sidan Bispmotalagatan ligger
Motala kyrka som ar uppférd 1774. For byggnaderna som ar uppfoérda pa 1800-talet ar
sadeltak, markerade hérn och fénster tydliga karaktirsdrag
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Figur 8. Oversiktliga bebyggelsefaser i Motala centrum. Kvarteret Telegrafen och byggnader i ndrheten
inringat i svart. Kalla Motala konmun.

4.7.2 GESTALTNING

Stilmissigt hor huvudbyggnaden till Katl Johan stilen som kdnnetecknas av en mer
sparsmakad form av klassicism. Symmetrin ar viktig och detaljerna nagot enklare och
stramare i sitt utférande. Form och volym ir viktiga karaktdrsdrag samt relativt flacka
sadeltak, ofta klidd 1 falsad plat. Fasadytorna ar relativt slita och utan indelningar men med
kraftigt formsprak i taklister och knutar dven profilerade omfattningar kring fonster.
Sockelvaningen rusticerades ofta och malades for att efterlikna sten har ar sockelvaningen
slatputsad med en gra kulor for stenimitation.

Huvudbyggnadens virdebirande karaktirsdrag ar:
- Symmetri. Symmetrisk dorr- och fonstersittning, dven symmetriskt placerade
skorstenar.
- Form och volym.
- Slatputsad fasad.
- Markerad sockelvaning i avvikande kul6r som ska efterlikna sten.
- Kraftigt markerade hushorn.
- Fonsterindelning och utformning med profilerade omfattningar.
- Gesims (listverket) mellan tak och fasad.
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4.7.2.1 TAKFONSTER OCH TAKKUPOR

For att kunna tillskapa bostider pa huvudbyggnadens 6versta vaning har Tengbom ABien
antikvarisk utredning tagit fram tre olika alternativ pa takfénster, takkupor och frontespis.
Alternativen har direfter prévats utifran varsamhetskravet och vad som ér limpligt med
hinsyn till byggnadens kulturvirde. Alternativen ska ses som vigledande f6r en framtida
bygglovsprovning.

Tva av forslagen, takfonster och takkupor, ar mojlig att genomféra med olika paverkan pa
byggnadens kulturvirde. Medan ett forslag, frontespis, inte dr mojligt att genomféra utan
att plan- och bygglagens varsamhetskrav inte kan uppfyllas.

Illustration 1 - Takfonster

Forslaget bygger pa nya takfonster. Placering bor f6lja byggnadens ovriga symmetriska
fonstersittning sa att de nya takfonstren linjerar med de befintliga fonstren i storlek.
Platsarg samt fonster ska kul6rmissigt stimma 6verens med Ovrigt takmaterial for att
smalta in i takytan. Stor vikt ska dgnas at detaljutformning, kul6r och placering av
takfonstren.

Nya takfonster bedéms ha en liten paverkan i stort pa byggnadens karaktirsdrag nir det
giller form och volym som ir en av de virdebarande delarna. Takets form kommer
fortsdttningsvis vara avldsbart i sin form och volym och strider dirmed inte med
torvanskningsférbudet 1 plan- och bygglagen.

Atgirden ir férenlig med Motalas 6versiktsplan OP2040 ... 7 ett levande sambiille fortsiitter
kulturmiljoer att formas genom forandring och tilligg”.
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Figur 9. Lllustration 1- Takfonster. Kélla: Tengbom AB.

Illustration 2- Takkupor

Placering av nya takkupor bor folja byggnadens 6vriga symmetriska fonstersittning. De nya
fonstren i takkuporna bor liva med befintliga fonster i fasad alternativt placeras de centriskt
mot befintliga fénster. Takkupornas takform bor samspela med byggnadens 6vriga sadeltak
for att smilta in och plocka upp en redan existerande form. Takkupornas nock bor ligga en
bit under huvudtakets nock och stor vikt bor liggas pa detaljutformning. Detta for att
undvika en alltfér grov dimension pa takkuporna, att 1 praktiken fa takkuporna smickra
kan vara problematiskt med dagens energikrav. Material och kul6r ska med omsorg viljas
for att smilta in med huvudtakets kul6r, till exempel kan hela takkupan utféras med
ytmaterial helt i plat i lika kulor som taket. Takkuporna bor ej utformas sa att
huvudbyggnadens fasad obrutet stricker sig upp till takkupans nock, eftersom det skulle
medf6ra att gesimsen, som ar ett virdebirande element, paverkas negativt.

Nya takkupor bedoms ha en viss paverkan av byggnadens virdebirande delar sisom
proportioner, form och volym. Liggs stor vikt pa storlek, placering, utformning, material
och kul6r bedoms atgirden ej vara motstridig till plan- och bygglagens
forvanskningsférbud. Sadeltakets form kommer fortsdttningsvis vara avldsbart, en viss
paverkan av takets volym kommer att ske men bedéms ha en mattlig paverkan av taket i
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stort. Placering av takkuporna bor folja fasadens 6vriga fonsters symmetri for att finga upp
ett virdebirande inslag som symmetrisk fonstersittning.

Stor vikt bor liggas pa takkupornas gestaltning nir det galler storlek, placering, utformning,
material och kul6r bedéms édtgirden ha en mittlig, men acceptabel paverkan av byggnadens
karaktirsdrag nir det giller form och volym. Overensstimmer dven med Motalas
éversiktsplan OP2040 ... "7 ett levande sambille fortsitter kulturmiljoer att

Jformas genom forandring och tilldigg”.

Figur 10. Hlustration 2 - Takkupor. Killa: Tengbom AB.

Illustration 3 — Frontespis

En ny frontespis placerad centriskt pa byggnadens tak skulle bli dominant och
framtridande. Aven om stor omsorg liggs pa detaljutformning kommer nya stora vertikala
ytor att tillskapas pa taket, vilket kommer att avldsas som nya fasadytor. Detta skulle fa en
negativ inverkan pa den befintliga byggnadens karaktirsdrag och férindra det befintliga
sadeltakets form 1 sin helhet. Takets volym skulle dndras och det i sin tur leder till att de
virdebdrande delarna saisom form och volym kommer att ga forlorade.

Forslaget med frontespis fringar plan- och bygglagens varsamhetskrav da proportioner,
form och volym paverkas till stor grad. Forslaget rekommenderas ej.
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Figur 11. Ilustration 3 - Frontespis. Killa: Tengbon AB.

4.8 SERVICE

Planomradet ligger i Motala centrum, dir det finns varierande offentlig och kommersiell
service. Inom ett avstind pa cirka 400 meter finns ndrmsta férskola och cirka 800 meter till
flera grundskolor med F-9.

4.9 TRAFIK
491 MOTORTRAFIK

Planomradet angrinsar till centrumgatorna Bispmotalagatan och Kyrkogatan. Infart till och
plats for varuintag finns fran Bispmotalagatan. Infart till befintlig parkering finns fran
Kyrkogatan.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomradet har god tillgang till gang- och cykelvdgar inom centrum.
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4.9.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns god kollektivtrafikférsorjning i narheten av planomradet. De nirmsta
hallplatserna ar Kanalparken pa Platensgatan eller Stora Torget pa Bispmotalagatan.
Hallplatserna ligger cirka 300 meter fran planomradet. Cirka 600 meter frin planomradet
ligger Motala centralstation dar bade titortstrafik, landsbygdstrafik, expressbussar, nartrafik,
pendeltig och regionaltig avgar ifran.

4.9.4 PARKERING

Planomradet édr centralt beldget 1 Motala och ligger inom klassificeringen gangzon 1
Riktlinger for parkering i Motala Konmun (2020). Detaljplanens placering i staden skapar
mycket god tillganglighet till kollektivtrafik samt gang- och cykelstrak. Narheten till storre
parkeringsytor i centrum gor att det finns en god tillgang pa bilparkeringar.

Det finns idag sju stycken parkeringar pa fastigheten som boende och hyresgister hinvisas
till. Antalet parkeringar bedoms vara tillrickligt tillsammans med det centrumnira liget och
nirheten till stérre parkeringsytor. Kommunen bedémer dirav att inga nya
parkeringsplatser behéver tillskapas vid genomférandet av detaljplanen vilket innebir ett
avsteg fran parkeringsriktlinjerna.

4.9.5 UTRYCKNINGSTRAFIK

Det finns god framkomlighet och tillginglighet f6r riddningstjanstens fordon i anslutning
till planomradet.

4.10 TEKNISK FORSORJUNING
4.10.1 VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten dir
Motala kommun ar huvudman. Fastigheten édr ansluten till det kommunala ledningsnatet
tor VA idag. Fastighetsigaren ansvarar for vatten- och spillvattenledningar inom den egna
fastigheten till anvisad anslutningspunkt. Vid férindring av byggnationen pa fastigheten
kan en extra anslutningsavgift for VA komma att tas ut. Fastighetsdgaren ansvarar for att
meddela de férindringar som gors pa fastigheten till VA-huvudmannen.

Eftersom planférslaget mojliggor for verksamheter som kan avge fett till spillvattnet som
inte ar av hushallskaraktir kan det innebdra behov av att installera fettsavskiljare pa
spillvattnet. Behovet kan finnas for verksamheter som till exempel kafé, restaurang, bageri,
livsmedelsbutik. Om verksamheten i fastigheten medf6r utslipp av avloppsvatten som
skiljer sig fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grainsvirdena i
"Riktliner for utslapp av avloppsvatten fran verksambeter” inte 6verskrids innan utslipp sker till
det kommunala spillvattennitet. Fastighetsidgaren dr ansvarig for att installation sker samt
skotsel av anlagening.
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4.10.2 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade f6r dagvatten som Motala kommun ar
huvudman f6r. Fastigheten ér ansluten till det kommunala dagvattennatet. VA-
huvudmannen ansvarar f6r ledningsnitet fram till anvisad férbindelsepunkt. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsidgare for hantering av dagvatten. VA-huvudmannen
rekommenderar alla fastighetsdgare att fordroja och rena dagvatten, om mojligheten finns,
innan dagvattnet slipps till det allméinna ledningsnitet.

Planomradet ir ett befintligt bebyggt omride som ar hardgjort till 100%. Fastighetsagare
rekommenderas att genomféra dagvattenatgirder, men pa grund av forutsittningarna inom
planomradet, finns det begrisningar i vad fastighetsidgare kan genomféra for att f6rdroja
och rena dagvatten.

Eftersom hela planomradet dr hardgjort idag och endast omfattar befintlig bebyggelse,
bed6ms inte dagvattnet forindras med planforslaget och dirav inte paverkas 1 omradet.

4.10.3 FJARRVARME

Vattenfall AB Virme ir ledningsigare for fjarrvirmeledningar i nirheten av planomradet.
Mojlighet finns att ansluta till befintligt fjarrvirmenit. Exploatoren bekostar eventuella
anslutningsavgifter.

410.4 EL

Vattenfall Eldistribution AB ir ledningsagare for elledningar inom och i nirheten av
planomradet. M6jlighet finns att ansluta till det befintligt elnit. Exploatéren bekostar
eventuella anslutningsavgifter.

4.10.5 FIBER OCH TELE

Motala kommun har fibernit inom planomradet. Méjlighet finns att ansluta till fibernatet.
Skanova ir ledningsigare for teleledningar till planomradet. M6jlighet finns att ansluta till
det befintligt telenit. Exploatéren bekostar eventuella anslutningsavgifter.

4.10.6 AVFALL

Ingen férandring sker inom fastigheten som paverkar haimtningsmoijligheterna av avfall.
Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall fran hushall och sadant avfall
fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall frin hushall i enlighet
med 15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingér returpapper enligt 1 kap.
10 § avfallstérordningen. Med avfall som kommuner ansvarar for avses avfall som
kommunen ansvarar f6r enligt 6 kap. 2 och 6 {§ férordningen om producentansvar f6r
torpackningar. Borttransport av detta avfall sker av avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall, sasom exempelvis livsmedels- eller kbksavfall, restavfall, eller
torpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske 1 anslutning till bostaden, sa kallad
fastighetsnira insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av i Motala
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kommuns gillande lokala avfallstoreskrifter. For avfall fran verksamheter som inte faller
under kommunalt ansvar, sisom exempelvis verksamhetsavfall och férpackningsavfall,
ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom avfallsentreprenor pa
marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.

Planen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillgdnglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gillande lagstiftning, lokala
avfallsforeskrifter och handboken f6r avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige. Darfor ar
det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas i tidigt skede for att de ska
kunna ge synpunkter pa val av insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av
avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r himtningsfordon. Kommunen far meddela
foreskrifter om hur utrymmen, behallare och andra avfallsanordningar ska vara utformade
och skotas enligt kommunens gillande lokala avfallsforeskrifter.
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5 KONSEKVENSER

I detaljplanen ska kommunen redovisa de konsekvenser som detaljplanens
genomforande kan medféra. Detaljplanens konsekvenser redovisas 1 sin helhet i
planhandlingen Undersikning om betydande miljopaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar
kommunen sitt stillningstagande om huruvida detaljplanen innebir betydande
miljépaverkan samt bedémningen avseende detaljplanens betydande miljépaverkan och
detaljplanens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa fragor redovisas i

egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
511 STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomforts i enlighet med Miljobalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Undersékningen kan tas del av 1 sin helhet i planhandlingen
Undersokning om betydande miljipaverkan. Nedan foljer den sammanvigda bedémningen
utifran undersékningen.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medféra
betydande risker f6r méinniskors hilsa eller miljon.

Planen antas medféra viss paverkan pa kulturvirdena, dock ej betydande miljépaverkan.

Planen antas inte medfora paverkan pa naturvirdena, de sociala virdena eller de materiella
virdena.

Planen antas inte medfora paverkan nagra 6kade risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.
Planen antas inte medfora paverkan pa riksintressen.

Den sammanlagda paverkan bedoms inte kunna medféra betydande miljopaverkan och
foranleder dirmed inte ett framtagande av en miljékonsekvensbeskrivning.

5..2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet 1 planhandlingen
Undersokning om betydande miljopaverkan.

Kulturmilj6

Detaljplanen bedéms inte paverka kulturvirdena negativt. Bedomningen grundar sig pa att
anvindningarna mojliggors 1 den befintliga bebyggelsen och att planforslagets
egenskapsbestimmelser bibehaller bebyggelsens karaktir och sillsynta inslag i stadsbilden.

motala.se/kommun Sida 35 av 40



http://www.motala.se/kommun

Detaljplan for Telegrafen 10, Centrum

Riksintresse totalférsvaret
Planen bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvaret, eftersom detaljplanen inte
mojliggdr £6r nagra hdga objekt, det vill siga bebyggelse 6ver 45 meter.

Radon

Enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allminna rad (2011:6) 6:923 ska byggnader
utformas sa att halten av radongas inte medfér oligenheter f6r méinniskors hilsa.
Bedémning om byggnader ska uppforas radonsikert sker saledes i bygelovsskedet.

Miljokvalitetsnormer luft

Detaljplanen medfor ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna for luft. Denna
bedémning grundar sig pa att den senaste mitningen som gjordes visade att luften i Motala
med god marginal klarar miljékvalitetsnormen enligt luftkvalitetsférordningen. Enligt
luftvardstérbundets senaste rapport Rapportering av modelldata och objektiv skattning av
luftkvalitet ar 2023 f6r Ostergotlands lin, s visar berikningarna att halterna av de allra
flesta skadliga amnen understiger de nedre utvarderingstrosklarna (NUT). For Motala
kommun 6verstiger endast halterna av partiklar (PM10) de nedre utvirderingstrosklarna
(NUT), men halterna understiger fortfarande de évre utvirderingstrésklarna (OUT), vilket
innebdr att fysiska mitningar inte behéver utforas.

Miljokvalitetsnormer omgivningsbuller

Detaljplanen bedoms inte medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna. Denna
bedémning grundar sig pa att omgivningsbuller frimst giller for stérre kommuner med
6ver 100 000 invénare, eller storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ir.

Miljokvalitetsnormer vatten

Detaljplanen kommer inte att medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna for
grundvatten, ytvatten och recipient. Bedomningen grundar sig pa att planforslaget inte
torindrar férhallandena inom planomradet som idag dr 100% hardgjord.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomfoéras pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska férutom en beskrivning av hur
genomforandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor f6r de berdrda fastighetsidgarna och andra som berdrs av planen.
Aven provningar enligt annan lagstiftning som genomférts under planeprocessen ska
redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1 ANSVARSFORDELNING

Planomradet bestar endast av kvartersmark. Fastighetsagaren bekostar genomférandet av
detaljplanen. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for byggnation, drift och
underhall av vatten-, spillvatten- och dagvattenanligening.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planen omfattar inget mark- eller utrymmesférvirv som foranleder inlsen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
6.3.1 FASTIGHETSAGARE

Telegrafen 10 — Lennart Julander

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen omfattar inga fastighetsindelningsbestimmelser.

6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen féranleder ingen férdndrad fastighetsindelning. Fastighetsidgaren anséker och
bekostar eventuella lantmateriférrittningar hos Lantmaterimyndigheten pa Motala
kommun.

6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Upprittande av detaljplanen samt eventuella tillhérande utredningar finansieras av
fastighetsiagaren. Fastighetsdgaren bekostar dven genomférandet av detaljplanen.
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6.4.2 PLANAVTAL

Ett planavtal upprattades 2022—12—02 mellan fastighetsidgare Lennart Julander och Motala
kommun genom Gemensam ledningsférvaltning, Planenheten. Avtalet syftar till att
faststilla férdelningen av kostnader mellan parterna i samband med upprittande av
detaljplan.

6.4.3 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.4.4 ERSATTNINGSANSPRAK
I detaljplanen planliggs fastighetens huvudbyggnad med r; - Byggnad fér inte rivas.

Enligt bestimmelserna i 14 kapitlet 7 och 10 §§, plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900),
kan ersittning komma ifraga om pagiaende markanvindning avsevirt forsvaras och,
betriffande rivningsférbud, om skadan ér betydande i férhallande till den berérda delen av
fastigheten.

Storleken av eventuell skada och ersittning prévas av domstol enligt 14 kap. 22 - 24 {§
PBL och utgérs oftast av skillnaden mellan fastighetens marknadsvirde fore och efter
beslutet eller atgiarden som avses.

Om en fastighetsdgare anser att skada uppkommer pa grund av dessa planbestimmelser
kan talan om ersittning vickas mot kommunen i allmdn domstol senast tva ar efter
kommunens beslut om antagande, enligt 15 kap. 5 § PBL.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastighetsdgaren bekostar allt ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten inom
fastigheten till upprattad forbindelsepunkt vid fastighetsgrins. Fastighetsigaren betalar
anslutningsavgift enligt vatten- och avfallsnimndens antagna taxa. Om forindring sker pa
fastigheten kan extra anslutningsavgift for vatten och spillvatten tas ut enligt géillande taxa.
Fastighetsdgaren ansvarar fOr att meddela till VA- huvudman da férindringar sker.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detal]planen hor féljande handlingar:
Plankarta, Motala kommun, 2025-06-15
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2025-06-15
- Undersékning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2025-04-30
- Granskningsutlitande, Motala kommun, 2025-06-12
- Grundkarta, Motala kommun, 2025-01-10
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2025-02-26

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:
- Oversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Stadsplan 280 (0583K-4797), Motala kommun, 1982-05-04

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Antikvarisk utredning, Tengbom AB, 2025-01-14

I detaljplanen har foljande befintliga, relevanta utredningar refererats till i planhandlingarna:
- Bullerkartliggning f6r Motala titort, Efterklang AB, 2024-10-18

Medverkande tjansteman
Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsforvaltning, Motala kommun
genom Ida Fhiirong, planarkitekt samt 6vriga berorda tjanstemin inom kommunen.

Ida Fhirong
Planarkitekt
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PLANENHETEN, GEMENSAM LEDNINGSFORVALTNING

POSTADRESS Planenheten, Motala kommun,591 86 Motala
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