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SAMHALLSBY GGNADSKONTORET

Plan och Bygg

PLANBESKRIVNING
P 04008

Detaljplan for del av kv
KORSBARET m fi

inom Rosenlund
i Sodertilje

Upprattad 2006-06-21, rev 2007-01-22

ANTAGANDEHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser. Till pla-
nen hor dessutom:

« denna planbeskrivning

» genomfdrandebeskrivning
. grundk arta

» fastighetsfdrteckning

Ovriga beslutsunderlag
» miljochecklista, 2005-09-28
» Berdkning av trafikbuller mot fasad, 4 C A D International, 2006-05-31

Planens syfte och huvuddrag

‘PIanens"syﬁe:ar'atg ge mﬁ_jllghet till byggande av fya bostadshus inom-kv Kdrs:.
'.biiret sani;idxgt somi beﬂnthga byggnader respekteras och ges skyddsbest&mmel-'
sermed avseende pé deras kultirhistoriska véirden. ‘7 . 7T AETE T

Miljobedémning

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Inga riksintressen berérs av detaljplanen.

Bebyggelsen inom planomridet utformas s4 att den inte bidrar till att miljokvali-
tetsnormen fOr partiklar i luft 6verskrids vid Stockholmsvigen.
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Behovsbedomning

Kvarteret ar beldget invid Stockholmsvigen, en av Sodertiljes mest trafikerade

gator. Det stéller krav pa utformningen av bebyggelsen, dels for att Stockholms-
vigen inte ska tdppas till sd att halten partikiar i luften blir for hog, dels for att
klara riktvéirdena for buller inom kvarteret.

Kvarterets centrala ldge i staden, med n#rhet till service och med god kollektiv-
trafikfrsérjning, gor det limpligt att bebygga med bostdder [or att bidra till en
héllbar bebyggelseutveckling som helhet.

Detaljplanens genomftrande bedéms inte medfora betydande miljﬁbﬁverkan
enligt PBL 5:18 och bilaga 4 till MKB-frordningen. Nédgon miljékonsekvens-
beskrivning behover dirfor inte utfbras.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet grinsar i norr till Stockholmsvigen, i dster till Polhemsgatan, i s6-
der till Rosenborgsgatan och i véster til] Vegagatan. Arealen 4r ca 8000 m’.

Kvartarel KOrsbaret selt frdn Slockholmsvagan (Foio: Stefan Modig)

Markagoforhallanden

All mark inom planomradet dgs av Sédertélje kommun eller av kommunen dgda
bolag. '

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

I 8versiktsplan for Sodertilje kommun, antagen i april 2004, foreslds an Soder-
talje ska ha en beredskap for ny bostadsbebyggelse, tillricklig for en lika snabb
befolkningsutveckling som i 6vriga Stockholmsregionen. OP foresl4r ocksa att
centrum ska fortatas med bostadsbebyggelse.

[ 8versiktsplanen finns inga sédrskilda rekommendationer fr det aktuella plan-
omrédet.
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Detaljplan

- For omrédet giller idag detaljpian f6r Stockholmsvigen - Birkavéigen, faststilld
den 28 februari 1967, som anger att omrdet ska anvindas for parkering, trans-
formatorstation och allmént dndamal. Detaljplanen tar inte hénsyn till befintliga
byggnader lings Rosenborgsgatan/Vegagatan.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2004-11-03 § 273 att uppriitta detaljplan for
del av kv Korsbaret m fl.

Kuiturhistorisk inventering

| [ Inventering av kulturhistoriskt virdefull bebyggelse 1974-1978 #r skolbyggna-
den inom Korsbiret 1 klassad som intressant och bostadshuset inom Korsbaret 2
klassad som virdefull.

F d Kulturskolan och bosladshuset vid Vegagalan (Faro: Stetan Modig)

Program fér planomradet

Program for detaljplan for del av kv Kﬁrsbﬁret m fl, uppréttat 2004-10-19, var
foremal for samrad under november — december 2004. Inkomna synpunkter
sammanfattas och kommenteras 1 sdrskild samradsredogorelse.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Mark och vegetation

Kvarterets nordvistra del bestar av en grasyta som sluttar ned mot Vegagatan
och Stockholmsvigen. Slinten avslutas med en krokt granitmur och ramas in av
- en rad med statliga lindar. Den krokta formen #r en rest av den tidigare gatu-
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strickningen dé4 genomfartstrafiken gick over den s k Svingbron (beldgen i nu-
varande Rosenborgsgatans foridngning).

R,

hi

Grassidnten och lradraden mot Stockholmsvagen {Fot: Stefan Modg|

Griisstinten, granitmuren och tridraden som fortstter langs hela Vegagatan har
ett stort miljovirde och ger kvarteret identitet. De ska darfor bevaras.

Tridraden i Polhemsgatan bevaras.

Marken inom kvarteret kommer delvis att behéva hojas med hinsyn till parker-
ingsgarage under mark. Det 4r viktigt att markytan anpassas mot fastighetsgrins
p ett snyggt och varsamt sitt s att inte nya stddmurar behover uppforas och att
tomten blir tillgénglig.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomridet bestar enligt den 6versiktliga jordartskartan av isélvs-
sediment, sand - block. En grundundersékning i det angransande kvarteret Me-
lonen genomfbrdes ar 1981 av TRIAK:s byggnadstekniska.

Fororenad mark

inom kvarteret har tidigare funnits en bilverkstad, vilket kan innebéra forekoms-
ter av t ex oljefororeningar i marken. I anslutning till stallverket i kvarterets
norddstra hom kan det finnas forekomster av t ex blyfSroreningar. Forekomsten
och omfattningen av eventuella fororeningar kommer att utredas nérmare i det
fortsatta planarbetet.
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Enliot Markradon ,'14::_;' (1 '.guu,‘_',g embe 0RG lieoer nlanom-
rddet inom omrdde med lokala forekomster av hogradonmark. Det kan innebéra
sirskilda krav pd grundldggning av ny bebyggelse.

Bebyggelseomraden

Befintlig markanvindning

Kvarteret r idag bebyggt med ett bostadshus i hornet Vegagatan/Rosenborgs-
gatan och en byggnad som har anvints som skola vid Vegagatan. Vid Polhems-
gatan finns ett dldre stédllverk. Resten av kvarteret anvéinds som parkeringsplats
framst for sjukhusets behov. '

Bostdder, ovrigt

Kvarteret kan bebyggas med bostadshus innehallande ca 60 ligenheter ldngs
Polhemsgatan. Mdjlighet ska finnas att anvinda bottenvaningen for handel och i
hoémet Polhemsgatan/Rosenborgsgatan foreskrivs att bottenvaningen anpassas
for detta.

Tilldten byggnadshojd ger utrymme for fyra viningar med mdjlighet till en in-
dragen femte vaning. I horet Polhemsgatan/Rosenborgsgatan ldmnas en yta
obebyggd for att skapa en platsbildning. Innanfor den till3ts nio vaningar med en
indragen tionde vaning for att markera gatuhdret och finga upp det stadsrum
som i §vrigt formas av bl a gymnasiets huvudbyggnad och sjukhuset.

Balkonger far inom den nya bostadstomten skjuta ut tva meter dver girden. Dit
ridknas inte ovan ndmnda platsbildning i homet Polhemsgatan/Rosenborgsgatan.

I en vinkel mot Stockholmsvigen ges utrymme for ca tre radhusligenheter i 2%2
vining. Radhusléngan 4r nédvindig for att klara foreskrivna bullernivder i kvar-
teret.

Bebyggelsen utfors med putsade fasader.
Befintlig stillverksbyggnad ges ingen byggrétt och forestds rivas.

Y 1 ey e '.-1 e s argrT o,

Staliverksbyggnaden vid Pothemsgalan (Foto Stefan Moigh
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Offentlig och kommersiell service

finns all offentlig och kommersiell service. Daghem finns inom 600 meter.

Byggnadskultur och gestalining

Skolbyggnaden vid Vegagatan 4r klassad som intressant i [nventering av kultur-
historiskt vardefull bebyggelse 1974 - 1978 och ir relativt vilbevarad utvindigt.
Byggnadens anvindning ska anpassas till det kulturhistoriska virdet. En antikva-
risk forundersokning ska upprittas for byggnaden innan byggiov ges for om-
byggnad och/eller &ndrad anvindning. En sidan kan peka ut kvaliteter i byggna-
den som ska tas tillvara vid en ombyggnad och foresla lampliga metoder och
tillvigagingssatt,

Bostadshuset i korsningen Rosenborgsgatan/Vegagatan r klassat som vérde-
fullt. Byggnaden ges skyddsbestimmelse med stoéd av PBL 3 kap 12 § och far
ddrmed inte rivas eller forvanskas.

- Skyddsrum

Kv Kérsbdret ligger inom skyddsrumsbyggnadsomride. Det innebir att skydds-
rumsbesked skall s6kas innan byggprojektering paborjas.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Polhemsgatan byggs om med ny utformning av parkeringsplatserna for att und-
vika backande bilar i sédergdende fil, som &r ambulansens vig in till sjukhusets
akutintag. Kvartersgrinsen justeras och kvarteret Korsbéret utdkas ndgot dsterut.

En liten del av kvartersmarken i det norra hémet dverfors till gatumark for att ge
bittre utrymme for gang- och cykeltrafiken.

Kollektivtrafik

Héllplats Polhemsgatan trafikeras av fyra busslinjer. Ytterligare en linje och tva
servicelinjer trafikerar Stdertélje sjukhus.

Parkering, utfarter

Parkering fOr kvarterets behov (en plats per ligenhet plus besoksplatser) ska
placeras inom kvarteret. Planen ger utrymme for ett garage under mark for den
nya bostadsbebyggelsen. Parkering for skolbyggnaden vid Vegagatan ges ut-
rymme mellan triden pa byggnadens framsida.

Det 4r inte tillatet att ordna utfart mot Stockholmsvigen.

Stérningar
Buller

Planomradet 4r beldget intill en av Sodertiljes mest trafikerade gator. Stock-
holmsvégen trafikeras vid planomradet av ca 36000 fordon/vardagsdygn. Den
nya bebyggelsen utformas enligt detaljplanen s att ljudnivdema hélls nere mot
girden, sdvia] for befintlig som tillkommande bebyggelse. Enligt PM Berdkning
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av trafikbuller, upprittad av A C A D-International AB 2006-05-31, uppfyller
planforslaget i stort sett Boverkets riktlinjer (nov 2004). Ligenheterna i de

dversta vaningarna i punkthuset far ingen renodlad tyst sida, men nivderna vid
gatufasaden 6verskrider endast marginellt det normala riktvirdet, 35 dB(A) ek-
vivalent niva. '

Hogsta tilldma nivder med avseende pa trafikbuller inomhus (ljudkiass B enligt
Svensk Standard) och vid fasad infors som bestdmmelse pé plankartan.

Partiklar

Halten partiklar i luft (PM10) vid Stockholmsvigen i anstutning till planomradet
ligger strax under géllande milj6kvalitetsnorm, MKN. Miljskvalitetsnormen
tedder i kraft 2005 och far ej 6verskridas vid planldggning. SLB-analys vid mil-
joforvaltningen i Stockholm, som har ett dvergripande ansvar fir att bevaka
lufimiljon i lanet, har beddmt att en bebyggelse i kvarteret med foreslagen ut-
formning inte kommer att piverka méjligheten att uppfylla MKN.

Teknisk forsorjning

Vatten och avliopp .

Omradet 4r frsorjt med kommunalt vatten och avlopp. Befintlig ledning i Pol-
hemsgatan méste flyttas ndr kvarteret utdkas.

El

Befintlig transformatorstation vid Ve-
gagatan ges byggritt inom omréde for
teknisk anldggning.

Tele

Befintlig telestation, beldgen under
mark i anslutning till den gamla trans-
formatorstationen vid Polhemsgatan,
kan troligen finnas kvar i samma lige
med ett nytt bjilklag i markniva. Al-
ternativt flyttas den till det nya bo-
stadshusets killare, i anslutning till
garaget.

Transformalorstation vid Vegagatan med det f d
staliverket i bakgrunden (Foto: Stefan Moox)

Virme

Fjarrvirme finns i anslutning till kvarteret och bor anvindas fr uppvérmning av
bebyggelsen.

En ledning som stricker sig genom kvarteret kan behova fiyttas. I annat fall
skyddas den med ledningsritt.

Adrministrativa fragor
Lov med villkor

For att den fore detta skolbyggnaden vid Vegagatan ska tas om hand pé bista
satt vid en ombyggnad eller annan f6rindring ska bygglov och bygganmalan

foregls av en antikvarisk forunderstkning.
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Ovriga konsekvenser

Barn och ungdomar

Detaljplanen bedoms inte medftra ndgra sdrskilda konsekvenser for bam och
ungdomar.

Stads-/ landskapsbild

Dagens parkeringsyta tillfor inga kvaliteter till stadsbilden, utan ger narmast ett
splittrat intryck. Foreslagen bebyggelse innebir att kvarteret kompletteras och
ger ett lyft for stadsbilden som helhet.

Punkthuset i homet Polhemsgatan/Rosenborgsgatan kommer att foréndra stads-
bilden patagligt och synas pd ldngt hall. Dess tak kommer att ligga i niva med
taket pa sjukhusets entrébyggnad.

Revideringar

Detaljplanen har efter utstilining reviderats genom att en kvartersgrins har juste-
rats for att ge utrymme for parkering framfor skolbyggnaden vid Vegagatan.
Planbeskrivningen har kompletterats under rubriken Parkering, utfarter.

Planen har ocks4 justerats med avseende pd marknivan inom den nya bostads-
tomten (tilldgg under rubriken Mark och vegetation). Dessutom har en bestdm-
melse lagts till for balkonger som fér skjuta ut 6ver garden (Bostdder, dvrigt).

Medverkande tjinstemin
Kommunen

Planbeskrivningen &r upprittad av planchef Stefan Modig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

Lotta Lindstam Stefan Modig
stadsarkitekt planchef
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‘GENOMFORANDEBESKRIVNING
P 04009

Detaljplan for del av kv
KORSBARET m fl

inom Rosenlund
i Stdertidlje

Upprattad 2006-06-21, rev 2006-09-28

ANTAGANDEHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestdimmelser. Till pla-
nen hdr dessutom: :

» planbeskrivning

e denna genomftrandebeskrivning
» grundkarta

o fastighetsforteckning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handl4ggs med normalt planférfarande. Prelimin4r tidplan f6r den
fortsatta planprocessen:

o Utstédllning sommaren 2006

» Antagande/ Laga kraft hésten 2006

Genomférandetid

Detaljplanens genomfirandetid 4r fem &r frn det datum planen vinner laga

kraft.

Ansvarsfordelning

» Upprittande av detaljplan Sédertélje kommun

« Bygglov/-anmilan Sédertdlje kommun efter ansokan av
exploatdr

o Fastighetsbildning Lantmiterimyndigheten efter ansdkan

av exploator/fastighetségare
+ Evantikvarisk forundersskning Exploatsr/fastighetsdgare
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Huvudmannaskap
Avtal
Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avses upprittas med fastighetsdgare och exploator efter ge-
nomf{drt plansamrdd, om kommuneén da bestutar om fortsatt planarbete.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning, gemensamhetsanlaggning m m

En del av fastigheten Korsbiret 1 (ca 140 m?) sverfors till gatumark och en del
(ca 300 m?) till parkmark. Samtidigt 6verfors ca 400 m? gatumark fran Polhems-
gatan till kvartersmark. Fastigheterna regleras genom forrittning enligt fastig-
hetsbildningslagen.

Kvartersgrinsen mot Vegagatan justeras ndgot fr att ge utrymme for parkering
inom kvarteret.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens detaljplanearbete finansieras genom att en administrativ kostnad tas
ut i samband med markforsiljning.

Oml4ggning av ledningar for vatten och avlopp, tele och fjarrvirme bekostas av
exploatdr. Kostnader for ombyggnad av Polhemsgatan regleras i kommande
exploateringsavtal.

Atgirder inom fastigheten bekostas av exploatsren.

Medverkande tjinsteman

Kommunen

Genomforandebeskrivningen dr upprittad av planchef Stefan Modig i samrad
med exploateringsingenjér Benny, Karlsson.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg '

Lotta Lindstam Stefan Modig
stadsarkitekt planchef




