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PLANBESKRIVNING

Planens syfte

Planen ska ge mdjlighet till parkeringshus i tva plan for fastigheterna Bindaren
3 och Ré&san 1, dar takytan ska vara tillganglig for Raddningstjansten
samtidigt som den ska ga att nyttjia som umgangesyta for narboende.
Parkeringshuset ska ge mdjlighet till upp till 55 nya parkeringsplatser.

Plandata

Planomradet ligger i Solbergastaden, mitt emellan fastigheterna R&fsan 1 i norr
och Bindaren 3 i soder, vaster om Styckasskogen och Oster om Parkgatan.
Omradet har en areal paca. 1500 m2.

5 TN 3 '_"‘ o steriet/Malria
FCETS il e |
Bilden visar planomradet rodmarkerat. De berorda fastigheterna
Bindaren 3 och Réfsan 1 &r gronmarkerade.

Markagoforhallanden
Bindaren 3 och Réfsan 1 &gs av HSB bostadsréattsforening Bindaren.

Omradet mellan fastigheterna Bindaren 3 och Réfsan 1, del av Styckasen 1:2
ags av Arvika kommun.

Oversiktsplan

Detaljplaneandringen som foresl&s & forenlig med Oversiktsplan 2007, vilken
vann laga kraft 2008. | OPO7 finns 6nskemal om att i framtiden kunna erbjuda
samt bygga attraktiva bostéder. Ett led i att uppfora och upplata attraktiva
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bostader &r att tillgodose behovet av parkering i anslutning till bostaden.

Detaljplaner

A\ | e/ T D
nomradet &r rédmarker at.

Gallande detaljplan, Styckasskogen, faststélldes 24 september 1953. Detaljplanen
anger for ovan rodmarkerade omrade allman platsmark i form av park/
plantering samt gata.

Behovsbedtmning

Behovsbeddmningen visar att planens féreslagna markanvandning och dess
konsekvenser inte beddoms medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) 4 kap 348 behdver darfor
inte uppréttas. Att sarskilt beakta i det fortsatta planarbetet ar luftutslapp fran
parkeringshuset, riktvarden for buller for omkringliggande bebyggelse och
omhandertagande av dagvatten.

Forutsattningar & forandringar
Natur
Omrade for detaljplan bestdr idag av 6ppen grasyta med omkring 10 tallar, en
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ronn och pa enstaka stéllen syns berg i dagen. Omradet utgér en hojd med
sluttning mot omkringliggande bebyggelse och platsen fungerar som
umgangesyta for de boende i nérheten. Stenmur och buskar markerar 90
graders parkering med runt 12 platser mot Parkgatan i vast. Oster om
planomrédet gransar Styckasskogen som i huvudsak bestar av barrskog med
elljusspér av varierad langd.

Vid ett plangenomforande férsvinner de omkring tio tallar som véxer inom
omrédet for detaljplanen. Ovrig vegetation asyftas aterstéllas efter byggnation pa
vad som utgor takytan pa parkeringshuset. Platsen ska &ven fortsdttningsvis
fungera som umgangesyta for de boende i narheten och man vill i si stor
utstrackning som majligt aterskapa befintlig utsikt for boende pa Parkgatan 18
och 16. Planbestammelse har darfor infogats som talar om att takytan pa
parkeringshuset ska utformas med plantering och/eller vegetationskléatt tak av
grés eller liknande vaxtlighet (f1). Huvudsyftet &r att platsen ska fortsétta vara av
parkkaraktér for att inbjudatill utevistelse.

Dabyggnation enligt syftet med detaljplanen efter geoteknisk utredning syns
innefatta sprangningsarbete kommer viss aterstallning av mark krévas. Pa grund
av de varierade hojdforhdlandena kommer ett fullt utnyttjande av byggrétten
aven medfora behov av fyllning for att jdmna ut marken efter exploatering.
Detta bor framst bli pétagligt i bakkant av byggnaden (6sterut) da marken hér
har en sydostlig lutning, vilken vid asyftat ingrepp kommer att forstérkas nagot.
Detta medfor framst en visuell forandring for Styckasskolans brukare vid
nyttjande av skolgarden, samt blir den stig/gangvag som knyter samman
skolgarden med réddningsvagen nagot brantare.

Markbeskaffenhet

Ramboll har under véren 2013 pa uppdrag av HSB BRF Bindaren utfort en
oversiktlig geoteknisk undersokning i omradet mellan Parkgatan 16 och 18 pa
kv. Bindaren. Understkningen visar att omradet bestdr idag, under ett tunt lager
mulljord, av fyllning med méktighet varierande mellan 0,3-1 m pa férmodat berg
eller underlagras av sand paformodat berg. Fyllningen bestédr i huvudsak av sand
med inslag av sten och grus.

Markféroreningar

Planomradet utgors av oexploaterad naturmark och inga kanda fororeningar
finns.

Radon
Det finnsinget som indikerar férhéjd radonhalt i marken inom omradet.

Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomrédet. Om lamningar patréffasi

grév- schakt och byggarbetet ska Lansstyrelsen underréttas enligt
kulturminnesl agen.
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Bebyggelseomraden
Bostader

Bilden visar planomradet och angransande punkthus (t v Parkgatan 18, t h Parkgatan 16)

Planomradet gransar i norr och soder fastigheterna Rafsan 1 och Bindaren 3.
Pa respektive fastighet finns tre punkthus i su vaningar uppforda 1958,
utformade i rott tegedl med putsad, vitmdad grund samt med garage i
bottenplan. Sammanlagt finns det 209 lagenheter i form av bostadsrétter
fordelade pa de bada fastigheterna. Byggnaderna har forsetts med balkonger i
varierat utforande; inglasade eller 6ppna, med skarmtak, markis eller utan tak,
placerade i byggnadernas syd-, vast- eller Gsterlage.

Vid detaljplaneldggning av parkeringshus sa nédra bostader &r det viktigt att ta
hansyn till den intilliggande bebyggelsen avseende forandringar i narmiljon
sasom luftkvaité och ljudniva (se rubriken stérningar), samt utblickar. De
fonster som utsiktsmassigt kan komma att paverkas av ett plangenomférande
a framst lagenheter belégna pa vaning ett pa Parkgatan 18 och 16, samt de
balkonger med soderl &ge som vetter ut mot planomradet pa vaning ett och tva
pa Parkgatan 18.

- LR e - e
.';.&*—‘*_,_.. sty s g - P ! : i
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Bild t v- rddmarkering visar vaktmasteri. Bild t h- rodmarkering visar tvattstuga.

Pa Parkgatan 16 inhyses pa vaning ett i dagslaget tva lagenheter samt
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tvattstuga och p& motsvarande vaning pa Parkgatan 18 finns en lagenhet och
vaktmasteri. | vaktmasteri och tvéttstuga berdknas utblickar och
dagdjusstorningar bli av mindre betydelse da har inte forekommer nagon
personintensiv verksamhet, men for att undvika for stor paverkan pa de
omkringliggande bostaderna regleras hogsta total hdjden pa parkeringshuset till
at inte Overstiga hojden + 75,2 (RH2000). Det tillats dock att uppfora
sékerhetsréacke 6ver denna héjd, men det ska vara genomsiktligt.

Ovrig bebyggelse

P4 bilden syns parkeringshus vaster om planomradet.

Direkt vaster om planomradet och Parkgatan ligger ett parkeringshus i tva plan
fran 1976 som inhyser parkering for boende i husen runtomkring. Oster om
planomrédet, en bit in i Styckasskogen, & stadens vattentorn belaget. Sydost om
planomradet ligger 1&g- och mellanstadieskolan Styckasskolan. | 6vrigt utgors
angransande bebyggelse i huvudsak av flerbostadshus. Dessa omraden anses inte
komma att paverkas av ett plangenomforande.
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Ny bebyggelse - parkeringshus

Av HSB BRF Bindaren erhallen modell 6ver hur planerat parkeringshus kan komma att se ut, ur
nordvastlig vy.

HSB BRF Bindaren vill uppfora ett parkeringshus av betong i tva vaningar, dar
takytan & tankt att beléggas som grasyta. Parkeringshuset asyftas fylla behovet
av minst 30 parkeringsplatser. Byggnadens métt planeras till bredd 18 m, hojd
ca. 6,4-6,5m och djup 39 m. Anlaggningen &r tankt att ges ett indrag av plan tva
motsvarande ca 8,5 m.

Som namnts ovan har bedémningen gjorts att en hogsta totalhtjd pa 75,2
(RH2000) &r rimlig grans for att undvika otnskad paverkan pa omkingliggande
bebyggelse. For att det ska varamajligt att forhadla sig till en hogsta totalhojd pa
+75,2 (RH2000) och i grova drag att varje plan berdknas till 3,2 m (inklusive
bjalklag m.m.) kommer parkeringshuset att behdva grundlaggas under héjden for
befintlig vagbana (Parkgatan). Golvniva pa plan ett bor darmed hamna
ndgonstans runt + 68,7 (RH2000) och paplan tvarunt + 72,0 (RH2000).



Detaljplan for Bindaren 3 och Réfsan 1- Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING

PARKERINGSHUS

BREDD18 M
i HOJD 6,5 M
T RADDNINGSVAG
A
J d N -
< KORBANA PARKGATAN
@ 1'0 lel ;Il 4.0 5.0 "

Héjd (RH2000)

1:200

Grov skiss 6ver hojdforhallande, med utgangspunkt byggrattsgransi norr och héjden + 75,2
(RH2000). Rédmarkering visar en hojdskillnad pa néstan en meter dar som storst.

Av HSB BRF Bindaren erhallen skiss pa planerat parkeringshus.

Pa plan ett planeras varmgarage medan plan tva ar tankt att utgora kallgarage
med carport och mgjlighet till motorvarmare. Oppningar i betongkonstruktionen
for visst naturligt ljus- och luftinsl8pp planeras pa plan tva. Avsikten &r separata
infarter for plan ett och plan tva med anslutning Parkgatan.

Infart till plan ett kommer ske i hojd med Parkgatan och da planet anlaggs en bit
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under gatuniva kommer infarten att kravaviss lutning. Infart till plan tva ar tankt
som en utvandig uppfart, vilken aven den kommer att fa en skarp lutning och &r
tankt att forses med varmeslingor for att forhindra halka vintertid. Indrag av plan
tva beraknastill omkring 8,5 m for att fa ut behdvlig svéangradie.

Takytan ska, som tidigare namnts, fungera som umgangesyta med liknande
forutsittningar sadsom idag. Ytan ska samtidigt vara tillganglig for
Réddningstjansten vid en utryckning, samt ska angoring fran befintlig
raddningsvag kunna ske pa ett lampligt sétt (y1). Detta innebér att det dversta
bjaklaget konstruktionsmassigt ska tdla vikten av 21 ton motsvarande
Raddningstjanstens fordon, vilket regleras genom bestammel sen b;.

Foljande visas bilder ur terréngmodell for att visualisera hur en byggnad enligt
ovanstéende matt samt med totalhojd pa +75,2 (RH2000) kan komma att se ut i
omradet.

Vy frén vast. Fonster och balkonger bedoms klara sig utan dagsljusstérningar dven utan indrag
av plan tva.
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Vy fran sydvast med indrag av plan tva enligt planfordag. Takhojd plan ett + 72,0 (RH2000),
takhojd plan tva (motsvarande hogsta totalhgjd) + 75,2 (RH2000),

Byggnadskropp enligt fordag anses smdlta in va bland omkringliggande
punkthus, samt med sin placering centralt mellan HSB BRFs sex hoghus och
delvis forlagd under mark kommer att utgora en forsiktig visuell mittpunkt i
byggnadsstrukturen.

Trygghet

Parkeringshus upplevs gérna morka och insténgda, darmed & det viktigt att
betdnka trygghetsfaktorn redan i konstruktionsskedet och i sa stor utstréckning
som majligt &ppna upp for naturligt ljusinsdpp. Aven att betanka belysning och
forsoka undvika morka horn och skuggpartier skapar mojlighet till béttre visuell
Overblick och kan pa sa vis minska en kdnsla av otrygghet.

Tillganglighet

Viaen asfalterad passage i den norra delen av planomrédet finns méjlighet att ta
sig till rekreationsomrédet i Styckasskogen. Allmanhetens majlighet att anvanda
passagen & tankt att tryggas i plan (genom x-omrade) sd parkeringshuset
kommer inte att forandra géllande forutsattningar.

Parkeringshuset planeras inrymma tva handikapplatser, déarmed forutsétts att
infart medger god angoring till respektive parkeringsplats.

Friytor
Lek och rekreation

Oster om planomradet finns en grusad bollplan for allmanheten att nyttja for lek
och spel. Tennisplaner finns strax sydost om omradet, dar Arvika tennisklubb
har sin verksamhet.

Ett plangenomforande anses inte férandra dessa forutséttningar.

Naturmiljo
Styckasskogen som angransar planomradet i oster & foremal for motion och

10
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rekreation. | omradet som framst bestar av tallskog finns elljusspar av varierad
strackning med bankar utplacerade |angs med straken.

Ett plangenomforande anses inte férandra dessa forutséttningar.

Gator och trafik
Gatunat

Bilden visar Parkgatan direkt vast om planomradet.

Planomrédet angransas i vaster av Parkgatan som trafikeras med ca 2000 bilar/
dygn och tillater en hastighet pa 50 km/h. Pa Parkgatan har det nyligen vidtagits
trafiksakerhetshdjande atgarder for att sakerstdlla sankt hastighet med fokus pa
gangtrafikanter, bland annat har det skapats bredare trottoarer, sikrare
overgangsstélen, samt béttre siktlinjer for biltrafikanter i korsningar.

Hér fortydligas de gaendes ansprék pa att korsa bilnétets lankar, vilket ska ske
med god sékerhet och framkomlighet.

HSB bostadsréttsforening Bindaren & i stort behov av parkeringsplatser. |
dagslaget parkerar flertalet av de boende pa Bindaren 3 och Ré&fsan 1 langs
Parkgatan i brist pa privata parkeringsplatser. En planlaggning av parkeringshus
av namnd storlek (minst 30 platser) bedoms inte medféra nagon forandring i
trafikalstringen pa gatan. | huvudsak for att det framst & foreningens
medlemmar som far tillgang till parkeringshuset, det kommer darmed vara ett
begransat antal anvéandare, samt att det i stora drag blir en omférdelning av
befintligabilar i omradet.

11
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Parkgatan paverkas daremot av ett plangenomférande genom att in- och utfart
till parkeringshuset kommer att ske harifran. Byggrétten begrénsas mot gatan
genom prickmark (p-platser eller byggnader far € uppforas) och mojliggor har
plats for fordon att kunna vantain trafiken och fa siktlinjer i bada riktningar.

Bilden visar passage genom planomr &det.

Passage

En asfaltbelagd passage fran Parkgatan i véaster leder genom den norra delen
planomrédet, in mot Styckasskogen. Denna nyttjas dven for att ta emot
materialleveranser till Parkgatan 18. Passagen ligger pa kvartersmark
(fastigheten Rafsan 1), men anses viktig som ett strak for allmanheten till och
fran Styckasskogen samt Styckasskolan och tryggas darfor i plan genom x-
omréde dvs. marken ska vara tillganglig for alméan gang- och cykeltrafik.
Gangstraket bor i samband med byggnation av parkeringshus av sikerhetsskal
tydliggoras, exempelvis genom avvikande markbelggning och/eller gangbom,
som markerar anslutning till in- och utfart.

12
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Exempel p& hur markbelaggning tydliggor grans mellan olika kérbanor.

~—

T v - -

Bilden visar 6vergangsstélle som ansluter passagen.

Hansyn till trafiksdkerhet pa Parkgatan maste tas, inte minst for de mest utsatta
gang- och cykeltrafikanterna och med beaktning att skolbarn fardas forbi
planomrédet till och fran Styckasskolan. Det & viktigt att uppmarksamma
gadende pa att fordonstrafik forekommer och samtidigt att de bilister som kor in-
och ut ur parkeringshuset likasa ska vara vaksamma pa gangtrafikanter.

Idag finns ett 6vergangsstélle placerat i hojd med passagen i den norra delen av
planomradet. Placeringen & strategiskt bra da detta utgor ett strak fran Central-
och Solbergaskolan via Tingsgatan till Styckasskogen, var skolungdomar mfl.
ror sig for att nyttja skogen for idrottsaktiviteter. Detta Gvergangsstélle kan vid
ett plangenomforande behova flyttas, dainfarten till plan tvai parkeringshuset &r
tankt att forlaggas i anslutning och det &r inte onskvart att 1ata en infart |6pa over
eller pa natt sétt sta i konflikt med nyttjande av dvergangsstallet. Kan infarten
utformas och placeras med bedémningen att den inte foranleder en oklar och

13
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osaker trafiksituation behtver overgangsstélet inte flyttas. Utforande bor ske i
samrad med gatu- och trafikansvarig pa Arvika kommun.

En eventuell ny placering av overgangsstalle skulle forsagsvis kunna bli
omkring 15 meter norr om befintligt sadant, i h6jd med ingang till byggnaden
Parkgatan 18 eller 30-35 meter soderut i hojd med ingang till Parkgatan 16.

Raddningsvag

R o e
Bilden visar befintlig raddningsvag i

: ¥

sydlig nktrﬁng.

En tva meter bred, grusbelagd raddningsvéag |oper inom planomradets Ostra
grans. Raddningsvagen byggdes i borjan av 1990-talet for husen pa Bindaren 3
och Réfsan 1 och utgdr en alternativ vag vid utryckning. Véagen & forsedd med
bom och driftas idag av HSB BRF Bindaren.

For att medge exploatorens onskemd om storlek pa planerad anldggning
behGver byggratten strécka sig forbi omrade for raddningsvag. Sasom namnts
(under rubriken Ny bebyggelse) har bestémmel se infogats (y1) som lyder att hela
takytan till parkeringshuset ska vara tillganglig for Raddningstjanstens fordon
samt ska kunna angoras pa lampligt sétt. Detta tillsammans med bestammelsen
b, (det Oversta bjalklaget ska konstruktionsmassigt tdla vikten av 21 ton
motsvarande R&ddningstjanstens fordon) innebér att raddningsvégen vid en
byggnad pa 39 m till viss del kommer att ersittas av korbart tak. Syftet & att
parkeringshusets takyta ska kunna fungera som en aternativ réddningsvag for de
narliggande bostadshusen och att deras fordon smidigt ska kunna koéra ut pa
taket.

Beroende pa hur byggnaden placeras inom byggrétten kan hojdskillnaden mellan

14
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raddningsvégens befintliga hojd och byggnadens takhojd uppga till mellan ca
0,5- 6ver 1 m. Utfyllnad av végen for att undvika for skarp lutning kommer att
behtva ske i samband med fardigstéllande av parkeringshuset for att garantera
en fortsatt smidig dverfart for R&ddningstjansten vid en ev. uttryckning.

PARKERINGSHUS
BREDD18 M
E HOJD 6,5 M

N

RADDNINGSVAG

KORBANA PARKGATAN

+65 T T T T T m
0 20 30 40 50

Hijd (RH2000)

1:200

Grov skiss 6ver hojdforhallanden. Rédmarkering visar en hojdskillnad pa ca 0,5 mviden 18 m
bred byggnad raknat fran byggrattgransi norr och héjden + 75,2 (RH2000).

Kollektivtrafik

Parkgatan trafikeras av lokal busslinjetrafik nr 50 (stréackan Arvika busstation/
sjukhuset) med hdllplatser pa bada sidor vagen i hojd med planomradet.

Vid uppférande av parkeringshuset kommer hallplatsen pa Ostra sidan gatan att
behova flyttas. Idag ar hdllplatsen placerad i direkt hdjd med Gvergangsstélle (se
bild s.14), vilket i sig inte anses fordelaktigt ur trafiksakerhetssynpunkt. Vid
uppférande av infarter enligt planforslaget syns ytterligare anledning till flytt for
att garantera en trygg och siker av- och pastigning samt forbipasserande
gangtrafikanters sakerhet. Fortsatt placering kommer att beslutas av gatu- och
trafikansvarig pa kommunen i samrad med Varmlandstrafik AB.

Parkering

HSB BRF Bindaren fordelar idag 95 parkeringsplatser pa 209 lagenheter. Ett
plangenomférande skulle ge en byggnad med nagonstans mellan 30- 46
parkeringsplatser. Detta innebér en fordelning pa ca 125- 141 parkeringsplatser
pa 209 lagenheter.

Den 90 graders parkering som finns inom planomrédet idag innefattar 12
kommunala parkeringsplatser med tilldten 2 h parkering vardagar mellan 8-18.
Dessa kommer vid ett plangenomfdrande att férsvinna.
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Storningar
Ljud- och luftféroreningar

Det & viktigt att ett plangenomférande inte medfér en férsémring av
luftkvaliteten for angrénsande bostadsbebyggelse. En ogenomtéankt placerad
franluftskanal till ventilation pa ett kommande parkeringshus skulle kunna ge
upphov till luftféroreningar for de lagenheter vars balkonger och/eler
friskluftsintag & placerade i ndra andutning till kanalen. En planandring féar
heller inte leda till att gadllande riktvarden for buller Overskrids.
Naturvardsverkets riktvarden for buller vad géller bostader vid nybyggnation
ar 30 dBA ekvivaent inomhus och 45 dBA max utomhus nattetid, 70 dBA
max vid uteplats i anslutning till bostad och 55dBA ekvivaentniva utomhus.
En bestdmmelse har darmed inférts (m;) som lyder att installationer ska
utformas sd att kringliggande bostader inte paverkas av ljud- €ler
|uftfGroreningar.

Teknisk férsoérjning

Vatten, avliopp och dagvatten

Inom planomrédet finns i dag ingen vatten-, avliopps- eller dagvattenforsorjning.
Vattenledning strécker sig langs Parkgatan, spillvattenandutning finns for
fastigheten Rafsan 1 i hdjd med Parkgatan 18 och Bindaren 3 i hojd med
Fabriksgatan, dagvatten omhandertas av befintlig vegetation.

Vatten (regn och smaltvatten) fran fordon kommer att behtva tas om hand i
parkeringshuset. Omhandertagandet av vatten i parkeringshuset kan ske genom
brunnar pa respektive plan som via ledningar for vattnet vidare till befintlig
anglutningspunkt for spillvatten for Bindaren 3 eller Réfsan 1. For att rena
vattnet fran fororeningar som kan uppsta av fordon t.ex. olja och drivmedel
krévs att oljeavskiljare anduts till vald spillvattenservis for att vattnet ska fa
ledas vidare.

Pa taket planeras dagvattnet upptas av ny vegetation.

Varme

Idag |oper fjarrvarmekulvert tvars ver omréde for detaljplan mellan Parkgatan
18 och 16 (rod heldragen linje i bild nedan) och fordelar varme till hushalen pa
fastigheten Bindaren 3. Da HSB fdreningens syfte ar att |ata parkeringshusets
nedre plan utgdra varmgarage &r tanken fortsatt att uppvarmning av varmgaraget
ska ske via den huvudpanncentral beldgen i byggnaden norr om planomradet,
Parkgatan 18. Planet ska forses med varme via en kulvertanlaggning som
fortsitter genom parkeringshuset till byggnaden soder om planomradet,
Parkgatan 16 och darmed ersétter befintlig stracka.
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Gronmarkering visar ledningsstracka som tryggas genom u-omrade i plankartan. Rédmarkering
visar varmekulvert och ledningar som behéver dras om.

Styckasskolan forsorjs med fjarrvarme (Arvika Fjarrvarme AB) via kulvert som
|6per inom den norra och Gstra delen av planomradet. Del av ledningsstrackan
(rod streckad linje i bild ovan) kommer att behtéva dras om for att 1&ggas utom
ny byggratt. For resterande del av ledningsstrackan (gronmarkering) har u-
omrade inforts i plankartan, vilket innebar att marken ska hallas tillganglig for
allménnaledningar.

El

Omrédet aktuellt for planlaggning & beldget inom Arvika Elnd ABs
koncessionsomrade, men inga ledningar finnsinom grans for planomradet.

Tidigare namnd réddningsvag har av HSB foreningen forsetts med elljus. En av
dessa lyktstolpar sté&r inom planomradet och kan komma att behtva
omlokaliseras vid ett plangenomférande.

Tele

Arvika kommuns stadsnét har en fiberoptisk kabel inom planomrédet, med
samma strackning som fjarrvarmen. Hér gdler samma forutséttningar som
beskrivet ovan for fjarrvarmekulvert dvs. del av ledningsstréckan kommer att
behtva dras om for att 1&ggas utom ny byggrétt (rod streckad linje i bild ovan).
For resterande del av ledningsstrackan (gronmarkering) har u-omréde inforts
vilket innebar att marken ska hdllas tillganglig for allménnaledningar.

Skanova har ledningar som stracker sig tvars 6ver omradet for detaljplan mellan
byggnaderna Parkgatan 18 och 16 (samma stréckning som HSBs
fjarrvéarmekulvert) och forser fastigheten Bindaren 3 med bredband, tv och
telefoni. Vid ett plangenomférande kommer ledningarna att behéva laggas om
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Detaljplan for Bindaren 3 och Réfsan 1- Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING

och tanken &r att de fortséttningsvis ska ansluta Parkgatan 16 via taket pa plan ett
i parkeringshuset. Skanova har dven ledning som I6per genom planomrédet och
vidare till vattentornet, denna hamnar inom u-omrade vilket innebér att marken

ska héll

astillganglig for alménnaledningar.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad varen 2013
Granskning hosten 2013
Antagande vintern 2013
Laga kraft vintern 2013

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansva
Arvika
[}
[ ]

rsférdelning

kommun ansvarar for foljande delar i genomforandeprocessen:
Planarbetet enligt planavtal med exploattr

Grundkarta pa bestdlIning av exploator

Upprétta avtal om fastighetsreglering med exploatdr samt ansbkan om
lantméteriforréttning

Undanflyttningsatgarder for hallplats och i forekommande fall flytt av
overgangsstalle

Exploatéren ansvarar och bekostar foljande delar i genomférandeprocessen:

Bekostar planarbetet enligt planavtal med Arvika kommun
Bekostar nbdvandig fastighetsbildning

Bygglovsansokan och nybyggnadskarta

Nodvandig flytt av ledningar, skall ske i samrad med ledningségare.

Bekostar undanflyttningsatgarder for hallplats, samt i forekommande fall
undanflyttningsdtgarder for dvergangsstélle

lordningstéllande av alt inom kvartersmark
Atgarder paraddningsvag, skall skei samréd med Arvika kommun

Aterstéllande &gérder p& parkmark, skall skei samréd med Arvika
Fastighet AB

Lantméteriet ansvarar for erforderlig fasti ghetsbildning.

Huvudmannaskap

Detaljp

lanen innefattar ingen alman platsmark.
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Detaljplan for Bindaren 3 och Réfsan 1- Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m m

Kommunen initierar och uppréttar avtal om fastighetsreglering med expl oator
samt ansoker om lantméteriforréttning.

e Dd av Styckéasen 1:2 fastighetsregleras till Bindaren 3
e Respektive ledningségare ansvarar fOr uppréttande av réttighet for
ledningar

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetsavtal har uppréttats med exploatdr och planavgift ska darfor inte tas ut
vid bygglov.

Inlosen, ersattning

Exploatoren ska betala erséttning for den mark som 6verfors genom
fastighetsreglering.

Tomtyteavgift

Vid utékning av fastighet kommer en tomtyteavgift tas ut enligt
gdllande vatten- och avloppstaxa.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Nedanstaende utredningar har utforts:
e Oversiktlig geoteknisk undersokning

Dokumentation och kontroll

Arvika kommun anser det [ampligt att byggherren utfor besiktning och tar fram
erforderlig dokumentation av nérliggande byggnader och anl&ggningars
kondition infér samt efter sprangningsarbete som grund vid eventuell
skadehantering.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Allman plassmark i form av parkmark overgar till kvartersmark for
parkeringshus.

Nybyggnation pa tidigare obebyggt omréde kan komma att forandra stadsbilden
men utfors den pa ett tillfredsstallande sétt sasom fordagsvis en forskjutning av
det andra parkeringsplanet vilket gor att parkeringshuset foljer markens lutning
visuellt, samt med plantering pa tak som smalter in bland grénytor och Gvrig
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Detaljplan for Bindaren 3 och Réfsan 1- Planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING

bebyggel se innebar detta en mindre paverkan av stadsbilden i stort.

Ett genomforande av planen innebér att nuvarande brist pa parkeringsplatser i
omradet till viss del avhjaps. Ett parkeringshus kan fylla en stor del av behovet
av parkeringsplatser for fastigheterna Bindaren 3 och Réfsan 1.

Medverkande tjansteman

Planbeskrivningen &r uppréttad av enheten for Planering och Utveckling inom
kommunledningsstaben genom planarkitekt Emma Johansson i samarbete med
plan- och exploateringsingenjér Ann-Marie Andreasson. Terrdngmodell har
tagitsfram av GIS- ingenj6r |da Persson.

Arvika2013-10-28

Emma Johansson
Planarkitekt
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>3 ARVIKA KOMMUN

CHECKLISTA VID BEHOVSBEDOMNING
FOR MILJOBEDOMNING OCH MKB

En behovsbedémning genomfors for att svara pa fragan om planen kommer att paverka miljon.
Behovsbeddmningen &ar en analys som leder fram till stéllningstagandet om en

milj 6konsekvensbeskrivning (MKB) behtdver genomfdras for en plan eller g. For en plan som innebar
en betydande miljopaverkan skall enligt 4 kap. 348 Plan- och bygglagen (2010:900) en miljébedémning
(MKB) goras. Checklistan kan dven anvandastill hjalp for att se vilka fragor som bor utredas vidare
planarbetet, trots att planens genomforande g bedoms innebéra en betydande miljopaverkan. Da
bedbémningarna gorsi ett tidigt skede i planarbetet kan de komma att &ndrasi och med att ny kunskap
kan tillkomma samt att forslaget kan komma att andras, vilket innebéar att bedomningarna &r
preliminara.

Begrepp:
Miljébeddmning Processen for miljokonsekvensbeskrivningsar betet
Miljokonsekvensbeskrivning Skriftlig dokumentation av miljoébeddmningen

Behovsbeddmning Beddmning om en plan behdver mkb




Detaljplan for: Bindaren 3 och Réfsan 1

Fasti ghetsbeteckning: Bindaren 3 och Réfsan 1

Planens syfte: Planen ska ge majlighet till parkeringshusi tva plan for
fastigheterna Bindaren 3 och Ré&fsan 1, dér takterassen forblir
en grasbel agd gronyta som hallstillganglig for
Ra&ddni ngstjénsten.

Handlaggare: Emma Johansson

Kort beskrivning av
befintlig miljoé/naturmilj&:

Omrédet utgors idag av parkmark/plantering och bestar av
Oppen grésyta med omkring 10 tallar och berg i dagen.
Fungerar som umgangesyta for de boende i nérheten. Stenmur
markerar 90 graders parkering med ca.12 platser mot
Parkgatan i vast. Punkthusi sju vaningar gransar i syd och
norr, med den sistnamnda avskarmad gronomradet av en
asfaltbelagd passage. Grusad raddningsvag och Styckasskogen
gransar i 0st.

Ja

Nej

Kommentarer

GALLANDE REGLERINGAR
OCH SKYDDSVARDEN

1. Férordnanden/skydd
Beror planen:

omrade med lagenligt skyddad natur
enligt miljobalken 7 kap (t ex.
naturreservat, landskapshild,
strandskydd, biotopskyddsomrade)

kulturreservat, byggnadsminnen eller
fornminnen

Ja

Kommentarer

2. Riksintresse for natur-
kulturminnesvard och rérligt
friluftdiv

Kommer planen att bertra:

omréde av riksintresse for
naturvarden

omréde av riksintresse for
kulturminnesvérden

omréde av riksintresse for det rorliga
friluftslivet

omrade som ingar i natverket Natura
2000

X[ X| X| X




3. Hogt naturvérde
Kommer planen att bertra:

omrade med hdgt regionalt
naturvarde (Lénsstyrelsens
naturvardspl an)

omréde som &r utpekat i
skogsvardsstyrel sens nyckel biotop
eller sumpskogsinventering

4. Ekologiskt sarskilt kandligt
omrade
Kommer planen att beréra:

omrade vilket anses ekol ogiskt
sarskilt kangligt (enligt kommunens
oversiktsplan)

5. Skyddsavstand
Kan planen innebéra att:

verksamhet/ -er lokaliseras sa att
riktvarde for skyddsavstand till
befintlig bebyggelse enligt " Béttre
plats for arbetet” inte uppfylls

EFFEKTER PA MILJON

6. Mark
Kan planens genomférande orsaka:

Kommentarer

instabilitet i markférhdlandenadler
de geol ogiska grundforhallandena;
risk for skred, ras etc.

Geoteknisk undersokning skall utforasi
samband med planl&ggning.

skada eller forandring av nagon
vardefull geologisk formation

risk for erosion

foréndrade sedimentations-
forhdlanden i vattendrag, soar eller
havsomrade

Har omrédet tidigare anvants som
tipp, utfyllnadsplats, industri mark
eller dylikt varvid milj6- och

hél sofarliga amnen kan finnas
lagrade i marken

Inga kanda fororeningar finnsii
omradet.

7. Luft och klimat




Kan ett genomforande av planen
medfora

vasentliga luftutsl8pp eller X | Lokal férandring kan ske. Luftutslapp

forsamring av luftkvalitén fran parkeringshuset skall beaktas vid
planléggning.

obehaglig lukt X | Lokal férandring kan ske. Skall beaktas
vid planlaggning.

forandringar i luftrorel ser, X

luftfuktighet, temperatur eller klimat

(regionalt eller lokalt)

8. Vatten

Kan ett genomforande av planen

medfora

forandringar pa grundvattenkvalitén X

forandring av flodesriktningen for X

grundvattnet

minskning av vattentillgangen i X

nagon yt- eller grundvattentakt

forandrade infiltrationsférhallanden, X | Paparkeringshusets tredje grasbelagda

avrinning eller draneringsmonster plan skall dagvatten upptas av

med risk for vegetationen, samt av befintliga

Oversvamning/uttorkning dagvattenbrunnar i gatumark. Det
dagvatten som samlas pa plan ett och
tva skall hérledas till spillvattenledning.

forandringar i ytvattenkvalitén X | Dagvattnet frén

(bakteriologiskt eller kemiskt, parkeringsanl &ggningen skall renas

temperatur och omblandning) genom oljeavskiljare innan det kopplas
pa spillvattenledning.

forandrat flode eller riktning eller X

stromférhallanden i négot vattendrag,

50 eler havsomrade

att vattendom krévs X

Ja Nej Kommentarer

9. Vegetation

Kan ett genomforande av planen

medfora

betydande forandringar i antalet eller X

sammanséttningen av véxtarter eller

vaxtsamhéllen

minskning i antal av nagon unik, X

sdllsynt eller hotad vaxtart eller
vaxtsamhélle

inférande av nagon ny vaxtart




10. Djurliv
Kan ett genomforande av planen
medfora:

betydande forandringar av antalet
eller sammanséttningen av djurarter i
omrédet (daggdjur, faglar, reptiler,
skaldjur, insekter)

minskning i antalet av nagon unik,
séllsynt eller hotad djurart

inférande av nya djurarter i omradet,
eller verka som gréns for djurens
forflyttningar och rorel ser

forsamring av fiskevatten eller
jaktmarker

11. Stads- och landskapsbild
Kan ett genomforande av planen
medfora

en forsamring/forbattring av ndgon
utsikt eller landskapsmassigt/
stadsmaéssigt skonhetsvarde eller
skapas nagon for allmanheten
obehaglig landskapshild/stadsbild

Forandring av landskapsbilden sker da
parkeringshus ersétter parkmark.
Hansyn till omgivningen skall tasvid
utformning av byggnad och det tredje
och oversta planet skall belaggas som
grasyta. Utblickar fran narliggande
bostéader forandras darmed inte
markant.

12. Milj6paverkan fran
omgivningen

kan befintlig miljostorande
verksamhet i omgivningen ha negativ
inverkan pa projektet

ligger befintlig miljostérande
verksamhet i omgivningen pa
otillrackligt skyddsavstand enligt
"Béttre plats for arbete”

Ja

Kommentarer

EFFEKTER PA HALSA

13. Storningar; utslapp, buller,
vibration

Kan ett genomforande av planen
medfora:

Okade utsl&pp av halsofarliga @mnen

Utdl&pp av drivmedel och oljakan




uppsta, darmed krévs oljeavskiljare
innan dagvatten fors vidare fran
parkeringshuset till befinligt
spillvattennét.

okning av nuvarande ljudniva

Planfordaget kan ledatill en marginell
okning av ljudnivan. Galanderiktlinjer
for buller skall efterfoljas.

att manniskor exponeras for
ljudnivaer 6ver rekommenderade
gransvarden

Géllande riktlinjer for buller skall
efterfoljas.

vibrationer som kan stdra manniskor

14. Ljusoch skarpt sken
Kan ett genomforande av planen
medfora

nya ljussken som kan vara blandande

15. Sakerhet
Kan ett genomforande av planen
medfora:

explosionsrisk

risk for utsldpp av sarskilt miljé- och
hal sofarliga @mnen vid handelse av
olycka

att manniskor utsétts for halsofara
inklusive mental ohalsa

risk for att manniskor utsétts for
joniserade stralning (radon)

Omrédet ligger inte inom
hogriskomrade for markradon.

kan ett genomfdrande av planen ge
upphov till férandrade risker i
samband med transport av farligt
gods

EFFEKTER PA HUSHALLNING
MED MARK, VATTEN OCH
ANDRA RESURSER

16. mark- och vattenanvandning
Kan ett genomforande av planen
medfora

Nej

Kommentarer

avsevard forandring av mark eller
vattenanvandning i omradet

Park/plantering éndras il
parkeringsandamal. Forandringen anses
dock vara av mindre betydel se for
markanvandningen.




17. Naturresurser
Kan genomforandet av planen
medfora:

avsevart uttommande av ndgon €
fornyel sebar naturresurs

motverkas mal och riktlinjer i
grushushdl I ningsplanen

18. Transporter/Kommunikationer
Kan ett genomforande av planen:

ge upphov till betydande 6kning av
fordonstrafik

Parkeringshuset skall ersétta en del av
gatuparkeringen for boende pa
Bindaren 3 och Rafsan 1. Ingen 6kning
av fordonstrafik bedoms sdl edes ske.

19. Rekreation, rorligt friluftsliv
Kan ett genomforande av planen
medfora

forsamrad kvalité eller kvantitet pa
nagon rekreationsmojlighet
(strévomréade, vandringsled,
rekreationsanl&ggning etc.)

20. Kulturminnesvard
Kan ett genomforande av planen:

negativt paverka omrade med
fornlamningar eller annan
kulturhistoriskt vardefull miljo
(kulturminnesvardsprogram)

MILJOBALKEN

21. Bestdammelser i miljobalken

Ar ett genomforande av planen
forenligt med bestdmmelsernai 3 och
4 kap. miljobalken

lakttas gallande miljokvalitetsnormer
enligt 5 kap. miljébalken

MKN for vatten: Dagvattenhanteringen
kommer att ses 6ver i planarbetet.
MKN for luft: Luftutsl&pp fran
parkeringshuset skall beaktasi plan.
MKN for buller: Gallande riktlinjer
skall efterfdljas.

Kommer verksamheter som planen
tillter eller iordningstdllandet av
planomrédet att krava anmalan eller
tillstand enligt miljcbalken




SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Behovsbheddmningen visar att ingen miljékonsekvensbeskrivning behdver uppréttas for
planomrédet da planens konsekvenser inte beddms innebéra betydande miljopaverkan. Dock
visar behovsbeddmningen att man i det fortsatta planarbetet sarskilt skall beakta luftutslépp
fran parkeringshuset, riktvarden for buller for omkringliggande bebyggelse och
omhéandertagande av dagvatten fran parkeringshuset.

Checklistan ar utford 2013-03-11

Emma Johansson
Arvika kommun

Behovsbeddmningen har &ven granskats av Miljostaben, Arvika kommun, genom Catarina Bernau den
2013-03-21.



Samr adsr edogor el se

Samrad har &gt rum for andring av detaljplan Bindaren 3 och Réfsan 1 den 14 juni t.o.m.
den 12 juli 2013. Planhandlingar har sénds ut till berdrda fastighetsagare samt att de
funnits tillgangliga pa Arvika kommuns hemsida, pa biblioteket och i Stadshuset pa plan

2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i detta sérskilda utldtande med kommentarer
fran avdelningen for planering och utveckling, Arvika kommun.



INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGSKOMMENTARER

Sida
YTTRANDE samrad 1(2)

@ Datum Ref
% 2013-07-08 Dnr.402-3982-2013
¥

Liinsstyrelsen

Viirmland Arvika kommun
19. Planering och utveckling
Samhilisbyggnad 671 81 ARVIKA

Magnus Ahlstrand

K(L'!‘Ir‘rll;n‘s!_\i
208 -07- 09

—
Diariaplan

Detaljplan for Bindaren 3 och Réfsan 1, Arvi
kommun. - 023 21y
Lst dossierny. D1Gda -

Arendet

Rubricerat detaljplaneférslag, upprittat den 31 maj 2013, har dversiints 16r
samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL). Planférslaget har
behandlats | samrad med féretridare for berdrda enheter inom Lénsstyrelsen
vid planberedning den 4 juli 2013,

Syfte

Planen ska ge méjlighet till parkeringshus i tva plan for fastigheterna
Bindaren 3 och Rifsan 1, diir takytan ska vara tillginglig for riddnings-
tidnsten samtidigt som den ska gd att nyttja som umgiingesyta for niirboende,
Parkeringshuset ska ge méjlighet till upp till 55 nya parkeringsplatser.

Tidigare stillningstaganden

Inom planomridet giiller idag "stadsplan for Styckasskogen™ faststiilld 1954-
10-08. Det foreslagna planomridet &r park/plantering i gllande plan.
Linsstyrelsen delar kommunens beddmning att planftrslaget dverensstimmer
med stillningstagandena i gillande OP.

Lénsstyrelsens roll
Lénsstyrelsen ska enligt 5 kap. 22 § PBL vid samréd sirskilt:

e latill vara och samordna slatens intressen,

e ge rid om tillimpningen av 2 och 3 kap.,

e verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB)
tillgodoses,

o att miljikvalitetsnormer enligt 5 kap. MB fGljs,

e att strandskydd enligt 7 kap, MB inte upphéivs i strid med gillande
bestimmelser, samt att

Postadress: Lansstyrelsen Varmland, 651 86 KARLSTAD Besoksadress: Vaxndsgatan 5
Teleton: 054-18 70 00 {vxal) Fax: 054-19 7300 E-post varmiandiiansstyrelsen se
www lansstyrelsen sefvarmiand

ARVIKA KOMMUN




INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGSKOMMENTARER

Sicla
LANSSTYRELSEN VARMLAND YTTRANDE samrad 2(2)
Dalum Het
2013-07-08 Dnr, 402-3962-2013

e verka for att sddana fragor om anviindningen av mark- och valten-
omraden som angér tvd eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt siitt.

Lénsstyrelsens samlade bedémning
Linsstyrelsen har inget att erinra mot planftirslagel.

Provningsgrundande synpunkter

Linsstyrelsen kan av det utstillda plantirslaget och av i dagslipet kiinda
{trhallanden inte se att de fBreslagna dtgiirderna kommer att foranleda
nigon prévning enligt 11 kap. 10§ PBL.

Beslut i drendet har fattats av planhandliggare Malin Twarsson efter {Gre-
/dragning av plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand,
! |

v ST
Malin lwarsson

Magnus Ahlstrand

Lst kod: ST000




INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGSKOMMENTARER

LANTMATERIET

|
|
| ] 1(1)
— 4 |
-u_;qf\_ ot fd
— GAMRADSYTTRANDE Arvika kommun
2013-07-02 19, Planering och utveckling

Dnr 5-506-2013-52:5 H7LEY ARVIKA

Detaljplan for Bindaren 3 och Rifsen 11 Arvika kommun.

Forslag till detaljplan fér Bindaren 3 och Réfsen 11 Arvika
kommun, samradshandlingar, daterat 2013-06-14 har sédnts till
Lantmdteriet i Varmlands lin for synpunkter.

Planens syfte ir att ge mojlighet till parkeringshus i tva plan for
fastigheterna Bindaren 3 och Réfsan 1, dér takytan ska vara
tillgénglig for Riddningstjdnsten samtidigt som den ska ga att nyttja
som umgangesyta for narboende. Parkeringshuset ska ge mojlig till
upp till 55 nya parkeringsplatser.

Lantmaterimyndigheten har inget att invinda mot planens syfte eller
principen for dess genomforande.

For Lantmiteriet i Virmland

Wikt

Annesofie Hedin-Kistel

Annesofie Hedin-Kastel
Lantméteriet i Varmlands lan  Box 288 451 07 KARLSTAD
Besok: Bryggaregatan 11 Tel.: 054-142711 Fox: 054-142725
E-post: annesofie, hedin-kastel@lm.se Internat: www lanimateriel.se

FACHEFSCMBADE (4N /8 VPBL SAMPADVFSL SAMKAD 20 TT\ARVIKA LS ARVIEA NINOAREN 3 MILDR S DOC




INKOMNA SYNPUNKTER

AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGSKOMMENTARER

Arvika kommun
19. Planering och utveckling
671 81 Arvika

Detaljplan for Bindaren 3 och Réfsan 1, Arvika
kommun

Bakgrund
TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av férslag till
detaljplan enligt ovan, och later framféra féljande:

Yitrande

Skanova har flera markforiagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar behalla befintligt nat som passerar i omradet enligt
bifogad karta.

Tvingas Skanova vidta undanflytiningsatgérder férutsétter Skanova att den
part som initierar atgérden aven bekostar den.

Fér gvrigt har vi inget att erinra mot remissen.

Ftir &renden som avser kabelanvisning https://ledningskollen.se

Fér évriga fragor kontakta UIf Larsson,

Namnfértydligande

Remiss svar

SIDNR
1(2)
2013-08-14

UMENT It
Remiss2013mitt131
AT GATUN
2013-068-14
ER REFERENS
(ANDUAGGARE
UIf Larsson
u:[.Iar\ssan’;skau‘-uv&.sa
M9-601 66 09

Den av Skanovas ledningar som |6per mellan byggnaderna Parkgatan
18 och 16 inom omrade for detaljplan kommer att behtva flyttas vid
ett plangenomfdrande. Exploatéren ansvarar i férekommande fall for
utférande och kostnader for sddana atgarder, samt att det ska skei
samrad med ledningsagare (se rubriken Genomforande i
planbeskrivningen).
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Varmlandstrafik i BT by

Arvika kammun
19. Planering och utveckling
671 81 Arvika

s 0/t 24 |

Yttrande over detaljplan for
Bindaren 3 och Rafsan 1

Varmlandstrafik har beretts mdjlighet att 1amna synpunkter pa rubricerad

Att inom ramen for detaljplanen se 6ver atgarder for att minska

detaljpian | Andka kommun. biltrafik till forman for gang- och cykeltrafik bedomer planering och
Planens syfte ar att ge majlighet till parkeringshus | tva plan for UtveCk| | ng | nte vara I’el a/ant | f0rh5| I ande t| | | pl anens Sy'fte
fastigheterna Bindaren 3 och Rafsan 1. Parkeringshuset forvantas inte Ska Utredm ngar av ésyftat g @ bor Ske | en storre kontext_

mangden bilar utan omférdela dessa fran parkering pa gatumark
Uppférande av parkeringshus kan dock sas som en investering som
framjar bilen i férhallande till andra trafikslag. Andra atgarder for att minska Nal’ Om| Okal |%r| ng av hél | pl atS bl ir aktue” Skall Val’m| andStl’afI k
antalet bilar och underlatta géng- och cykel samt kollektivi resandefar i Samrédas

deita perspektiv anses battre och bor ocksa utredas. Atgarder kan vara
sé&val attitydpaverkande som mindre investeringar | infrastruktur

Wid en flytt av kollektivtrafikhallplats pa Parkgatan bor tidigt samrad ske
med Varmlandstrafik for att skapa en trafiksaker och attraktiv [6sning s& att
det kollektiva resandet inte missgynnas. Nya hallplatsiagen och utbudet av
kollektivtrafik kan pa detta s&tt bli bra fér de boende | omradet.

Med vanlig halsning

Varmlandstrafik AB

Lars Bull

{ gm Lena Thorin

\armiandstrafik AB, Tallbacksvagen 2. 684 30 Munkfors | 0563-532 00 (vxl), 0563-524 82 (fax) | info@varmlandsiralik se
Plusgiro: 47697-8 | Bankgiro. 330-2791 | Organisatichanummer: 556206-4641
www varmlandstrafik.se
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a ARVIKA KOMMUN

Niirvarande
Inledning

Planprocessen

Planfirslaget

Synpunkter och fragor

Avslutning

Vid pennan

A M

Samradsmite Bindaren 3 och Rifsan 1
2013-06-26

MINNESANTECKNINGAR
Se deltagarlista
Emma Johansson hiilsade de nfirvarande viilkomna till kviillens mite.

Emma férklarade planprocessen som sker med normalt planfirfarande.
Enligt plan- och bygglagen 5 kapitlet, ska linsstyrelsen, bertrda
kommuner, dvriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda i
dvrigt som har viisentligt intresse av fbirslaget beredas tillfille for
samrid.

Syfiet med samradet ér att forbéttra beslutsunderlaget samt ge
mijlighet till insyn och pdverkan. Inkomna synpunkter kommer att
sammanstiillas och kommenteras i en samridsredogtrelse,

Planens sylte ér att ge méjlighet till parkeringshus i tvi plan for
fastigheterna Bindaren 3 och Rifsan 1, dir takytan ska vara tillginglig
for Riddningstjénsten samtidigt som den ska gé att nyttja som
umgiingesyta tor nirboende. Parkeringshuset ska ge mdjlighet till upp
till 55 nya parkeringsplatser.

Det fanns synpunkter pi nigra av de allmiinna parkeringsplatserna
lings Parkgatan, tva timmars parkering giiller i dagsliiget, dnskemal
finns om att parkeringsplatserna kan f& gilla upp till et dygn. Frigan
kom upp om det befintliga tvergingsstillet som ligger nordviist om det
blivande parkeringshuset, hiir fr dnskemdlet att Svergéingsstillet ska fa
fortsiitta upp mot huset pa Parkgatan 18, Emma svarade alt vi tar med
oss frigorna till Hakan Gund som #r gatu- och trafikansvarig pa Arvika
kommun. De nérvarande var eniga om att mer parkeringsplatser
behdvs!

Emma tackade de niirvarande [r visal intresse och uppmanade de som
har synpunkter pa forslaget att inkomma med dessa skriftligt senast den

12 juli 2013.

Maria Olsson
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Stallningstagande
Inkomna synpunkter under samrédstiden har redovisats och kommenterats ovan. Inkomna yttranden har inte foranlett nagra storre andringar av
planhandlingarna, endast mindre justeringar har gjorts.

Kvar staende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter och har rétt att dverklaga ett antagandebesut och darmed skall informeras vid antagande av planen, da
protokollet justerats &r foljande:

M edver kande tjansteman
Samrédsredogorelsen & sammanstélld av planarkitekt Emma Johansson.

Arvikaden 2013-08-19

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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Granskningsutlatande

Granskning har agt rum for detaljplan Bindaren 3 och R&fsan 1 fran den 27 september
t.0.m. den 25 oktober 2013. Underréttel se om granskning har sants ut till berérda
fastighetsagare samt har planhandlingar funnits tillgangliga pa Arvika kommuns
hemsida, pa biblioteket och i Stadshuset pa plan 2.

Synpunkter som inkommit finns redovisade i detta granskningsutlatande med
kommentarer fran avdelningen for planering och utveckling, Arvika kommun.
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Linsstyrelsen

Virmland

Samhillsbyggnad
Magnus Ahlstrand

Sida
YTTRANDE granskning 1(2)
Datum Ref
2013-10-24 Dnr.402-6271-2013

Arvika kommun
19. Planering och utveckling

671 81 ARVIKA = -~

Detaljplan for Bindaren 3 och Réfsan 1, Arvika
kommun.

Lst dossiernr. D164b

Arendet

Rubricerat detaljplaneforslag, upprittat den 4 september 2013, har dverséints
for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL). Planforslaget har
behandlats i samrad med foretréidare for Lantméterimyndigheten samt berérda
enheter inom Lénsstyrelsen vid planberedning den 24 oktober 2013.

Syfte

Planen ska ge mojlighet till parkeringshus i tvé plan for fastigheterna
Bindaren 3 och Rifsan 1, dér takytan ska vara tillgéinglig fér rdddnings-
tjdnsten samtidigt som den ska ga att nyttja som umgéngesyta for narboende.
Parkeringshuset ska ge mdjlighet till upp till 55 nya parkeringsplatser.

Tidigare stéllningstaganden

Inom planomrédet giller idag “'stadsplan for Styckasskogen™ faststéilld 1954-
10-08. Det foreslagna planomrédet ér park/plantering i géllande plan.
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planforslaget 6verensstdmmer
med stillningstagandena i giillande OP,

Lénsstyrelsens roll

Linsstyrelsen har ett ansvar att forvarna om det finns risk fér att planen
tas in fér prévning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL).
Yttrandet i granskningsskedet begrénsas i huvudsak till dessa prévnings-
kriterier. Linsstyrelsen skall prova kommunens beslut att anta, dndra eller
upphiva en detaljplan om det kan befaras att beslutet innebir att:

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte tillgodoses,
- regleringen av sidana fiigor om anviindningen av mark- och vattenomré-
den som angér flera kommuner inte har samordnats pa ett limpligt sétt,

Postadress: Lansstyrelsen Varmland, 651 86 KARLSTAD Besdksadress: Vaxnésgatan 5
Telefon: 010-244 70 00 (véxel) Fax: 010-2247110 E-post: varmland@lansstyrelsen se
www.lansstyrelsen.se/varmland




INKOMNA SYNPUNKTER AVDELNINGEN FOR PLANERING OCH
UTVECKLINGSKOMMENTARER

Sida
LANSSTYRELSEN VARMLAND YTTRANDE granskning 2(2)
Datum Ref
2013-10-24 Dnr. 402-6271-2013

- en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,

- strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphiivs i strid med giillande
bestiimmelser, eller

- en bebyggelse annars blir olimplig med hiinsyn till de boendes och Gvrigas
hilsa, sikerhet eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lansstyrelsens samlade bedémning
Lénsstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Prévningsgrundande synpunkter

Lansstyrelsen kan av det utstéllda planférslaget och av i dagslédget kiinda
forhéllanden inte se att de foreslagna atgérderna kommer att foranleda
nagon provning enligt 11 kap. 10§ PBL.

Beslut i drendet har fattats av planhandliggare Kester Gibson efter fére-
dragning av plan- och bostadssamordnare Magnus Ahlstrand.

)
ﬁ,\ { = P
Kester Gibson ////////r")"f"j //‘3,/,2; Y 794

g - /"
Magnus Ahlstrand \

Lst kod: ST000
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LANTMATERIET

I ' L s L ; L I 4 L 1 !

] N Wi
YTTRANDE | 2B 10 1

2013-10-17 Spgen | .| owier I 19. Planering och utveckling
Dar s-s06. 2013 WA 5| UM _le7181 arviKa

Arvika kommun

Detaljplan for Bindaren 3 och Rifsen 1 i Arvika kommun.

Forslag till detaljplan f6r Bindaren 3 och Rifsen 11 Arvika
kommun, granskningshandlingar, daterat 2013-09-04 har sénts
till Lantmateriet i Varmlands lan for synpunkter.

Planens syfte dr att ge méjlighet till parkeringshus i tvé plan for
fastigheterna Bindaren 3 och Rifsan 1, dér takytan ska vara
tillganglig for Raddningstjéinsten samtidigt som den ska g att nyttja
som umgingesyta for nirboende. Parkeringshuset ska ge méjlig till
upp till 55 nya parkeringsplatser.

Lantmiterimyndigheten har inget ytterligare att invinda mot
planens syfte eller principen fir dess genomfirande.

For Lantméteriet i Virmland

Annesofie Hedin-Késtel
Lanimiteriet i Vérmlands lan  Box 288 651 07 KARLSTAD
Besok: Bryggaregatan 11 Tel.: 054-142711 Fox: 054-142725
E-post: annesofie.hedin-kastel@lm.se Internet; www. lanimateriet.se
FAREGION VASI\F 04 REGION VAST GEMENSAMT\A. FBL\PL-SAMEAD\PIL-SAMEAD 2013\ ARVIA 8 ARVIKA SINDAREN 3 MFLDEG DOC

1(1)
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| ARVIKA TEKNIK AB

YTTRANDE

Detaljplan for Bindaren 3 och Rifsan 1 - synpunkter pa granskningshandling

Arende Synpu
Ett forslag till detaljplan har tagits fram fér Bindaren 3 och Rifsan 1.
Kommunledningsutskottet beslutade den 12 november 2012 att forslaget ska
granskas enligt PBL 5 kap 18-21 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Enligt plan- och bygglagen 5 kapitlet, ska léinsstyrelsen, bertrda kommuner,
dvriga myndigheter, sammanslutningar och enskilda i Gvrigt som har
visentligt intresse av forslaget beredas tillfille for granskning.

I detta dokument sammanstélls Arvika Teknik ABs synpunkter pa
granskningshandlingen.

Beskrivning

Planens syfte dr att ge méjlighet till parkeringshus i tva plan [6r fastigheterna
Bindaren 3 och Réifsan 1, dir takytan ska vara tillginglig for
Réddningstjénsten samtidigt som den ska gé att nyttja som umgtngesyta for
nérboende. Parkeringshuset ska ge mjlighet till upp till 55 nya
parkeringsplatser,
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Synpunkter

Bredband, Stadsndi

Inget ytterligare &n det som redan finns ndmnt i planbeskrivningen.
Per-Olof Ahs, 2013-10-01

Elndt
Inga synpunkter, 2013-10-01, Per-Olof Ahs

Fidrirvdrme

Befintliga fjarrvéirmeledningar att beakta.

Har ocksaé via tIf patalat detta for brf Bindarens ordférande. Skall ej rdda
ndgon osdkerhet kring detta

2013-10-01/thomas

Planbeskrivningen anger att ledningar kommer att behéva flyttas vid
ett plangenomfdrande, vilket ska ske under ansvar av exploator i
samréd med ledningsagare.
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Gator & Vdgar
Inga synpunkter, Bosse Koppfeldt, 2013-09-25

Kraft
Inga synpunkter/ 2013-10-01Thomas

Renhdllning & Slam
Inga synpunkter/2013-10-01 Dan Johansson
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Vatten & Aviopp
Inga synpunkter, Bo Axelsson 2013-09-26

Lenna;;k’rﬁfing

VD Arvika Teknik AB
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Stallningstagande

Inkomna synpunkter under tiden for granskning har redovisats och kommenterats ovan. Efter granskning har endast mindre redaktionella
andringar gjorts paplankartan och i planbeskrivningen.

Planen anses kunna foras fram for antagande av Kommunstyrel sen.

Kvar stdende synpunkter
De som har kvarstéende synpunkter och har rétt att 6verklaga ett antagandebeslut och darmed skall informeras vid antagande av planen, da
protokollet justerats &r foljande:

Medver kande tjansteman
Granskningsutl&tande & sammanstallt av planarkitekt Emma Johansson.

Arvikaden 28 oktober 2013.

KOMMUNLEDNINGSSTABEN
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Fastighetsforteckning
2013-09-23

Arendenummer

513967

Handléggare
Laila Olsson

Sida 1

ARVIKA KOMMUN

Kommunstyrelsen

2013 -09- 25

Kl

T

Arende Fastighetsforteckning till detaljplan f6r Bindaren 3 och Réfsan 1

Kommun: Arvika

Lan: Varmland

Fastigheter inom omradet (fasﬁgheter, samjelotter, fiskelotter, byggnad &, allmint vattenomrade)

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Bindaren 3 Hsb Brf Bindaren I Arvika
Box 141
651 04 KARLSTAD
Réfsan 1 Hsb Brf Bindaren I Arvika
Box 141
651 04 KARLSTAD
Styckasen 1:2 Arvika Kommun

671 81 ARVIKA

Marksamfilligheter inom omradet (samfilld mark, samfzllt vatten, samfallt fiske, allmanningar)

Beteckning pé kartan

Agare/innehavare, adress

Andamal

Anliggningssamfilligheter inom omradet (Gemensamhetsanlaggningar enli

gt AL, anldggningar enligt LSV)

Beteckning pé kartan

Agare /innehavare, adress

Andamal

Riittigheter inom omradet (servitut, ledningsrétt, nyttjanderatt, véagratt, viltvardsomrade, fiskevardsomrade, rittigheter

mineral/torv)
Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv1 Servitut,
17-IM3-58/1189.1 VARMECENTRAL MM
Belastar:
Rifsan 1 Hsb Brf Bindaren I Arvika

Box 141

651 04 KARLSTAD
Serv 2 Servitut, FORBUD
17-IM3-58/1190.1 VARMECENTRAL MM

Till forman for:




Lantmateriet 2013-09-23
S13967 Sida 2
Réfsan 1 Hsb Brf Bindaren I Arvika
Box 141
651 04 KARLSTAD
Belastar:
Bindaren 3 Hsb Brf Bindaren I Arvika

Box 141

651 04 KARLSTAD

Fastigheter utanfér omradet

Utredningen saknar rattskraft.

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Bandvagnen 1 Arvika Fastighets AB

c/o Arvika Kommun

671 81 ARVIKA
Hammaren 6 Fastighets AB L E Lundberg

601 85 NORRKOPING
Téngen 5 Brf Tangen

Parkgatan 21 B

671 40 ARVIKA
Marksamfilligheter utanfér omradet
Beteckning pé kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Anliggningssamfilligheter utanfér omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Rittigheter utanfor omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Upplysning

Utredningen saknar servitut som eventuellt tillkommit genom vattendom eller liknande. Vidare saknas
eventuellt avtalsrattigheter som inte ar offentliggjorda genom inskrivning.

Fastighetsfoérteckningen upprittad av

Kots st

Laila Olsson
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GRUNDKARTANS BETECKHINGAR

Kvartersgrins

Fastighetsprins
Bostudshus resp UThUS
E' karterat efter huslivet
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UPPRATTAD 2012-13-14

Jan Wikner

Wi ringsingen b

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestimmelser utan beteckning géller
inom hela planomradet.

GRANSER

e e i Eoaregges
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

[CP1] Parkefingshus

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
P-platser eller byggnader far ej uppféras

X Marken ska vara tillgénglig fér allmén gang- och cykeltrafik
u Marken ska vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar
Y1 Ytan ska vara tillgénglig fér Raddningstjanstens fordon, angéring frén réddningsviéig ska

kunna ske pa lampligt sétt

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning
@ Hégsta totalhé&jd | meter dver nollplanet. Sékerhetsréicke pa tak far uppféras éver higsta
till&tna totalhsjd

Utseende
f Parkeringshusets tak ska utformas med plantering och/eller vegetation av gras
eller liknande vdxtlighet. Sakerhetsriacke ska vara genomsiktligt

Byggnadsteknik

by Parkeringshusets éversta bjélklag ska konstruktionsméssigt tala vikten av minst 21 ton,
motsvarande vikten fr R&ddningstjanstens uttryckningsfordon

STORNINGSSKYDD

m Installationer ska utformas sa att kringliggande bostéder j paverkas av ljud- och/eller
luftféroreningar (enligt riktvarden i gallande lagstiftning)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 15 &r fr&n den dag planen vinner laga kraft

Detaljplan fér Bindaren 3 och Rafsan 1

Tillhérande handlingar:

Planbeskrivning
Behovsbedémning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Arvika kommun

Varmlands Lan

Beslutsdatum Instans
Uppréattad 2013-10-28 Emma Johansson Ertagands
Planarkitekt 2013-12-02 KS
Antagandehandling Egakaf:
2014-01-03
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