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PLANBESKRIVNING tillhorande detaljplan for Dpnr 459

Skanskullen 2 mfl.

Uddevalla kommun

Upprattad av Miljé och Stadsbyggnad den 12 november 2009

HANDLINGAR
Plankarta med bestdmmelser (upprattad pa grundkarta i skala 1:1000)

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
V] Planbeskrivning

V] Genomforandebeskrivning

[V] Fastighetsforteckning

V] Samradsredogorelse

[V] Utlatande efter utstillning

PLANENS SYFTE

For omréadet giller flera detaljplaner med olika faststéillelsedatum, genomforandetiden for
samtliga berdrda detaljplaner har upphort att gilla.

Viss del av planomridet dr beskrivet 1 kulturmiljovardsprogrammet som ar antaget av kom-
munfullméktige den 9 april 2002.

Tva hus som ligger utmed Stromstadsvigen ligger idag pa parkmark. Milj6 och Stadsbyggnad
vill att bdda husen bevaras vilket krdaver ny detaljplan. Husen anvinds inte for nuvarande.

Pé Skanskullens norra sluttning ligger tre hus pé ofti grund. Kommunen har for avsikt att 1ata
gora avstyckning runt dessa. Husen ska bevaras.

Vindplatsen vid slutet av Viktor Andréns vig anviands som parkering idag vilket gor att sno-
rojning blir vildigt svart att genomfora.

Ett markomrade mellan fastigheterna Skanskullen 2 och 3 samt Nonnen 1 och 15 &r redovisat
1 géllande plan som gata. Denna kommer inte att genomforas. Fastigheterna Nonnen 1 och 15
arrenderar marken av kommunen.

Tanken é&r att gamla gatan anvénds som tillfart till parkering for Nonnen 1 och Skanskullen 2.

Forbindelsen mellan Nonnens vdg och Pipfabriken 13 bor sékerstéllas.
Pé grund av synpunkter frin utstillningen har en parkeringsyta inforts norr om Folkdansgil-

lets byggnad.
Efter synpunkter frdn SGI tas byggnaden och berget pa Skanskullen 2 bort ur detaljplanen.



AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Omradet berors inte av ndgot riksintresse. Miljobalkens bestimmelser for hushallning med
mark — och vattenomraden enligt kapitel 3, asidosétts inte av denna detaljplan.

PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ligger i centrala Uddevalla och stracker sig fran Stromstadsvégen i norr ner till
brandstationen i soder, 1 véster avgridnsar Skansgatan och 1 dster Nonnens vdg. Marken ar
bade i privat 4go och Uddevalla kommuns.

Planomradets areal ar cirka 1,3 hektar.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Ingér 1 Staden Uddevalla, bearbetning av kommunens dversiktsplan, antagen den 8 oktober
1996. Den anger ingen sérskild fordndring 1 detta omrade.

Detaljplaner

Gillande detaljplaner for omradet dr faststéllda: 20 januari 1939 (14-udd-21/1939 ark.nr
34), 29 september 1951 (udd-14-100/1951 ark.nr 89), 21 januari 1955 (14-udd-6/1955 ark.
nr 106), 31 december 1962 (14-udd-206/1966 ark.nr 171), 28 mars 1972 (14-udd-16/1972
ark.nr 227). Genomforandetid saknas 1 samtliga planer.

Tomtindelningar

Tomtindelningen for foljande fastigheter kommer att upphavas. Skanskullen 2 faststélld
55-03-12 (1485k-11/1955), Thorburn 9 - 10 faststélld 13-02-08 (1485k-1/1913), Thorburn
16 faststdlld 55-11-01 (1485k-167/1955), Nonnen 1 faststilld 48-09-04 (1485k-54/1948,
Nonnen 15 faststéalld 51-12-13 (1485k-111/1951), Pipfabriken 14 faststdlld 49-02-05

(1485k-7/1949.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Behovsbeddmning av miljobedomnig

Planen berdr inte ndgon Natura 2000-omrade. Den avser ett litet omrade pa lokal niva och
omfattas inte av kriterierna 1 MKB-f6rordningens bilaga 4. Planforslaget strider inte mot
oversiktsplanen. Milj6 och Stadsbyggnad beddmer att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medfora en sa betydande miljopéverkan att en miljobedomning krivs.
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MILJOKONSEKVENSER
Trafikbuller

Beriknade bullernivier

Kommunen har latit utfora en bullerkartlaggning som redovisas i texten nedan samt pé tva
kartor pa foregéende sidor. Den del av planomradet som ligger ndrmast Stromstadsvégen, det
roda och det gula huset, paverkas enbart av végtrafikbuller. Bullret fran tagtrafiken ar forsum-
bart i jimforelse med vigtrafikbullret. Ovriga delar av planen ir inte berdrda av trafikbuller.

Kartlaggningen har givit nedanstdende berdknade bullernivier. Samtliga virden ér frifaltsvir-
den utomhus:

Rdéda huset, ndrmast Stromstadsvagen, befintlig byggnad:
ekvivalentniva vid norrfasaden 59 dB(A), maxniva 81 dB(A).
ekvivalentniva vid sydfasaden 47 dB(A), maxniva 70 dB(A)

Gula huset, befintlig byggnad:
ekvivalentniva vid norrfasaden 55 dB(A), maxniva 74 dB(A).
ekvivalentnivd vid sydfasaden 48 dB(A), maxnivéd 56 dB(A)

Riktvirden mm

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvarden for trafikbuller normalt
inte bor dverskridas vid nybyggnad:

Vigtrafikbuller vid bostiader

*30 dB(A) ekvivalentniva inomhus i boningsrum

*45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

*55 dB(A) ekvivalentniva utomhus, friféltsvérde vid fasad
*70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
Vigtrafikbuller vid arbetslokaler:

*40 dB(A) ekvivalentniva inomhus

*65 dB(A) ekvivalentniva utomhus.

Vid befintliga bostéder anses maximalnivan inomhus inte bora dverstiga 55 dB(A) nattetid
och den ekvivalenta ljudnivan utomhus inte 6verstiga 70 dB(A) innan atgérder ska dvervigas.

Vid vésentlig dndring av byggnad ska det efterstrivas utifrdn vad som &r tekniskt, ekonomisk
och miljomassigt motiverat att ovanstédende riktvdrden inte overskrids.

Vid nybyggnad av bl a bostéder, vilket ju inte dr aktuellt hér, kan man med rimliga medel
erfarenhetsmissigt uppna en totalddmpning i fasad p upp till ca 38 dB(A). Moderna hus
utan sdrskilda atgérder har i regel en ddmpning pd ca 31 dB(A) medan &ldre hus 1 regel har en
ddmpning pa minst 25 dB(A). Fasadrefiektion pa lovartsidan kan medfora att bullernivan blir
3 dB(A) hogre an frifaltsvirdet. Tillaggas kan att berdkningsmetoderna enligt akustikkonsul-

ter dr “konservativa” vilket innebér att uppmatta virden kan vara nigot béttre dn berdknade
vérden.

Boverkets Byggregler, BBR, giller givetvis alltid i samband med bygglov/ byggsamrad.



Bed6mning

Milj6 och Stadsbyggnad gor foljande bedomning vad géller detaljplanens trafikbullersituation.
Det bor observeras att planen ligger rivningsforbud pa det roda och det gula huset, eftersom
husen har ett hogt bevarandevirde. Av samma orsak dr bullerplank mot Stromstadsvédgen otdnk-
bart. Planen medger att mindre tillbyggnad féar goras i1 ldgen som inte exponeras mot Strom-
stadsvigen. Det finns alltsa inte mdjlighet att gora rena nybyggnader varfor inte heller nybygg-
nadskrav kan stéllas vid en upprustning eller dndring. Tillatet andamal, se Q pa plankartan.

Roda huset med bostadsdndamaél

Ekvivalentnivd inomhus i boningsrum: Om fonsterbyte eller komplettering med innanfons-
ter sker bedoms fdven riktvirdena for nybyggnad innehallas. Sddana dtgidrder bedoms vara
tekniskt, ekonomiskt och miljomaissigt motiverade vid en upprustning av huset, trots att inte

nybyggnad sker. En eventuell tillbyggnad hamnar pé ldsidan dér riktvirdena dven for nybygg-
nad innehalls.

Maximalnivd inomhus nattetid: Vardena dstadkoms av busstrafik som 1 viss omfattning kan
forekomma nattetid (mer dn 5 gnger per natt, kl 22-06). Om fonsterbyte eller komplettering
med innanfonster sker bedoms vérdet ligga klart under 55 dB(A), vilket kan vara godtagbart
vid befintlig bebyggelse. En eventuell tillbyggnad hamnar pé ldsidan dér riktvirdena dven for

nybyggnad innehélls. Om en tillbyggnad gors dr det givetvis en fordel om sovrummet hamnar
1 denna.

Ekvivalentniva utomhus, frifaltsvarde vid fasad: Riktviardena f6r nybyggnad uppnés inte pa
norrfasaden, men daremot med god marginal pa sydfasaden. Den boende torde ”automatiskt”
avsta fran att sova med Oppet fonster mot Stromstadsvigen 1 norr.

Maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad: Eftersom en uteplats sjdlvklart 14ggs pa syd-
sidan hamnar den dédrmed pd en plats dér riktvdrdena dven for nybyggnad innehalls.

Rdda huset med foreningslokal eller kontor
Riktvirdena for arbetslokaler anvénds. Eftersom dessa dr "mindre rigordsa” én for bostiader sa
innehalls riktvirdena utan ndgra bestimmelser. Jamfor med bedomningen for bostader.

Gula huset med bostad
Ekvivalentniva inomhus i boningsrum: Riktvirdena dven for nybyggnad innehalls.

Maximalniva inomhus nattetid: Vardena astadkoms av busstrafik som i viss omfattning kan
forekomma nattetid (mer dn 5 ganger per natt). Riktviardena dven for nybyggnad innehalls.

Ekvivalentniva utomhus, frifdltsviarde vid fasad: Riktvirdena dven for nybyggnad innehalls.

Maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad: Eftersom en uteplats sjdlvklart 1aggs pa syd-
sidan hamnar den ddrmed pa en plats dér riktvdrdena dven for nybyggnad innehalls.

Gula huset med féreningslokal eller kontor
Riktvérdena for arbetslokaler anviands. Eftersom dessa dr “mindre rigordsa” én for bostader sa
innehalls riktvardena. Jaimfor med bedomningen for bostader.



Planbestaimmelser
For att sa 1dngt mdjligt begrinsa trafikbullrets paverkan pd bostidderna infors foljande bestdm-
melse under rubriken STORNINGSSKYDD:

Vid vésentlig d4ndring av byggnad ska det vid byggnadens utformning efterstrivas, utifran
vad som &r tekniskt, ekonomisk och miljoméssigt motiverat, att nedanstdende riktvirden inte
overskrids:

*For bostdder inomhus: maximalniva 45 dB(A) samt ekvivalentniva 30 dB(A).

*Vid uteplats till bostad: maximalnivd 70 dB(A) samt ekvivalentnivd 55 dB(A).

Geoteknik

Geoteknisk utredning finns endast éver Skanskullen 2 gjord 1953. Ovriga fastigheter inom
planomrédet dr inte undersokta.

Leromréddena r 1 princip horisontella varfor ingen skaderisk bedéoms férekomma.
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Mark och vegetation

Marken i den norra delen av planomridet dr relativt plan, forutom bergsknallen bakom byg-
ganden pd Skanskullen 2. I sddra delen sluttar Skansberget ner mot brandstationen. Vegeta-
tionen pd Skansbergets sluttning ar relativt tit.

Bebyggelse
Négon ny bebyggelse i omradet ir inte planerad.

Fornlimningar
Omradet tangerar grénsen till en fast fornlimning, Skansberget. Forsvarsverket ér ett av de
dldsta byggnadsverk, som kan knytas till Uddevalla stad.

Radon

Enligt Oversiktlig kommuntickande kartliggning av markradonfoérhallanden inom Udde-
valla kommun, Miljo- och hélsoskyddskontoret, juni 1990, sa bestér véstra delen av plano-
radet av mark som beskrivs som normalriskomrade, medan den Ostra delen beskrivs som
lagriskomrade.

Kulturmiljon

De tva enkelstugorna utmed Stromstadsviagen inom Stadskdrnan 1:163 bor beldggas med
rivningsforbud eller skyddas genom bestimmelser med bevarandekrav. Dessa sma stugor
ar redovisade i Tradgardsstaden, fordjupning av kommunens oversiktsplan antagen av
kommunfullmiktige 8 oktober 1996. Husen finns dven med i kulturmiljo-vardsprogrammet
antaget av kommunfullmaktige 9 april 2002.

Aven de tre husen pa Skanskullens norra sluttning ska bevaras. Ett av husen #dgs av kom-
munen, de andra tva dr pa ofri grund.

Tillgéinglighet

Detaljplanen éndrar i princip inte tillgédngligheten till kvartersomrddena. Ny bebyggelse
maste ges tillgédnglighet enligt 12 § BVF (Forordning om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk).



Gator och trafik

Viktor Andréns vig och Nonnens vig ingar delvis i planomradet. En ny véndplats bor ska-
pas vid slutet av Viktor Andréns vag.

Infarten till det ’roda huset” flyttas fran Stromstadsvigen till Skansgatan.

Parkering mm

Parkering ska om mojligt ske pé egna fastigheten.

Tanken dr att gamla gatan anviands som tillfart till parkering for Nonnen 1 och Skanskullen 2.
Ny parkeringsyta norr om Folkdansgillet infors. Ytan ska vara grusad for att ta hiansyn till trad
och naturmil;j6. Belysningen till den nya parkeringsytan bor vara sparsam och endast vara tind

vid evenemang.

Miljokonsekvenser
Foreslaget utnyttjande av detaljplaneomradet bedoms inte medge en sddan anvéndning av

mark, vatten eller byggnader att det innebér en betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med naturresurser. Darfor finns inte anledning att upprétta en specifik eller
separat miljokonsekvensbeskrivning.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detaljpla-
nen géller dven efter genomforandetidens slut om den inte dndras eller upphavs.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har upprittats av Miljo och Stadsbyggnad 1 Uddevalla kommun med Mats

Windmark och Jane Bensow som handldggare.

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Hans Johansson Mats Windmark Jane Bensow
planchef planarkitekt plantekniker



