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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E191

Detaljplan for
TASSEN 1, Palsbo
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 8 september 2004

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:
e  Denna planbeskrivning (ingen rattsverkan)
¢  Genomforandebeskrivning (ingen rittsverkan)
e  Plankarta med bestimmelser
o  Sarskilt utldtande (ingen rittsverkan)

Tillginglist p4 b adskontoret finns ocksa:
e Fastighetsagarforteckning
Grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Fastigheten Tassen 1 ér enligt géllande detaljplan avsedd att anviindas som
samlings-/forenings- och forvaltningslokal. Fastighetsigarna, Brf Halm-
stadshus nr 16 och nr 18, Onskar sidlja fastigheten och méjliggora

anvindning av fastigheten for bostad.
BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande
Ett genomfbrande av planen anses inte medfSra betydande péverkan pd

miljon, hélsan eller hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING
Planomrédet ar beldget i Palsboomradet, cirka 4 km vister om Halmstads
centrum. Planomrédet &r 1 435 kvm stort.

Markiigoférhillanden

Fastigheten Tassen 1 &gs till tvd tredjedelar av bostadsrittsforeningen
Halmstadshus nr 16 och till en tredjedel av Brf Halmstadshus nr 18.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer i
Planomridet ingdr i omrade for befintlig bebyggelse enligt OP 2000.
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Giillande detaljplaner
Planomrédet berdrs av detaljplan som vann laga kraft 1987-10-23. For
fastigheten Tassen 1 giller att omride betecknat med C ska anviindas som
samlings-, forenings- och forvaltningslokal. Kring fastigheten ar det park-
mark (markerat med *vigor”).
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Kommunala beslut i svrigt
Byggnadsnamnden bar 2004-03-10, § 79, uppdragit &t byggnadskontoret att
dndra detaljplanen for Tassen 1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse och markanvindning
Fastigheten Tassen 1 dr bebyggd med ett en och ett halvplanshus med
kallare. Till detta hor en fristiende, storre garage- och forradsbyggnad.

Befintlig byggnad pa fastigheten Tassen 1. Garage-
och forradsbyggnaden ligger till véinster om huset.

Kommersiell, offentlig och social service
Cirka 30 meter Gster om Tassen 1 ligger en fd. ekonomibyggnad
tillhdrande Pilsbo gird, i vilken det bedrivs fritidsverksambhet. Byggnaden
ir i géllande detaljplan markerad med ”q” — siirskild miljohansyn.
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Gronstruktur

Fastigheten Tassen 1 dr omgiven av i detaljplan reglerad parkmark, det
centrala gronomradet i Palsbo. Uppvuxna trid (bok, ek, ask) samt buskage
pé och kring fastigheten ger ett lummigt intryck. Det éir betydelsefullt att de
trad som anses virda att bevara pi fastigheten (se plankartan) bibehalls, di
fastigheten ingdr i ett samlat parkomride. De mest virdefulla triden, bland
annat en blodbok, foreslds ej fi fillas utan marklov.

For att bibehélla intrycket av 6ppet, lummigt parklandskap foreslas i planen
forbud att uppfora plank och mur.

Geotekniska forhallanden
Grundvattennivén ligger hogt och killaren pd befintligt hus ligger delvis

under grundvattennivin, Killarutrymmet bér anviindas som forrdd och
dylikt, och ¢j inredas for stadigvarande vistelse. Vid en eventuell nybyggn-
ad far killare ej uppforas.

Gator och trafik

Gatu- och vignit
Fastigheten Tassen 1 har idag ingen formellt reglerad utfart och ett servitut
skall tillskapas. Det foreslas bildas pd ging- och cykelviigen och vidare
mellan garagen inom fastigheten Tassen 2 till Hagalundsvigen. Bilden
nedan visar schematiskt foreslagen utfartsvig. Parkering ska ldsas inom
fastigheten Tassen 1.

pA ANANSE AN N 4 - -
& BQNDRUM \ NS X7 8 B0 K T Féreslagen vig att
T2 TN\ ST S A/ S anvinda som utfart frén
RNy -7 fastigheten Tassen 1 mot
Hagalundsvigen.

Planomridet bed6ms ej storas av vigtrafikbuller.
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Teknisk forsiérjning

Vatten och avlopp
Tassen 1 dr ansluten till allmédn va-anliggning via ledningar dver fastig-

heten Taggen 1. Sistndmnda ledningar dr inte allminna. Fastigheterna
Taggen 1 och Tassen 1 har gemensam forbindelsepunkt for vatten och
aviopp vid Hagalundsvigen vid anslutningspunkt tifl de allminna va-
ledningarna. '

El
Nitégare dr Energiverken.

MILJOKONSEKVENSER

Hilsa och sikerhet

Trafiksdkerhet
Fastigheten foreslds att genom servitut fi nyttja gang- och cykelvigen 1
riktning mot Hagalundsvigen som utfart. D4 ging- och cykelvdgen dr smal
och krokig gdrs bedémningen att bilarna héller en 13g hastighet och att de

kan samsas med géende och cyklister.

Grundforhallanden
Befintlig killare ligger delvis under grundvattennivin pd platsen. Kallar-

utrymmet bor anvindas som forrdd och dylikt och ej inredas for stadig-
varande vistelse.

MEDVERKANDE TYANSTEMAN

Ingemar Trénnér Bygglov

Barbro Johansson Tekniska kontoret, Park/Naturvird

Byggnadskontoret

: { ) . i v '

Anders Sennerdal Lena Nylander \
Tilthdr BYGGNADSNAMNDEN% { *rtagandebestutet har vannl lzga
Malmstad bestut..£CCL 0708,
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 191

Detaljplan for
TASSEN 1, Pilsbo
Séndrum, Halmstad

Byggnadskontoret 8 september 2004

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har uppréttats i Sverensstaimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfille
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstilifillet. Nagot
planprogram utarbetas ej di detaljplanen endast innebir en foréindring av
anvindningen fran samlings- och férvaltningslokat till bostad.

Planen bedOms inte medfora ndgon betydande pdverkan pa miljon, halsan,
sikerheten eller hushillningen med mark och vatten varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte upprittats.

Tidplan fr detaljplanens handliggning

Samrédsbeslut i BN juni —04
Antagande i BN september —04
Laga kraft (tidigast) oktober -04
Genomforandetid
Planens genomforandetid foreslds vara 5 dr efter det att planen vunnit laga
kraft.
Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgoras av omrade for
bostadsindamal. Fastighetsigaren 4r ansvarig for genomférandet pa
kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning.
Energiverken ansvarar for fjarrvirme och elledningar. Fastighetsfigare dr
ansvarig for att tillginglighet uppnéis mellan allmén gata och fastigheten.
Tillgéngligheten mellan gata och fastighet ska 1dsas inom berdrda
fastigheter.

Avial

Plankostnadsavtal
Ett plankostnadsavtal har uppriittats mellan bostadsrattsforeningarna

Halmstadshus nr 16 och nr 18 samt Halmstad kommun.
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Gemensam va-ledning
Fastigheterna Taggen 1 och Tassen 1 har gemensam forbindelsepunkt for

vatten och avlopp vid Hagalundsvigen. Det bor finnas eft avtal mellan
fastighetsigarna som reglerar ansvarsfrigor och anvindningen av de
privata va- ledningama fran forbindelsepunkten dver fastigheten Taggen 1
och fram tilt Tassen 1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsriitt och servitut
Tva befintliga servitut angrinsar fastigheten Tassen 1. Det ena &r for
vatten- och avloppsledning som ér till férman for Tassen 1. Det andra ir
kabel for centralantenn, vilken ér till formén for fastigheten Tassen 2. Se

bilden nedan.
Y Servitut for vatten- och aviopp respektive kabel
A LE I for cemralantenn

I W

1/ Wl E

r = étv 5
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Ett servitut skall tillskapas som m&jliggor utfart frin Tassen 1. Det foreslés
ske som lantmiteriforrittning. Berbrda parter r kommande fastighetsdgare
till Tassen 1, brf Halmstadshus nr 16 samt Halmstad kommun. (Se vidare

bild i planbeskrivningen pé sida 3.) Ans6kan om férrittning gors av dgaren

till Tassen 1.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Byggnadskontoret
/’ ; | . : %
U D, e
Anders Sennerdal Lena Nylander ‘S

Tillhér BYGGNADSN | ‘
Halmstad begi, < {MISPENS‘ Antagandebeslutet har vunnit laga kraft

------
-------------------------
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ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E191

Detaljplan for

TASSEN 1, Palsbo
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 8 september 2004

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planfirfarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2004-06-09 §190 genomforts
under tiden 21 juni - 25 augusti 2004. Myndigheter, forvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har éversints till dem. Berdrda sakdgare har ocksd inbjudits till
samrédsméte i Ridhuset den 18 augusti 2004. Minnesanteckningar frdn
samradsmétet bifogas. Planforslaget varit tillgingligt pd byggnadskontoret
under samridstiden. Planen har dven varit ute pi kommunens webbsida
under tiden.

Yttranden har inkommit frin samtliga 11 berdrda remissinstanser.

Foljande 2 remissinstanser har meddelat synpunkter angdende rubricerat
drende:

Tekniska ndmnden
Riddningstjansten

Frin berbrda sakigare har en skrivelse inkommit med synpunkter.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen

Lansstyrelsens
bed6mning

Lénsstyrelsen har ingen erinran mot foreslagen tgird.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Har ingen erinran.
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YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Halmstads Renhdllnings AB
Har inget att erinra.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Har inget att erinra.

Riiddningsnimnden
Vig som ér korbar for brandforsvarets fordon, dven vintertid, skall finnas

till fastigheten.

Kommentar:
En ging- och cykelvig leder till fastigheten Tassen 1. Tekniska

kontoret gor beddmningen att den klarar tyngre fordon och
sn6rojning sker vintertid.
Tekniska nimnden
Géng- och cykelbanan bor vara minst 3 meter bred si att bil och cykel (alt
bamvagn, rullstol) kan motas si trafiksikert som méjligt.
Planbeskrivningen bor kompletteras med att fastigheterna Tassen 1 och
Taggen 1 har gemensam forbindelsepunkt for va-ledningar vid Haga-
lundsvigen. Ett avtal bdr tas fram som reglerar ansvarsfrigor och
anvindning.
Kommentar:
Géng- och cykelbanan ir i genomsnitt 3 meter bred.

Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats

betriffande gemensam va-ledning.
YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Linsstyrelsen i Hallands léin Landsantikvarien
Lantmiterimyndigheten Fastighetsnimnden
Energiverken i Halmstad AB Mil__ia- och hilsoskyddsnimnden
Kommunstyrelsen/Stadskontoret Telia Sonera
SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Tomas Eriksson, Hagalundsviigen 13 B
Yitrande, 2004-08- Motsatter sig att tillfarten till Tassen 1 foreslas ske frdn nordost och menar

18. att tillfarten bér ske fran sdder. Synpunkter fors dven fram kring att trafiken
till Palsbo gard Skat och att parkering sker utanfor anvisade platser.

»Som boende med smabarn i familjen i slutet pA Hagalundsvégen &r vi inte
n6jda med foreslagen éndring av detaljplan av tillfartsviigen mot Tassen 1.
Onmurddet var vid faststillandet av detaljplan 1987-10-23 mycket vil
genomtinkt i flera avseenden med bland annat; 3tervindsgata utan
genomfartstrafik, tinkt att besdkande till Pilsbo Géard skall parkera pa stor
gemensam parkering (GA:1), vigbom placerad vid viigslutet for att stoppa
obehorig trafik.” ... "Med tiden har trafiken gradvis tkat dd Pélsbo Gérd nu
inte bara anviinds som fritidsgard utan dven som nigon form av




Ett andra yitrande
inkom 2004-08-24.

Kommentar:
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Svemattningsbostad...” ...”Trafiken hade dock forhindrats om végbommen
ater monterades pa plats”.

"Vidare legitimerar man #ven bestksparkering vid Palsbo Géird om man
tilliter biltrafik ned mot Tassen 1. Detta undviks om man anvinder
befintlig vigbom och dirmed leder trafiken till den parkeringsplats (GA:1)
som var tinkt frin bérjan.”

*Efter samridsmétet som hélls 2004-08-18, framkom det en del frigor och
synpunkter som jag i efterhand tycker att jag maste kommentera vidare”.
*Jag vill dven extra understryka att det i sig inte de f& bilar som ev.
trafikerar den berdrda ging- och cykelbanan som jag i forsta hand vénder
mig emot utan den legaliseringen av mertrafiken som redan idag visat sig
sOka sig till Palsbo Gard”.

”I héindelse av ett uppforande av ett staket mot berdrd ging- och cykelbana
blir fljden att man definitivt inte har nigonstans att ta vigen vid méte.”

- Omrédet séder om Tassen 1 r i gillande detaljplan anvisat
som parkmark och det dr att betrakta som utfartsforbud.
Omréidet nordost om Tassen 1 dr kvartersmark och dér ar
det mdjligt att anordna servitut for tillfart. Vidare ingér
ging- och cykelstriket s6der om Tassen 1 1 det
overgripande nitet och nyttjas bland annat av ménga
skolbarmn och dldre, varfor det dr mer olampligt att kom-
binera med biltrafik.

- De stomingar frin trafiken till och frin Palsbo fritidsgérd
som boende upplever ar befintliga och forslaget till
detaljplan pdverkar inte detta. Det finns ett servitut som
mojligedr utfart frin fastigheten Sondrum 1:3 (Plsbo gérd)
via Tassen 2 till Hagalundsvigen. Byggnadskontoret har
varit i kontakt med Kulturforvaltningen, som driver
verksamheten i Plsbo gird, och formedlat de synpunkter
som forts fram kring hur biluppstillning sker utanfor
fritidsgirden. Samtal har &dven fOrts med Fastighets-
kontoret, som om problemen kvarstir eventuellt vidtar
mindre atgirder for att forhindra mdjligheten att parkera
framfor fritidsgarden. Det kan t ex vara att sétta upp ett
staket eller blomlada dir bilar idag kor igenom direkt norr
om fritidsgérden.

- Byggnadskontoret har diskuterat med Tekniska kontoret
betriffande frigan om att sitta upp en ny vigbom.
Tekniska kontoret goér bedomningen att en vagbom skulle
forsvira/oméjliggora sndrojning och anser inte det lampligt
att sdtta upp en ny. Vidare anses géng- och cykelvigen
tillrdckligt bred, 3 m, for att en bil och en giende ska kunna
motas.
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OVRIGA SYNPUNKTER
Synpunkter 1amnade vid samridsméte, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ritt att Gverklaga planforslaget.
Endast skrifiliga inlimnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan &beropas for 6verkiaganden.

Synpunkter vid samridsmotet 18/8 2004 Se bilaga

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter berdr tillfarten till Tassen 1 och trafiken till Palsbo
gard. Synpunkterna medfér ingen revidering av detaljplanen. Istéllet
foresls de problem som finns 15sas med praktiska dtgdrder pé plats. Plan-
och genomfSrandebeskrivningen har kompletterats med upplysning om att
fastigheterna Tassen 1 och Taggen 1 har gemensam va-ledning. Ett avtal

dem emellan bor upprittas.

KVARSTAENDE AN MARKN]N GAR
Foljande har framfért synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

s Eriksson, Tomas (Tassen 2)
Hagalundsvagen 18 B, 302 74 Halmstad

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besviirsritt
Tomas Eriksson Tassen 2 Hagalundviigen 18 B 302 74 Halmstad

Byggnadskontoret

A s L

Anders Sennerdal Lena Nylander




UPPLYSNING OM Ha!xg:a
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 8 september 2004, § 293, beslutat anta ett
forslag till detaljplan for TASSEN 1, Pilsbo, Sndrum. Kommunens aktbeteckning ér
E 191 K. Beslutet har verklagats till linsstyrelsen.

Linsstyrelsen har den 24 september 2004 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har den 2 december 2004 avslagit Gverklagande av kommunens beslut.
Lansstyrelsens beslut har inte dverklagats. Beslutet har diirmed enligt 13 kap 2 § PBL, jimfort
med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 4 januari 2005.

Byggnadskontoret den 10 j anuéri 2005.
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Ann-Britt Thérner

Sandlista:

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Thormer
Byggnadskontoret, Anders Sennerdal
Stadskontoret, Solveig Koppang
Stadskontoret, registrator

Akten

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Ridhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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