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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

SAMRAD  »scwscwnc-: GRANSKNING > sewsenonc->  ANTAGANDE  -3-Hiucu - LAGA KRAFT

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet (9 juni — 30 augusti 2019) gavs méjlighet till insyn och
paverkan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mdjligt.

Granskning: Under granskningstiden (25 augusti till 25 september 2020) gavs ytterligare
en mojlighet att paverka planforslaget som fanns tillgingligt pd kommunens webbplats,
Smhillsbyggnadshuset och Karlstadsrummet i Bibliotekshuset.

Antagande: Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsnimnden den 11 november 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt bedéms vara ber6rd
av forslaget. Antagandebeslutet 6verklagades och provades av mark- och miljédom-

stolen

Laga kraft: Denna detaljplan vann laga kraft den 23 juni 2021.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, planchef, Stadsbyggnadstérvaltningen



PLANBESKRIVNING
Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syften samt beskriva planens innebord och konsekvenser
av dess genomférande. Aven planens forutsittningar ska redovisas. Planbeskrivningen har ingen
egen rittsverkan utan detaljplanens bindande foreskrifter framgiér av plankartan och planbestim-
melserna.

Planbeskrivningen dr uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och sammanfattar planbe-
skrivningen.

* Tidigare stillningstaganden - redog6r f6r hurvida planen dverensstimmer med tidigare beslut eller
stillningstaganden sdsom t.ex. Gversiktsplan och riksintressen.

* Forutsittningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nuliget och de planbestimmelser
som finns pa plankartan.

* Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

* Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar utfallet av be-

hovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
. Samridsredogorelse

. Granskningsutlatande

Utredningar
. Trafikbullerutredning
. Geoteknisk utredning, VIAK 1970.

Bakgrund
Omradet ligger pd Herrhagen vid Verkstadsgatan och anvinds idag for ett parkeringsdick i tva plan.
Fastighetsigaren Onskar bygga bostidder ovanpa parkeringsdicket.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att skapa méjlighet att uppfora nya bostider.

Huvuddrag
Planomrédet ligger pa Herrhagen centralt i Katlstad. Forslaget innebir att nya bostider kan byggas
i kvarteret. Forslaget ger mojlighet att bygga ca 70 bostider.

Plandata
Planomrade och angrdnsande omraden

Planomrédet ligger vid Verkstadsgatan och dr bebyggt med parkeringsdick i tva plan. Parkerings-
dicket uppfordes i samband med att angrinsande bostider uppfordes pa 1980-talet. Planomradet
ligger pa Herrhagen som dr planlagt som en kvartersstad pa 1880-talet. Mellan Verkstadsgatan och
Jarnvigen ligger fd industribebyggelse som idag anvinds f6r restaurang, méteslokaler och idrott.
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Oversikt med planomridet markerat

Avvagningar enlig Miljobalken

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan
lagstiftning i allmanhet och miljébalken 1 synnerhet. Féljande lagrum behover sirskilt beaktas;
2 kap. MB — Allminna hinsynsregler

Planen bedoms uppfylla kraven pa hansyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushallning med mark och vattenomraden, frimst
riksintressen.
Detaljplanen bedoms inte paverka nagot riksintresse.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser for vissa omraden.
Detaljplanen bedims inte paverka dessa omriden.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer.
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda

normer for:

. olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

. olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

. olika kemiska féreningar 1 fisk- och musselvatten (SES 2001:554)
. omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planforslaget bedims inte paverka dessa miljokvalitetsnormer.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.



Volymskiss, gardsmilji mellan nya och befintliga bostéder (Mondo)

Ouvanstiende bedims inte paverkas av planforsiaget.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
Planomridet omnidmns inte direkt i kommunens 6versiktsplan men bedéms vara forenligt med

Oversiktsplanen.

Gallande detaljplan
Gillande detaljplan ér ifran 1987 och medger bostadsindamal med byggritt f6r parkeringsdick.

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2018-05-23 § 29, att uppritta
detaljplan.

Forutsattningar och planforslag

Markanvandning
Omriédet dr idag planlagt f6r bostadsindamal med byggritt for parkeringsdick.

Planférslag
Planférslaget innebir en markanvindning f6r bostadsdndamal.

Bebyggelse
Planomrédet dr idag bebyggt med ett parkeringsdick i tvd plan. Mot Verkstadsgatan utgérs fasaden

av graa betongelement.

Miljon kring Verkstadsgatan utgdrs av tegelbyggnader i r6tt och gult tegel i kombination med put-
sade byggnader. Bebyggelsen pa norra sidan om gatan dr uppford i tva plan och relativt sluten mot
gatan. P sédra sidan om gatan dr bebyggeslen mer spretig med byggnader i tre till fyra viningar.

Punkthusen séder om planomridet dr i sex vaningar.
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Llustration med placering av nya byggnader. (Mondo)

Planférslag

Detaljplanen medger att fem bostadsvaningar kan uppféras ovan parkeringsdick. Ytterligare vining
kan inrymmas pa vinden. Ovansida parkeringsdick ansluter till befintlig markniva i s6der. Befint-
ligt parkeringsdéck planeras att rivas och ersittas med ett nytt helt underjordiskt garage. Ovansi-
dan nyttjas f6r bebyggelse och gardsytor. Bebyggelsen planeras utféras med fyra huskroppar som
placeras med gavlar mot Verkstadsgatan. Huskropparna kan sammanfogas i par med loftgangar f6r
att skapa ett effektivt nyttjande av trapphus och hissar. Fasad i bottevaning mot Verkstadsgatan ska
utformas med Sppningar och entréer dir sa méjligt. Bebyggelsen bor utformas med anknytning till
omgivande bebyggelse med fasader i tegel.

Markens utformning

Marken ndrmast Verkstadsgatan dr en ca 5 meter bred grismatta utan direkt anvindning. Mellan
parkeringsdick och angrinsande bostider finns gardsmilj6 f6r de boende som delvis nyttjas av
férskolor beldgna i bottenplan pa angrinsande bostadshus.

Planférslag

Zonen mellan Verkstadsgatan och bebyggelse kan utformas med trid, gréonska och entréer. For
stadsbilden och upplevelsen av gatusektionen ir det positivt om zonen mellan husen och Verkstads-
gatan berikas med mer vegetation. Med mer vegetation lises zonen ithop med férgardsmarken pa

Renen, vilket ger den annars tringa gatusektionen en gronskande Gstra sida.

Befintlig utemilj6 t6r férskolor mellan nya och befintliga bostdder planeras inte att férindras. Juste-
ring av grinser och utbredning kan bli aktuellt f6r att anpassa girdsytorna till den nya bebyggelsen.

Forskolegdrdarnas yta planeras inte att minskas utan bibehallas 1 ungefir samma storlek som idag.
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Utemiljéns bedéms inte paverkas av skuggning fran nya hus. Boende i nya byggnader kan anvinda

befintlig gardsmilj6 och de nya ytor som skapas i anslutning till byggnaderna.

Kulturhistoriska varden
Inga kinda fornlimningar finns i omradet och ingen kulturhistoriskt intressant bebyggelse. I anslut-
ning till planomradet ligger td KMW verkstadsomrdde som har ett kulturhistoriskt virde.

Natur
Inga naturomraden berérs av planférslaget. Det dr relativt langt till stérre naturomraden. Nidrmaste

naturomrade dr Lamberget och med lite mindre yta - Gubbholmen.

Gator och trafik
Kollektivtrafik
Planomrédet ligger ca 1 km fran Karlstad C med ett stort utbud av kollektivtrafik. Hallplatser for

lokaltrafiken finns i nirheten av planomradet.

Gang- och cykeltrafik
Ging- och cykelvignitet dr vil utbyggt i omgivningen. Omrédet dr litt att nd f6r gaende och cyklis-
ter. Ndrmast planomradet finns en trottoar fér giende.

Biltrafik och gatumiljo
Planomrédet trafikférsorjs via Verkstadsgatan och Filaregatan. Infart till parkeringsgaraget sker idag
fran Filaregatan och Verkstadsgatan.

Planfirsiag

Tillfart till parkeringsanldgening planeras fran Verkstadsgatan. Den nya bebyggelsen bedéms ge ett
begrinsat tillskott av biltrafik. Omgivande gator bedéms tila den 6kade trafiken som bostiderna
genererat.

Parkering och angéring
Befintlig parkering rymmer 83 platser 1 garaget och 62 ovanpa garaget.

Planférslag

Befintlig bebyggelse (10 300 kvm BTA) ger ett bilplatsbehov enligt gillande norm pa 82 platser
och 6r planerade nya bostider (5700 kvm BTA) ett behov av 43 platser. Totalt behov 125 platser.
Parkering planeras att 19sas i killare under byggnader och gard. En 16sning i ett plan under husen
rymmer ca 113 bilplatser. Parkeringsgaraget ska kunna nyttjas av befintliga hyresgister och tillkom-
mande i nya byggnader. Gron resplan bér kunna prévas 1 omradet. Fragan prévas vidare infér

bygglow.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk utredning finns fran 1970. Den beskriver hur marken ser ut enl nedan:

Under ca 0,3-1 m [yllning bestar jorden av 0-2 m fast torrskorpelera, mo och sand vilande pa moran, i vilken
motorslagborren nedtringt till 1-5 m. Grundvattenytan, mitt i spadborrhal, lag vid undersokningstillfillet pa 1-2 m
djup under markytan.

Planférslag
Marken bedéms som stabil och limplig £6r bebyggelse. Infor projektering och bygglov kan den
geotekniska utredningen behdva kompletteras for att faststilla limplig grundligening
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Foreslaget planomradet ligger idag inom kommunens allminna verksamhetsomrade f6r VA.

Hus inom planomridet med 3 eller fler vaningar kan komma att beh6va egen tryckhéjning av vatten
tor att hogt beldgna ligenheter ska erhdlla erforderligt vattentryck.

Dagvatten
Dagvattenledningar finns utbyggda i omradet.

For flédestordrojning av dagvatten fran hardgjorda ytor inom kvartersmark ska
fordrojningsdammar/-magasin anliggas motsvarande 75 m’ per hektar hirdgjord yta. Detta mot-
svarar att 50 % av dagvattenflodet fran de hardgjorda ytorna ska f6rdréjas innan det avleds till den
allminna dagvattenanliggningen. Med hardgjord yta avses hdrda tak, asfalt och plattor. Det mest
effektiva sittet att minska dagvattenavrinningen dr att minska andelen hardgjord yta samt att bevara
befintlig uppvuxen vegetation. Genomslappliga material och vegetation bidrar till att dagvattnet
infiltreras pd platsen. Om atgirder vidtas inom fastigheten, som t ex anliggande av ’gréna’ tak,
stuprorsutkastare med tit vattenavledare och avledning till grisyta for infiltration/fordrojning, sa
kan magasinsvolymen reduceras med motsvarande volym.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste dagvattenledningens ddmningsniva i
torbindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger ddmningsnivan ca 0,1 meter Gver gatans niva utan-
tor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsniva om drinvatten ska avledas med
sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan
komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall

Avfallsutrymmen maste vara littillgingliga, vara beldgna i markplan samt placeras sa att backning
kan undvikas. Transportvigar bor vara minst 3,5 m breda och vindplaner ska ha en radie pa 9 m.
Planomridet utformas sd att storre renhdllningsfordon kan kora igenom omradet utan vindning.
Utrymmen f6r avfall placeras 1 anslutning till denna kdrvig i bottenvaning eller 1 separata komple-
mentbyggnader.

Elférsérjning
Elledningar finns i omradet.

Energi
Fjarrvirmeledningar finns i anslutning till planomradet.

Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning
Planomradet ligger pa ca +51 meter 6ver havet (RH 2000). Planomradet bedéms inte paverkas av

6versvimningsproblematik.

Risker

Planomradet ligger ca 80 meter fran Virmlandsbanan som bla anvinds for transporter av farligt
gods. Mellan planomridet och sparet finns befintliga byggnader och en niviskillnad. Ndgon ytterli-
gare utredning av risksituationen bedéms inte behévas.



Planerad dz;j\t/[wﬁ'z‘zbﬂ av byggnaderna med sma ligenbeter mot nordvdstra gavelliget for att klara kraven i bullerfor-

ordningen.
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Brand

Atkomst fér riddningstjinstens stegbilar utredas vidare infér bygglov. Ett alternativ kan vara en
sikrare utformning av trapphusen..

Trafikbuller

Omridet paverkas av trafikbuller fran Verkstadsgatan, Hagaleden och jirnvigen. Bullerutredningen
visar pa ekvivalenta trafikbullernivaer mellan 60 dBA - 65 dBA pa gavlarna mot Verkstadsgatan.
Smi ligenheter fungerar i detta ldge i enlighet med bullerférordningen, medan storre ligenheter
kriver minst hilften av boningsrum mot sida dir trafikbullernivaerna understiger 55 dBA. I gavel-
liget visar bullerutredningen att det kan vara svart att klara utan skdrmar eller mindre bursprak som
skapar nivder under 55 dBA vid fénster.

Luftkvalitet

Planférslaget bedoms inte paverkas av eller ge upphov till forsimrad luftkvalitet som Gverstiger de
miljokvalitetsnormer som finns for luftkvalitet. Planomradet dr beldget i ett relativt Sppet landskap
med ett visst avstand till omgivande trafikleder.

Markfororeningar

Omriédet har tidigare varit tridgard och dr idag bebyggt med parkeringsdick. Det finns i dagsla-

get inget som tyder pa risk for markféroreningar. Om markféroreningar patriffas, tillexempel vid
schaktning, ska tillsynsmyndigheten (milj6forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljcbalken.
Exploatoren ska dé utféra/komplettera markfororeningsundersdkning och sanering om det behévs.



GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Ev fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsforvalt- | Ta fram nytt tomtrattsavtal. Ev uppritta anslut-
ningen ningspunkter for vatten, spillvatten och dagvatten
Miljoforvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken
Exploator Exploatering inom kvartersmark

Avtal

Planarbetsavtal 4r upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och KBAB.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem (5) ar frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomftérandetidens utging fortsitter planen att gilla men
kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad

byggritt).

Fastighetsrattsliga fragor
Gillande tomtindelning 1780K-98/1969 upphavs inom planomridet.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatdren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tomtratt
Ett nytt tomrittsavtal tas fram med utgangspunkt i de férindringar som planférslaget medger.

Tekniska fragor

Uppvarmning
Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell

anslutning till dessa ledningar.
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Dagvatten
Exploatéren ansvarar £6r och bekostar fordréjningen av dagvatten.

Parkering

Parkering f6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar

Om markfdroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljébalken. Exploatoren ska dé utféra/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behovs.

11



KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Behovsbhedomning

Understkning om betydande miljépaverkan gjordes den 17 december 2018. Slutsatsen blev att ett
genomforande av planen inte kan medféra betydande miljépaverkan pa miljén, hilsan och hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 4 kap, 34 § PBL erfor-
dras ¢j. Detaljplanen har liten paverkan pa omgivningen, men paverkas av storningar i form av bul-
ler frin omgivande vigar och jirnvig. Dessa miljékonsekvenser kan hanteras i planbeskrivningen.

Sociala konsekvenser

Trygghet
Planomridet kan upplevas otryggt kvillstid. Med nya bostidder i omridet kommer fler mdnniskor
visats i omridet och omradet kommer vara mer anvint kvillstid. Omgivningen kommer upplevas

mer tryggt att anvinda.

Barnperspektiv

Skola och barnomsorg finns i omgivningen. Gardsmiljén anvinds delvis av f6rskola men kommer
ocksa vara tillgdnglig f6r barn 1 omradet. Storlek och solférhallanden pa befintliga férskolegardar
bed6ms inte paverkas av planforslaget. Det 6ppna och fria liget kommer dock bli mer kringbyggt.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

Miljokonsekvenser
Planférslaget innebdr nya bostider centralt i Katlstad med nérhet till service och kommunikationer.

Stadsbild
Planférslaget paverkar stadsbilden lokalt i omradet. Nya byggnader bedéms stirka gatumiljon kring
Verkstadsgatan.

Hélsa och sdkerhet
Nya bostider kan paverkas av buller frin omgivande gator. Beridknade bullernivaer visar att gillande
krav i bullerférordningen kan klaras.
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KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se



