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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostadsandamal i Skutskars
centrum. Omradet 4r utpekat som utbyggnadsomrade i Alvkarleby
kommuns 6versiktsplan. Detaljplanen tas fram pa uppdrag av AB
Alvkarlebyhus. S6kande har for avsikt att uppféra tva flerbostadshus om
totalt 18 bostader med komplement i omradet. Detaljplanens avsikt ar att
nybyggnation inom planomradet ska implementeras med anpassning till
omgivande bebyggelse.



2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Heladetaljplanen

Planomradet &r beldget i Harsta, i centrala Skutskar, se figur 1. Omradet har
en total areal om cirka 7000 m2. Den nuvarande markanvandningen &r
parkmark samt bostader. Planomradet bestar idag av en stor grasyta med
trad och buskinslag. I den s6dra delen av omradet finns en uppvuxen bjork
och i omradets norra del finns en samling med uppvaxta lovtrad. En
befintlig parkering finns aven i norra delen av planomradet.

Figur 1: Planomrades lokalisering &r inom rod linje.



2.2 Genomfodrandetid

Fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft ar genomférandetiden satt till
fem (5) ar.

2.3  Allman plats

Planforslaget innehaller allman platsmark i form av vagomraden.
Véagomradena dr for gang- och cykelvagar samt gata. Utfarter far anordnas
pa gang- och cykelvégen.

2.3.1 HUVUDMANNASKAP

Alvkarleby kommun &r huvudman for det i plankartan beniamnt som allman
platsmark.

2.4 Kvartersmark

| planforslaget bestar kvartersmarken av anvandningen Bostad och
Parkering. Parkeringen ar befintlig och nyttjas av Alvkarlebyhus. For att den
marken ska forbli genomslépplig har detta reglerats i planen. For att
anslutning till parkeringen ska ske planenligt har befintlig gata (allméan
plats) inforts i planen, norr om parkeringen.

Inom bostadsomradet ges tva byggratter om 400 m? byggnadsarea.
Nockhojden for bebyggelsen &r satt till hogst 9 meter. Delar av
anvandningsomradet har belagts med prickmark for att tva flerbostadshus
ska utforas med lampligt avstand fran varandra och befintlig bebyggelse.
Korsmark finns dven inom anvandningsomradet for att ge utrymme for
tillhérande komplementbyggnader som soprum. Bebyggelsens utformning
ska anpassas efter bullernivaerna for att inte 6verskrida gransvardena for
ekvivalent ljudniva. Mangden hardgjorda ytor har begransats for att bevara
grona ytor for lek och utevistelse.

Nordéstra delen av bostadsandamalet ar tankt att fungera som park/gard for
boende i omradet. For att sakerstélla detta har omradet prickmarkerats och
egenskapsbestammelser om att marken ska vara genomslapplig har lagts in i
plankartan. Lovtraden inom omradet ska dven bevaras, darfor kravs marklov
for avverkning av dessa. Marken far inte heller anvéandas for parkering inom
den norddstra delen av bostadsandamalet.

2.5 Parkeringsldsning

Tva olika exempel pa hur parkeringsldsningen i anslutning till byggratterna
kan se ut visas i figur 2 och 3 med en vinkel tagen fran norddst. Exemplen
foljer Alvkarleby kommuns parkeringsnorm for flerbostadshus i
centrumzonen for Skutskar. Varje illustration visar 13 parkeringsplatser,
vilket motsvarar 0,7 platser/bostad.



Figur 2: Exempel pa mojlig parkering, vy fran nordost

Figur 3: Exempel pa mojlig parkering, vy fran nordést

2.6 Befintligt

Planomradet &r obebyggt och bestar till storsta del av klippt grasmatta samt
trad- och buskpartier. Gang- och cykelbanor finns inom planomradet.
Langst upp i norddstra delen av planomradet finns en grusparkering som
Alvkarlebyhus nyttjar.

2.7  Motivering till ny detaljplan

Alvkarleby kommuns Oversiktsplan pekar ut aktuellt omrade som
utbyggnadsomrade for tat blandad stadshebyggelse. Eftersom omradet ar



centrumnara med god tillgang till service, utbyggd infrastruktur och narhet
till befintlig kollektivtrafik bedoms omradet vara mycket lampligt for
bostadsutveckling.

2.8 Arendeinformation
Planbeskedets diarienummer BOM-2017-114

Planfdrslagets diarienummer BOM-2021-963
Detaljplanearbetet pabdrjades 2021-12-02



3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1  Motiv till reglering

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda
regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens
syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900).

Nedan foljer motiven for egenskapsbestammelserna for allman plats
respektive kvartersmark.

Allman plats for GCVAG:

e Utfart; — Utfart far anordnas 6ver gang- och cykelvag

Motiv: For att utfart ska kunna ske éver gang- och cykelvég har
egenskapsbestammelsen placerats pd GCVAG i anslutning till tankta
utfarter.

Kvartersmark for bostadsandamal:

e n1— Marken far inte anvandas for parkering

Motiv: For att ytan ska anvandas som gard/park for boende ska det
inte vara mojligt att uppfdra parkering dér.

e 51— Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras
mot en ljuddampad sida

Motiv: For att sakerstalla att ljudnivan vid fasad foljer riktlinjer for
buller har bestammelsen placerats inom ytan med den sekundara
egenskapsgransen langs Nygatan och Harstagatan. | figur 4 visas
vilka ytor bestammelsen galler inom. Da sekundar egenskapsgrans
avgransar ytorna géller fortfarande angransande bestammelser inom
dessa ytor.
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Figur 4: Bestammelse s1 géller endast inom ytorna som visas i korallrdd farg.

Prickmark

Motiv: Hela planomradets nordéstra del har prickmarkerats for att
bevara gronytan. For att uppna ett lampligt avstand for placering av
ny bebyggelse i férhallande till befintlig har 10 meter prickmarkerats
norr om byggratterna. De tilltdnkta byggnaderna ska placeras med
brandsakert avstand fran varandra darfor har 8 meter prickmarkerats
mellan ytorna med byggrétt. For att ny bebyggelse inte ska placeras
for ndra allmén plats har 4 meter prickmarkerats i sodra delen av
planomradet samt ca 2 meter i syddstra delen. Omradena for
allmannyttiga underjordiska ledningar har ocksa prickmarkerats.

Korsmark

Motiv: FOr att sékerstélla att tillrackligt med utrymme finns for
komplement till bostadshusen har tva omraden utsetts med
korsmark.

u1 - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Befintligt markreservat i 6stra delen av planomradet behalls
for nuvarande ledningar som nyttjar omradet. Gransen for u-omradet
har ritats ut med 2-3 meters avstand fran befintliga ledningar. Den
korallroda ytan som visas i figur 5 &r ytan for u-omradet. Da
sekundér egenskapsgréns avgréansar ytan galler fortfarande
angransande bestdammelser inom denna yta.
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Figur 5: U-omradet ar begransat till den ytan med korallrod farg.

Ytterligare en yta har gjorts tillganglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar som kan anvéndas vid eventuell ny

ledningsdragning for kommande exploatering av omradet. Det nya
u-omradet stracker sig langs vastra sidan av planomradet fram till
utfarten soder om planomradet, se figur 6. Bredden pa u-omradet ar
4 meter. U-omradet avgransas med sekundar egenskapsgrans, men
da prickmark &aven finns inom ytan ar det en sammanfallande
egenskapsgrans for att angransade bestammelser inte ska gélla inom

ytan.
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Figur 6:Ytan for u-omradet visas i korallrod farg




h:— Hogsta nockhojd 9 m

Motiv: 9 meter anses vara en lamplig hogsta nockhojd da
omkringliggande bebyggelse ar uppfoérd med en nockhojd pa 9
meter. Dessutom beddms hogst 9 meter vara lampligt for att
sakerstélla befintlig byggelses tillgang till direkt solljus.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 3,5 m

Motiv: For att komplementbyggnader inom planomradet ska forhalla
sig till byggnadsstrukturen i omradet har en hogsta nockhdjd pa 3,5
m satts.

Utfartsforbud

Motiv: I anslutning till byggrétterna begrénsas utfarter till Nygatan,
Harstagatan och till cykelvéagen i oster for att sakerstélla
trafiksékerheten.

b1 — Minst 60% av marken ska vara genomslapplig.
b2 — Minst 25% av marken ska vara genomslapplig.

Motiv: Tva ytor i planen har angivits till minst 60% respektive 25%
genomslapplig mark for att sakerstalla tillrackligt med mark for
infiltrationsstrak samt att omradet forses med grona ytor for lek och
utevistelse. Med genomslapplig mark menas mark som inte far
hardgoras. 60% motsvarar 670 m? och 25% motsvarar 234 m?.

bs - Niva pa fardigt golv ska vara minst 7,5 meter dver nollplanet.

Motiv: For att sdkra att nya bostéder inte éversvammas vid ett
skyfall ska fardig golvhdjd vara minst 7,5 meter 6ver nollplanet.

bs— Marken ska vara genomslapplig.

Motiv: Det ska inte vara mojligt att hardgora ytan, da det kan paverka
dagvattnet. Med genomslapplig mark menas marks som inte far
hardgoras.

bs— Minst 95% av marken ska vara genomslapplig.

Motiv: Det ska inte vara mojligt att hardgora ytan mer dn vad som

redan gjorts. Ytan ska behalla den park/gardskaraktéar den har. 95%
har satts for att befintlig asfalterad gangvég inte ska bli planstridig.
Den totala yta 4r 2331 m? och 5% av den ytan motsvarar ca 116 m?,



vilket drygt motsvarar den asfalterade ytan inom egenskapsomradet.

m1_minst en uteplats per bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostaderna ska utféras mot en ljuddampad sida.

Motiv: For att kunna uppfdra balkonger mot séder maste ytterligare
uteplats mot ljuddampad sida tillgodoses bostaderna. Foérordning
(2015:216).

mz - Dike for fordrgjning av dagvatten

Motiv: FOr att befintliga byggnader inte ska versvammas vid ett
skyfall ska ett dike anléggas, se bestammelsen i figur 7.
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Figur 7: Bestammelse m2 ar inom den korallréda markerade ytan

ms - Infiltrationsstrak for rening och fordrojning av dagvatten ska
vara minst 20% av egenskapsytan.

Motiv: For att detaljplanen inte ska medfora recipienten nagon 6kad
fororeningsbelastning ska vattnet fran takyta och hardgjord yta renas
i ett infiltrationsstrak, bestaimmelsen galler inom ytan som visas i
figur 8.
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Figur 8: Inom den korallréda markeringen géaller bestdmmelse ms och bz

1400 — Storsta byggnadsarea ar 400 m?

Motiv: Tva ytor ges en byggratt pd 400 m? vardera. Byggritten
bedéms lamplig utifran tankt exploatering.

fi— Fargsattning av fasader ska ske i jordnéra och varm kulor
anpassat till befintliga byggnader i omradet.

Motiv: Férgsattningen har reglerats med en
utformningsbestammelse, for att nybyggnation i Skutskérs centrum
ska harmoniera med sin omgivning.

ai- Marklov kravs aven for avverkning av trad med diameter >20
cm, 1 meter dver markytan.

Motiv: For att bevara sa manga trad som majligt da de ar viktiga for
stadsmiljon kravs aven marklov for avverkning av trad.

Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran infiltrationsstrak
och diken inom kvartersmarken har kommit till stand.

Motiv: For att sakerstélla att dagvattenatgarder inom kvartersmarken
anordnas innan byggnader uppfors.

11



Kvartersmark for parkering:

bs— Marken ska vara genomslapplig.

Motiv: For parkeringen far marken inte hardgoras da det kan
paverka dagvattnet. Genomslapplig mark inom parkeringen
rekommenderas vara av underlag som kan ta hand om oljespill som
kommer fran parkerade bilar. Exempelvis genomslapplig beléaggning
med underliggande skelettjord eller grus med underliggande
skelettjord.

12



4 Genomforandefragor

4.1 Fastighetsrattsliga fragor

4.1.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Fastighetsreglering kommer att ske sa att del av Siggeboda 3:3 dverfors till
fastigheten Siggeboda 17:32. Avtal om fastighetsreglering har skrivits
mellan Alvkarleby kommun och Alvkarlebyhus. For att fastighetsreglering
ska kunna ske till privat &gande maste hela omradet som ska regleras dver
vara kvartersmark. Fastighetsreglering sker efter att planen vunnit laga.

4.1.2 RATTIGHETER

Inom planomradet finns egenskapsbestammelsen u; - Markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Omradet ar till for eventuella nya
ledningar eller om befintliga ledningar behdver flyttas vid exploatering av
omradet. Flytt av ledningar bekostas av exploatéren om ledningségare har
ledningsratt, annars bekostar ledningségare flytten.

4.2  Tekniska fragor

4.2.1 TEKNISKA ATGARDER
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

| framtagen dagvattenutredning rekommenderas fardig golvhojd vara 0,5
meter dver utanforliggande gata. Fardig golvhojd har darfor reglerats till 7,5
m over nollplanet. Tre meter ut fran byggnaden ska marken luta 1:20,
darefter kan lutningen flackas ut. Se figur 9 som &r urklippt ur
dagvattenutredningen.

Draneringsstrak

Fastighet Gata Fastighet Fastighet
| ¥ 1 astighet 4 t
\ Stuprér med utkastare
I 4 P——
Gatan ligger
, Ca 50 em ‘og'e !
120 ] &n husets golvniva () \ }
! ——felidd | = 7 1,20 b
— W Sy b 12 s
] “,‘ T -y = " - 2;‘
f / ’&ﬂ /
/ f

|
Ledning for drinage |
Separat ledning f&r

dsdrinerin

Avskirande
husgrunc g%

draneringsstrik

'y, L o
— // \ Draneringsbrunn med \.zr'n!.’.r.;_l

Renvatten

Figur 9: Urklipp ur dagvattenutredningen, fran Svenskt Vattens publikation P105
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Infiltrationsstrak rekommenderas som atgard for rening av dagvatten inom
bostadsandamalet. Infiltrationsstraket kommer rena dagvattnet genom
sedimentering av lésta och partikelbundna féroreningar. Infiltrationsstrak
utformas som gréasbekladda diken med svagt sluttande slénter. Under gréset
finns sandblandad matjord, grus och i botten makadamfyllning. Se avsnitt
7.3.2 Dagvatten for mer information om infiltrationsstrak som renings och
fordréjningsatgard.

Ytan for infiltrationsstraket bor minst vara 230 m? och ha ett djup pa ca 0,25
meter for att kunna omhanderta 20 mm nederbord. Ett exempel pa var
infiltrationsstraket kan placeras i forhallande till en mojlig utformning av
bebyggelse visas i figur 10.

Figur 10: Infiltrationsytan visas i morkgron féarg

For att dagvattnet ska rinna ut mot infiltrationsstraket ska grasytan ligga
cirka fem centimeter lagre &an angransande hardgjord yta. Efter att
dagvattnet renats i strakets jordlager kommer dagvattnet vid behov, att ledas
bort med draneringsledningar och kopplas pa det kommunala
dagvattennatet.

Braddbrunnar kan placeras hogre upp i straket for att avleda stérre
vattenmangder. Vattnet rinner da ner i brunnen med vattenlas och sandfang
som forhindrar att sma fororeningspartiklar fors vidare till det kommunala
dagvattennatet.

For att undvika att befintlig bebyggelse dversvdmmas vid ett extremregn ska
ett svackdike anordnas langs befintlig bebyggelse norr om byggrétterna som
en fortsatt avvattning fran infiltrationsstraket, se figur 11.

14



Ett svackdike ar ett grasklatt dike med svag till mattlig slantlutning.
Svackdiket ska dimensioneras sa att hoga floden ska kunna avledas pa ett
sékert sétt.

Figur 11: Foreslagna skyfallslésningar fran dagvattenutredning

4.2.2 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

4.2.3 AVFALLSHANTERING

I anslutning till planomradet har Alvkarlebyhus ett, sedan tidigare uppfort,
atervinningsrum som kan nyttjas av tankta bostader vid genomforande av
planen och bor som ett forstaval utredas som atervinningsrum for tankta
bostader.

For att 6ka tillgangligheten for rorelseforhindrade samt av hygieniska skél
kan ett nytt atervinningsrum vara att foredra. Korsmark har darfor ritats in i
planen for att sékerstélla att yta finns for eventuellt atervinningsrum.
Korsmarken har placerats nédra planerade utfarter for att underlatta for
avfallstransport.

Exploatdren skall kontakta huvudmannen, Gastrike Atervinnare, for lamplig
avfallshantering.

4.3 Ekonomiska fragor

4.3.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Framtagandet av detaljplanen och dess utredningar bekostas av AB
Alvkarlebyhus.

4.3.2 PLANAVGIFT

Bestéllaren betalar planavgift i samband med framtagande av planen. Darfor
debiteras ingen planavgift i samband med bygglovsprévningar.
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4.3.3 DRIFT ALLMAN PLATS
Alvkarleby kommun &r huvudman for den allménna platsmarken och
ansvarar saledes for dess drift och underhall.

4.3.4 DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Alvkarleby Vatten ar huvudman for vatten och aviopp.

4.4  Organisatoriska fragor

4.4.1 TIDPLAN

Detaljplanen upprattas med standardférfarande och véantas vinna laga kraft
under 2023. Den preliminéra tidplanen ar som foljer:

Samrad host 2022
Samrad 2 var 2023
Granskning sommar 2023

Antagande host 2023

16



5 Planeringsunderlag

Hér foljer en sammanstélining av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanens omfattning och utformning.

51 Kommunala

5.1.1 DETALJPLAN

Planforslaget ersatter del av tva sedan tidigare antagna detaljplaner. Se
avsnitt 6.1.1 Detaljplan.

5.1.2 GESTALTNINGSPROGRAM

Gestaltningsprogram Skutskars centrum antaget 2023-04-26 KS 835 har
beaktats i planarbetet.

5.1.3 GRUNDKARTA

Alvkarleby kommuns grundkarta anvander referenssystemet SWEREF 99
16.30 och hojdsystemet RH2000.

5.1.4 OVERSIKTSPLAN
Alvkarleby kommuns Oversiktsplan vann laga kraft 2020-06-01
(Alvkarleby kommun, 2020).

5.1.5 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 §

MILJOBALKEN (1998:808)

En undersdkning om betydande miljopaverkan har upprattats parallellt med
upprattandet av planhandlingarna. Se separat dokument.

5.2  Utredningar

5.2.1 DAGSLJUS OCH SKUGGA

| Boverkets byggregler BBR (BFS 2011:6) finns krav pa solljus. Tillgang
till direkt solljus i nagot rum eller avskiljbar del av rum dar manniskor vistas
mer &n tillfalligt ska finnas i bostader.

Detaljplanen har utformats for att ge forutsattningar till direkt solljus nagon
gang under dagen, hela aret, i befintliga bostader. En solstudie har tagits
fram parallellt med upprattandet av planhandlingarna. Se separat dokument.

5.2.2 DAGVATTENUTREDNING
Dagvattenutredning diarienummer: BOM-2021-963-34. Se separat
dokument. Sammanfattning finns under avsnitt 7.3.2 Dagvatten.

5.2.3 BULLERUTREDNING

Bullerutredningen tillhdérande detaljplan for Bostader vid Skutskars
Resecentrum BOM-2021-20-4 har dven beaktats i aktuell detaljplan.
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6 Planeringsfdrutsattningar

6.1 Kommunala

6.1.1 DETALJPLAN

Planomradet ersatter delar av tva gallande planer Skutskars centrum som
vann laga kraft 2004, samt Skutskars samhélle vilken vann laga kraft 2002.

6.1.2 PLANBESKED

AB Alvkarlebyhus inkom med planbeskedsansokan for planlaggning av
flerbostadshus. Diarienummer: BOM-2021-963.

Alvkarleby kommuns Bygg- och miljéavdelning foreslog positivt
planbesked till ndmnden.

§ 55 AU Diarienummer 2017/114:
Alvkarleby kommuns Samhallsbyggnadsnamnds arbetsutskott beslutade
2017-04-24 att lamna positivt planbesked.

6.1.3 OVERSIKTSPLAN

| Skutskar foreslas bebyggelseutveckling som bygger vidare pa och
kompletterar befintlig bebyggelse och har goda forbindelser till
kollektivtrafik.

| Skutskar foreslas cirka 600 nya bostader genom nya utbyggnadsomraden
och fortatning av de centrala delarna. Aktuellt planomrade ligger inom det i
Oversiktsplanens utpekade utbyggnadsomrade for tit stadsbebyggelse S2.
Den téta stadsbebyggelsen foreslas i anslutning till stationen, kollektivtrafik
samt service for att ge goda forutsattningar till att minska transportbehovet.
I Oversiktsplanen foreslas bebyggelsen utgéras av flerfamiljshus och
radhus. Planforslaget bedéms vara forenligt med géllande Oversiktsplan.

6.1.4 FASTIGHETER
Planomradet omfattar del av fastigheten:

Fastighetsbeteckning Inskrivet dgande
SIGGEBODA 3:3 Alvkarleby kommun
SIGGEBODA 17:32 Alvkarlebyhus

6.2 Regionala

Planomradet ligger inom gangavstand till Skutskar station.
Pendlingsmojligheten till Uppsala och Gavle ger ett stort vérde for invanare
i Alvkarleby kommun.
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6.3 Riksintressen

6.3.1 RORLIGT FRILUFTSLIV
Aktuellt planomrade ar enligt 4 kap. 1 § Miljobalken inom ett:

Omrade som har sarskilt stora varden for turism och rorligt friluftsliv.

Riksdagen har, i miljobalkens fjarde kapitel, pekat ut ett antal geografiska
omraden som i sin helhet &r av riksintresse. Exploateringsforetag och andra
ingrepp i miljon far inte medfora att omradenas natur- och kulturvarden
skadas patagligt. Forbudet mot pataglig skada géaller dock inte om atgérden
avser utveckling av befintliga tatorter eller av det lokala néaringslivet eller
for utférandet av anldggningar som behdvs for totalférsvaret. Samt om det
finns sarskilda skal for utvinning av riksintressanta fyndigheter av @mnen
eller material.

6.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

Enligt 3 kap. Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden sa ska:

Mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en
fran allman synpunkt god hushallning.

Planomradet &r i dagsldget obebyggt men omradet runt om ar exploaterat.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagon av miljobalkens grundlaggande
bestammelser om hushallning med mark och vatten.

6.5 Miljokvalitetsnormer

6.5.1 LUFT

Miljokvalitetsnorm for luft ska efterstrava att sakra luftkvaliteten i landet.
Miljokvalitetsnormer finns for partiklar (PM10), kvavedioxid, kvéveoxid,
svaveloxid, kolmonoxid, bly, bensen, arsenik, kadmium, nickel, marknara
ozon och bens(a)pyren) med gransvérden fran krav EU-direktiv.

Enligt Ostra Sveriges Luftvardsforbunds luftfororeningskarta fran &r 2020
har Alvkarleby kommun god luftkvalitet. Hogre varden finns langs E4an.

Planomradets luftkvalitet beddms som god och inga miljokvalitetsnormer
for luft bedoms paverkas.

Alternativ till bildkande kan vara att aka med kollektivtrafik eller att cykla
vilket kan forbéttra luftkvaliteten. Genomforandet av detaljplanen mojliggor
centrumnara bebyggelse med god anslutning till tagstation och annan
kollektivtrafik. Planens genomforande beddms inte paverka luftkvaliteten.
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6.5.2 VATTEN

Miljokvalitetsnorm for vatten ska sakerstalla kvalitetskrav for yt- och
grundvatten. Huvudregeln &r att alla vattenférekomster ska uppna god
status. Vid planering for anvandning av mark och vatten ska kommunen se
till att normerna foljs.

Inom planomradet behdvs en dagvattenatgard for rening av fororenat
dagvatten fran nyexploatering. Se avsnitt 7.3.2. Dagvatten.

6.5.3 BULLER

Miljokvalitetsnorm for buller ska efterstrava att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pA manniskors hélsa. En svensk férordning om
omgivningsbuller inférdes 2004 (SFS 2004:675). Férordningen sager bland
annat att kommuner med mer an 100 000 invanare ska kartlagga
omgivningsbuller och ta fram strategiska bullerkartor inom kommunen vart
femte ar. Kommuner med mindre &n 100 000 invanare ska arbeta med att
begrénsa buller.

6.6  Miljo

Planomradet bestar till storsta delen av en grasbevuxen plan yta med
buskinslag och ett antal I6vtrad, se figur 12. Utdver detta forekommer
asfalterade gang- och cykelvéagar samt en grusparkering.

Figur 12: Miljon i planomradet

Det forekommer ingen information om att planomradet innehaller hoga
naturvarden i kommunens kartmaterial. | Sveriges lantbruksuniversitets
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(SLU) kartverktyg Artportalen férekommer inte nég_ra fynd inom
planomradet. Utanfor har Bjorktrast, Gronfink och Artsangare rapporterats.

6.6.1 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. | dagslaget
infiltreras mycket av vattnet i marken eftersom storre delen av planomradet
bestar av gras. Marken har hog sarbarhet for grundvatten. Dagvattenbrunnar
finns vid lokalgatan precis utanfor planomradet. | figur 13 visas dagslagets
rinnvagar inom planen och visar att fran norddstra delen av planomradet
rinner vattnet séderut och fortsatter vaster ut langs befintlig byggnad. |
sodra delen av planomradet rinner vattnet nordvast. Vid mycket regn samlas
vattnet norr om planomradet langs Harstagatan.

A
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Figur 13: Rinnvagar och lagpunktskartering. Vattnet rinner at det hall fargen blir morkare.
Planomradet visas inom rod linje.
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6.7 Halsa och sakerhet

6.7.1 TRAFIKBULLER

| samband med detaljplanen for Bostader vid Skutskar Resecentrum BOM-
2021-20 togs en bullerutredning fram som &ven inkluderar Nygatan langs
aktuellt planomrade. Resecentrumplanerna vantas medfora 6kat buller langs
Nygatan som ligger séder om aktuellt planomrade. Bullerutredningen visar
att antalet fordonspassager langs Nygatan kommer att 6ka fran 1500 till
2160 fordonspassager/arsmedeldygn fram till 2040.

Trafikbullret fran Nygatan maste tas i beaktande i aktuellt planforslag. Se
Avsnitt 7.5.1 Atgarder for trafikbuller.

6.7.2 DAGSLJUS OCH SKUGGA

Idag ar grasytan inom planomradet solbelyst under hela dagen med viss
skuggning fran trad och annan véaxtlighet. Tillgang till sol vid exploatering
av omradet for befintlig bebyggelse nordvést om planomradet maste beaktas
i planforslaget. Se solstudie i separat dokument.

6.7.3 RADON

Det kan eventuellt vara forhojd radonrisk i omradet. Vid bygglov beaktas
detta.

6.8 Geotekniska forhallanden

Inom planomradet bestar marken enligt jordartskartan fran Sveriges
geologiska undersokning (SGU) av postglacial sand i grundlagret samt lera-
silt i underliggande lager. | géllande detaljplan Skutskars centrum, 2004
beskrivs det att grundlagret ar 3-5 meter och har Iag till medelhdg fasthet.

Markens grundlager medfor att omradet har hog sarbarhet med avseende pa
grundvatten. Férdrojnings- och reningsatgarder planeras for att sakerstalla
grundvattnets kvalitet.

I angransning till planomradet finns befintlig bebyggelse med liknande
byggnadsvolymer. D4 jordarterna ar desamma bedéms marken vara lamplig
for tankt bebyggelse. For befintliga byggnader har det gjorts geotekniska
undersokningar for grundlaggning som rekommenderar kantforstyvad
bottenplatta med armerad betong. Byggnaden dster om aktuellt planomrade
har bebyggts pa lera med betongpalar som grundlaggningssitt. Férstarkning
av grundlaggningen kan darfor vara aktuellt for nybyggnation inom
planomradet.

En geoteknisk undersokning i syfte att utreda val av grundldggningsmetod
bor goras i bygglovsskedet.
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6.9 Fysisk miljo

Gang- och cykelvagar loper langs vastra, sodra och dstra delen av
planomradet.

Oster om planomradet finns ett flerbostadshus, se figur 14. Byggnadens
fasad ar i gul och vit puts med lite inslag av rétt tegel. De klassiska vita
platbalkongerna gor att byggnaden far ett intryck av funktionalistisk
arkitekturstil.

Figur 14: Flerbostadshus 6ster om planomradet

Nordvast om planomradet finns tva flerbostadshus, se figur 15.
Byggnaderna &r uppforda i gult tegel med roda platpaneler langs taket och
balkongerna. Bebyggelsens karaktar faller under 1960-1970-talets
byggnadsepok. Liknande bebyggelse férekommer véster om planomradet
men dar med grona platpaneler. Direkt véaster om Harstagatan finns en
parkeringslanga med rod trafasad och bruna portar som visas i figur 16.
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Figur 16: Garagelanga vaster om planomradet

Soder om planomradet ligger en lokalgata (Nygatan), pa andra sidan om
lokalgatan finns fristaende villor med fasad i trd, puts och tegel i olika
kul6rer. Byggnaderna ér till storsta del uppforda i tva plan med sadeltak, se
figur 17-18.

Omradet har fatt namnet Upplandsbodarna da det tidigare 1ag ett antal
bondgardar pa platsen med namn som Siggeboda, Nasboda och Harstan.
Samlingsnamnet for dessa var Bodarna. Bostadshusen uppférdes i rader en
bit in pa fastigheterna och uthusen i linje med gatan. Den tomtstruktur,
rutnatsplan och smala grusgator fran 1890 har delvis bevarats och har darfor
stort kulturhistoriskt vérde.
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Figur 17: Villabebyggelse soder om planomradet

Figur 18: Villabebyggelse soder om planomradet

Antaget gestaltningsprogram for Skutskérs centrum beror aktuellt
planomrade. | gestaltningsprogrammet beskrivs fargsattning for
nybyggnation i omradet som varma kulorer av rétt, rodbrunt och dovt gula
farger. Anvandningen av rent vitt, svart och kallt gra kulorer bor ske mycket
sparsamt men dr tankbart for mindre detaljer. FOr att kuldrerna ska hamna i
en till Skutskars anpassad fargskala sa bor kulorer valjas med en svérta pa
mellan 15XX-50XX och en kulorthet pd mellan XX05-XX40.

6.10 Teknik

Planomradet &r belaget inom verksamhetsomradena for vatten och avlopp
samt dagvatten.
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6.10.1 LEDNINGAR

Den storre andelen befintliga ledningar inom planomradet ligger inom
nuvarande detaljplans inritade u-omréade. Aven inom planforslagets nya u-
omrade finns befintliga ledningar. Daremot finns det befintliga ledningar
inom i den sydvastra och norra delen av planomradet som inte ligger inom
nuvarande detaljplans inritade u-omrade. Om berérda ledningar har
ledningsrétt ar det exploatoren som kontaktar ledningségare och bekostar
eventuell flytt av ber6rda ledningar.

6.11 Service

Planomradet &r centralt belaget och har god tillgang till service.

Nérheten till stationen och centrum ger goda mojligheter for handel och
kollektivtrafik for boende.

Vatten- och avloppsledningar samt fjarrvarme finns i narheten av omradet.
Det finns goda anslutningsmaojligheter till detta for framtida bebyggelse.

Det finns forskola ca 250 meter fran omradet och grundskola ca 500 meter
fran planomradet. Hogstadieskola (7-9) finns ungefar 1 kilometer fran
omradet.

6.12 Trafik

Biltrafik

Nygatan som ligger langs sodra planomradesgransen har en arsdygnstrafik
pa cirka 1500 fordon. Trafiken bestar till liten del av tung trafik.
Hastighetsbegransningen ar 40 km/h pa Nygatan.

Gang- och cykelvag
Inom planomradet finns gang- och cykelvéagar som leder till Skutskar station
och Skutskérs centrum.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 300 meter fran narmaste busshallplats dar UL bussar
passerar. Skutskar station ligger ca 400 meter fran planomradet dar
Upptaget stannar.
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6.13 Parkering

Parkeringsnormer for Alvkarleby kommun har tagits fram for att sakerstalla
tillgangligheten till parkeringsplatser for bil och cykel inom kommunen.
Normerna anger det minsta antalet parkeringsplatser som byggherren ska
ordna i samband med bygglovsprévning for till- och nybyggnation samt
andrad anvéndning av en fastighet. Det &r dock viktigt att se varje fastighet
och bygglovsprovning som unik. Darfér kommer Alvkarleby kommuns
beddmning av parkeringsantalet i grunden vara individuella.

Nedan finns utgangspunkten for hur manga parkeringsplatser som kravs i
centrumzonen for Skutskar, som beror aktuell plan. Siffran kan hojas eller
sankas beroende pa lage, restidskvoter och vad byggherren kan tanka sig att
genomfora for atgarder.

Begreppsforklaring

bpl — bilplats

cpl — cykelplats

bostad — Lagenhet, kopplade hus eller friliggande villa

Tabeller 6ver parkeringsnormer vilka ér aktuella for planomradet:

BILPARKERING

CYKELPARKERING

Boende

Centrumzoner

Boende

Hela kommunen

Flerfamiljshus

0,7 bpl/bostad

Flerfamiljshus

0,5 cpl/bostad

Radhus, Kedjehus, parhus

1 bpl/bostad
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7 Konsekvenser

7.1  Fastigheter och rattigheter

Inom planomradet &r Alvkarleby kommun fastighetsagare. Efter att planen
vunnit laga kraft kommer Alvkarlebyhus vara fastighetsagare for
kvartersmarken. Alvkarleby kommun ar fortsatt huvudman for den allménna
platsmarken.

7.2 Natur

Marken som i aktuellt planforslag har utpekats for bostadexploatering och
parkering ar i gallande detaljplan fran 2004 planlagt for Parkmark och &r
beskrivet som grésytor med sparsamma trad- och buskinslag.

7.2.1 GRONOMRADE

Planomradet bestar idag av en gronyta med klippt gras samt trad och buskar.
Delar av gronytan ska bevaras vid exploatering av omradet for att
sékerstalla en attraktiv boendemiljd och hanteringen av dagvatten. Om
befintliga trad och buskar behdver tas ner vid genomforande av planen bor
nya trad och buskar planteras inom planomradet. Ytterligare vaxtlighet bor
aven planteras i anknytning till de nya bostaderna for att kompensera for de
gronytor som forsvinner vid exploatering samt utslapp som ténkt parkering
kommer medfora. Den norddstra delen av bostadsandamalet &r tankt att
anvandas som park/gard for boende, vilket ar positivt for utevistelse och
rekreation. Traden i den norddstra delen anses vara viktiga for stadsmiljon
och ska darfor bevaras. Markov kommer darfor behdvas for att falla traden,
forutsatt att dessa inte &r en risk for omkringliggande byggnader. For varje
trad som falls genom marklov ska ett nytt trad planteras.

7.2.2 LANDSKAPSBILD

Den befintliga landskapshilden kommer att paverkas av planens
genomforande. Den maximala nockhdjden ar 9 meter och omradet har tva
ytor med byggritt pd 400m? vardera.

Genom prickmark mellan de tva byggratterna bevaras en del av siktstraket
for de befintliga bostaderna. Pa langre avstand kommer inte planens
genomforande att paverka landskapsbilden.

7.3 Miljo

7.3.1 MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

En Undersokningen om betydande miljopaverkan har tagits fram parallellt
med planbeskrivningen for att klargora vilka konsekvenser planforslaget
kommer att ha pa miljon. Den sammanvagda bedémningen &r att en
strategisk miljobeddmning enligt 6 kap. 6 § miljobalken inte behdver
upprattas. Se separat dokument.
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7.3.2 DAGVATTEN

Nar delar av omradet hardgors kommer en renings- och fordréjningsatgérd
behova infdras i samband med exploatering for att undvika att fororenat
dagvatten leder ut i det kommunala dagvattennatet. Infiltrationsstrak som
dagvattenldsning bidrar med att jamna ut fléden och avskiljer féroreningar,
samtidigt som det bidrar med grénska. Infiltrationstrak ger forutsattningar
for god avskiljning av bade partikelbundna och I6sta fororeningar.
Témningshastigheten for atgarden ar 20 mm/timme.

Infiltrationsstrak renar partikelbundna fororeningar i ett intervall av 60-95%
beroende pa djup, infiltrationskapacitet, lutning och material. Bast
reningseffekt sker om infiltrationsstraket har svag lutning, tat grasvaxt och
genomslapplig jord.

Om den maximala méjliga ytan hardgadrs enligt detaljplanens regleringar
kan totalt 1892 m? hardgéras (asfalteras och bebyggas) inom
anvandningsomradet for bostader. En utrakning pa hur stort
infiltrationsstraket behdver vara for den stérsta mojliga hardgjorda ytan har
tagits fram.

Ytbehov av dagvattenatgard

Infiltrationsstrak 12m?/100m? hérdgjord yta

Hardgjord yta: 1892 m?

1892/100=18,9

18,9*12=227 m?

En yta pa ca 230 m? behdvs for infiltrationsstraket om 1892 m? hardgors.

En enklare dagvattenutredning togs fram efter samradet. Utredningen kom
fram till att foreslaget infiltrationsstrak kan omhanderta 20 mm nederbérd
om ytan sénks ner ca 25 cm. Enligt dagvattenutredningen mojliggor ett
infiltrationsstrak att den absoluta majoriteten av dagvattnet pa arsbasis tas
omhand lokalt inom kvartersmarken. Detta i sin tur innebér att planens
genomforande inte kommer medféra recipienten nagon okad
fororeningsbelastning.

For att sakerstélla att nybyggnation inte 6versvdmmas har dven en
bestdmmelse om fardig golvhojd reglerats i planen.

Vid genomforandet av planen hardgors yta som gor att regnvatten inte
langre kan infiltrera i marken. For att undvika att befintlig bebyggelse inte
dversvammas vid ett extremregn efter att planomradet exploaterats ska dven
ett svackdike anordnas l&angs befintlig bebyggelse norr om byggrétterna.
Detta ska fungera som en fortsatt avvattning fran infiltrationsstraket.
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Om foreslagna dagvattenatgarder skulle bli sa djupa att de anses vara en fara
for framst barn ska staket uppforas runt atgarderna. Utformningen av
infiltrationsstraket och svackdiket kan paverka djupet, desto storre yta som
tas i ansprak vid anlaggning minskar behovet av att gora atgarderna for
djupa.

Befintlig parkeringen langst upp i den norddstra delen av planomradet
kommer inte kunna hardgoras, da pagaende anvandning av marken forblir
densamma beddms paverkan pa recipienten inte 6ka.

7.4  Miljokvalitetsnormer

7.4.1 LUFT

Genomfdrandet av planen bedoms inte ha ndgon paverkan pa
miljokvalitetsnormen for luft. Detta eftersom planforslaget medfor
centrumnéra bostader med goda kollektivtrafikforbindelser som kommer
minska bilberoendet.

7.4.2 VATTEN

Planforslaget bedéms inte ha en negativ inverkan pa miljokvalitetsnormen
for vatten. Eftersom dagvatten fran nyexploatering kommer fordrojas och
renas innan det leds till det kommunala dagvattennatet.

7.4.3 BULLER

Planen har utformats sa att riktlinjer for ny bostadsbebyggelse inte ska
overskridas. Forordning (2015:216).

7.5 Halsa och sakerhet

7.5.1 ATGARDER FOR TRAFIKBULLER

Den 6kade trafiken langs Nygatan, som kommer med utvecklingen av
resecentrum i stationsomradet, kommer bidra till ett 6kat buller i sédra delen
av planomradet. For att sakerstalla att riktlinjerna for de ekvivalenta
ljudnivaerna som galler for bostadshyggande f6ljs har planbestammelser for
skydd mot stérningar och byggnaders anvéandning reglerats.

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till bostad

Inom den rodstreckade ytan i figur 19 kan inte balkonger och uteplatser
placeras om buller maximalt far uppna 50 dBA ekvivalent ljudniva. Om
uteplatser eller balkonger ska placeras inom den rodstreckade ytan maste
ytterligare uteplatser placeras mot en ljuddampad sida. Om bebyggelse och
parkering utformas enligt foreslagna illustrationer kan en uteplats placeras
oster om foreslagen parkering. lllustrationerna ar daremot inget krav pa
utformning och en uteplats kan vara lampligare att placera pa en annan plats
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beroende pa framtida exploatering. Bullerplank kan behtva anordnas om
bebyggelsen inte kan astadkomma en ljuddampad sida.

— =

| |

Figur 19: Inom den roédstreckade ytan kan inte balkonger eller uteplatser placeras for att
uppfylla riktvarden for buller.

7.5.2 RISK FOR OLYCKOR

Framkomligheten for utryckningsfordon har undersokts inom planomradet.
Det & mojligt inom planomradet att anlagga en 3 meters korbana i
anslutning till byggratterna. Dessutom finns det utrymme for en kurva med
7 meters innerradie sa att utryckningsfordon ska kunna ta sig in i omradet.
Raddningstjanstens mojlighet att assistera vid utrymning av
flerbostadshusen bedéms inte motverkas av planforslaget.

7.6 Sociala

7.6.1 BARNPERSPEKTIVET

Det finns en forskola och en grundskola inom gangavstand fran
planomradet. Samt en hogstadieskola ca 1 km fran omradet.

Barn kan inte transporteras med bil pa samma satt som vuxna. | manga
barns vardag &r det viktigt med kollektivtrafik och cykel. For gaende och
cyklister ar det latt att ta sig till och fran omradet eftersom det finns gang
och cykelvagar inom planomradet. Planforslaget mojliggor centrumnara
bostdder med nérhet till butiker, restauranger, bibliotek, service,
dagligvaruhandel och hallbara transporter. Detta kommer bidra till ett
minskat transportbehov som leder till en béttre trafiksékerhet och renare
luft. Skutskérs resecentrum ligger ca 400 meter fran planomradet med flera
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hallplatser for buss och tag mot Gavle och Uppsala.

Grona ytor ska bevaras i samband med exploatering av omradet, vilket
uppmuntrar till lek och utevistelse som anses vara positivt for barns larande
och hélsa.

Parkeringen i norra delen av omradet bor avgransas med staket, mur eller
hack for att parkeringsytan inte ska vara tillganglig for barn som vistas inom
park/gardsytan.

Om foreslagna dagvattenatgarder skulle bli sa djupa att anses vara en fara
for barn ska staket uppforas runt atgarderna. Detta bedoms vara om
atgarderna ar djupare an 0,5 m med brant lutning. Utformningen av
infiltrationsstraket och svackdiket kan paverka djupet, desto storre yta som
tas i ansprak vid anlaggning minskar behovet av att gora atgarderna for
djupa.

7.7 Riksintresse

7.7.1 RORLIGT FRILUFTSLIV

En liten del av planomradet &r inom riksintresse for rorligt friluftsliv.
Eftersom planomradet &r inom tatort samt att planforslaget ar en fortatning
gors bedomningen att det rorliga friluftslivet inte paverkas negativt med
anledning av aktuellt planforslag.

7.8  Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
miljobalken

7.8.1 OEXPLOATERADE OMRADEN

I och med genomfdrandet av aktuellt planférslag kommer mark som i
dagslaget ar oexploaterad att bebyggas. Enligt 3 kap. Miljobalken 6 § forsta
stycket ska:

Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller
kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet skall sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av grénomraden i tatorter och i narheten av
tatorter skall sarskilt beaktas.

I och med att planférslaget &r att betrakta som en fortatning av Skutskars
centrum &r det av vikt att beakta de befintliga gronomradena i tatorten.
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Arealen pa gronytor i Skutskars tatort kommer att minska vid genomférande
av planforslaget. Ytan som tas i ansprak &r sa pass liten och det finns
dessutom manga liknande gronytor kvar i narheten av planomradet.
Samtidigt kommer den grényta som kvarstar bli mer attraktiv for boende
runt planomradet eftersom ytan bor bli mer ordnad for utevistelse, med
sittplatser och liknande.

7.9 Trafik

7.9.1 MOTORTRAFIK

Planens syfte ar bostadsexploatering vilket kan medféra en viss 6kning av
motortrafik i omradet. Eftersom planomradet ar relativt litet samt att det
som mest kommer bli 18 lagenheter sa gors bedémningen att 6kningen av
trafikméangd inte kommer vara sa pass stor att ytterligare atgarder maste
vidtas.

7.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gang- och cykeltrafiken kommer att 6ka eftersom nyinflyttade kommer att
rora sig inom omradet.
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