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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS
2010:900. Grundliggande ér att frimja en samhillsutveckling med
jamlika och goda sociala levnadsférhillanden samt en god och
lingsiktigt hallbar livsmiljo f6r méanniskorna i dag och f6r kommande
generationer.

Planhandlingar

Till planférslaget hor f6ljande handlingar:

* Denna planbeskrivning 2014-08-19
* Plankarta med bestimmelser 2014-08-19
e Bechovsbedémning av miljobedémning ~ 2013-09-17
* Granskningsutlatande 2014-08-19

Tillgdngligt pa samhillsbyggnadskontoret finns ocksi:
¢ Fastighetsforteckning 2013-09-12
e Grundkarta 2013-08-29

Ovriga handlingar/utredningar:
* Antikvarisk kontroll 2012, Sirskild utredning infér byggnation av
hus 1 anslutning till Snéstorps medeltida bykirna.

e Kulturhistorisk utredning 2014-04-11
e Bullerutredning 2014-03-31
e Trafikrikning 2013-11-22

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte och huvuddrag

Kommunfullmaktige har i planeringsdirektiv med budget beslutat om
medel for nya gruppbostider. Kommunen ér dgare il drygt 3600 m?
obebyggd kvartersmark vid Byvigen/Backavigen i Snéstorp.
Huvudsyftet med aktuell detaljplan dr att moéjliggéra marken for en ny
gruppbostad. For att skapa en storre flexibilitet mojliggor detaljplanen
dven byggnation av friliggande villor, rad- och kedjehus.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott  beslutade  2013-04-
13 § 122 att ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan
préva del av fastigheten Snostorps Pristgard 1:1 £6r gruppbostad och
grupphusbebyggelse.
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Forandringar sedan samrad/granskning

e Utfartstérbud lings med Byvigen ar tillagt i plankartan.

* Bestimmelse gillande placering av byggnader har lagts till i
plankartan.

* Bestimmelsen bullerplank far uppforas har lagts till i plankartan.

Planforfarande och tidplan

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa
komplexiteten i drendet. Den vanligaste dr normalt planforfarande. 1
andra fall dr planfragan av begrinsad betydelse och hanteras med enkelt
planférfarande. Gemensamt f6r alla processerna dr att berorda alltid
ges mojlighet till insyn och medverkan genom samrad.

Detaljplanen f6r del av Sndstorps Pristgard handliggs med enkelt
torfarande enligt PBL 5 kap 7 §.

Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott beslutade 2013-09-17
KSU § 212 att godkinna samrads-/granskningsforslaget.

Samrad genomférdes under tiden 24 september - 11 oktober 2013.
Myndigheter, férvaltningar och berérda sakidgare har beretts tillfille att
inkomma med synpunkter. Direfter granskades forslaget under tiden
21 oktober - 4 november 2013.

markerad med gul streckad linge.
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Enligt uppskattad tidplan beriknas detaljplanen kunna antas tidigast
under september 2014.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget 1 Snstorp och dr del av fastigheten Snéstorps
Pristgard 1:1. Planomradet omfattar ca 3600 kvm och avgrinsas i norr
av Backavigen, 1 ster av Byvigen och i vister del av Furustigen. I
s6der finns det tva villatomter, Halmstad Snéstorp 11:33 och Halmstad
Snéstorp 19:126.

Markagoforhallanden

Fastigheten Snostorps Prastgard 1:1 dgs av Halmstads kommun.

MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna Over ett samhille dir de stora
miljoproblemen ar 16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal.
I relation till uppsatta miljomal dr detaljplanens omfattning starkt
begrinsad. Miljémalen bedoms darfor endast paverkas marginellt av
detta planférslag,

God bebyggd miljo
Bostiderna ska utformas sa att godkianda bullervirden och aktuella
energivirden uppnas.

Behovsbeddmning

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap {18 samt Miljobalken skall
detaljplaner vars genomforande kan antas innebira betydande
miljopaverkan miljébedémas och en milj6konsekvensbeskrivning
upprattas. For att klargoéra huruvida betydande miljopaverkan kan
befaras ska en behovsbedomning géras.

Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stallningstagandet
om en miljébedémning behover goras eller inte. Behovsbedémning
upprattas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.
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Den idag gillande detaljplanen 1380-SNO3 frin 1952 medger bostadséindamal,
fristaende hus.

Sammanfattning och stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra betydande paverkan pa
miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser
varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas. Motiven till detta
redovisas utforligare i behovsbedémningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan/FOP (férdjupad 6versiktsplan)

I 6versiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, 4r omradet utpekat
som befintligt omrade f6r bebyggelse av titortskaraktir och ddrmed
sammanhingande funktioner.
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Gallande detaljplaner

Inom omridet giller byggnadsplan 1380-SNO3 fér Snéstorps Kyrkby
(Antagen av lansstyrelsen 14 juli 1952.). Byggnadsplanen har ingen
genomforandetid kvar. Aktuellt omrade ar planlagt f6r bostadsindamal,
fristaende hus. Marken ar avsedd for tre stycken friliggande villor i tva
plan.

Kommunala planer, program och policy

Forutom gillande lagstiftning rérande planering och byggande finns
en rad mal och riktlinjer f6r Halmstads kommun sasom I drdegrund
Halmstad 2020” och ”Planeringsdirektiv med budget 2014-20167, vilka
anger forutsattningar f6r kommunens arbete.

Halmstads kommunharsom ekokommunupprittat” Ekobandlingsprogram
2009-2012”. 1 programmet konkretiseras miljomalen pa lokal niva.
Programmet utgir fran de 16 nationella miljémalen som édven har
brutits ner pa regional niva av Linsstyrelsen i Hallands lin.

” Halmstads grona vérden - fran insektsliv till friluftsliv” ar etthandlingsprogram
tor att kartligga, sikerhetstilla och utveckla naturkapitalet i Halmstads
kommun. Programmet dr ett underlag till 6versiktsplanen och antaget
av Kommunfullmiktige 2008-03-27.

Riksintresse och forordnande

Inom detta planomrade finns, enligt kommunens uppgifter, ingen mark

med gallande 113 § BL-forordnande.

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen. Vag 25 ar beligen ca
300 meter norr om omradet, som ar av riksintresse da den ingar i det
nationella vagnatet.

Bild till vinster - Vegetation inom planomrddet samt angrinsande bebyggelse pa
motsatt sida Backavdgen.

Bild till higer - Planomradet till hoger om Byvdigen.
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FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Mark vatten och vegetation
Mark vatten och vegetation

Planomradet dr kuperat. Marken inom omradet utgérs huvudsakligen
av naturmark med halvhog till hog vegetation. Inga intresseomraden
vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kinda inom
omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljobalken
(MB) och ir inte beliget inom omriade som bedémts som ekologiskt
sarskilt kinsligt 1 kommunens 6versiktsplan.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade f6r Nissan.

Planforslaget

Planférslaget innebir att del av den naturbeklidda marken férsvinner
till forman for bostadsbebyggelse. Detta paverkar det vixt- och djurliv
som finns inom planomradet.

Inom planomradets vistra och soédra del, vilka angrinsar till den
befintliga bostadsbebyggelsen kan med fordel trid bevaras och omradet
kan fortsittningsvis inneha en lummig karaktir.

Vattenomraden och strandskydd

Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken
berdrs av strandskydd.

Planfirsiaget
Ber6r ej planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig ar det framst
kvivedioxid och partiklar (PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och
milj6. Ett genomfoérande av planen medfor en viss Okning av biltrafiken.
Planomradet ligger i huvudavrinngsomradet for Nissan, som ligger
drygt 2 km bort i nord- och vistlig riktning.

Planforslaget

Planens genomférande bedoms ge en marginell paverkan pa luftkvaliten.
Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar bedoms inte
overskridas i och med planens genomférande.

Fastlagda miljokvalitetsnormer for vatten ska inte paverkas negativt av
en exploatering av omradet.
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Teckenforklaring: gul streckad linje - kulturmiljovardsprogram,
rod heldragen linje - planomrade. Nr. 1-5 byggnader som pekas ut i programmet.

Geotekniska forhallanden

Marken i omradet bestar till storsta delen av mordnjordar med ett
stort inslag av sand och ér ett normalriskomriade med avseende pa
térekomsten av markradon.

Planforslaget
Bedémningen dr att marken dr limplig f6r bebyggelse.
Byggnaderna ska utféras 1 radonsikert utférande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Nigra kidnda fornlimningar finns inte i omradet. En arkeologisk
utredning dr genomférd i omradet. Utredningen patriffade inga fynd.

Planomradet berérs  delvis av  kulturmiljévardsprogram;  Sédra
Kustlandet, Snostorps socken. Kulturmiljovardsprogrammet bestar
frimst av ett sockencentrum med central kyrka frin 1880-talet,
pristgard, skol- och affirsbyggnader samt aldre gardsbebyggelse invid
dldre vigstrickningar.

E 296 K

ANTAGANDEHANDLING

9(17)



1. Kyrkan som ligger invid vigkorsningen mitt i byn, ar uppford 1883 och ersdtter
en dldre medeltida kyrka. Det dr en sexkantig centralkyrka uppford efter ritningar
av arkitekten Emil Langlet. Fasaden dr i gult tegel och taket dr plattickt, medan
tornspiran har kopparklidsel. Sockeln utgors av huggen sten. Kyrkogdrden omges

av en stenmur i kallmursteknik med en rad trid innanfor.

2. Préistgdrden dr fran 1902 och ligger tvdrsiver végen fran kyrkan (préistgarden
lag tidigare invid kyrkan). Byggnaden dr i ett- och ett halvt plan och pa dubbel
rumsbredd. Fasaden har klidsel av gulmalad liggande trapanel. Snickeridetaljerna
ar vitmdlade och taket ar tegeltackt samt grundlaggningen av huggen sten.

3. Till pristgarden hor en annexbyggnad uppford i vinkel. Den har ursprungligen
utgjort bostad for bilpprist. Fasad i gnlmalad trapanel. Trddgarden med sina

mdktiga trad omges av en villagd stenmur.

4. Pristlonebostillet ligger sider om kyrkan. Kvar finns bostadshuset fran 1928
med vitputsad fasad och eternitklatt tak. Ett nybyggt forsamlingshem ligger pa
Pplatsen for lonebostéllets ekonomibyggnader.

5. Ar 1856 uppfirdes ett skolbus norr om kyrkan. Fasaden dr i ridmalad stiende
locklistpanel med vitmalade snickerier.

Planfirsiaget

Fornminnen skyddas av Lag (SFS 1988:950) om kulturminnen m.m.
ofta benimnd Kulturminneslagen. Om fornfynd patriffas ska kontakt
omedelbart tas med linsstyrelsen.

Paverkan pa kulturmiljon bedoms som liten. Planomradet ber6rs endast
av kulturmiljovardsprogrammet i den soédra delen. Bedémningen som
gjorts dr att bebyggelsen séder om planomradet kan hirledas till de
taktorer vilka kulturmiljévardsprogrammet redogér for, dock kan ej den
nirliggande bostadsbebyggelsen i norr och 6ster géra det. Planomradet
bedéms da ej vara en del av den typiska ildre tribebyggelsen utan kan
dven samspela med den nigot yngre tegelbebyggelsen vilken dr beligen
inom planomradets nirhet.

Bebyggelse

Bostader

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. De kringliggande
byggnaderna bestar frimst av friliggande villor i tva plan. De ir
utformade i olika material frimst tegel- eller trifasade samt sadeltak.
Bebyggelsen sdder om planomradet definieras frimst av trifasader som
en del av den ildre Snéstorps socken bebyggelsen.
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SKYDDAD
INNERGARD

GEMENSAMT
KOK/MATSAL L

T
n.. . ,
Skiss - maojlio utbyognation av gruppbostad inom planomradet, 1iljewalls
Ojitg U)gL, grupp % g
Arkitekter, 2010-11-17

Planforslaget

I och med aktuellt planforslag mojliggérs  planomradet for
bostadsbebyggelse. Detaljplanen medger bostider vilket innebir att
savil flerbostadshus, friliggande villor som par- och kedjehus kan
bebyggas inom planomradet f6r en 6kad flexibilitet.

Detaljplanen medger en exploateringsgrad 1 byggnadsarea till 30 % av
fastighetens areal, maximalt tva vaningar samt en hogsta nockhdjd pa
8,5 metet.

Byggnaderna skall placeras mot angiven férgardsmark, 4 meter fran
lokalgatorna. Detta innebir att viss del av den skogsbeklidda delen av
planomradet kan bevaras samt skapar ett tydligt gaturum.

Arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Det finns byggnader som
ir utmarkerade av Kulturmilj6 Halland som bevaransvirda inom
planomradets nirhet, detta giller Snéstorps scoutgird, Snéstorpsgarden
samt ett torp med uthus i korsningen Byvigen-Ljungbyvigen.
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Planfirsiaget
Planférslaget bedoms ej ha niagon paverkan pa den angrinsande
bebyggelsens bevarandevirden.

Kommersiell, offentlig och social service

Det finns ingen kommersiell, offentlig eller social service inom
planomradet.

Narmsta vardcentral, , BVC, tandlikare, apotek och bibliotek finns i
Vallas, mindre dn 1 kilometer frin planomradet.

Niarmsta grundskola ar Snostorpsskolan, inom 500 meter fran
planomradet. Pd Snostorpsskolan gar ca 370 elever 1 arskurserna F-5.
Vallasskolan som ar belagen inom 1 kilometer fran planomradet och
bestar av tre byggnader, tva f6r skolar F-3 och en for skolar 4-9. Totalt
har skolan cirka 600 elever.

Inom ett avstand pa 2 kilometer finns aven Sannarpsgymnasiet.
Niarmsta dldreboende finns inom 500 meter fran planomradet,
Snéstorps servicecenter.

Livsmedelsbutiker finns savil 1 Vallas (Ica supermarket och Euro
minimarket) som i Stenalyckans handelsomriade (City Gross). Dessa
livsmedelsbutiker ar belagna inom 1 kilometer frin planomradet. Inom
2 kilometer finns aven Eurostop handelscentra beldget, med flertalet
butiker, restauranger etc.

Planforslaget

Bebyggs planomridet med ett gruppboende 0kar den sociala servicen
inom omradet.

Planforslaget innebir ingen betydande férandring av den kommersiella,
offentliga eller sociala servicen om kedje- eller parhus byggs.

Gator och trafik
Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 40 och 31. Hallplatserna dr lokaliserad
till Snéstorps kyrka (linje 40, Kirleken - Centrum - Brogard) samt
Sockenvigen (linje 40, Kirleken - Centrum - Brogard och 31, Eurostop
- Vallas - Brogard) som ligger ca 200 meter soder respektive Oster om
planomradet. Turtitheten dr 2 turer/timma f6r bada busslinjerna under
dagtid vardagar.

Planforslaget
Planférslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.
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Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet finns inga gang- eller cykelstrak.
I Transportplan for Halmstad (antagen av KF 2012-03-27) framgar att

cykelnitet ska utvecklas med ”superstrak”. Detta ska utformas med
hog standard avseende framkomlighet, trygghet, trafiksikerhet, genhet,
bekvimlighet och underhall. Ett befintligt superstrak finns utmed
Ljungbyvigen, séder om planomridet, som sammankopplar bl.a.
Snostorp med Halmstads centrala delar.

Sa kallade huvudstrak stricker sig utefter Pristvigen samt lings
med Vixjévigen. Delar av strickan lings med Byvigen skall enligt
Halmstads kommuns cykelplan byggas ut for att skapa bittre koppligar
till superstraket.

Planforslaget

Planférslaget innebdr ingen forindring gillande gang- och cykeltrafik.
En utbyggnation av gang- och cykelstraket lings med Byvigen innebar
en forbittring for planomradets framtida bebyggelse.

Biltrafik och gator

Planomradet grinsar i norr till Backavigen och i Oster till Byvigen.
Hastigheten pa dessa gator ar satt till 40 km/h respektive 30 km/h.

Ll D, B e = Atk . o B A .
Utdrag ur Cykelplan Halmstads kommmun. 1jusbla linje visar supercykelstrik,
gula linjer visar huvndeykelstrik och mirkbla linjer visar behovet av ny byggnation

av huvudeykelstrik.
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Dessa tva vigar ingar i Snéstorps viagférening.
Nirmsta storre vigarna dar E6 och Vixjévigen med hastighets-
begrinsningar pa 120 km/h respektive 70 km/h.

Planfirsiaget

Planférslaget innebir inte ndgra nya gator.

Den nya bebyggelsen kan generera en viss 6kad mingd biltrafik.
Okningen bedéms dock ej vara pitaglig. In- och utfart skall ske frin
Backavigen, utfartsforbud féreslas i grins till Byvigen.

Friytor
Parkering

Inom planomradet finns inga parkeringsméjligheter.

Planforslaget

Andelen parkeringsplatser paverkas av vilken typ av bebyggelse som
tillskapas inom planomradet. Parkeringsplatser skall finnas inom
kvartersmarken och félja Halmstads kommuns parkeringsnorm.

Allman plats

Planomradet berdr ingen allmién plats.

Planforslaget
Planférslaget innebir ej att allmén plats tillskapas.

Buller

Vid en trafikrikning lings Byvigen gjord 2013-11-20 - 2013-11-21 fram-
kom det att trafikbelastning var sapass stor att det krivdes en buller utred-
ning. Bullerutredningen togs fram 2014-03-31. Riktvirdena for trafikbul-
ler for bostdder dr maximalt 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt

70 dBA maxniva vid uteplats. Man kom fram till att det krivs bullerbe-
gransande atgirder for att uppna de rekommenderade riktvirderna. Med
absorberande bullerskydd med héjd om 1,2 till 2,5 meter 6ver vigytan
och lingd om 65 meter i kantstodet utmed Byvigen innehalls riktvirdet
55 dBA dygngsekvivalent ljudnivi vid fasad. Detta bullerskydd skall ha en
genomsiktiligthet pa minst 30 %.
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Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, vatten och avlopp, dagvatten samt avfalls-
hantering

“Handlingsprogram  f6r  hallbar  energi” utgér kommunens
strategidokument f6r hallbar energiomvandling i Halmstad perioden
2010-2014 (antagen av KF 2010 §105) och anger mal och riktlinjer
tor effektiv. och hallbar energianvindning, Fjirrvirme utgor
torstahandsvalet dir sadan finns utbyged, vilket édr fallet i Sndstorp.

Vatten- och avloppsledningar, elledningar och fjirrvirmeledningar
finns i de omgivande gatorna.

I nuldget finns inget system f6r omhindertagande av dagvatten inom
planomradet, dagvatten skall omhidndertas pa fastigheten.

Hanteringen av hushallsavfallet skots av. HEM och bygger pa
killsortering. Befintliga atervinningsstationer finns inom 500 meter pa
Agravigen och Ica Jitten vid Vallas som tillgodoser killsorteringens
traktioner.

Planforslaget

Planomradet kan anslutas till fjirrvirmenitet.

Den nya bebyggelsen kan anslutas till det befintliga ledningsnitet for
vatten och spillvatten.

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa
killsortering och avfallshantering.

GENOMFORANDEFRAGOR

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tid Planprocessen
sep. -13 Samrid/
Granskning
sep. -14 Antagande

E 296 K
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Genomforande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner
laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigare en garanterad ratt
att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut dr fastighetsagaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ansvarsférdelning

Anliggning Genomfoérande, drift
Allmant VA-nit LBVA

El fjairrvirme och bredband ~HEM

Kvartersmark Berord markigare / exploator
Huvudmannaskap

Ingen allman plats finns inom planomradet.

Halmstads kommun irinte huvudman for allmén plats pa de angriansande
vagarna Byvigen, Backavigen och Furustigen, vilka ingar i Snostorps
vagforening,

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgirder behéver ske, ex i
form av avstyckning i en eller flera fastigheter.

Ekonomiska fragor

Vid byggnation bekostas samtliga byggnationer och anliggningsarbeten
inom kvartersmark samt anslutningsavgifter av ber6rd fastighetsagare.

Byggnation inom planomradet férutsitter flytt av ledningar for
gatubelysning som korsar planomradet frain Byvigen 1 h6jd med s6dra
tastighetsgrinsen for Snoéstorp 19:81 1 riktning mot Furustigen. Teknik-
och fritidsf6rvaltningen har berdknat kostnaderna for flytt av ledningar
tor gatubelysning till 15 000 kr.
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Medverkande tjanstemén

e Sara Jakobsson, samhallsbyggnadskontoret (t.o.m granskning)
e Trida Stenberg, samhallsbyggnadskontoret (t.o.m granskning)
e Trida Guntell, samhillsbyggnadskontoret

Programskiss ar framtagen av Liljewalls arkitekter.

Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR
AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar
av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en mil-
jobedomning for alla detaljplaner och planpro-
gram som kan antas medfora betydande miljo-
paverkan. Behovsbeddmningen dr den analys
som leder fram till stallningstagandet om en
miljobedomning behover goras eller inte.

Vid enkelt forfarande: En forutsattning for att
en detaljplan skall kunna handldggas med en-
kelt forfarande ar att behovsbedémningen leder
fram till att det inte krdvs en miljobedomning.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunfullmiktige har i planeringsdirektiv
med budget beslutat om medel for nya
gruppbostdder. Kommunen ar dgare till drygt
3600 m? obebyggd kvartersmark vid Byvagen/
Backavagen i Snostorp.

Huvudsyftet med aktuell detaljplan &ar att
mojliggora marken for en ny gruppbostad.
For att skapa en storre flexibilitet majliggor
detaljplanen dven byggnation av friliggande
villor, rad- och kedjehus.

Planomradet ar beldget i Snostorp och éar
del av fastigheten Snostorps Prastgard 1:1.
Planomradet omfattar ca 3600 kvm och
avgrdnsas i norr av Backavdgen, i Oster av
Byvagen och i vaster del av Furustigen. I soder
finns det tva villatomter, Halmstad Snostorp
11:33 och Halmstad Sndstorp 19:126.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av
planen inte kan antas innebara betydande pa-
verkan pa miljon, manniskors hélsa och saker-
het eller hushallningen med mark, vatten och

andra resurser.

Planomrdadet dr redan i nuldget planlagt som
bostader, aktuell detaljplan innebar endast en
forandring fran friliggande villor till att
bostadsbebyggelsen kan utformas mer flexibelt.

Till grund for stallningstagandet ligger en be-
domning gjord enligt kriterierna i férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS
1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang
av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning )
Inom omradet galler byggnadsplan 1380-SNO3 for Snostorps Kyrkby (Antagen av lansstyrelsen 14 juli 1952.). Byggnadsplanen har ingen
genomforandetid kvar. Aktuellt omrade ar planlagt for bostadsandamal, fristdende hus. Marken ar avsedd for tre stycken friliggande villor i tva

plan. Inom planomradet finns dock ingen bebyggelse utan marken bestar av trad- och grasbekladda ytor.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I oversiktsplan OP 2000, laga kraft 2002-12-12, 4r omradet utpekat som befintligt omrade for bebyggelse av tatortskaraktdar och darmed

sammanhangande funktioner. Detaljplanen ar saledes forenlig med oversiktsplanens intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada
vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada
hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kédnsligt och paverkan ar liten).

FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner, Natura 2000 omraden, riksintressen m.m. finns
konventioner, Natura i planomradet.

2000, Unesco, Vards- Narmsta Natura 2000 omrade ar Fylledn ca 700 meter soder fran planomradet. Ca
arv m.m. 500 meter soder om planomradet finns dven riksintresse for naturvard (Simlangs-

dalen-Tonnersjohede). Norr om planomradet, ca 400 meter, dr Vaxjovagen bela-
gen som dr ett riksintresse for kommunikation.

Miljobalken 3 kap: X x | Omrédet ar idag planlagt for bostader. Planforslaget bedoms inte paverka hus-
Grundlaggande hallning med mark och vatten.

bestimmelser for

hushallning med

mark och vatten
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Miljobalken 3 kap 6§ X x | Planforslaget bedoms inte hanagon paverkan pa natur, kulturvarden och friluftsliv.

och 4 kap § 1 och 2:

Natur-, kulturvarden

och friluftsliv

Miljobalken 7 kap: X x | Programomréadet omfattas av foljande skydd:

Naturreservat, Strandskvdd

biotopskydd, strand- SUANASKyCd .

Ingen del av planomradet omfattas av strandskydd.
skydd etc.
X x | Vattenskyddsomréde
Berors ej.
X x | Naturreservat
Berors ej.
X x | Biotopskydd
Berors ej.

Byggnads- och X X Inom planomradet finns inga byggnadsminnen, inte heller ndgra kdnda fornmin-

fornminnen nen.

Kulturhistorisk miljo X x | Planomradet berodrs delvis av kulturmiljovardsprogram; Sodra Kustlandet, Sno-

storps socken. Kulturmiljovardsprogrammet bestar framst av ett sockencentrum
med central kyrka fran 1880-talet, prastgard, skol- och affirsbyggnader samt dldre
gardsbebyggelse invid dldre vagstrackningar.
Paverkan pa kulturmiljon bedéms som liten. Planomradet berors endast av
kulturmiljovardsprogrammet i den sddra delen. Planomradet bedoms ej vara en
del av den typiska dldre trabebyggelsen utan kan dven samspela med den nagot
yngre tegelbebyggelsen vilken dr beldgen inom planomradets narhet.
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FAKTOR KANSLIGHET |PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten
Naturomrade i OP X x | Inga intresseomraden vad galler flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar
2000, naturvarden, kdnda inom omradet och planomradet ar inte beldget inom omrade som bedomts
rodlistade arter som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.
Paverkan pa manni- X x | Bullerstérningar mm
skors halsa och Planforslaget bedoms inte paverka bullernivaerna.
sakerhet.
Risk for buller,
luftféroreningar X x | Luftkvalitet
m.m. Planforslaget bedoms inte bidra till forsamrad luftkvalitet.
X x | Trafik
Planférslaget bedoms inte paverka befintlig trafik. Trafiken kan komma att oka i
och med att bostdder planeras inom omradet men detta ej patagligt.
X x |Radon
Planomradet ligger inom omrade med normal radonrisk
Risk for olyckor X x [ Planomradet ligger inte i en zon dar det finns risk for skred, ras eller 6versvam-
ning.
Skred, ras, over-
svammning
Fororenad mark Det finns inga kdnda fororeningar i marken inom planomradet.
Landskapsbild Planforslaget bedoms inte paverka landskapsbilden.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomforande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer
for luft och vatten

Det beddms inte finnas risk for 6verskridande av miljokvalitetsnormen for del av Snostorps Prastgard 1:1 i och med planens
antagande.

Nationella miljomal

- Begransad Klimat-
paverkan

- God bebyggd miljo

Programforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

- God bebyggd miljo

Annars medfor planforslaget inga nimnvéarda forandringar i uppfyllandet av miljomal jamfort med dagens sitation.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara
betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning 1. Planens genomforande beddms inte bidra till ndgra negativa effekter pa miljon.

Effekternas sannolikhet 1.-

Effekternas betydelse och 1.-
komplexitet

Effekternas varaktighet, 1.-
vanlighet och reversibilitet
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Samhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Frida Stenberg
Planchef Planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

tilhorande detaljplan for del av

SNOSTORPS PRASTGARD 1:1

Sndéstorp, HALMSTADS KOMMUN

Enkelt forfarande KS 2013/0281
Kommunstyrelsen 2014-09-02

Plan E 296 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SFS 2010:900 (PBL) 5 kap 7§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningstiden

kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§.

Samrad och granskning

Samrad och granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens
samhillsbyggnadsutskott 2013-09-17 § 212 genomforts under tiden 24
september - 11 oktober 2013 respektive 21 oktober - 4 november 2013.
Myndigheter, forvaltningar och berérda sakigare har beretts tillfille att
yttra sig. Planforslaget har under samrads- och granskningstiden varit
tilloangligt pd Rddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

SAMRAD

Yttranden har inkommit frin 9 berdrda remissinstanser. Féljande 4
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planférslaget:

e Lansstyrelsen

¢ Laholmsbuktens VA (LBVA)

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad
Besotksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 « www.halmstad.se



e Teknik- och fritidsférvaltningen
¢ E.ON Elnit Sverige AB

Yttranden som inkom under samridet berérde i huvudsak:
* In-/ utfart vid Byvigen resp. Backavigen

¢ Dagvattenhantering

* Bevarande av vegetation

* U-omride

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

SAMRAD

* Utfartstérbud lings med Byvigen lidggs till i plankartan.

In-/ utfartsforbud placeras lings med Byvigen da denna vig ar mer belastad an vad
Backavdgen dr samt pa grund av att det finns i cykelplanen utpekat ett huvudstrik
for gang- och cykelvag vilket i framtiden kan komma att utvecklas lings med
Bywdgen.

*  Bestimmelse gillande placering av byggnader liggs till i plankartan.
For att till viss del bevara den vegetation som finns i planomridets véstra del ska
byggnader placeras med fasad mot angiven forgardsmark. Detta skapar ocksa ett
tydligt gaturum.

GRANSKNING

* Genomforandebeskrivningen kompletteras
* Bestimmelse gillande att bullerskydd far uppforas liggs till pa
plankartan.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § plan- och bygglagen (PBL) och nu kinda forhallanden att ett
antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv fér bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:
* riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,
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¢ reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt
satt,

¢ miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas,

¢ strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphavs i strid med gallande

* bestimmelser,

* det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sakerhet
eller

e il risken f6r olyckor, 6versvimning eller erosion.

Rad om tilldmpningen av PBL och miljébalken

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande
inte bedoms medfora nagon betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen har inget att erinra.

Kommentar
Halmstads kommun noterar att Linsstyrelsen delar kommunens uppfatining att
planens genomforande inte bedoms medfora nagon betydande miljipaverkan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Laholmsbuktens VA (LBVA)

Under rubriken “Teknisk forsorjning” pa sidan 14 star det “Det
kommunala verksamhetsomradet for dagvatten bor utdkas sa att det
omfattar planomradet”.

LBVA anser att exploatering av omradet bor ske forst efter det att
forutsittningar f6r dagvattenavledning for intilliggande och nedstréms
liggande bebyggelse genom behovsbedomning utretts i ett storre
sammanhang,

Beslut angiende utokning av kommunalt verksamhetsomride for
dagvatten for planomradet bor inte fattas innan férutsittningar enligt
ovan utretts.

Kommentar
Informationen noteras
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Teknik- och fritidsférvaltningen
Teknik- och fritidsforvaltningen tillstyrker det framlagda planférslaget
med synpunkter enligt nedan:

Gata/trafik/belysning

I detaljplanen anges att in- och utfart foreslas ske framst fran Byvagen
medan illustrationen visar Backvigen.

In- wutfart frin fastigheten bor ske frain Backviagen och in- och
utfartstérbud bor gilla mot Byvagen.

Fastigheterna ligger nara Byvagen men uppgifter saknas i beskrivningen
huruvida man klarar bullervardena.

Planekonomi

Planomradet paverkar ej allmén platsmark.

Kommentar
Utfartsforbud lings med Byvdgen liggs till i plankarta.
En bullerutredning dr framtagen som visar pa att det kravs bullerdimpande
atgdrder for att riktvardena skall klaras. Ett tilligg pa plankartan gors om att

bullerskydd far uppforas.

OVRIGA REMISSINSTANSER

E.ON ElInat Sverige AB

I den s6dra delen av fastigheten har E.ON Elnit flera 10 kV samt 0,4
kV markkablar, de gar dven i den Ostra kanten av fastigheten. Dessutom
tinnes ytterligare en 0,4 kV markkabel i norra grinsen av fastigheten,
se bifogad karta.

For att siakerstalla kablarnas lige bestills kostnadsfritt kabelvisning i
talt via var kundservice pa telefon 020-22 24 24, eller via var hemsida
WWW.E0Mn.Se.

E.ON Elnit noterar att ett u-omrade utlagts 1 plankartan,
vilket vi dr tacksamma f6ér. Den restriktion i markanvindningen
som egenskapsbestimmelsen medfér boér dven redovisas i
planbestimmelserna. E.ON Elnit foreslar foéljande formulering i
kommande planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara
tillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte
bedrivas verksamhet eller vidtas atgird som kan hindra eller férsvara
bibehallandet av elektriska starkstromsanliggningar”. Inom u-omradet
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far det inte férekomma plantering av trad, mindre buskar accepteras
dock.

E.ON Elnat forutsitter att befintligaledningar kan vara kvarinuvarande
lige och att vi inte drabbas av nagra kostnader i samband med planens
genomférande och att eventuella skador eller ombyggnationer pa vara
anliggningar bekostas av exploatéren. Behéver vara anliggningar
flyttas eller byggas om forutsitter vi att kontakt tas i ett tidigt skede
tor att triffa 6verenskommelse om méjliga 16sningar. Fér samplanering

och ytterligare information om E.ON Elnits anliggningar kontaktas
Ulf Gidenskold, E.ON Elnit Sverige AB.

Kommentar
Ett omrade dr i detaljplan avsatt for underjordiska ledningar. Rattighet att ligga i
detta lage och begransningar i markens anvandande ansvarar ledningsdgaren sjaly
for att trygga genom ledningsratt eller servitut.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Raddningstjansten

TeliaSonera Skanova Access AB
Socialnamnden
Byggnadskontoret

Villadgarna i s6dra Halland

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

Snostorp 11:35, Kerstin & Uno Johansson

Inkom i varsitt yttrande men redovisas i dena handling tillsammans da synpunkterna
var identiska.

Angaende planerna om utbyggnad av Snéstorps Prastgard 1:1 ér jag
positiv 1 sak. Att bebygga Tallbacken med ett dldreboende syntes vara
en god ide. Jag vill med denna skrivelse papeka att om en parkering
anldggs som planerat 6kar trafiken pa Backavigen. Backavigen kommer,
redan med de planer som finns, med en ny férskola fa en patagligt 6kad
trafikgenomstrémning. En flytt av den tilltdnkta parkeringen till séder
om byggnaden skulle medféra ett minskat trafikfléde pa Backavigen
och en minskad risk f6r olyckor nir personer skall in och ut frin sina
parkeringsplatser samtidigt som fordldrar med bil skall limna barn pa
torskolan. Kanske kan man dven utvirdera ett byte av placering pa det
planerade dldreboendet och férskolan.
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Dock ir det viktigt, oavsett vad som byggs i Tallbacken, att man i storsta
mojliga man bevarar den befintliga vegetationen. Framforallt skall
man vara aktsam med de tallar som finns sedan manga ar. Att avverka
tallarna skulle forstora karaktiren pa backen med den lilla kullen. Detta
bidrar till en mycket trivsam och varierande milj6 for savil oss boende
i omradet samt besokare.

Kommentar
In-/ utfartsforbud placeras langs med Byvigen da denna vig ar mer belastad an vad
Backavdgen dr samt pa grund av att det finns i cykelplanen ntpekat ett huvudstrik
for ging- och cykelvig vilket i framtiden kan komma att utvecklas lings med
Byvéigen. Se dven teknik- och fritidsforvaltningens samradsyttrande.

En ny forskola inom detta planomride dr inte aktuellt. Detlajplan for forskolan
pa fastigheten Snitorp 20:7 vann laga kraft 29 april 2010 och dr inte en del i
detta detaljplanearbete.

Bestimmelse gillande placering av byggnader har lagts till i plankartan.

For att till viss del bevara den vegetation som finns i planomradets véstra del ska
byggnader placeras med fasad mot angiven forgardsmark. Detta skapar ocksa ett
tydligt gaturum.

Sndstorp 19:141, Edin & Alisa Mehmedovic

Efter att ha tagit del av detaljplaneforslaget f6r del av Sndéstorps
prastgard sa har vi f6ljande synpunkter och invandningar.

Vikopte vart hus pa Backavagen utan vetskapen om att det kommer att
byggas ett gruppboende mitt emot. En av de kbpevinnande faktorerna
tor oss var just den otrafikerade och lugna gatan som nu riskerar att
belastas med ytterligare en in- och utfart, pa en idag relativt smal och
tring vag,

Baserat pa skissforslaget som har tagits fram si kommer den nya
parkeringens in- och utfart att hamna mitt emot vart och grannens
uppfart. Vi motsatter oss starkt det forslaget da vi anser att den in- och
utfarten kommer dels att vara opraktisk och farlig i och med grinsandet
mot var och grannens och dels inskrinka pa gatans charm 1 och med
Okad trafikfrekvens och den risk det innebar.

Vart forslag ar att in- och utfarten placeras 1 anslutning till Bygatan, vet
att det kan bli aktuellt med ett cykelstrak lingst med Bygatan men dir
tinns mojlighet att flytta straket till andra sidan av Bygatan.
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Vi ser girna att en storre del av gronskan framfér vart hus blir kvar
da det ocksd var en av de viktigare faktorerna nir huset forvirvades.
Gronskan formedlar lugn och har vilkommande infall som limnade
stora avtryck hos oss. Risken att bli av med grénskan har gjort oss
vildigt oroade.

Allt det hir kinns vildigt olustigt och oroande fér oss i och med
att vi forvarvat huset utan vetskap om att nagot sa hir stort var i
goringen. Vi har inte flyttat in 1 huset dnnu men tvingas ta stallning till
byggplaner i varan absoluta narhet. Hursomhelst, vara invindningar
giller endast Backavigen och dess framtida layout, vi har inget emot de
nya bostiderna men ber er att inte inskrinka pa den gata som redan ar
trang som den Ar.

Kommentar

In-/ utfartsforbud placeras lings med Byvigen di denna vig dr mer belastad an vad
Backavdgen dr samt pa grund av att det finns i cykelplanen utpekat ett huvudstrik
for ging- och cykelvig vilket i framtiden kan komma att utvecklas lings med
Byvéigen. Se dven teknik- och fritidsforvaltningens samrdidsyttrande.

Bestimmelse gillande placering av byggnader har lagts till i plankartan.

For att til] viss del bevara den vegetation som finns i planomradets véstra del ska
byggnader placeras med fasad mot angiven forgardsmark mot Byvdgen. Detta
Skapar ocksa ett tydligt gaturum.

GRANSKNING

Yttranden har inkommit fran 16 berorda remissinstanser. Foljande 7
remissinstanser har inkommit med synpunkter pa planforslaget:

e Lantmaterimyndigheten, Halmstads kommun

e Teknik- och fritidsférvaltningen och LBVA

e Kulturmilj6 Halland

e Halmstads energi och miljé AB

* E.ON Elnit Sverige AB

* E.ON Gas Sverige AB

e Snodstorps vagtorening

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
e u- omrade och ledningsritter

e hantering av dagvatten

* placering av framtida bebyggelse

e bevarande av vegetation

E 296 K
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

GRANSKNING

*  Genomférandebeskrivningen kompletteras

* Bestimmelse gillande att bullerskydd far uppforas liggs till pa
plankartan.

Ovriga dndringar ir av redaktionell art.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Lantmaterimyndigheten, Halmstads kommun

Under rubriken fastighetsbildning bor det preciseras vad som ska ske
och hur. Planomradet bor bilda en egen fastighet varpa denna ska
avstyckas.

Det bor framga vilka ledningar som ska forliggas inom utlagt u-omrade
och om nagra ledningsritter ska tillskapas.

Kommentar
Genomforandebeskrivningen redogor for fastighetsbildning, planomrddet kommer
att styckas i en eller flera fastigheter beroende pa markanvindning.
Genomforandebeskrivningen redogor for att ledningar for gatubelysning forflyttas
till u-omride. Befintliga elledningar forvintas ligga kvar i nuvarande lige inom
u-omrddet.
Det finns inget behov av tillskapande av nya ledningsrétter for kommunala ledningar
sd ldnge marfken kvarstar i kommunal dgo. E.ON Elndt ansvarar for en ecventuel]

ansikan om ledningsrétt eller servitut for sina ledningar.

Teknik- och fritidsforvaltnigen och LBVA

Teknik- och fritidsférvaltningen tillstyrker det framlagda planforslaget
under férutsittning att synpunkterna enligt nedan beaktas:

Va

Under rubriken 7Teknisk fOrsorjning” pa sidan 14 stir det “Det
kommunala verksamhetsomradet f6r dagvatten bor utékas sa att det
omfattar planomradet”.

LBVA anser att exploatering av omradet bor ske forst efter det att
torutsittningar f6r dagvattenavledning f6r intilliggande och nedstréms
liggande bebyggelse genom behovsbedémning utretts i ett storre
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sammanhang,

Beslut angiende utokning av kommunalt verksamhetsomride for
dagvatten for planomradet bor inte fattas innan férutsittningar enligt
ovan utretts.

Kommentar
Informationen noteras

OVRIGA REMISSINSTANSER

Kulturmiljé Halland

Viinstimmer i bedémningen att kulturmiljén runt Snéstorps kyrka inte
paverkas negativt av forslaget. I det kommande Kulturmiljéprogrammet
tor Halmstads kommun, som dr under redigering, har fér Gvrigt
avgrinsningen for Snostorps kyrkby justerats sa att den inte lingre
omfattar det aktuella planomradet.

Vi har inget att erinra mot forslaget.

Kommentar
Halmstads kommun noterar att Kulturmiljig Halland gor samma bedommning
gallande kulturmiljgprogrammet vilket beror del av planomridet.

Halmstad Energi och Miljé AB (HEM)

Fastigheten kan anslutas till fjarrvirmenitet fran Furustigen och fran
Backavigen.

Halmstads statsnit har kanalisation 1 Backavigen och har for avsikt att
erbjuda fiber till fastigheten.

Kommentar
Halmstads kommun noterar att planomrdadet kan anslutas till fjarrvarmendtet.

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Elnit Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna
och vill till vart tidigare yttrande daterat 2013-10-09 g6ra f6ljande tilligg.

E.ON FElniat foreslar att nya markledningar for nyanslutning
av  gruppbostaden tas soderifran fran ndrliggande  befintlig
transformatorstation. Nya anliggningar forliggs 1 samrad med
exploator. Da den nya markkabeln kommer att vara lokaliserade inom
kvartersmark yrkar E.ON Elnit att 4 meter brett u-omraden utsitts
1 plankartan, med ledningen i dess mitt. Inom u-omradet far det inte
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térekomma plantering av trid, mindre buskar accepteras dock.

E.ON Elnit forutsitter att vi inte drabbas av nagra kostnader i
samband med planens genomférande och att man tar hinsyn till
nimnda synpunkter samt att kontakt tas i ett tidigt skede for att triffa
overenskommelse kring elanslutningen i omradet. Prisuppgift och
leveranstid pa anslutning limnas pa begiran.

Kommentar
Framtida serviskablars lige regleras ¢j i denna detaljplan.

E.ON Gas Sverige AB

E.ON Gas Sverige AB har studerat de inkomna remisshandlingarna
och har inget att erinra i arendet.

Information ” Ndrheten till vart natur- och biogasndt innebdr att gas
kan vara ett mycket intressant energialternativ fir den planerade verfk-
sambeten. For information om anslutning av gas, kontakta girna E.ON

Gas marknadsenhet, 040- 25 50 00”

Kommentar
Informationen noteras

Sndstorps Vagforening

Vi inom vigforeningen har inget, att erinra mot det planerade

bebyggande av rubr. tomt. Men med papekande enl. f6ljande:

att: storsta mojliga hinsyn tas till bevarande av trad och markprofil, och

ovrig vegetation.

* byggnadens placering ej kommer, att skymma utfart mot byvagen.

e fargsittning pa tak och fasader ej skall avvika fran 6vrig bebyggelse,
dvs. att huset 1 Ovrigt skall ” smalta ” in i 6vrig bebyggelse (inget
institutionsutseende )

I samband med utférande bor en idndring av normalsektionen pa

Byvigen ske. Idag dr gatubredden valdigt begransad, och avgransad pa

bagge sidor genom gangbana.

Den tillgangliga begrinsade gatubredden skall idag betjana bade cykel

och motorfordonstrafik, och dir uppstir konflikter om behov av

utrymme.

Dartér hemstiller vi om en utredning, som matte linda till en andring

av den nuvarande normalsektionens utseende. Vi anser darfor, att

en ombyggnad av Byvigen bor ske innan igangsittning av planerad

byggnad.
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Kommentar
Placeringen av bygganden medges vid forgardsmark (4 meter fran lokalgata).
Detaljplanen reglerar ¢ tak- eller fasadmaterial. En bedimning har giorts att
planomradet kan samspela med savil trabebyggelsen i sider som den nagot yngre
bebyggelsen i bland annat tegel norr om planomridet.

Byvéigen behandlas ¢f i denna detaljplan. Forslag pa utveckling av vigen med ett
huvndstrak for cykel finns dock som forslag i andra kommunala styrdokument.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Linsstyrelsen

E.ON Gas Sverige AB

Milj6- och hilsoskyddskontoret
Raddningsnimnden

Svensk handel
Hemvardsnamnden
Byggnadskontoret
Socialnamnden

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

Snostorp 11:9 & Snostorp 11:10; Jonas Arrhenius & Brita
Sandgren, Snostorp 11:33; Jan Olav Johansson, Sno-
storp 11:13 & Snostorp 11:14; Jessica Eriksson & Tobias
Julin, Snostorp 11:34; Lise-Lotte & Fredrik Jarsenholt

B = Bostider skall gilla enbart Gruppbostad

IT1= ar det lampligt med 2 hela vaningsplan, bor vara 1 vaning med
inredd vind

8,5 = Tillaten nockhdjd, taklutning boér angesr?
Bor man inte bestimma fasad- och takmaterial??

Betriffande hantering av befintlig mark och vegetation bor féljade

synpunkter tas med 1 planbestimmelserna:

e Fillning av befintliga trad skall vara bygglovpliktigt och markeras i
planen

e Ingreppibefintlig mark dr bygglovpliktigt och bér darfér minimeras
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1 planbestimmelsen, t ex skall befintlig ’kulle” bevaras da denna ar
ett tydligt inslag i landskapsbilden pa hur gamla Snostorp sett ut

e Storre omrade mot fastigheterna Snostorp. bor punktprickas sa att
byggritten 1 “kullen” minimeras, se bifogad BILAGA 1 daterad
2013-10-25 *(se fagur nedan)

SEEET = fARRK SoM IWIE FAR BEBYELAS

= TAHKT GRVPC BOSTAD

== BY%ZLG’

11. 22

Bifogad bilaga (bilaga 1) till ovanstaende yttrande |

Kommentar
Detta forslag till detaljplan bar for avsikkt att innebira en viss flexibilitet,
framst gillande vilken typ av bostadsbebyggelse som kan komma att byggas inom
planomardet. Denna flexibilitet innebdr att det ¢f endast kan komma att uppforas
en gruppbostad utan dven att tomten kan avstyckas till ex. tre villafastigheter.
Planen medger bostadsbebyggelse i tva plan likt gillande detaljplan samt likt
regleringen for omkringliggande bebyggelse.
En bedomning har giorts att endast taknockshijd och maximal antal vaningar
regleras i denna detaljplan, taklutningen dr ¢ ar begrdnsad.
Bedimningen som gjorts dr att bebyggelsen sider om planomridet kan bérledas
till de faktorer vilka kulturmiljovardsprogrammet redogor for, dock kan ¢ den
ndrliggande bostadsbebyggelsen i norr och dster gora det. Planomriadet bedoms ¢
vara en del av den typiska dldre trabebyggelsen utan kan dven samspela med
den nagot yngre tegelbebyggelsen vilken dr beldgen inom planomridets nérbet - en
bestiammelse om fasad/ takmaterial bedims som ef nodvindig for detaljplanens syfte.
En bestammelse gillande byggnaders placering har lagts till i plankartan infor
granskningsskedet. Denna innebdr att byggnader skall placeras intill forgardsmartken
vilket innebdr att kullen i véster till viss del kan bevaras.
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OVRIGA SYNPUNKTER

Muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger ej ritt att

overklaga planforslaget.

LISTA PA INKOMNA YTTRANDEN AV OVRIGA SOM
FRAMFORT SYNPUNKTER SOM EJ BEAKTATS

SAMRADSSKEDET
Med besvarsratt
Fastighet Namn Adress
SNOSTORP 11:35 | Uno & Kerstion Johansson | Backavigen 20

302 56 Halmstad

SNOSTORP 19:141 | Edin & Alisa Mehmedovic

Backavigen 17
302 56 Halmstad

GRANSKNINGSSKEDET

Med besvarsratt

Fastighet Namn

Adress

SNOSTORP 11:9 & Jonas Arrhenius &
SNOSTORP 11:10 | Brita Sandgren

Furustigen 6
302 56 Halmstad

SNOSTORP 11:33 Jan Olav Johansson

Litorinavigen 11
302 56 Halmstad

SNOSTORP 11:13 & | Jessica Eriksson &
SNOSTORP 11:14 Tobias Julin

Litorinavéigen 7
302 56 Halmstad

SNOSTORP 11:34 | Lise-Lotte &
Fredrik Jarsenholt

Backavigen 15
302 56 Halmstad

Snostorps vigforening
genom ordf. Sten A Nilsson

Pilbagsvigen 10
302 63 Halmstad

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrém TLasse Sabell
planchef planarkitekt
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Aty BESLUT 1(5)

bty
AL 703 KOO I4-11-17 403-6840-14

. Kommunsiyrelsen
LANSSTYRELSEN
HALLANDS LAN 2004 -11- 18

s 2013 foeg|

Overklagande av kommunstyrelsens beslut den 2 september 2014,
KS § 220 att anta detaljplan fér del av Sndstorps Prastgard 1:1,
Halmstads kommun

Sandlista

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lénsstyrelsen avslar dverklagandena och faststiller detaljplanen.

Hur beslutet far dverklagas
Lénsstyrelsens beslut kan 6verklagas skriftligt till Mark- och miljodomstolen vid

Vinersborgs tingsriitt. Skrivelsen ska dock skickas eller Idmnas till Lansstyrelsen i
Hallands l4n, som méste ha fatt skrivelsen inom tre veckor fran den dag da Ni fick
del av beslutet. I annat fall kan 6verklagandet inte tas upp till provning. Av
overklagandet ska framgé vilket beslut som 6verklagas och den &ndring i beslutet
som Ni begir. Ni bor ocksa tala om varfor beslutet ska dndras. Finns handlingar
eller annat till stéd for 6verklagandet bor dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Planforutsittningar
Kommunstyrelsen har den 2 september 2014 beslutat att anta detaljplan for del av

Snostorps Pristgard 1:1, Halmstads kommun.

Planomrédet dr beldget i Sndstorp och &r del av fastigheten Snostorps Pristgérd
1:1. Planomradet avgrinsas i norr av Backvigen, i ster av Byvégen och i vister
del av Furustigen. Syftet med planen &r att mdojliggéra marken fér en ny
gruppbostad. For att skapa en storre flexibilitet mojliggor planen dven byggnation
av friliggande villor, rad- och kedjehus.

Detaljplanen har handlagts genom sa kallat enkelt planférfarande enligt 5 kap 7
§ plan- och bygglagen (PBL).

Tidigare statlig priivn-ing
L#nsstyrelsen har for rubricerad detaljplan 2014-09-12 beslutat att ndgon provning
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) inte ska ske, dnr 404-

6561-14.

Linsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebér att:

1. ettriksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte tillgodoses,

2. regleringen av sidana fragor om anvidndningen av mark- och vattenomraden
som angdr flera kommuner inte samordnats pa ett limpligt sitt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se  010- 224 30 00



LANSSTYRELSEN BESLUT 2(5)
2014-11-17 403-6840-14

4, strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphidvs i strid med gillande

bestimmelser, eliler
5. en bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors hilsa eller sdkerhet

eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion.

Overklagandena
Kommunstyrelsens beslut har dverklagats av:

Namn Adress/fastighet
Kerstin ocl Uno Johansson Snéstorp 11:35

Brita Sandgren och Jonas Arrhenius Sndstorp 11:9 och 11:10

De klagande fir anses yrka att beslutet om detaljplanen skall upphévas. Som skiil
hérfor anfors foljande:

Den detaljplan som man utgitt fran vid beslut dverensstimmer inte med den
ursprungliga detaljplanen som tidigare erhéllits frin kommunen. Vad &r
anledningen till denna avvikelse?

De klagande dnskar en mer detaljerad plan Sver hur exploatering av kullen sker
och vilken ”viss del av vegetationen” som skall bevaras?

Man har helt bortseft frdn de synpunkter vi ldmnade angdende
planbestimmelsernas utformning. Ndmnda synpunkter &r inte omdjliga att infora i
bestimmelserna och dirmed fa dtgérder som t.ex. dndring av markforhallande och

triadfallning bygglovpliktiga.

Vill att en illustrationsplan, som #t brukligt, redovisas sa att de kan ta del av hur
man tinker mdjliggora byggnationen.

Om nu flexibilitet efterstrivas sd anser de att plankonstruktdrerna skall vara
flexibla sa att dven véra virderingar tas till vara i de nya bestimmelserna. Ett
bullerplank mot Byvigen tillfér och dndrar ingenting med tanke pd den héinsyn
som bor tas till befintliga naturvérden.

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS BESLUT
Tilléimpliga bestimmelser m.m.
I 1 kap 2 § PBL stadgas att det &r en kommunal angelfigenhet att planldgga

anvindningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

12 kap 1 § PBL anges att vid prdvning av frgor enligt denna lag ska hiinsyn tas
till bade allménna och enskilda intressen.
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I 4 kap 15 § PBL framgér att kommunen i en detaljplan far bestimma
omfattningen av kraven pa bl.a. bygglov och marklov.

I 4 kap 30 § PBL framgdr alt detaljplanen bestar av plankarta och
planbestdmmelser.

I'4 kap 31 § framgar att det tillsammans med planen ska finnas en planbeskrivning
som ska visar hus planen ska forstds och genomfbras.

I 4 kap 32 § framgér bl.a. att detaljplanen inte far vara mer detaljerad &n som
behdvs med hiinsyn till planens syfte.

14 kap 36 § framgér bl.a. att detaljplanen ska vara utformad med skélig hinsyn till
befintliga bebyggelse-, dganderiitts- och fastighetsforhillanden,

Av 5 kap 17 § PBL framgér att kommunen ska redovisa de synpunkter som
kommit fram i samrddet samt de kommentarer och forslag som kommunen har
med anledning av synpunkterna. Foér ett planforslag som hanterats med enkelt
forfarande dr det tillrackligt att redovisningen gors 1 granskningsutlitandet.

Enligt 5 kap 25 § om kommunen efter granskningstiden dndrar sitt forslag
visentligt, ska kommunen kungtra och lata granska det dndrade férslaget enligt
18 —2488.

Av 13 kap 17 § PBL framgar bl.a. foljande. Den myndighet som provar eft
overklagande av ett beslut att anta, &ndra eller upphidva en detaljplan eller
omradesbestdimmelser ska endast préva om det Sverklagade beslutet strider mot
nigon rittsregel pd det sitt som klaganden har angett eller som framgar av
omstindigheterna. Om myndigheten vid en prévning enligt forsta stycket finner
att beslutet strider mot en riittsregel, ska beslutet upphiivas i sin helhet. Annars ska
beslutet faststéllas i sin helhet.

Liinsstyrelsens bedémning

Samtliga klaganden har senast under granskningen skriftligen limnat synpunkter i
drendet som inte har blivit tillgodosedda. Kommunen har underrittat dem i
enlighet med reglerna i 5 kap 29 § PBL. Linsstyrelsen finner att klagandena &r
berérda av beslutet, vilket ger dem riitt att dverklaga beslutet enligt 13 kap 11 §
PBL. Overklagandena tas dirfor upp till provning.

PBL bygger bland annat pa principen om kommunal sjfivbestimmanderiitt i
fragor som r6r hur marken inom kommunen ska anviindas och miljén utformas.
Lénsstyrelsen #ndrar normalt inte i nigon visentlig mén kommunala
markanvéndningsbeslut och gor med anledning av 6verklaganden mycket séllan
nagra visentligt annorlunda beddmningar 1 friga om exploateringsgrad, tillgang
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till service, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfrdgor dn vad
kommunen gjort.

Eit $verklagande av en kommuns bestut att anta, éndra eller upphéva en detaljplan
eller omridesbestimmelser kan forenklat sigas innehélla tre olika typer av
invindningar. Inviindningarna kan avse formella brister i handldggningen, att
tillréicklig hénsyn inte har tagits till enskilda intressen eller att kommunen gjort en
felaktigp beddémning av olika allménna intressen. Overplovnmgal dér
Sverklagandet grundas pa att det forekommit formella brister i handléggningen
eller att enskilda infressen &sidosatts innebdr vanligtvis en prvning av om
beslutet strider mot lag eller annan forfatining. Ett sddant 6verklagande ska kunna
bli foremal for Gverprovning. Vissa avvigningar mellan allménna intressen som
kommunen goér utifrén bestimmelser i 2 kap PBL ér politiska lamplighetsfrdgor
som inte bor bli foremal for Sverprovning. Overprdvningen kommer att innebéra
en kontroll av om kommunens beshut ryms inom det handlingsutrymme som
kommunen har enligt bestimmelserna i PBL och de krav som kan stdllas pé
beslutsunderlag och beredningsférfarande. Se prop. 2009/10:215 s. 87 {f.

De klagande framfor synpunkter kring att den detaljplan som legat till grund for
beslut inte verensstimmer med den ursprungliga som erhéllits fran kommunen.
Linsstyrelsen kan konstatera att den karta som den klagande hinvisar till 1 sitt
sverklagande inte #r en detaljplanekarta. (den ser ut som et utdrag ur
primérkartan) Skillnaden i plankartan, utifrdn det linsstyrelsen kan se &r att
plankartan efter samrédet kompletterats med utfartsforbud mot Byviigen samt en
bestimmelse om placering (p;). Deita framgér édven av granskningsuilatandet.
Efter granskningen, infor antagandet, har planen kompletterats med en
bestdmmelse om stémingsskydd lings byvigen. Lénsstyrelsen anser inte att denna
dndring #r “visentlig” och varfor det inte stills krav pa nytt kungdrande och

granskning.

De klagande framfor synpunkter kring att kommunen bortsett frin deras
kommentarer och forslag under granskningen. Det framfors dven dnskemal om en
mer detaljerad plan Over hur exploateringen av kullen sker och att en
illustrationsplan borde redovisa mdjlig byggnation. Kommunen har i
granskningsutldtandet kommenterat de boendes forslag pd planens utformning.
Linsstyrelsen anser att detta ger en bild av kommunens val kring utformningen av

detaljplanen.

En detaljplan bestar av en plankatta och de bestdimmelser som i Gvrigt behovs.
Tillsammans med planen ska finnas en planbeskrivning som ska visar hus planen
ska forstés och genomforas. I planbeskrivningen beskrivs i text mdjlig byggnation
av omradet. Till detta redovisas en skiss av en mdjlig byggnation av en
gruppbostad. Linsstyrelsen anser dirmed att kommunen uppfyller de kraven pd
handlingar enligt PBL. Den foreslagna bebyggelsen ges samma véningsantal som
omgivande detaljplaner och linsstyrelsen beddmer att den foreslagna &ndringen
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inte forindrar omradet, i jimforelse med géllande plan, pa ett sddant sitt att den
inte kan accepteras.

Med hénsyn till de forutséttningar som redovisas ovan bedémer linsstyrelsen att
planforslaget har givits en utformning och genomforts pa ett sddant sétt som ligger
inom ramen foér det handlingsutrymme plan- och bygglagen ger kommunen.
Linsstyrelsen konstaterar att forslaget uppfyller bestimmelserna i plan- och
bygglagen och att skil for att dndra kommunfullmiiktiges beslut inte foreligger.
Enskilda intressen bedéms inte heller paverkas eller forslaget innebdra sidana
betydande oligenheter att forslaget inte kan godtas. Overklagandena ska saledes
avslds och detaljplanen faststillas.

I handldggningen av detta &rende har deltagit ldnsarkitekt Cecilia Engstrom,
beslutande, planar[itekt Anna Nilsson, féredragande.

bl B A ST

Cecilia Engstrém Anna Nilsson

Siindlista med delgivningskvitto
Kerstin och Uno Johansson, Backavigen 20, 302 56 Halmstad
Brita Sandgren och Jonas Arrhenius, Furustigen 6, 302 56 Halmstad

Kopia (16sbrev)
Kommunstyrelsen i Halmstads kommun

“"Samhillsbyggnadskontoreti:Halmstads kommun. »

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun

Planmappen
Planarkivet
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Till: Halmstads kommun <halmstad.kommun@halmstad.se>
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Med vanlig halsning
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM
Mark- och miljédomstolen 2015-03-23

meddelad i
Vinersborg

KLAGANDE

1. Jonas Arrhenius
Furustigen 6

302 56 Halmstad

2. Brita Sandgren-Arrhenius
Furustigen 6
302 56 Halmstad

MOTPART

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

OVERKLAGAT BESLUT

Mal nr P 43-15

Linsstyrelsens i Hallands lidn beslut 2014-11-17 i drende nr 403-6840-14, se bilaga

SAKEN

detaljplan for del av fastigheten Halmstad Sndstorps Préstgard 1:1

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar Sverklagandet, dvs. &ndrar inte lénsstyrelsens be-

sfut.
Dok.1d 287051
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 méindag — fredag
08:00-16:00

462 28 Vinersborg

E-post: mmd.vanersborg@@dom.se



VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 43-15
Mark- och miljdomstolen

BAKGRUND
Kommunstyrelsen antog den 2 september 2014 detaljplan for del av fastigheten
Halmstad Snéstorps Préstgard 1:1. Beslutet Sverklagades till lansstyrelsen som den

17 november avslog verklagandena.

YRKANDEN M.M.

Jonas Arrhenius och Brita Sandgren-Arrhenius har yrkat att beslutet att anta
detaljplanen upphévs samt anfért foljande. Det méste vara i kommunens intresse att
redovisa for intilliggande fastighetséigare hur man ténker exploatera den gillande
fastigheten nédr man tillater byggnation av villor, rad- och kedjehus {(gruppbostaden
dr redovisad i tidigare illustration). Den nya fastigheten har en unik och sillsynt
forekommande fauna i Snéstorp med bland annat stora strandfuror och sandkullar
(rester fran tidigare "Litorinahavet™) som bor bevaras i mdjligaste méan. En plan-
beskrivning med tillhérande illustration méste redovisas innan planen kan

faststillas.

DOMSKAL

En detaljplan ska enligt 4 kap. 30 — 33 §§ plan- och bygglagen (2010:900) bl.a. be-
std av en plankarta, en planbeskrivning och det illustrationsmaterial som behdvs for
att forstd planen. Av detta féijer att plankarta och planbeskrivning #r obligatoriska

delar av detaljplanen och att illustrationskarta bara behver finnas vid behov.

Den av kommunfullmiiktige antagna planen dr flexibel sétiflvida att den majliggor
olika byggnationer pé fastigheten Halmstad Sndstorps Pristgérd 1:1. Dir ska kunna
uppforas gruppbostad, friliggande villor eller rad-/kedjehus. Begrinsningarna vad
giller byggnader avser istiillet storsta byggnadsarea, higsta vaningsantal samt
hégsta nockhdjd. Vidare giller att ett relativt brett omrade invid fastighetsgrinserna

inte fir bebyggas.

Detaljplanen saknar sérskild illustrationskarta. I planbeskrivningen finns en skiss
avseende mdjlig nybyggnation av gruppbostad. Motsvarande skisser saknas vad

giller dvriga mdjliga bebyggelsetyper. Fastighetens utformning och storlek gor
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emellertid att mdjligheterna att utforma ny bebyggelse ér begridnsade och att det dr
mdjligt att forestiilla sig pé vilka sitt ny bebyggelse skulle kunna utformas. Vidare
giller att illustrationskartor och skisser bland planhandlingarna endast utgdr exem-
pel pa hur en bebyggelse i enlighet med planbestimmelserna skulle kunna se ut och
att kommande bebyggelse kan utformas pa annat sitt. Vid angivna forhéllanden
utgor franvaron av ytterliga illustrationsmaterial inte négon sidan brist som bor for-

anleda att planen upphévs.

Naturfrhallandena pa platsen dr inte sddana att de utgér hinder mot den antagna

planen.

Inte heller i Svrigt foreligger ndgot som utgér anledning hiéva detaljplanen. Over-

klagandet ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
(' Overklagande senast den 13 april 2015 ;

Goran Stenman Rolf Dalbert

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Goran Stenman och tekniska radet

Rolf Dalbert.
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Overklagande av kommunstyrelsens heslut den 2 september 2014, ™"
KS § 220 att anta detaljplan for del av Snéstorps Prastgard 1:1,

Halmstads kommun

LANSSTYRELSENS BESLUT

Lansstyrelsen avslar 6verklagandena och faststéller detaljplanen.

Hur beslutet far dverklagas
Lansstyrelsens beslut kan 6verklagas skriftligt till Mark- och miljédomstolen vid

Vinersborgs tingsritt. Skrivelsen ska dock skickas eller lamnas till Linsstyrelsen i
Hallands ldn, som méste ha fatt skrivelsen inom tre veckor fran den dag da Ni fick
del av beslutet. T annat fall kan §verklagandet inte tas upp till prévning. Av
dverklagandet ska framga vilket beslut som dverklagas och den &ndring i bestutet
som Ni begiir. Ni bor ocksa tala om varfor beslutet ska fndras. Finns handlingar
eller annat till stod for Sverklagandet bor dessa bifogas.

REDOGORELSE FOR ARENDET

Planforutséttningayr
Kommunstyrelsen har den 2 september 2014 beslutat att anta detal]plan for del av

Sndstorps Préstgard 1:1, Halmstads kommun,

Planomrédet #r beldget i Sndstorp och #r del av fastigheten Sndstorps Préstgérd
1:1. Planomrédet avgrénsas i norr av Backvégen, i dster av Byvégen och i vister
del av Furustigen. Syfiet med planen #r att mdjliggbra marken {or en ny
gruppbostad. For att skapa en stérre flexibilitet mdjliggér planen dven byggnation

av friliggande villor, rad- och kedjehus.

Detaljplanen har handlagts genom s kallat enkelt planforfarande enligt 5 kap 7
§ plan- och bygglagen (PBL).

Tidigare statlig priivn.ing
Lansstyrelsen har {61 rubricerad detaljplan 2014-09-12 beslutat att ndgon prévning

enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen 2010:900 (PBL) inte ska ske, dnr 404-
6561-14.

Linsstyrelsen har funnit att det inte kan befaras att planbeslutet innebir ati:

1. ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. milj6balken inte tillgodoses,

2. regleringen av sidana frigor om anviindningen av mark- och vattenomréden
som angdr flera kommuner inte samordnats pa ett limpligt sétt,

3. en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap, miljgbalken inte f6ljs,

Postadress Bestksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@]lansstyrelsen.se  010- 224 30 00
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4. strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphédvs i strid med géllande

bestimmelser, eller
5. en bebyggelse blir olimplig med hinsyn till ménniskors hélsa eller sikerhet

eller till risken for olyckor, dversvimning eller erosion.

Overklagandena

Kommunstyrelsens bestut har dverklagats av:
Narmn Advess/fastighe!
Kerstin och Uno Johansson Sngstorp 11:35

Brita Sandgren och Jonas Airhenius Snostorp 11:9 och 11:10

De klagande fér anses yika alt beslutet om detaljplanen skall upphiivas. Som skl
hérfor anfors foljande:

Den detaljplan som man utgitt fran vid beslut Gverensstimmer inte med den
ursprungliga  detaljplanen som tidigare erhéllits frdn kommunen. Vad dr
anledningen till denna avvikelse?

De klagande 6nskar en mer detaljerad plan dver hur exploatering av kullen sker
och vilken "viss del av vegetationen” som skall bevaras?

Man har helt bortsett frdn de synpunkter vi ldmmade angdende
planbestdmmelsernas utformning. Ndmnda synpunkter ér inte omaijliga att infiira i
bestdmmelserna och dérmed {3 atgérder som t.ex. éindring av markf{trhallande och

trad fillning bygglovpliktiga.

Vill att en illustrationsplan, som &r brukligt, redovisas 54 att de kan ta del av hur
man ténker mdjliggora byggnationen.

Om nu flexibilitet efterstrivas si anser de att plankonstruktérerna skall vara
flexibla sd att &ven vdra virderingar tas till vara i de nya bestdimmelserna. Ett
bullerplank mot Byvégen tillfor och &ndrar ingenting med tanke p4 den hinsyn

som bir tas till befintliga naturvirden.

SKALEN FOR LANSSTYRELSENS BESLUT

Tillimpliga bestimmelser m.m. :
I 1 kap 2 § PBL stadgas att det dr en kommunal angeliigenhet att planligga

anvindningen av mark och vatten (det s.k. kommunala planmonopolet).

12 kap 1 § PBL anges att vid prévning av fragor enligt denna lag ska hénsyn tas
till bade allménna och enskilda intressen.
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I 4 kap 15 § PBL framgér att kommunen i en detaljplan fir bestdmma
omfatiningen av kraven pé bl.a. bygglov och marklov.

I 4 kap 30 § PBL framgér att detaljplanen bestdr av plankarta och
planbestimmelser.

I 4 kap 31 § framgér att det tillsammans med planen ska finnas en planbeskrivning
som ska visar hus planen ska f6rstds och genomfdras.

I 4 kap 32 § framgér bl.a. att detaljplanen inte fir vara mer detaljerad &n som
behdvs med hinsyn till planens syfte.

I 4 kap 36 § framgér bl.a. att detaljplanen ska vara utformad med skélig hinsyn till
befintliga bebyggelse-, dganderitis- och fastighetsforhallanden.

Av 5 kap 17 § PBL framgér att kommunen ska redovisa de synpunkter som
kommit fram i samridet samt de kommentarer och férslag som kommunen har
med anledning av synpunkterna. For ett planforslag som hanterats med enkelt
forfarande #r det tillréickligt att redovisningen gors i granskningsutldtandet.

Enligt 5 kap 25 § om kommunen efter granskningstiden &ndrar sitt forslag
viésentligt, ska kommunen kungéra och lata granska det dndrade forslaget enligt

18- 2488.

Av 13 kap 17 § PBL framgar bla. foljande. Den myndighet som provar ett
overklagande av eft beslut att anta, #ndra eller upphidva en detaljplan eller
omradesbestimmelser ska endast préva om det Gverklagade beslutet strider mot
négon rittsregel pa det sdtt som klaganden har angett eller som framgéar av
omstindigheterna. Om myndigheten vid en prévning enligt forsta stycket finner
att beslutet strider mot en rétisregel, ska beslutet upphéivas i sin helhet. Annars ska

beslutet faststilias i sin helhet.

Linsstyrelsens beddmning
Samtliga klaganden har senast under granskningen skriftligen lamnat synpunkter i

drendet som inte har blivit tillgodosedda. Kommunen har underréttat dem i
enlighet med reglerna i 5 kap 29 § PBL. Lénsstyrelsen finner att klagandena &r
berdrda av beslutet, vilket ger dem rétt att dverklaga beslutet enligt 13 kap 11 §

PBL. Overklagandena tas dérfor upp till prévning.

PBL bygger bland annat pi principen om kommunal sjilvbestimmanderitt i
frégor som ror hur marken inom kommunen ska anviindas och miljon utformas.
Linsstyrelsen #ndrar normalt inte i nigon visentlig mén kommunala
markanvéndningsbeslut och giir med anledning av 6verklaganden mycket sillan
nigra visentligt annorlunda beddmningar 1 friga om exploateringsgrad, tillgng
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till service, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfrdgor #n vad
kommunen gjort.

Ett 6verklagande av en kommuns beslut att anta, 4ndra eller upphéva en detaljplan
eller omradesbestimmelser kan forenklat sigas innehélla tre olika typer av
invdndningar. Invindningarna kan avse formella brister i handléggningen, att
tillrsicklig hénsyn inte har tagits tili enskilda intressen eller att kommunen gjort en
felaktig bedomning av olika allminna intressen, Overprovningar dér
overklagandet grundas pé att det forekommit formella brister i handliggningen
eller ait enskilda intressen asidosatts innebdr vanligtvis en prévning av om
beslutet strider mot lag eller annan forfattning. Ett sidani dverklagande ska kunna
bli foremal for Gverprdvning. Vissa avvigningar mellan allminna intressen som
kommunen gor utifrdn bestdmmelser i 2 kap PBL &r politiska l&mplighetsfidgor
somn inte bor bli foremdl f6r dverprovning. Overprvningen kommer ati innebéra
en kontroll av om kommunens beslut ryms inom det handlingsutrymme som
kommunen har enligt bestimmelserna i PBL och de krav som kan stillas pé
beslutsunderlag och beredningsfiirfarande. Se prop. 2009/10:215 s. 87 ff.

De klagande framfor synpunkter kring att den detaljplan som legat till grund for
beslut inte dverensstimmer med den ursprungliga som erhéllits frin kommunen.
Lénsstyrelsen kan konstatera att den karta som den klagande h#nvisar till 1 sitt
overklagande inte #r en detaljplanekarta. (den ser ut som ett utdrag ur
primirkartan) Skillnaden i plankartan, utifrdn det lénsstyrelsen kan se #r ait
plankartan efter samridet kompletterats med utfartsforbud mot Byvégen samt en
bestimmelse om placering (py). Detta framgér fdven av granskningsutlatandet.
Efter granskningen, infor antagandet, har planen kompletterats med en
bestéimmelse om stomingsskydd ldngs byvigen. Linsstyrelsen anser inte att denna
dndring #r “visentlig” och varfor det inte stills krav pd nytt kungrande och

granskning.

De klagande framfér synpunkter kring att kommunen bottsett fran deras
kommentarer och férslag under granskningen. Det framférs Zven dnskemdl om en
mer detaljerad plan &ver hur exploateringen av kullen sker och att en
illustrationsplan  borde redovisa mdjliz byggnation. Kommunen har i
granskningsutlitandet kommenterat de boendes forslag pd planens utformning.
L#nsstyrelsen anser att detta ger en bild av kommunens val kring utformningen av

detaljplanen.

En detaljplan bestir av en plankarta och de bestimmelser som i 6vrigt behdvs.
Tillsammans med planen ska finnas en planbéskrivning som ska visar hus planen
ska forstas och genomforas. I planbeskrivningen beskrivs 1 text mojlig byggnation
av omrddet, Till detta redovisas en skiss av en mojlig byggnation av en
gruppbostad. Linsstyrelsen anser ddrmed att kommunen uppfyller de kraven pa
handlingar enligt PBL. Den foreslagna bebyggelsen ges samma vningsantal som
omgivande detaljplaner och linsstyrelsen bedémer att den foreslagna &ndringen
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inte forandrar omrédet, i jimforelse med géllande plan, pd ett sdant sétt att den
inte kan accepteras.

Med hénsyn till de forutsattningar som redovisas ovan bedomer 14nsstyrelsen att
planforslaget har givits en utformning och genomforts pa ett sddant sétt som ligger
inom ramen fér det handlingsutrymme plan- och bygglagen ger kommunen.
Lénsstyrelsen konstaterar att forslaget uppfyller bestimmelserna i plan- och
bygglagen och att skél for att dndra kommunfullméktiges beshut inte foreligger.
Fnskilda intressen beddms inte heller paverkas eller forslaget innebira sidana
betydande oligenheter att forslaget inte kan godtas. Overklagandena ska séledes

avslas och detaljplanen faststilias.

I handldggningen av detta drende har deltagit linsarkitekt Cecilia Engstrém,
beslutande, planarkitekt Anna Nilsson, féredragande.

A Bt PR

Cecilia Engstrim Anna Nilsson

Siindlista med delgivningskvitto
Kerstin och Uno Johansson, Backaviigen 20, 302 56 Halmstad

Brita Sandgren och Jonas Arrhenius, Furustigen 6, 302 56 Halmstad

Kopia (losbrev)
Kommunstyrelsen i Halmstads kommun
Samhillsbyggnadskontoret i Halmstads kommun
Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun

Planmappen
Planarkivet
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SVERIGES DOMSTOLAR

ANVISNING FOR HUR MAN OVERKLAGAR - DOM | MAL SOM HAR OVER-
KLAGATS TILL MARK- OCH MILJODOMSTOLEN

Den som vill 6verklaga mark- och miljddom-
stolens dom ska gora detta skriftligen. Skrivel-
sen ska skickas eller ldmnas till mark- och
miljédomstolen. Overklagandet provas av
Mark- och miljooverdomstolen vid Svea hov-
ratt.

Overklagandet ska ha kommit in till mark- och
miljédomstolen inom tre veckor frin domens
datumn. Sista dagen for éverklagande finns an-
given pd sista sidan 1 domen.

For att ett overklagande ska kunna tas upp
kravs att Mark- och miljééverdomstolen lim-
nar prdvningstillstand. Det gors om:

1. det finns anledning att betvivla riktighcten av
det slut som mark- och miljddomstolen har
kommit till,

2. det inte utan att sidant tillstdnd meddelas gar
att bedéma riktigheten av det slut som mark-
och miljédomstolen har kommit eill,

3. detir av vikt {61 ledning av rittsullimpningen
att 6verklagandet provas av hogre rirt, eller

4. det annars finns synnerliga skl att prova dver-
klagandet.

Om  provaoingstillstind  inte meddelas  stir
[ & :
mark- och miljddomstolens avgorande fast.
Det ir darfor vikege att det klart och tydligt
framgir av overklagandet tll Mark- och mil-
jooverdomstolen varfor klaganden anser att
provningstllstaind bor meddelas.

Skrivelsen med Gverklagande ska innehilla
uppgifter om:

1. den dom som &verklagas med angivande av
mark- och miljddomstolens namn, datmm for
domen samt milnummer,

2. den #ndring av mark- och miljddomstolens
dom som klaganden vill fa till stind,

3. grundema {skilen) f6r éverklagandet,

4. de omstindigheter som dberopas till stod for
att provningstillstind ska meddelas, samt

5. de bevis som aberopas och vad som ska styrkas
med varje bevis.

Skriftliga bevis som inte lagts fram tidigare
ska ges in samtidigt med overklagandet.

Om ni tidigare informerats om att férenklad
delgivning kan komma att anvindas med er i
malet/drendct, kan sidant delgivingssatt
ocksi komma att anviindas med er 1 hogre in-
stanser om nigon Gverklagar avgorandet dit.

Ytterligare upplysningar limnas av mark- och
miljodomstolen. Adress och telefonnummer
finns pé forsta sidan av domen.

www,domstol.se



UPPLYSNING OM LAGA KRAFT
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Halmstad

SAMHALLSBYGGNADS-
KONTORET

1(1)

Datum
2015-04-27

Dnr KS 2013/0281

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 2 september 2014, § 220
beslutat anta ett férslag till detaljplan fér del av SNOSTORPS PRASTGARD
1:1, Snéstorp, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar E 296 K. Tillkédnna-
givande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 4 september 2014.

Lansstyrelsen har den 12 september 2014 beslutat att nagon éverprdvning
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 17 november 2014 avslagit dverklagande
av kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har éverklagats till Mark- och miljddomstolen. Mark och
miljddomstolen har genom dom den 23 mars 2015 avslagit 6verklagandet.

Domen har inte dverklagats och darmed har detaljplanen vunnit laga kraft
den 13 april 2015.

Samhallsbyggnadskontoret den 27 april 2015

Ann-Britt Thorner

Séndlista

La&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen
LBVA

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
Telefon: 035-13 70 00 « Fax: 035-13 73 08
E-post: halmstads.kommun@halmstad.se
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