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Detaljplan for
HALMSTAD 7:1 o 5:16 m m
5:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1990-10-10

PLANBESEKRIVNING

HANDLINGAR
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser

Denna beskrivning

Genomférandebeskrivning

Illustrationskarta i skala 1:1000

PLANENS BYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att méjliggéra ombyggnad av lokaler
for kontor samt nybyggnad av lokaler fér garage,
férrad och verkstader vid vattenverksbyggnaden pa
fastigheten 7:1.

Byggnad pa fastigheten 5:16 anvands i dag fér
bostadsandamal men ligger enligt gdllande detaljplan
pa omrade avsett fér parkandamal.

Genom planandring foreslas att byggnaden fAr anvan-
das for kontorsandamdl enligt fastighetskontorets

begaran.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet begrénsas i soder av Brunnsgatan, i
oster av Norra infarten och i norr och vaster av
Galgberget.

Areal

Planomradet omfattar cirka 7 700 m-°.

Markagoférhallanden

Marken inom planomrddet ags av Halmstads Kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I omradesplan fér Halmstad antagen av kommunfull-
maktige 1987-06-25 foreslas inga andringar inom
planomradet.

I férslag till o6versiktsplan fér Halmstads kommun,
OP 90, ligger vattenverkstomten inom omrade for
narrekreation.

Detaljplaner

Fér planomradet gdller detaljplan faststalld av
Kunglig Maj:t 1942-10-02 och 1970-02-20 samt av
lansstyrelsen 1986-08-15 och 1985-11-22.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden gav 1990-05-09, § 276, plan- och
bygglovskontort i uppdrag att uppratta detaljplane-
férslag for Halmstad 5:16.

Byggnadsnamnden gav 1990-08-29, § 535, plan- och
bygglovskontoret i uppdrag att uppratta férslag till
detaljplan foér omradet vid vattenverksbyggnaden pa
Halmstad 7:1.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation.

Marken inom planomradet faller mot soder med en
stérsta nivaskillnad pa cirka 10 meter. Vattenverks-
tomtens tata vegetation i slanterna med stoérre trad
skall bevaras och intrang for nybebyggelse skall ske
varsamt.

Geotekniska forhallanden.

Marken inom omrddet bestdr av sand och grus. Enligt
geoteknisk undersékning fér kvarteret Inlagan, i
anslutning till planomradet, utford av Jacobsson &
Widmark 1983-07-07, bestar marken i huvudsak av
sand.

Fornlamningar.

Nidgra kanda fornlamningar finns inte inom omradet.




Bebyggelse

Friytor
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Arbetsplatser.

Befintliga byggnader pa 7:1 och 5:16 ar avsedda for
kontorsandamal efter ombyggnad. Ny byggnad innehdl-
lande lokaler for garage, férradd och verkstader
skall uppforas pad 7:1 och sammankopplas genom en
forbindelsegang med befintlig byggnad.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse.

Enligt forslag till bevarandeplan fér Halmstad ar
vattenverksbyggnaden byggnad av stédrre kultur-
historiskt varde, vars yttre form och allmanna
karaktar ej far foérvanskas, (byggnadsklass 2).

I detaljplanen ges byggnaden planbestammelsen g2
vilket innebar att vid en eventuell exterior
forandring skall ursprungligt utférande, material
och fargsattning vara vagledande. Byggnaden far ej
rivas.

Tillkommande bebyggelse skall med hansyn till den
vardefulla miljon utformas med sarskild hénsyn,
beteckningen gl i planbestammelserna.

Skyddsrum.

Omradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort. Skydds-
rumsbesked skall sdkas.

Naturmiljo.

Ytor inom planomradet som ej utgdéres av kvartersmark

och gatumark utlagges som naturomrade med beteck-
ningen NATUR i planbestdmmelserna.

Gator och trafik

Storningar

Gatunadt och gang- och cykeltrafik.

Anslutning till fastigheterna sker fran Brunnsgatan.
Vandplan utbygges vid Brunnsgatans anslutning till
Vattenverkstomten.

Gec-vagar samt gangstrak till Galgberget paverkas ej
av planférslaget.

Parkering.

Parkeringsbehovet skall ldsas pa kvartersmark.

Ombyggnaden skall utfdéras sa att inomhusnivan for
trafikbuller inte &verskrider 40 dBA.
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Teknisk férsérjning
Vatten och avlopp.

Vatten och avloppsledningar ar utbyggda inom
omradet.

Administrativa fragor
Kommunen ar huvudman foér allmanna platser.

Genomfdérandetiden fér planen skall vara fem ar
raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

vid planens uppriattande har samrad skett med bitr.
stadsingenjér Goran Grimsmo, stadsingenjorskontoret,
gatuingenjér Leif Eriksson, gatukontoret och
ingenjér Lars-Gunnar Ludvigsson, fastighetskontoret.

Halmstad 1990-10-10

QJCW@% L s

Anders Sennerdal Bo Lundberg
avdelningschef planerare

Tillhtr BYGGNADSNAMNDENS
Halmstad besit L2 2@ il
$- 2L

Beslutet har vunnit laga kraft
1991-06-113 betygar
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Detaljplan for
HALMSTAD 7:1 o 5:16 mm
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1990-10-10

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Planprocessen
Samradsbeslut byggnadsnamnden 10 oktober 1990
Samrad oktober-november 1990
Antagande i byggnadsnamnden 21 november 1990
Laga kraft december 1990
Fastighetsbildning februari 1991

Byggprocessen

Ombyggnad 7:1, byggstart april 1991
Nybyggnad 7:1, byggstart april 1991
Genomférandetid

Genomférandetiden skall vara fem ar raknat fran den
dag planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Anlaggning Genomfdorandeansvarig
Gata/vandplan Gatukontoret
Naturomrade Parkkontoret
Fastighetsbildning Fastighetskontoret

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsplan
Fastighetsplan finns ej for omradet. For planens

genomforande beddémes att fastighetsplan ej behdver
upprattas.
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Fastighetsbildning

Kommunen ar agare till kvartersmark.

Fastighetsbildning fér Vattenverkstomten sker genom
avstyckning fran Halmstad 7:1. Ovrig fastighetsbild-
ning sker genom fastighetsreglering enligt bifogad
skiss. (Bilaga 1)

EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av vandplan vid Brunnsgatan beraknas uppga
till cirka 40 000 kronor.

TEKNISKA FRAGOR

Kompletterande grundundersékningar skall utforas av
byggherren i samband med nybyggnation.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid planens upprattande har samrad skett med bitr.
stadsingenjor Goéran Grimsmo, stadsingenjodérskontoret,
gatuingenjér Leif Eriksson, gatukontoret och
ingenjér Lars-Gunnar Ludvigsson, fastighetskontoret.

Halmstad 1990-10-10

ers Sennerdal Bo Lundberg
avdelningschef planerare

Tillhtr BYGGNADSNAMNDENS i
Halmstad besht..<_7.00L =1/~ S,
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Beslutet har vunnit laga kraft

1991-06-11; betygar
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Detaljplan for

HALMSTAD 7:1 OCH 5:16 M M
S:t Nikelai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1990-11-21

UTLATANDE
Over inkomna synpunkter
Byggnadsnamnden beslutade 1990-10-13, § 643 att godkanna

planfoérslaget £or samrad.

Handlaggning av planarendet har skett som enkelt planfdérfarande
enligt plan- och bygglagen PBL 5 kap 28 §.

Samradet har skett med lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndig-
heten,sakdgare enligt fastighetsférteckning, kommunstyrelsen
samt kommunala namnder och forvaltningar.

Planforslaget har utsants till sakagarna som beretts méjlighet
att yttra sig skriftligt fram till den 9 november 1990.

FOLJANDE SAMRADSYTTRANDEN HAR INKOMMIT

Utan erinringar fran:

Fastighetsbildningsmyndigheten
Brandfdrsvaret, Halmstad
Lansstyrelsen (per telefon) 1990-11-05
Kommunstyrelsen

Miljo- och halsoskyddsnamnden
Kulturnamnden

Tekniska namnden

Tage Bergenek, Ekvatorn 6
Hyresgastforeningen

Med erinringar fran:

Televerket

Landsantikvarien

Parkkontoret

Britta o Jan Schurmann, Ekvatorn 9

Per, Meta, Anna o Johan Elwing, Ekvatorn 8
Energiverken

AW N
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Televerket har i skrivelse daterad 1990-10-26
framfort att de inte har nagra erinringar mot
detaljplanen under foérutsattning att kablar,
redovisade pa bifogad karta, kan bibehdllas inom
omradet.

Kommentar:

Efter justering av ¢stra gransen fér vatten-
verkstomten blir telekablarna forlagda utanfoér
kvartersmark varfér u-omraden ej behdver
inféras.

Landsantikvarien framfér i skrivelse daterad 1990-
10-29 att planforslaget innebar ett gott skydd,
inklusive rivningsforbud, for den befintliga
byggnaden samtidigt som en anpassad nybyggnad
tilldts. Landsantikvarien anser daremot att man inte
bor g-beteckna omrdde utan befintlig bebyggelse och
att det darfér vore battre att sl1a ihop bestammel-
serna gl och g2 till en g-bestammelse att galla inom
kKvartersmarken pa 7:1.

Kommentar:

Planbestammelsen g for vardefulla byggnader och
omraden har andrats i enlighet med landsanti-
kvariens synpunkter.

Parkkontoret papekar i skrivelse daterad 1990-10-31
att tomten forefaller onddigt stor med hansyn till
dess framtida funktion. Galgberget &r ett av stadens
viktigaste naturparkomrdden. Alla ingrepp och in-
trang pa mark och skador pa tradvegetationen maste
minimeras. Tomtgransen bér kunna flyttas cirka 10
meter narmare byggnaden pa ost-vast- och nordsidan.
Vidare anser parkkontoret att mark upplaten for
byggnation inte bér vara stdorre a4n vad som ar nod-
vandigt for nu aktuell byggnation. I éstra kanten av
det nya huset finns ett livskraftigt tradbestdnd med
bl a 1énn som bor behdllas. Nybyggnationen bér
darfor inte ske mer an hoégst tre meter fradn en for-
langd linje parallellt med Byaledets éstra gavel.

Kommentar:

Den vastra, norra och éstra gransen har flyt-
tats, 1 stort sett enligt parkkontorets dnske-
mal, for att minimera fastighetens areal. Den
ostra egenskapgransen har redovisats sd att en
eventuell framtida tillbyggnad kan ske dsterut.
Tva stora lénnar i éstra delen kan behallas med
nu redovisad utbyggnad. Om hela byggratten ut-
nyttjas mot oster kan en stor 1loénn bevaras.

Britta och Jan Schurman, fastigheten Ekvatorn 9
pdpekar i skrivelse daterat 1990-11-04 att gatan som
saknar trottoar ar 3,5 meter bred utanfor tomten och
att det ar en gata hur man kan féresla garage och
verkstad i slutet av en atervandsgrand med begransad
framkomlighet. Genom den nytillkomna trevliga
bebyggelsen mellan Bergsgatan och Byaledsgrand har
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det tillkommit manga hushall dar trafiken maste ga
genom Vattugatan. PA denna gata finns det alltid
parkerade bilar och gatan kommer att bli ett
nalsoga. Schurmans fragar sig ocksa hur man kan
komma med ett fdérslag som leder till att deras milijd
forsamras ytterligare och inlagger sitt veto mot
forslaget.

Kommentar:

Den trafik som verksamheten pa vattenverkstom-
ten alstrar ar av ringa omfattning enligt
gatukontorets VA-avdelning. Verkstaden ar till
for service av cirka 8 minibussar som anvands
vid bl a underhall av pumpstationer. Bilarna ar
ute pa '"faltet"™ hela dagen med eventuella av-
brott for besok vid anlaggningen i samband med
lunch. For fastigheten Ekvatorn 9 har staket i
sodra gransen ej anpassats till gallande
fastighetsgrans. Nar detta utforts kommer
Brunnsgatan att erhalla en gatubredd om cirka
5,5 meter i detta avsnitt. Brunnsgatan ar for
ovrigt cirka 7 meter bred.

Per, Meta, Anna och Johan Elwing, fastigheten
Ekvatorn 8 framfér i skrivelse daterat 1990-11-06

att om behovet att bygga kontor, garage, forrad och
verkstader ar sa stort sd bor dessa byggnader byggas
pad lampligare platser a4n att férstdéra ett lugnt och
fint naturomrade med ett rikt fagelliv den enda
delen som ar kvar av norra infarten. Vidare anser
Elwings att tillfarten till Brunnsgatan redan ar
trang och att da exploatera &nnu mer med fler
parkeringsplatser och mer biltrafik a&r ocksa
ansvarslost.

Kommentar:

Vattenverksbyggnaden skall bevaras och forand-
ring av exteridren far ej ske. Ny bebyggelse
skall anpassas till omgivningen och bl a pla-
neras att byggnaden utfores med grastak.
Fastighetsgrédnsen fo6r vattenverkstomten har
flyttats in cirka 7-10 meter i vaster, norr och
oster. Det ligger i kommunens eget intresse att
ga varsamt fram vid byggnationen samt att all
vegetation i ovrigt skall bibehdllas.
Betraffande trafiken hanvisas till kommentarer
pa skrivelse 4.

Energiverken papekar i skrivelse daterad 1990-11-07

att befintlig beslysning vid Brunnsgatans vandplan
eventuellt maste flyttas. Vidare meddelar energiver-
ket att bebyggelsen inom omradet kan uppvarmas med
fjarrvarme om onskemdl om detta finns. I o6vrigt har
energiverket inga synpunkter pa planférslaget.
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STALLNINGSTAGANDE

Planbestammelserna dq, o g, for vardefulla byggnader och omraden
har sammanférts till en planbestammelse g som gadller hela
vattenverkstomten enligt landsantikvariens synpunkter.

For att minimera vattenverkstomtens areal har granserna flyttats
in cirka 7-10 meter 1 norra, vastra och éstra delen av fastig-
heten enligt parkkontorets dénskemal.

Byggnadsnamnden féreslds besluta att anta detaljplanen efter
ovanstdende andringar.

Foljande har lamnat skriftliga synpunkter som helt eller delvis
e} kunnat beaktas.

Britta och Jan Schurman, Ekvatorn 9.

Per, Meta, Anna och Johan Elwing, Ekvatorn 8.

Parkkontoret

Halmstad 1990-11-21
Plan- och bygglovskontoret

N

~, z‘/ KW/Z’(
Anders Sennerdal Bo I Lundberg /;7

avdelningschef planerare




LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS
Hallands l&n
Planenheten 1991-06-12 2023-4280-90

Byggnadsndmnden
Halmstads kommun

9L 05 13
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Byggnadsnidmnden i Halmstads kommun har den 21 november 1990
antagit ett fdrslag till detaljplan for Halmstad 5:16 och
7:1, Brunnsgatan, Halmstad.

Beslutet har wvunnit laga kraft den 11 juni 1991.
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Kopia

Kommunfullméktige i Halmstads kommun

FRM, lantmdteriet

FRM, FBM, Stadsingenjdrskontoret, Halmstad
FBM i Halmstads distrikt

Kansliet

Planenheten (2 ex)

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Postgiro
301 86 HALMSTAD Hospitalsgatan 1 035-132000 035-107548 35183-3
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