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§ 69 Detaljplan for del av Norrmalm 2:1, Folkets
Park - beslut om antagande
(SBN-2015-00745-37)

Beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen enl PBL 5:27.

Arendet

Norrlandspojkarna Utveckling AB har ansékt om planldggning for
del av fastigheten Norrmalm 2:1, parkomradet éster om Tonhallen
och Folkets Park. Syftet &r att uppfora bostider pa del av omradet.
Planen har varit foremal for samrad och granskning och ett slutligt
forslag finns for antagande.

Overlaggning
Susanne Klockar Ohrnell redogdr for drendet och svarar pa
ledaméternas fragor.

Beslutsunderlag

* Protokollsutdrag Stadsbyggnadsniamndens Arbetsutskott - 2018-
04-11 - § 33

* Tjinsteskrivelse - SBN-2015-00745-37 - Detaljplan f6r del av
Norrmalm 2:1, Folkets Park, beslut om antagande

* Bilaga Antagandehandling Folkets park

Uppféljning av beslut
Stadsbyggnadsndmnden fér kinnedom om nir planen har vunnit laga
kraft.

Justerandes signatur
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Utdragsbestyrkande




2281K-DP-478

De centrala delarna av Sundsvall. Planomradet ar markerat i vitt.

Detaljplan for Del av Norrmalm 2:1

Folkets Park

Stadsdelen Norrmalm

Sundsvalls kommun
Upprattad av Stadsbyggnadskontoret 2017-04-11
Reviderad 2018-03-20

Kontaktperson:
Anna-Karin Ogen, telefon 060-19 13 02

Samrad t o m 22 juni 2017
B4 Granskning 8 februari - 23 februari
B4 Antagen av stadsbyggnadsnamnden 25 april 2018

B Laga kraft 21 maj 2018

Sundsvalls
kommun Dnr SBN-2015-00745
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Antagande Planbeskrivning

Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park




PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.

Granser

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Administrativ- och egenskapsgrans

Egenskapsgrans

Anvandning av allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GATA

Gata

Anvandning av kvartersmark (sc 4 kap 55 punkt 3)

[ e ]

Bostader

Tekniska anlaggingar

Egenskapsbestammelser for utformning av allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap

+0.0

Plushdjd (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter. (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

Storsta sammanlagda byggnadsarea i kvadratmeter. (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

Hogst antal vaningar. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)
Lagsta respektive hogsta antal vaningar. (PBL 4 kap 11§ punkt 1)
Lagsta respektive hogsta antal vaningar. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hdgsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Fasadernas kuldr ska utforas i dova farger for att harmoniera med
skogen bakom husen. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Vid inglasning av balkonger ska inglasningen ske med profillésa
element. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Parkeringsgarage for bostéddernas behov ska byggas under mark.
Byggnader som stoder garagets funktion som trapphus,
garageinfart och hissutrymme far byggas ovan mark. Ovanpa
garaget ska bostadsgard anldggas. Garaget ska byggas med
planterbart bjalklag som innebar att konstruktionen ska tala de
laster som uppstar i och med trédplanteringar och lekutrustning.
(PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Byggnad ska grundlaggas genom palning eller annan metod som
inte orsakar risk for totalstabiliteten i omradet. Med annan
grundlaggningsmetod an palning ska denna styrkas av
stabilitetsberakningar. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering. (PBL 4 kap 10 § och 13
§)

Avskarande dike ska anlaggas. (PBL 4 kap 12 § och 14 § punkt 4-5)
Plushdjd (PBL 4 kap 10,13 och 30 §§)

Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

Korsmark - pa marken far endast kompletterande byggnader
placeras. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

Kommunen &r huvudman for allménna platser (PBL 4 kap 7 §)
Genomforandetiden ar 5 ar (PBL 4 kap 21 §)

a

«Q

Rattighetsomrade for parkering. (PBL 4 kap 7 §)

Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanléaggning for trafik
(PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Startbesked for &ndrad markanvandning far inte ges forran saneringsatgarder &r genomforda i
sadan omfattning att marken &r 1amplig for bostadséndamal. (PBL 4 kap 14 §)
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Detaljplan for

Folkets Park - Norrmalm 2:1
Stadsdelen Norrmalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

En detaljplan ir en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvindning
av mark och vatten som dr tilldten. Planen talar om vad som fér och inte far goras
inom planomridet, vilken typ av bebyggelse och verksamhet man far bygga och
hur den ska se ut. Det dr bara kommunen som kan besluta att ta fram och anta en
detaljplan, detta kallas for det kommunala planmonopolet. Det dr &ven kommunen
som ansvarar for tolkningen av de géllande detaljplanerna.

PROCESSEN

har ar vi nu:

Iy
|m——————— | \\~
[ START// SAMRAD ][ GRANSKNING \ :Ev. (-jVERKLAGANDE’\I LAGA KRAFT
________ 1[[/

Program - start for planarbetet. Inriktning och omfattning bestams.

Samrad - myndigheter, sakiigare och andra berdrda ges méjlighet att 1imna sina synpunkter.
Granskning - planforslaget stélls ut. Detta &r sista tillféllet att paverka.

Antagande - kommunfullmaktige eller stadsbyggnadsndmnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 ménad efter antagandet om den inte dverklagats.

HANDLINGAR
Planhandlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning med genomforandefragor
- Illustrationsplan

- Behovsbedomning

- Granskningsutlatande

Bilagor:

- DAGVATTEN

- GEOTEKNIK

- SOLSTUDIE

- MARKTEKNISK UNDERSOKNING

- INVENTERING, LANDSKAPSANALYS OCH STADSANALYS PA
FOLKETS PARK, SUNDSVALL

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att ge mojlighet till bostéder 1 flerbostadshus och ett
underjordiskt garage pé fastigheten Norrmalm 2:1 1 Sundsvall.

Detaljplanen foreslar bebyggelse 1 tva olika hustyper med hoghus i upp till 14
vaningar i planomradets norra del. Husen placeras i kanten av norra Stadsberget
och tanken &r att husens fasader ska fa en fargsittning som gor att husen passar in
1 de farger som norra Stadsbergets tridbevuxna sida har. Tre ldgre punkthus med
fyra vaningar planeras i planomradets sodra del. Mellan bostadshusen foreslas ett
underjordiskt garage anldggas. Garaget drar nytta av planomradets kuperade
terrang och kan passas in i omradet utan att bli dominerande. Pa taket av garaget
placeras omrédets gemensamma utemiljoer med planteringar och lekmojligheter.

Forslaget dr forenligt med géllande oversiktsplan som séger att omradet ar
lampligt for stadsutveckling och fortétning av tétorten.

. E
M- - T

N
De centr

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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PLANENS FORENLIGHET MED 3 och 5 KAP. Miljébalken

Hushallningsbestdammelser 3 kap MB

De grundlidggande hushillningsbestimmelserna syftar till att mark- och
vattenomraden ska anvindas till det dem ldmpar sig bist for med hansyn till
beskaffenhet, 14ge och behov.

Utifrdn omradets ldge och syftet med planforslaget bedoms forslaget vara
forenligt med 3 kap MB.

Miljokvalitetsnormer (MKN) 5 kap MB
Allmant

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om lagsta godtagbara miljokvalitet inom ett
geografiskt omrade. Det finns miljokvalitetsnormer for fororeningar i
utomhusluft, vattenforekomster, fororeningar i fisk- och musselvatten och
omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms forenligt med 5 kap MB och en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap MB ar inte nédvandig.

Luft

Exploateringen bedoms inte pdverka MKN luft for centrala Sundsvall negativt.
Kontroll av luftkvaliteten har utférts med nomogram fran SMHI (Rapport Nr102,
2001). Resultatet visar att arsmedelvirdet for partiklar hamnar strax under
10ng/m3 och arsmedelvérdet for NO2 hamnar strax ver 10 ug/m3. Detta visar att
halten av luftféroreningar ligger under den ldgre utvirderingstroskeln och att inga
matningar behdver goras. Med andra ord ar luftkvaliteten tillracklig bra pa
platsen.

Planforslaget ger mdjlighet till nya bostdder i ett lige med nérhet till centrala
Sundsvall bade till fots och med kollektivtrafik. Den 6kade bilmidngden som de
nya bostdderna medfor, skapar inte luftféroreningar som gor att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft 6verskrids. Den foreslagna
husutformningen bidrar heller inte till att det skapas instingda omréden dar
nivaerna av luftpartiklar blir for hoga.

Exploateringen bedoms dérfor inte paverka MKN luft for centrala Sundsvall
negativt.

Buller

Enligt de uppmatta bullernivéerna pa Universitetsallén och de dkade
bilmadngderna till den nya bebyggelsen, bedoms den nya bebyggelsen inte bli stérd
av bullernivéer som dverskrider miljokvalitetsnormerna. For detaljerade uppgifter
se stycke under ’Stoérningar” i planbeskrivningen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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Vatten

Planomradet ligger inom Selangersans avrinningsomrdde och dagvattennitet
mynnar s smaningom ut i Seldngersan som dr nidrmaste recipient. Selangersén ér
enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassad med
miljokvalitetsnormen (MKN) Mittlig ekologisk status. Enligt VISS ar
Selédngersan avloppskénsligt vatten med avseende pé fosfor. Den kemiska statusen
faststilldes 2009 till Uppndr ej god, och enligt Lansstyrelsens arbetsmaterial sa
har ingen foréndring skett av status.

I programmet StormTac har de befintliga féroreningshalterna och -méngder for
Folkets Park berdknats samt forvdntade halter och méangder efter genomforande av
planen med och utan dagvattenrening. Detta for att kvantifiera fordndringen av
fororeningar i dagvattnet och kunna bedéma av planens paverkan pa recipienten.
Halterna och méngderna efter dagvattenrening minskar for merparten av
redovisade fororeningar fran dagens varden. For ytterligare redovisning av
relevanta kvalitetsfaktorer se ”bilaga Dagvatten”.

Enligt VISS visar Seldngersan inga tecken pé dvergddning pga. hoga halter av
ndringsdmnen och materialval t ex val av tak kan forhindra uppkomst av
fororeningar i dagvattnet av sdsom kadmium och koppar. Med anledning av
ovanstaende gors bedomningen att den foreslagna
verksamheten/markanvandningen inom detaljplanen inte forsvarar mojligheten att
uppna MKN-vatten. Vid bedomning av planens paverkan pa MKN-vatten har
dven végts in att detaljplaneomradet utgér mindre &n 1 procent av Selangersins
delavrinningsomrade och ca 0,05 promille av huvudavrinningsomradet. Den
foreslagna dagvattenhanteringen foljer aven kommunens dagvattenstrategi.

PLANDATA
Lagesbestamning

Planomradet ligger ldngst vésterut 1 stadsdelen Norrmalm, strax nordvést om
stenstaden i Sundsvalls stadskdrna. Det kommunala naturreservatsomradet Norra
berget dr beldget direkt norr om fastigheten. P4 angransande fastighet ligger
Sundsvalls kongresshall Tonhallen och i ndromradet ligger d&ven Engelska skolan,
Vistermalms skola, Himlabadet, Sporthallen och Mittuniversitetet. Direkt soder
om planomradet finns en parkering/upplag (fore detta bilforsédljning och
bilverkstad) som &r detaljplanelagd for kunskapsforetag och bostédder.

Areal

Planomradet har en markareal pa ca 2,0 hektar och omfattar fastigheterna
Norrmalm 2:1 och delar av fastigheten Norrmalm 1:1.

Markagofdérhallanden

Fastigheten Norrmalm 2:1 dgs av Norrlandspojkarna Utveckling AB. Fastigheten
Norrmalm 1:1 & kommunalt dgd.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Oversiktliga planer

I gilllande dversiktsplan ”Oversiktsplan Sundsvall 2021 beskrivs vikten av att
lata staden véxa inét och att anvinda stadens befintliga, centrala markresurser dér
service och infrastruktur redan finns utbyggt. Ett mal &r att 6ka antalet bostider i
de centrala delarna.

Planf6rslaget bidrar till 6versiktsplanens riktlinjer for bostadsforsorjning da
bostader tillfors till ett omrade som idag domineras av verksamheter och
offentliga lokaler. Vidare ligger planomradet i ett omrade som &r vél forsorjt med
infrastruktur, bade vad det géller ledningar, kollektivtrafik, cykelbanor och gator.
Forslaget innebir att marken utnyttjas vil da det erbjuder minga bostidder pa en
relativt liten tomtyta med viss parkering i underjordiskt garage.

Forslaget bedoms darmed vara forenligt med gillande 6versiktsplan Sundsvall
2021.

Stadsvision Sundsvall 2007-2037

Stadsvision Sundsvall &r en strategi for hur staden ska byggas och utvecklas som
ger riktlinjer for den fortsatta stadsplaneringen.

Mainniskors rorelsestrak ska enligt strategin utvidgas bland annat genom
utveckling av ett tinkt evenemangsstrak som stracker sig fran
Sporthallen/Himlabadet till S6dra kajen. Staden ska mota an 1 ett gront stadsrum
och ett gronstrak utvecklas lings Selangersan. Kopplingen mellan staden och
Norra Stadsberget utvecklas och stdrks i ett gronstrék vister om Tonhallen och
Folkets park.

MORRA KAJEN HEFFNERS

VASTERMALM |

STENSTAN

SODRA KAJEN

Figur 1 Stadsvision Sundsvall 2007 - 2037

Planforslaget foljer stadsvision Sundsvall pa punkterna:
- Bygg en starkare stadskérna

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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- Utveckla manniskors rorelsestrak

- Bred ett ndt av gronska over staden
- Utveckla staden hallbart.

- Tillat trafik p4 ménniskans villkor

Naturreservat

I norr grinsar planomrédet till naturreservatet Norra Stadsberget som &r ett stort
sammanhéngande friluftsomrade, flitigt anvént av de boende i Sundsvall.
Reservatet bildades &r 2014 och dr ca 140 hektar stort.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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Detaljplaner

Detaljplan inom planomradet:

Del av STG 1355 mfl. Folkets park.
Vasthagen och Sporthallen™ faststélld 29
april 1986.

Gillande plan anger att
markanvéndningen ska vara folkpark
”...och ddrmed samhorigt &ndamal”.
Hogst en femtedel av omradet far
bebyggas. Den Ostra delen av fastigheten
ar planlagd som mark som inte far

e Ay B - bebyggas. Detaljplanen innehéller dven ett
::3.';‘ = v L : o f = ' . o . o .

AR, e v i o | ledningsomrade 1 omradets Ostra del som
Utdrag ur befintlig plan fér omradet ’del av STG 1355

mfl. Folkets park. Vasthagen och Sporthallen” 1dag inte anvénds.

Detaljplaner angransande till planomréadet:

Detaljplan for del av Omréde vid

Norrmalm 1:1, Ludvigsbegsvagen

tilloyggnad av Tonhallen Del av fastigheten

Antagen 1992 Norrmalm 2:2 m fl

Andamél R Antagen 2013

(bes6ksanlaggning) Andamal: B (Bostader).
AN

Hogskolan norr om
Selangersan
Véasthagen 1 m fl
Antagen 1997
Andamal S, PARK, P
(Skola, park och
parkering).

2281K-5125

LOKALGATA|

Alliero 20-21 K zimmsmu

Norrmalm, Sundsvalls kommun | Férslag till andring och
Antage? 2001 i 7 utvidgning av
Andamal: B, K, J _ stadsplanen for Véstra
(Bostader, kontor, industri) delen av Norrmalm

Antagen 1954
Andamal: B (Bostader).

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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Bostadsforsoérjningsprogram

D4 det rader bostadsbrist 1 Sundsvall finns ett bostadspolitiskt program framtaget
som syftar till att 6ka bostadsproduktionen i kommunen. Kommunens riktlinjer
for bostadsforsorjning finns i kommunens gillande dversiktsplan Oversiktsplan
Sundsvall 2021.

Behovsbeddédmning och miljokonsekvensbeskrivning

Utifrdn den behovsbeddmning som tagits fram (Tema 2017-04-11) och granskats
av kommunen, bedomer kommunen att genomforandet av planen inte kan anses
innebéra sddan betydande miljopaverkan som avses 1 PBL 4:34. Att uppritta en
sarskild miljokonsekvensbeskrivning ar darfor inte nodvéandigt.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 23 september 2015 att uppdra till
stadsbyggnadskontoret att paborja planldggning enl. 4 kap 2§ plan- och bygglagen
(PBL) for att prova forutséttningarna for bostdder inom planomradet.

Provningen avser lokaliseringen, det vill siga markens ldmplighet for den avsedda
atgdrden (bostdder). Denna provning gors mot kraven i 2 kap. PBL. I detta kapitel
stér bland annat att markomriden ska anvindas for det eller de &ndaméal som
omrédet dr mest lampat for. En avvdgning mellan olika allminna och enskilda
intressen ska alltid goras.

Detaljplanen ska uppréttas enligt plan- och bygglagen (PBL) 2010:900, 1 sin
lydelse efter januari 2015.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 22 juni 2016 att ge planuppdrag for
planldggning av Allieroomradet, det vill siga omréadet precis soder om
planomrédet. Syftet dr att prova forutsittningarna att skapa ytterligare byggratter
for bostider, sporthall, forskola och handel inom planomradet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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PLANFORSLAG

Ilustrationsplan
for dp Folkets
park, Tema
20171207

Bostader

Detaljplanen foreslar flerbostadshus 1 tvé olika versioner inom planomrédet.
Husen ér foreslagna som punkthus med hogre hus i1 planomradets bakre del 1
kanten av norra Stadsberget och lite ldgre hus pd tomtens lagre delar mot gatan.
Husen placeras i tvd rader med en foreslagen vaningshdjd pé upp till 14 vaningar
for hus A ndrmast Tonhallen och upp till 12 vaningar for hus B och C.
Sammanlagt kan det bli upp till 46 ldgenheter i varje hus. Det ger ca 176 st
lagenheter. Husen vénder sig mot soder och tar tillvara pa det gynnsamma laget
med utsikt Gver de centrala delarna av Sundsvall. Lagenheterna far balkonger och
uteplatser for de lagenheter dér terrdngen sa medger. I bottenvaningarna pa huset
placeras gemensamma utrymmen for forrdd, avfallshantering och cykelrum.

For hus D - F foreslés fyra vaningar. Husen fér fyra lagenheter per véningsplan
och har gemensamma utrymmen med forrad i1 bottenplanet. D4 husen placeras i en
sluttning kommer de l4gre vaningarna fa uteplatser medan ldgenheterna hogre upp
far balkonger.

Ett parkeringsgarage foreslas mellan bostadshusen som kan ticka de tre hoga
husens parkeringsbehov med ett parkeringstal om 1 bilplats per ldgenhet.
Parkeringshuset drar nytta av att planomradet ar sa kuperat och kan dérfor
placeras under mark. Detta gor att ytan ovanpd parkeringshuset kan anvdndas som
bostddernas gemensamma uteplats med planteringar och lekutrustning.
Detaljplanen har en planbestimmelse som anger att konstruktionen ska tala de
laster som krévs for att kunna plantera och placera lekutrustning ovanpé garaget.

Parkering for de tre 14gre bostadshusen sker i carports sdder om husen.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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Sektion Tema 171019.

Foto taget i korsningen Storgatan och Véastra Allén mot norddst med
Folkets park och Norra Stadsberget i fonden.

Fotomontage med beigea volymer som visar hur hdg den planerade
bebyggelsen blir mot omgivningen.

Den foreslagna bebyggelsen uppfors som tre
hoga punkthus i bakkant och tre ligre
punkthus som forhéller sig till den
foreslagna gatan séder om planomradet .
Punkthusen placeras 1 bakkanten pa
fastigheten och precis framfor branten som

| dr en del av Norra Stadsberget. Placeringen

ligger ddrmed i linje med punkthusen strax
Oster pa Repslagargatan som star placerade 1
bergssluttningen.

I ett fotomontage visas hur de foreslagna
hogre husen kan komma att se ut fran

centrala delarna av Sundsvall. I bilden visas

tre volymer som motsvarar hdjden och
storleken pa de tre hogre husen i
planforslaget. Husvolymerna visas i beige
farg for att de ska framga tydligt i
fotomontaget. Det bedoms som att de nya
volymerna relaterar till befintlig bebyggelsen

| utan att dominera stadsbilden. De hogre

husen som planeras i planomradets norra del
far en dampad kulor som ska gora att
byggnaderna smélter in i den bakomliggande
vegetationen, vilket regleras med en
planbestdmmelse i detaljplanen. Det tre
framre husen kan forhélla sig mer fritt till
Norra Stadsberget och kommer istillet att bli
en del av bebyggelsen kring den nya gatan
och utbyggnaden av Alliero.

Antagande

Planbeskrivning

Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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Gator och trafik
Gatunat, gang-och cykeltrafik

Planomrédet ligger med infarten frdn Universitetsallén i vaster och
Repslagargatan och Villagatan i dster. Daremellan gar idag en gang- och cykelvig
som ligger precis sdder om den foreslagna bebyggelsen. Detaljplanen medger att
ging- och cykelbanan 6ppnas for biltrafik mellan Villagatan och
Universitetsallén. Utmed bilgatan foreslds gang- och cykelvig. Bilgatan foreslas
dven forsorja den foreslagna sporthallen soder om planomradet med
varutransporter.

Inom planomradet kommer en kvartersgata att g som delar upp sig 1 tva parallella
strak som ansluter till de tre husen A-C i planomradets 6vre del och till husen D-F
och parkeringshuset i planomridets nedre del. Utmed bilgatan kommer det att
anldggas gangstrak for de boende.

Planf6rslaget medfor att befintligt stangsel tas ned och att gdngstraket upp till
norra Stadsberget forbéttras. Darmed blir det ldttare att na stigarna i
naturreservatet.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats, ”Sporthallen” finns pa Universitetsallén mindre &n 100
meter fran planomradet. Dér gér idag busslinje 3 mellan Granholmen och Sidsjon
som passerar Navet (Sundsvalls busstation) i centrala Sundsvall. Bussresan in till
Navet tar ca 5 minuter och busstrafiken gér i tiominuterstrafik i rusningstid. P&
helgerna gar bussarna mer sillan med tva turer i timmen. Det finns goda
forutsattningar for de boende att vélja ett hallbart resande dé kollektivtrafiken ér
sé pass vil utbyggd. Bostidderna kan dven bidra till ett storre underlag for
kollektivtrafiken pé helgerna.

Cykel

Omradet dr lattillgédngligt med cykel. Langs Universitetsallén gar ett huvudstrak
for cykel och pé den norra sidan finns ocksa en cykelbana.

Omraden for cykelparkeringar/cykelgarage foreslas inom den egna tomten.
Cykelparkeringsplatser bor placeras hogst 25 meter fran entréer och sa langt
mojligt vara viaderskyddade och kunna erbjuda fastldsningsmdjlighet. Tillging till
20-30 cykelparkeringsplatser/1000 kvm BTA ska anordnas inom omrédet.

I kommunens parkeringspolicy foreslés 1,5 cykelplatser/lagenhet inklusive
besoksparkering for studentbostéder.

Biltrafik

Trafikméngden vid senaste mitningen pa Universitetsallén dr ca 8 500 fordon per
dag. Av de fordonen beréknas ca 94% vara personbilar och ca 6% vara sé kallad
tung trafik. Hastigheten &r 50km/h men nedsatt till 30km/h under skoltid.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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En uppskattning dr att bostdderna i detaljplaneomradet kommer att ge upphov till
ca 2,9 resor per person och dygn varav 43 % av dem beriknas ske med bil.
Antagandet blir dd att det kommer att uppsté ca 280 tillkommande bilresor 1
omradet per dygn. Planforslaget innebér en fortitning av bostider inom centrala
delar av Sundsvall dér kollektivtrafik redan finns utbyggd och det finns service
inom géngavstand. Konsekvensen blir darfor att bilresorna beréknas bli farre dn
vid byggnation ldngre ut fran centrum vilket kan bidra till stadens totala
trafikarbete blir mindre.

Parkering, varumottagning, utfarter

Planomrédet har tvé tillfarter. Den ena ligger diar Villagatan méter Repslagargatan
medan den andra tillfarten gar via infarten till Tonhallen. Den 6vre kvartersgatan
kommer att bli enkelriktad da den ansluter till den brantaste delen av infarten till
Gula villan som redan idag dr sé pass brant att den &r enkelriktad.

Parkering for de hoga flerbostadshusen kommer enligt forslaget att ske i
parkeringsgarage under mark. For de tre sodra husen kommer en markparkering
att anldggas 1 planomradets sydligaste del. Uppstillningsplatser och
parkeringsplatser for funktionshindrade &r mojliga att anldgga som markparkering
for att klara tillganglighetskraven. All boendeparkering kommer att 16sas inom
planomradet pd kvartersmark. Kommunens parkeringsnorm ar under oversyn sé
for att sdkerstdlla att den kan hallas sa har parkeringstalet for bilar berdknats pa
minst en bil per bostad. Att bebyggelsen klarar parkeringsbehovet kommer att
provas i samband med bygglov.

I planomradets nordvéstra horn foreslds en markparkering for fem bilplatser som
ar tankt att upplétas med servitut for Gula villans parkeringsbehov.

Planen f6rvéntas inte medfora 6kade transporter i ndgon storre utstrackning till
omrddet, annat &n vid genomforandet.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet utgors till stora delar av fore detta Folkets Park. Planomradet ar
beldget 1 utkanten av ’centrum, norra delen” 1 Sundsvalls kommuns gronplan f6r
Sundsvalls titortsomrade. Det &r inte utpekat som sérskilt vardefull for
gronstrukturen. Planomradet innehaller inte heller skyddsviard natur, inga
ekologiskt sarskilt kénsliga miljéer, miljoer med hogt klassade naturvérden eller
riksintressen.

Folkets parks tomt &r stor, men den anvénda ytan &r
relativt liten — eller upptas av ytkrédvande
verksamheter som anvénds av fa eller vid f4 tillfdllen
| (ex utomhusscenen, bangolfbanan). En grusad

| parkering upptar stora ytor i dess centrala delar.
Tomtens norra delar bestar av en brant, skogsbevuxen
sldnt med uppvuxna Iovtrdd, med inslag av barrtrad.
Denna del gransar mot naturreservatet Norra
Stadsberget och dr bevarad i plankartan med
bestimmelsen att markens hdjd inte far dndras samt att
vegetationen ska bevaras. Genom detta skapas en
tydlig avgrinsning mellan bebyggelsen och
naturreservatet. Planomréadets centrala delar ar
parkmark som kan vara delvis anlagd pa
fyllnadsmassor. En stor Oppen grisyta ramas in av
mindre rumsligheter av tradgérdskaraktér och enstaka
storre trad. De sddra delarna utgdrs av grusparkering
och bangolfbana. Den befintliga infarten kantas av
tridd 1 en allé, dar framfGrallt trdd i s6dra delen ar
onskvirda att spara. Trdden omfattas av biotopskyddet
forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. Lovtréd planterade i en enkel eller
dubbel rad som bestér av minst fem trdd lings en vég
eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett i 6vrigt 6ppet landskap. Traden ska till
overvidgande del utgoras av vuxna trad. Se dven ”Bilaga Inventering, landskaps- och
stadsanalys pé Folkets Park, Sundsvall”.

Infart till omradet samt Gppet parkrum

Solstudie - skuggning pa naturreservatet

Folkets park ligger i en sddervind sluttning och bedéms ha ett gynnsamt
lokalklimat nir det géller solinstralning.

En solstudie har tagits fram. Studien visar skuggor som den planerade
bebyggelsen ger nér det 4r hogsommar vid den 20 juni och under varsolstandet
den 20 mars. (Bilaga Solstudie)

Kommunens bedomning, efter den solstudie som gjorts, &r att bebyggelsen inte
kommer att skugga naturreservatet. Att inte skugga reservatet dr viktigt da
virdefull natur da skulle komma till skada.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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Markbeskaffenhet

Omradet ligger 1 en sddersluttning precis nedanfor Norra Berget vilket gor att det
ar stora hojdskillnader inom fastigheten. Hojderna gar fran +9 meter i omradets
sydvistra horn vid dagens entré till omrédet, till +39 i fastighetens nordliga del.
Den bakre delen av fastigheten &r véldigt brant och ar darfor foreslagen i
detaljplanen som mark déir byggnader inte far uppforas.

Geotekniska forhallanden
Stabilitet och risk for blocknedfall

For den norra delen av omradet, norr om Hus A och B, bestar markforhallana av
en brant slant med lutning pa ca 1:2. Utférda undersokningar visar pé att marken
bestar av morén pa berg. Utforda stabilitetsberdkningar visar pa att sldnten norr
om Hus A och B ej uppfyller radande krav for planldggning vid nyexploatering
men att kraven for annan mark uppfylls. Vid inventering av omradet har man ej
patraffat nagra tecken pa ras, skred eller markrorelse 1 omrddet. Med anledning av
detta bedomer kommunen att det ej erfordras ndgon restriktion for detaljplanen
med anledning av detta. Dock rekommenderas att ytvegetationen i det branta
omridet ovanfor hus A och B stors 1 minsta mdjliga mdn. Om mindre ras sker
rekommenderas att dessa aterstills med vegetation for att minimera risken for
erosion.

Norr om detaljplaneomradet, norr om forldngningen av Ludvigsbergsvigen,
Overgér landskapet till en geologi med berg i dagen. Utfall av block eller ras i
detta omréde bedoms ej paverka detaljplaneomradet.

Detaljerad beddmning

Hus A,.B och C

I detta omrade finns skruvprovtagning utford i en punkt, denna visar enligt
faltbedomning pé siltig mordn som Overgar i sandig mordn mot djupet. Vid
kompletteringarna har man dven utfort provtagning vilken analyserats pé labb,
vilken visar pa mer siltig morin. En siltig morén dven mot djupet har konstaterats,
vilken &r flytbendgen vid hoga vattennivaer. I PM Geoteknik har
stabilitetsberdkning utforts for anldggandet av hus A och B samt for
parkeringskallaren. Vid berdkningarna har framkommit att stddkonstruktion
erfordras i1 byggskede for dessa delar. Eftersom det ér en tillfallig konstruktion
bedoms inte en planbestimmelse for denna grundlédggningsmetod vara nddvéndig.
Spont under byggskedet bedoms dock som den enda mojliga
grundliaggningsmetoden under genomforandet. Dessa undersokningar och
slutsatser bedoms som tillrdckliga for detaljplaneskedet. Grundvattenfragan anses
vara utredd i niva for detaljplan.

Hus C, D, E och F

Undersokningar visar pa stora jorddjup. For dessa byggnader kommer sannolikt
palning erfordras. For att kunna bedéma paltyp och péllingder har man vid
kompletterande undersdkningar utfort CPTu-sonderingar i detta omrade vilket ger

Antagande Planbeskrivning
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en bedomning av jordart och skjuvhallfasthet. Géllande pallingder finns det
fortfarande brister i underlaget. Detta finns undersokt for angrinsande detaljplan
for Alliero varfor det bedoms tillfyllest for detaljplaneskede.

Carportar i sodra delen av omradet

Vid de kompletterande undersékningarna utfért CPTu-sonderingar i detta omrade
vilket ger en bedomning av jordart och skjuvhéllfasthet vilket bekriftar att man
sannolikt kan grundldagga dessa utan grundforstarkning.

Vagar och ytor

Den skruvprovtagning som finns utford ar utford till ett djup av ca. 2 m. Detta ar
ett relevant djup for att undersoka tjalforhallandena for vigar och ytor i omradet
forutsatt att de skall ligga 1 niva med vad som é&r befintlig mark i dagslédget.
Prover har analyserats med avseende pa tjalfarlighet. Detta beddms motsvara
kraven for detaljplaneskede.

Moranskred

Under stycket "Dagvatten” hanteras atgarder mot skred i omradet.

Vattenomraden
Grundvattenforhallanden

Fyra grundvattenror har
installerats och métts inom
omradet. (Se bilaga ”Geoteknik).
Grundvattenfragan bedoms vara
utred 1 niva for denna detaljplan.

— M"‘M Dagvatten
%7 TR/ / Dagslage
b W™ : Planomradet saknar idag diken

_ go och dikesanvisningar. Befintlig
Tyrens 2016, markteknisk undersdkning K ..
| rétt provpunkterdar grundvatten ligger 2-3 m under jordytan. ythg avrimning sker genom
| orange provpunkt dir vata uppstatt efter1,7 m. ytavrinning over gréismattor,
parkerings- och korytor och leds
ut ur omrddet genom tre privata dagvattenbrunnar som &r anslutna till MittSverige
Vattens & Avfalls dagvattenniit.

Ett tydligt ytavrinningsstrak frén norra Stadsberget som stricker sig fran den stora
grisslinten 1 omradets nordostra del och ner 6ver den grusade kdrbanan norr om
minigolfbanan kan ses i framtagen ytavrinningsmodell for skyfall. Det innebér att
vid ett 100-arsregn ar det troligt att dagvattnet fran berget rinner in 1 planomradet
via de rinnvégar som ses i figuren nedan. Erfarenheter fran fastighetségare och
boende 1 omradet pekar dock mot att vattnet vid hoga floden inte rinner genom
fastigheten utan fortsdtter véster ut mot naturreservatet, se rdda pilar i figuren
nedan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Del av Norrmalm 2:1, Folkets Park
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Rinnvégar vid skyfall.

Utredningar

Med syftet att sdkerstélla att rétt sikerhetshdjande atgéarder och restriktioner vidtas
1 planen for att utforma ett robust och klimatanpassat dagvattensystem som
efterliknar ett naturligt system, inte har paverkan pd MKN-vatten samt klarar av
hoga floden har en dagvattenutredning samt en komplettering utforts under
planarbetet. Handlingarna finns bilagda till planhandlingen. (Se bilaga
”Dagvatten”). (Tyréns 2017-02-22 och WSP 2018-02-06).

Ldsningar och stabilitet

Undersokningar (se bilaga Geoteknik) visar att infiltration av dagvatten innebér
risk for skred pga. underminering eller flytjord inom planomradet. For att
sakerstdlla stabiliteten presenteras i dagvattenutredningen metoder for att fordrdja
och rena dagvatten ytligt i diken/svackdiken, 1 skelettjordar/krossdiken/stenkistor
med tét botten och/eller ledningar. For att kunna infiltrera dagvatten krivs
noggranna hydrogeologiska utredningar i byggskedet som visar att detta ar
mojligt.

Allt dagvatten foreslas passera minst ett reningssteg med foreslagen
dagvattenldsning. Det finns gott om ytor for att 4stadkomma f6rdrdjning och
rening inom planomrédet.

Om ingen fordrojning krivs vid genomforande av detaljplan till f6ljd av att
kapaciteten i forbindelsepunkten okats foreslas att dagvatten fran parkeringsytor
renas men att inga krav pé rening stélls for 6vriga ytor. (For detaljer kring denna
avvagning se WSP 2018-02-06)

Sndhantering

Den snohantering som krdvs inom omradet &r snon fran de lokala gatorna och
framfor entréer till husen. Det 4r mdjligt att 1dgga storre sndupplag i fastighetens
sydvistra horn 1 1agpunkten f6r dagvattenhanteringen och i ytan dster om
parkeringsgaraget innanfor lokalgatan. Sméltvattnet fran den snd som plogats fran
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parkeringsytorna ska renas. Allt sméltvatten ska avledas genom det interna
dagvattensystemet for att mojliggdra fordrojning.

Platser mOJllga for snoupplag markerade med rod ring.

Beddmning

Pétryckande floden frén norra Stadsberget bedoms kunna fordréjas innan det nar
anslutningspunkten.

Endast skyddsbestimmelsen ”m — skydd mot stérning, avskédrande dike ska
anliggas” ar berittigad eftersom det finns gott om ytor inom planomradet for
fordrojnings -och reningslosningar (for 16sningar se bilaga Dagvatten). Denna
bestimmelse utgor ett klimatanpassat skydd for ytavrinning fran omgivande mark
till planomrédet vid skyfall (dven 100-arsflode). De 16sningar som foreslas
bedoms inte vara lamplig att reglera i detaljplaneskedet eftersom detaljlosningar
som anpassas till terringen maste utarbetas 1 genomforandeskedet. Som en
sakerhetsdtgird har marken prickats eller korsats for att tydligt anvisa att marken
inte ska bebyggas. Ett omrade har anvisats for dagvattenhantering i lagpunkten 1
sydvistra hornet, men for de systemldsningar som foreslas i
dagvattenutredningarna sa anvénds hela planomrédet for hantering av dagvatten.

For ytterligare information kring kommunens beddmning av planens paverkan pa
MKN —vatten, se avsnitt under ” Miljokvalitetsnormer (MKN) 5 kap MB”

Kommunens dagvattenstrategi

Dagvattenstrategin bygger pd en vision om att utveckla en hallbar
dagvattenhantering i Sundsvall bade ur kvalitets- och kvantitetsaspekter. Inom
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strategin har fyra grundvérderingar tagits fram. Dessa dr anpassade for att
tillgodose bdde lagkrav samt nya utmaningar som foljer med ett forandrat klimat.

De fyra grundvirderingarna &r:
e Dagvattensystem utformas sé att de i storsta mdjliga utstrackning
efterliknar naturliga system.

Uppfyllelse: Det bedoms inte som ldmpligt att infiltrera dagvattnet inom
fastigheten pa grund av geotekniska forhdllanden.

e Dagvattensystem utformas robust och klimatanpassade for att minska risk
for skador vid hoga floden.

Uppfyllelse: Genom att se till att sa lite vatten som mojligt infiltreras sa skapas en
robust 16sning. For att avleda flodena som kommer norrifrdn genom
detaljplancomradet kravs ett avskdrande dike vilket regleras i planen och foreslas
dimensioneras for 100-arsflodet. Vid hogre floden kan inte en beredskap finnas
inom fastigheten. De 6kade floden vid skyfall som exploateringen innebir kan
avledas till Selangersén via nuvarande avrinningsvéagar.

e Dagvattensystem ses ur ett helhetsperspektiv dir dagvatten bidrar som en
resurs 1 stadsplaneringen.

Uppfyllelse: Dagvatten kan ses som en resurs om det leds till trddgropar eller
biobadddar for att mojliggora vaxtupptag eller om grona tak anléggs som bidrar till
en gronare gestaltning av omradet.

e Dagvattenplanering sker i riktning mot Sundsvalls kommuns dvergripande
mal och &r en naturlig del av samhéllsbyggnadsprocessen.

Uppfyllelse: Dagvattenfragan har utretts och de dvergripande syftena med arbetet
ir att rena och fordrdja for att ge sa liten omgivningspdverkan som mojligt.

Miljoforhallanden
Historisk beskrivning

Inom fastigheten finns en utomhusscen med tillhérande forradsbyggnader, en
bangolfbana med tillhdrande forrddsbyggnader och parkeringar, en lekplats samt
den tidigare cafébyggnaden Gula Villan. Fastigheten bestar ocksa av sjilva
Folkets park med sina grasmattor med tillhdrande gronska. I fastighetens norra del
ar marken kuperad och skogbeklddd och grinsar till Norra Bergets naturreservat.

Den enda kvarvarande bebyggelsen fran Folkets park-tiden ar Gula villan, entrén
till omrédet med sin konst samt rotundorna pa Tonhallen som pé senare ér har
inforlivats med byggnaden som anvénds av engelska skolan.

Antagande Planbeskrivning
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Foto pa Gula villan samt entrén till parken.

Fororenade omraden

Historik

Det finns inget i historiken som tyder pé att det har funnits ndgon verksamhet som
kan ha orsakat férorenad mark pé platsen eller pd angriansande fastigheter.
Sundsvalls arv som industristad har inneburit att olika fororeningar fallit ner via
nederbdrd och ansamlats 1 marken. I Sundsvall finns det risk for framforallt
polycykliska aromatiska kolvéten (PAH) i marken.

Utredning

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning med utgangspunkt att omradet
planldggs for bostdder (riktvirden for KM (kénslig markanvindning))

har tagits fram for planomradet (Tyréns 2017-02-22).

Provtagning har undersokt det atmosfariska nedfallet av PAH:er i de ytliga lagren
och undersdkning av fyllnadsmassor i de djupare lagren.

Resultat av utredning
Resultatet av laboratorieanalyserna visar foljande:

- Generellt 14ga halter av bdde metaller och organiska fororeningar.

- Riktvérdet for KM (kdnslig markanvandning) dverskreds i vissa av
provgroparna for halter av PAH:er och kvicksilver.

- Riktvérdet for MRR (mindre &n ringa risk) for bly och zink.

- Fynden av kvicksilver innebér inga risker for ménniskor som vistas inom
omradet.

- Stora delar av den ytliga jorden har PAH-halter som overstiger haltgrinsen
for mindre 4n ringa risk.

- Utifran utford unders6kning bedoms det inte finnas stora risker for hélsa
eller miljo for de djupare jordlagren inom omradet.

- Det finns tva storre foremal av metall nedgravda i1 nérheten av
bangolfbanan och ett foreméal 6ster om Gula villan. Enligt tidigare
miljotillstdnd finns risk for att det finns gamla oljecisterner for
uppvirmningsbehov nedgravda pé fastigheten. En djupare undersokning
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har inte genomforts for att undvika att skada eventuella oljetunnor i detta
tidiga skede.

Atgéarder regleras genom bestammelse i plankartan

En sammanfattande planbestimmelse reglerar de dtgirder som bor genomforas
inom planomradet. ”Startbesked for &ndrad markanvéndning fér inte ges forrdn
saneringsatgirder dr genomforda i sddan omfattning att marken ér ldmplig for
bostadsdndamal. (PBL 4 kap 14 §)”

e Vid byggnationen av bostadshusen ska eventuella oljecisterner att tas bort
och marken saneras.

o PAH-halterna i omradet gor att det krdvs omhéndertagande av jord
alternativt anméilan for ateranvéndning pa annan plats.

e De ytliga jordmassorna ska hanteras.

e Byggnader ska inte grundldggas pa fyllningar med risk for forhdjda
kvicksilverhalter.

Kommunens bedémning
Med planbestimmelsen ovan beddmer kommunen marken som lamplig att
bebygga med bostider.

Utredningar i byggskede

Kompletterande undersékning av fyllningar ska utforas pé platser dar byggnader
planeras. Ingen kompletterande provtagning av ytliga massor bedéms krévas i
detaljplaneskedet.

Radon

Radonsiékert utforande rekommenderas for att uppné nu géllande virde for
byggnader (200 Bg/m3) enligt Boverkets byggregler. Métning i varje byggnad bor
ske efter inflyttning.

Stérningar
Buller

Trafikméingden vid senaste métningen pa Universitetsallén &r ca 8 500 fordon per
dag. Av de fordonen beriknas ca 94% vara personbilar och ca 6% vara sa kallad
tung trafik. Hastigheten &r 50km/h men nedsatt till 30km/h under skoltid.

En uppskattning dr att de tillkommande bostéderna i detaljplaneomrddet kommer
att ge upphov till ca 2,9 resor per person och dygn varav 43 % av dem berdknas
ske med bil. Antagandet blir da att det kommer att uppsté ca 280 tillkommande
bilresor 1 omradet per dygn.

Buller fran spértrafik och végar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. (Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
Avsténdet fran Universitetsallén till bebyggelsen i Folkets park &r 90 meter.
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Utifrdn de uppmatta trafikmingderna och hastigheterna pa Universitetsallén,
beréknas bullernivan vara 55 dygnsekvivalent (dbA) vid 88 m frén vigmitt.

Omradets uteplats och gemensamma bostadsgard ligger ovanpé det underjordiska
garaget mellan de tre hoga husen och de tre fyravaningshusen. Detta gor att
uteplatsen ligger langre fran Universitetsallén. Med hénsyn tagen till avstandet till
den priméra bullerkéllan och vighastigheterna dir beddms att ingen risk for att
maxnivéer for buller kommer att 6verskrida 70 dB.

Aven med den planerade bebyggelsen i Alliero och bilresor till Tonhallen,
sammanlagt ca 11 600 fordon per dygn, sé ligger de berdknade bullernivaerna
under Boverkets riktlinjer for buller vid fasad for bostéder.

De planerade bostdderna bedoms dérfor inte bli utsatta for bullerstérningar.

Kommunens bedomning &r att trafiken pa Universitetsallén inte utgor nagra
storningar for planomradet samt att trafikméngden som alstras med den nya
bebyggelsen inte har paverkan pa trafiken pa Universitetsallén. Den sammantagna
bedomningen fran samtliga nirliggande bullerkéllor frin trafik dr att foreslagen
bostadsbebyggelse inte riskerar att 6verskrida riktvirdena, varken vid fasad eller
vid uteplats.

Risk och sakerhet

Planomrédet ligger inte sd pass néra en storre vag eller verksamhet sa att det finns
risker kopplade till farligt gods. Den foreslagna anvindningen av planomradet
kommer heller inte medf6ra den typen av risker for omgivningen.

Det finns inga tydliga instingda omraden inom planomradet som riskerar att
oversvammas. Utformning av anslutningen till det underjordiska garaget och
tekniska 16sningar for att skydda garaget bor utredas 1 byggskedet. Eftersom
detaljplanen ar generell och angdringspunkten kan komma att flyttas i
genomforandet av planen ar det inte lampligt att reglera plushdjder 1 planen.

Forslaget innebér inga risker for 6versvamningar av bostédder.
For geotekniska riskfaktorer se stycket under ”Geotekniska forhallanden”.

Bebyggelseomraden

Planomradet anvinds idag inte ldnge som ndjesanldggning. Folkets park ar
nedlagt och underhalls inte lingre. Bebyggelsen pa platsen bestar av en
utomhusscen, en lekplats, bangolf och mindre forradsbyggnader som hor till
bangolfen och skotseln av omradet.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Planomradet ligger mellan
bebyggelsestrak med punkthus,
lamellhus och skivhus
(intilliggande del av Norrmalm)
samt institutionsbyggnader, viss
industri och en
ndjesanliggning. Bebyggelsen
ar uppford fran 1950-talet och
fram till 1980-talet.

Punkthusen pa Repslagarvigen.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom planomrédet foreslas inga arbetsplatser men kontorsverksamhet finns
alldeles nordvést om planomrédet i den sa kallade Gula villan och i1 Tonhallen. Pa
fastigheten finns idag en byggnad som ligger i inspréngd i terrdngen som anvéands
som repetitionslokal av AMF Musikparken. Detaljplanen ger mdjlighet till en
transformatorstation precis véster om infarten till omradet fran Villagatan.

Offentlig service

Skolor finns alldeles i anslutning till planomradet med den internationella
Engelska skolan pd andra sidan Tonhallen pd Universitetsallén. Vistermalms
skola och Sundsvalls gymnasium ligger mindre &n en kilometer bort och
Mittuniversitetets lokaler pa andra sidan Selangersén.

Kommersiell service

Butiker och annan kommersiell service finns i stadens centrum knappt en och
en halv kilometer 6ster om planomradet.

Tillganglighet

Planomradet ligger med gang- och cykelavstand till stadskérnan i Sundsvall. Det
finns separata géng och cykelbanor utmed Universitetsallén dér dven
kollektivtrafiken gar. Det finns &ven mojlighet att vilja att g& utmed gangstrak
utmed Seldngersin. Inom planomridet planeras gena géngstrak, bort mot
Tonhallen men dven ner mot Universitetsallén och busshallplatsen.

Friytor
Lek och rekreation

Pé fastigheten idag finns Folkets park med scen, grasytor, en bangolfbana och en
lekplats. Lekplatsen har idag eftersatt skotsel och ligger inom den del av
fastigheten som ar instdngslad och adr mojlig att stinga for allménheten vid
konserter eller andra evenemang. Omradet ansluter till naturreservatet Norra
Stadsberget som anvénds flitigt for rekreation av Sundsvallsborna.
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Forslaget innebér att den befintliga lekplatsen och folkparkens ytor med dng och
bangolfbana forsvinner. Framfor flervdningshusen planeras en bostadsgard 1
sodersluttningen. Mellan bostadshusen finns mindre gemensamhetsytor for de
boende. Aven intilliggande gronomraden finns tillgéingliga for lek i niromridet.

* N i
Befintlig lekplats

Park och naturmiljo

De befintliga verksamheterna i form av Tonhallen och Gula villan bildar en
karaktiarsgivande bakgrund till den tinkta bebyggelsen. Planforslaget innebar att
befintlig parkmiljo med scen, lekplats och ppen grasplan forsvinner och ersétts
med bostadsbebyggelse och en gardsmiljo. P4 mark som idag bestar av en
bangolfbana och markparkering planeras bostadshus och vegetation.

Teknisk férsérjning

Idag finns ledningar for tele, el, opto, vatten, dagvatten, spillvatten och fjarrvirme
inom eller intill planomradet.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ansluts till befintlig ledningssystem for dricksvatten.

Allt spillvatten frén den planerade bebyggelsen tas om hand via kommunens
avloppsledningar.

Enerqi

Planomrédet ansluts till befintligt elndt. Vid full utbyggnad kommer omradet att
behova forstirkas med en ny transformatorstation. Detaljplanen medger en ny
transformatorstation 1 planomradets sodra del.

Det dr mgjligt att ansluta den kommande bebyggelsen till fjarrvarme.
Lokalklimatet och husens placering gor det &ven mojligt att installera solceller.

Avfall

Avfallshanteringen foreslds ske i bottenvaningarna i bostadshusen férutom for hus
C dér det sker i ett sarskilt litet forrad precis véster om entrén. Mojlighet finns
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dven att anordna kompletterande sopsortering i ett av forraden 1 parkeringshuset.
Sopsortering sker enligt kommunens avfallsplan.

Sopbilar ska kunna angora fran de allmdnna gatorna utan backningsrorelser och
inom ramarna for arbetsmiljoverkets foreskrifter. Sopbilarna kan angdra
planomrédet fran infarten vid Villagatan for att sedan kora igenom fastigheten och
kora ut at andra hallet. Detta innebér att backande rorelser och stora véindplaner
kan undvikas.

Nérmsta atervinningsstation finns pa Mélaregatan och nirmsta dtervinningscentral
ar antingen Kretsloppsparken eller Johannedal.

Tele

Planomradet kan anslutas till befintliga teleledningar i ndromréadet.

Sociala fragor
Tillganglighet

Tomten &r kuperad men de kvartersgator som ar planlagda kan klara kraven pa en
maximal lutning pa 8 %. For den befintliga gatan vid Tonhallen, dr lutningarna
upp till 20% pé korta delar.

Omrédet och byggnaderna utformas sé de ér tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Tillgédngligheten provas vid bygglov och
tekniskt samrad.

Barnperspektivet

Pa fastigheten idag finns Folkets park med scen, grisytor, en bangolfbana och en
lekplats. Lekplatsen har idag eftersatt skotsel och ligger inom den del av
fastigheten som édr instédngslad och dr mdjligt att stainga for allmédnheten vid
konserter eller andra evenemang. Omradet ansluter till naturreservatet Norra
Stadsberget som anvinds flitigt for rekreation av Sundsvallsborna.

Forslaget innebér att den befintliga lekplatsen och folkparkens ytor med dng och
bangolfbana forsvinner. Framfor flervaningshusen planeras en bostadsgard i
sodersluttningen och det finns goda mdjligheter till en bra gardsmiljo.

Aven intilliggande gronomraden finns tillgingliga for lek i ndromradet.
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GENOMFORANDE

Administrativa fragor

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen beréknas vinna laga kraft tidigast forsta kvartalet 2018.

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar {for upprittande av detaljplan. Kommunen ansvarar {or
utforande av allmédnna anldggningar, gata.

Byggherren finansierar och ansvarar for uppforandet av ny bebyggelse och
anldggningar pd kvartersmark samt iordningstillande av utemiljoer pa
kvartersmark. Erforderliga utredningar och undersdkningar bekostas av
byggherren.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for de allménna platserna.

Avtal

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatdéren avseende
allménplats innan antagande av detaljplanen kan ske.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

En traditionell fastighet dr avgransad horisontellt pa marken. I teorin stricker sig
en fastighet frdn markytan in till jordens medelpunkt och ut i rymden. Till en
fastighet kan hora byggnader, skog, vatten med mera. En fastighetsreglering kan
t.ex. innebdra att en hel fastighet eller delar av fastighet, mark, dverfors till en
annan. Avstyckning kan t.ex. innebéra att ny fastighet bildas for bostad-,
industriindamél m.m.

Ett tredimensionellt utrymme(3D-utrymmen) kallas ett utrymme av en fastighet
som dr avgrdnsat bdde horisontellt och vertikalt. Ett 3D-utrymme kan exempelvis
vara ett underjordiskt parkeringsgarage, ett bergrum eller ett vaningsplan i en
byggnad.

Detaljplanen medfor att nedanstdende fastighetsbildningsatgérder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska overensstimma med detaljplanen.
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Allman Plats

Allmén platsmark utgors av del av fastigheten Norrmalm 1:1. Norrmalm 1:1 dgs
redan av Sundsvalls kommun. Négon fastighetsbildning avseende allmén plats
mark bedoms inte behovas.

Inget exploateringsavtal har upprattats i nuldget.

Kvartersmark

Inom planomréddet kan nya fastigheter bildas for bostadsdandamaél, genom
avstyckning frdn Norrmalm 2:1.

Del av Norrmalm 2:1 kan avstyckas for tekniska anlédggningar(E).

Del av Norrmalm 2:1 kan avstyckas for parkerings &ndaméal(P). Fastighetsbildning
enligt ovan kan ske d&ven om parterna inte dr overens efter provning av
Lantmiterimyndigheten. Atgirden provas enligt fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning ir en anldggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta végar eller vatten- och avloppsledningar. I
gemensamhetsanldggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststélls av lantméterimyndigheten.

Inom planomradet kommer troligtvis en eller flera gemensamhetsanldggning/-ar
att inrdttas. Omfattningen kommer att utredas efter ansdkan om
lantméteriforrittning.

Fo6ljande gemensamhetsanldggning kan inréttas:
1. Gemensamhetsanldggning for kvartersgata(g) inom fastighet Norrmalm
2:1.
Om avstyckningar gors inom kvartersmark(B) kan gemensamhetsanldggningar
inréttas for parkering(P) och vigar

Gemensamhetsanldggningarna kommer att forvaltas av delédgarna eller av en eller
flera samfallighetsforeningar. I anldggningsforrattningen enligt anldggningslagen
beslutas deltagande fastigheter och andelstal for gemensamhetsanldggningarnas
utférande och drift.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en rétt for 4garen av en fastighet att pa ett visst bestdmt sitt anvdnda en
annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om ritten att ta vag eller nyttja
utrymme pa annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebér att den andre
fastighetens dgare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa visst vis. Servitut
kan didrmed vara positiva eller negativa. Det finns tvd huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsrétt dr en servitutsliknande rattighet som dven kan upplétas till forméan
for en juridisk person eller fastighet. Ledningsritt dr precis som namnet antyder en
ritt att anvinda nagon annans mark for ledningsdndamal. Ledningsritt kan
upplatas for ledningar for allmdnna dndamél, exempelvis data- och
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telekommunikationsledning samt vatten- och avloppsledningar. Ledningsritt kan
endast ges av lantméterimyndighet.

Inverkan pa befintliga rattigheter

Foljande servitut kan komma att omprdvas 1 fall gemensamhetsanldggning for
kvartersgata (g) inréttas:

1. Servitut for vég till forméan for Norrmalm 2:4 belastande Norrmalm 2:1
och 2:27, akt 2281K-F-932.

2. Servitut for vég till forman for Norrmalm 2:27 och 2:28 belastande
Norrmalm 2:1, akt 2281K-16/23.

Fastigheten Norrmalm 2:1 belastas av ett avtalsservitut, akt 22-IM1-89/24689.
Avtalsservitutet belastar den Ostra delen av Norrmalm 2:1 Om réttigheten har
upphort att gélla bor rittighetshavaren upphéva avtalsréttigheten hos
fastighetsinskrivningen.

Under planprocessen har sddana réttigheter hanteras som é&r registrerade i
fastighetsregistret samt sidana som har bildats genom avtal och som har kommit
till kommunens kdnnedom. Observera att réittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sddana
avtalsrattigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan komma
att uppvisas av berord part.

Nytillkomna rattigheter
Foljande servitut bor tillkomna:

1. Inom a markerat omrdde pé fastigheten Norrmalm 2:1 finns méjlighet att
anldgga parkeringsplatser. Dessa kan skyddas genom att bilda servitut for
parkering till forman f6r Norrmalm 2:27

Inom de omrdden som i detaljplanen &r reserverade for visst andamal géller inte
automatiskt nadgon raittighet till foljd av att detaljplanen har vunnit laga kraft.
Upplételse inom ett sddant markreservat maste ske vid lantméteriforrattning eller
genom skriftlig 6verenskommelse mellan berérda parter.

Ansékan om lantmateriforrattning

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgérder ske.
Ansokan om avstyckning, markdverforing genom fastighetsreglering samt
bildadande av gemensamhetsanldggning, ledningsritt eller servitut inlamnas till
lantmateriet.

Omprovning och inrdttande av ledningsritt soks av berdrd ledningshavare.

Fastighetsdgarna ansvarar for att ansdka och bekosta fastighetsbildningsatgérder
som krévs for att genomfora detaljplanen.
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Detaljplanen med nédvindiga utredningar bekostas av exploatoren.

Kommunen har ett dtagande att utfora allménna anldggning, dvs bygga ut gatan
och anldgga naturmarken i planen. For de kostnader som kommunen fér i och med
detta atagande tar kommunen ut ett exploateringsbidrag av exploatoren.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Tekniska utredningar som kan behdvas i planprocessen bekostas av och tas fram
av exploatoren infor byggandet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Ett omrdde med markanviandning for besoksanldggning (Folk park) utgar och
ersitts av bostadsdndamal. Det innebér att ett omrade till storsta del bestaende

av parkmark kommer foréndras till ett omrdde bestdende av huskroppar och privat
gérdsmiljo.

Det aktuella omrédet finns i en relativt glesbebyggd stadsdel néra stadskérnan och
med bra tillgang till kollektivtrafik. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning
ar att eventuella konsekvenser &r positiva och i nivd med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortatningsprojekt i centrala Sundsvall samt
acceptabla och generellt rddande 1 en tit och vixande stad.

Fastighetskonsekvensbeskrivning - sammanfattning

1. Mark for bostadsdndamal (kvartersmark) , inom Norrmalm 2:1, kan avstyckas
till egna fastigheter.

2. Mark for parkeringsdndamal (kvartersmark) , inom Norrmalm 2:1, kan
avstyckas till egen fastighet.

3. Om avstyckningar sker for bostadsdandamaél, inom Norrmalm 2:1, kan
gemensamhetsanldggningar inréttas for parkering(P) och vigar.

4. Gemensamhetsanldggning kan inrittas for kvartersgata(g) inom Norrmalm
2:1.

5. Om gemensamhetsanldggning for kvartersgata(g) inrdttas omprdvas servitut
2281K-F-932 och 2281K-16/23.

6. Servitut for parkering kan bildas inom a markerat omréde.

Fastighetsvis beskrivning av konsekvenserna

Norrmalm 2:1:

Kan belastas av parkeringsservitut, inom omrade a.

Kan belastas av gemensamhetsanldggning, inom kvartersgata(g).

Om fastigheter avstyckas, inom Norrmalm 2:1, kan fastigheten belastas av
gemensamhetsanldggningar for parkering(P) och végar.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Kommunala tjansteman och konsulter som medverkat i
planarbetet

Planforslaget dr upprittat av planarkitekt Anna-Karin Ogén, Sundsvalls kommun,
planarkitekt Johanna Wadhstorp och landskapsarkitekt Emma Lundborg, bada
fran konsultfirman Tema.

Ovriga kommunala tjéinstemin som deltagit &r Maria Jonasson trafikplanerare,
Mattias Johansson, Lantmétare, Mattias Strombom, Mark- och exploaterings-
ingenjor.

STADSBYGGNADSKONTORET

TSE Kl PR |

Susanne Klockar Ohrnell Anna-Karin Ogén
Planchef Planhandldggare
Antagande Planbeskrivning
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Planforslaget har varit foremal for samrad enligt PBL 5:18 under tiden 1 - 22
juni 2017. Granskning av detaljplanen skedde mellan 8 - 23 februari 2018.

Yttranden utan synpunkter:

LRF

Gatuavdelningen

EON

Sundsvall Airport

Trafikverket — granskning

Mitt Sverige Vatten — granskning
NAVI - granskning

Svar med synpunkter har inkommit fran:
Statliga myndigheter:

Lansstyrelsen
Trafikverket - samrad

Kommunala myndigheter och bolag:

Mitt Sverige Vatten
Miljokontoret

Strategisk samhéllsutveckling
Drakfastigheter

Kultur-och fritid

Barn-och utbildning

Ovriga
Synpunktslamnare 1
Ing-Britt Nyholm

Gunnar Farm och Elisabeth Akerlund, &gare till Norrmalm 1:34 och 2:2)

Antagande
Detaljplan for Folkets park

Granskningsutlatande
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Standardforfarande

Kommunen ska samrada om ett forslag till detaljplan med bland andra lansstyrelsen,
lantmaterimyndigheten, kdnda sakagare och boende som berérs. Nar kommunen
genomfort samradet kan planforslaget justeras utifran de synpunkter som kommit in for att
battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa platsen.

Vid standardforfarandet ar det tillrackligt att kommunen redovisar synpunkter fran
samradet i granskningsutlatandet tillsammans med de synpunkter som har kommit
fram under granskningen.

Kommunen tolkar detta som att det ar de kvarstaende synpunkterna efter
samrad och granskning som kraver ett svar fran kommunen.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Statliga myndigheter

Trafikverket

Synpunkter under samradet:
Fordonstrafik
- En berékning bor goras av de nya bostadernas trafikalstring for att fa ett

bra underlag for den paverkan som kommer att ske pa omgivande
vagnat. Samt dven behovet av ev korsningsatgarder pa
Universitetsallén.

- Planen syftar till att méjliggdra byggande av héghus som har upp till 14
vaningar. Detta kan leda till att byggnader kan bli 6ver 20 meter eller
hogre inom "MSA-ytan”. Trafikverket hanvisar da till
verksamhetsutdvaren som i egenskap av sakagare far avgora om
eventuell stérning kan anses acceptabel eller inte. Sarskilt samrad bor
darfor ske med Sundsvalls flygplats.

Svar:
Berakningar har utforts. Sammantaget bedéms det inte som att
trafikmangderna kraver vidare atgarder pa Universitetsallén.

Samrad har skett med flygplatsen som inte har nagra synpunkter.

Lansstyrelsen

Synpunkter under samradet:
Miljokvalitetsnormer vatten
- MKN vatten - Ovarsam anvandning av begrepp kring forvaltning av

vattenmiljon.

- Dagvatten - Under rubriken Dagvatten innehaller texten felaktigheter
som beskriver vattenkvalitén i Selangersan.

- Paverkan - Varje atgard och ingrepp som kommunen foreslar ska visa
vilken paverkan dessa har pA MKN pa vatten i vattenforekomsten.

Svar:
Fortydliganden gjordes i planhandlingen mellan samrad och granskning.
Lanstyrelsens synpunkter har tillgodosetts.

Miljokvalitétsnormer luft
- Se ”buller och trafikalstring”

Halsa och sékerhet
Fororenade omraden

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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- Begreppet "fororenade omraden” ska vara rubrik i stallet for
”fororeningar”

- Fororeningar kan ha tillforts omradet i form av férorenade massor

- Eventuella cisterner kan sprida fororeningar i omradet under kommande
markarbeten

- Léansstyrelsen anser att alla markfororeningar ska vara borttagna innan
bygglov for bostadsandamal ges.

Svar:

Andringar gjordes i plankarta och planhandling mellan samrad och
granskning. Lansstyrelsen har inga kvarstaende synpunkter. Planbestammelse
infordes i plankartan: ’Startbesked for &ndrad markanvandning far inte ges
forran saneringsatgarder ar genomforda i sadan omfattning att marken ar
lamplig for bostadsandamal. (PBL 4 kap 14 §)”

Buller och trafikalstring
- Kommunen ska visa underlag for den paverkan som kommer att ske pa

omgivande vagnat.

- Forutom trafikbuller fran Universitetsallén kan intern trafik fran/till den
nya byggnaden, det nya underjordiska garaget och Tonhallen ge
storningar. Trafikméangderna bor kvantifieras och dess paverkan pa
luftkvalitén for Sundsvalls stad.

- Kommunen anger att bostadshusen i den géllande detaljplanen, ndrmast
Universitetsallén, ska fungera som bullerskarm. Kommunen kan inte
aberopa denna plan eftersom den inte &r genomford.

- Mojligen kan detaljplanen villkora att byggnation inom den nya
detaljplanen inte kan byggas forens planen langs med Universitetsallén
har genomforts.

- De narmast belagna byggnaderna i den nya planen ligger 100 m fran
Universitetsallén och blir darfor utsatta for buller. Utférande som
punkthus férsvarar mojligheterna att anpassa lagenheterna med hansyn
till buller.

- Kommunen behdver stélla sarskilda krav pa lagenheternas utformning.

- Hdga byggnader ger minimal skarmverkan emot buller eftersom
fasaderna inte binds med varandra pa nagot satt — exempelvis plank.
Séadana plank skulle ocksa ge skydd pa gardar.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Svar:

Lansstyrelsen har kvarstaende synpunkt efter granskningen; Lansstyrelsen
kraver att kommunen redovisar att riktvarden for buller vid fasad och
uteplats uppnas.

Fortydligande har gjorts mellan samrad och granskning och sedan mellan
granskning och antagande.

Kommunens bedémning ar att avstandet mellan planomradet och den
dominerande bullerkallan Universitetsallén sékerstaller bullervarden
under riktvardena, bade vid fasad och uteplats. Kommunen har
kompletterat planbeskrivningen utifran Lansstyrelsens synpunkter, se s 24-
25 i planhandlingen.

Dagvatten och klimatanpassning
- Genomforandet av detaljplanen minskar mojligheten till lokal

infiltration inom planomradet. Lansstyrelsen anser det positivt att det
foreslas utjamningsmagasin.

- Ldget i sydsluttningen medfor risk for tidvis kraftiga fléden.

- For att klara riktigt hoga floden som kan uppsta bor det garanteras att
vatten kan foras bort via en tillrackligt dimensionerad ytavrinning, for
att undvika 6versvamning i exempelvis det underjordiska garaget.

- 1 dagvattenutredningen lamnas forslag till atgarder som ska kunna
fordroja dagvattnet och minska 6versvamningsrisker inom planomradet.
Detta galler for att minska belastningen pa dagvattenmagasinet som
planeras i det sydvéstra hornet av planen.

- Dagvattenutredningen anger att uppgifter saknas om de privata
dagvattenledningarnas lage mellan rannstensbrunnar och anslutning till
kommunala dagvattennatet. Detta anser LS att kommunen ska klarlagga
I samband med fortsatt DP-l&ggning.

- Efter planlaggning av omradet kommer fléden att 6ka med 130% med
hansyn till ett 10-arsregn. Intensiv korttidsnederbord, skyfall som
kommer att 0ka med ett forandrat klimat bor aven tas hansyn till.
Kommunen ska darfor visa ytterligare fordrojningsytor. Oppna
dagvattenlésningar 6ka mojligheten att kunna ta om hand dagvatten
inom planomradet och inte skapa ytterligare paverkan pa intilliggande
omraden och i slutanden i recipienten Seldngersan.

Svar:

Kommunen har tillgodosett Lansstyrelsens synpunkter genom ytterligare
utredningar och fortydliganden mellan samrad och granskning. Lansstyrelsen
har inga kvarstaende synpunkter.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Ras och skred
- LSanser i likhet med SGI att geotekniska aspekter sasom

sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska kartlaggas for hela
omradet.

- En forsta stabilitetsbedémning for planomradet kan baseras pa redan
befintliga undersokningar. (Se yttrande s 3)

- Ar de faktiska forhallandena sddana att det darefter inte kan uteslutas
risker for planomradet av direkta eller indirekta konsekvenser av ras
och skred ska stabilitetsutredning utforas. Om det kravs atgarder eller
restriktioner ska detta sékerstallas i planen.

- Lé&nsstyrelsen anser att en kompletterande analys ska utforas.

- Lansstyrelsen vill ocksa lyfta risken for slamstrommar fran Norra
Berget. Detta finns bland annat med i kartmaterial fran projektet
”Klimatanpassa Sundsvall”. Detta finns inte beskrivet i nuvarande
planhandling.

Svar:

Kommunen har tillgodosett Lansstyrelsens synpunkter och utfort ytterligare
utredningar mellan samrad och granskning. Lansstyrelsen har endast en
kvarstaende synpunkt géllande redovisning av risk for ras och skred fran Norra
stadsberget. Planhandlingen har kompletteras mellan granskning och antagande
se sidan 18 i planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter
Synpunkter pa plankartan
LS anser att foljande formuleringar ska inforas;

”Alla féroreningar ska avhjélpas innan bygglov kan ges innan bygglov
for bostadsandamal kan ges”
"aterstallning med tva trad” (avseende alléstruktur)

- Hela kapitlet ”Planens, forenligheten med 3,4 och 5 kapitlet i

miljobalken” &r felaktigt. Kapitlet bor redigeras med fortydliganden;
kapitlets rubriker och underrubriker &r otydliga”. Hela kapitlet &r
innehallsmassigt ofullstandigt.

- Plankartan ar otydlig och svar att lasa.

Synpunkter pa planens och detaljplanens tydlighet
Det saknas en ordentlig beskrivning av planldget (s 6). Det saknas en

beskrivning av angransande omraden.

- Solstudierna ar svar att tyda. (s 15-18)

- Kommunen bor fortydliga figurerna med forklarande text och eller
resonemang.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Flyg
- Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnader upp till 14 vaningar
(dvs mer &n 20 m héga inom "MSA”-ytan. LS anser att sarskilt samrad
ska ske med verksamhetsutévaren som i egenskap av sakagare far
avgora om eventuell stdrning kan anses acceptabel eller inte.
Svar:

Andringar har inférs i plankarta och planhandling. Samrad utfors med
flygplatsen. Inga kvarstaende synpunkter efter granskning.

Kommunala myndigheter och bolag:
Sundsvall vatten AB (Mittsverige vatten)

Synpunkter under samradet

Sundsvall vatten AB stéller krav pa avloppsvatten som slapps ut i det
kommunala nétet. Detta innebar att det ska ske viss rening med fett-och
oljeavskiljare innan vattnet kan slappas ut i ledningsnatet. Det behdvs
backventiler i for golvbrunnar under 200 mm ovan fardig mark.

Synpunkter under granskning

Om fastigheten styckas av maste anslutningspunkten ligga i tomtgrans. Det
kravs da att VA-ledningar skyddas inom detaljplanen. Sunsvall vatten tar inte
over ledningar som inte uppfyller deras kvalitetskrav.

Svar:

Detaljplanen har sakerstallt att rening av vatten kan ske inom den egna
fastigheten. Hur utformning och rening med fett —och och oljeavskiljare
regleras inte i detta skede. Eftersom det inte har ingatt i planens syfte att dela
upp planomradet i tankbara framtida fastighetsindelningar sa ar det inte
mojligt att reservera mark i planen for VA-ledningar.

Det noteras att utbyggnad av VA-ledningar ska ske i samrad med Sundsvall
vatten.

Miljokontoret

Synpunkter under samradet:
Miljokontoret anser att de ar olampligt att bebygga omradet for att:
- Omradet ar en gron kil

- HOg bebyggelse kan ha en negativ paverkan genom skuggning av
I6vskog som ligger inom naturreservat (bergsviol, tall)

- Omradet kan innebara varden som lek och pedagogisk verksamhet for
intilliggande skolor

- 1 omradet finns en naturlekpark som nyttjas av férskolor och skolor i
Sundsvall

- Omradet har en lang tradition av att fungera som ett offentligt rum och
gron oas for lek och rekreation

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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- Miljokontoret foreslar att omradet utvecklas till parkstruktur med syfte
att bland annat hantera dagvatten och klimatanpassa omradet och att
omradet utvecklas och anvands for pedagogisk verksamhet och lek

- De naturvdrden som definierar naturreservatet ar avhangigt av
solinstralning (adellovtrad och bergsviol).

Synpunkter under granskningen:
Synpunkter ovan kvarstar.

Svar:

Omradet ar utpekat i Oversiktsplanen som utbyggnadsomrade. Ingen
skuggning sker av naturreservatet. Kommunen har tagit stéllning till att
mojliggora bostadsbebyggelse samt att naturreservatsgransen ska ligga dar den
ligger i tidigare beslut som har varit och ar forutsattningar for vidare
stéllningstaganden i planprocessen.

Synpunkter pa hog bebyggelse:
- Estetiska skal (intrycket av berget fortas av hdga byggnader)

- Upplevelsen inne i naturreservatet blir paverkad

Svar:

Upplevelsen av bebyggelsen ar subjektiv. I planhandlingen har ett fotomontage
infogats som visar hur bebyggelsen upplevs fran staden. Paverkan pa
naturreservatet beddms vara begransad.

Synpunkter pa dagvattenhantering under samradet:
- Det saknas information om hur sn6 ska hanteras inom omradet

- Det saknas information om hur mycket av dagvattenhanteringen som
ska ske med hjélp av infiltration och genom ett underjordiskt magasin

- Material som koppar och zink bor undvikas inom omradet

- Entydlig redovisning bor goras av HUR dagvattnet ska infiltreras pa
fastigheten och det bor framga hur detta ska ske utan att fororeningar i
mark ska spridas vidare till grundvattnet

- Dagvatten ska forhindras att uppkomma, tas om hand sa nara kallan
som mojligt med infiltration och som sista utvag fordrgjas innan
bortledning.

- Dagvatten bor inte ledas till Selangersan

Synpunkter pa dagvattenhantering under granskningen:
- Pépekar att det ar viktigt att vatten renas.

- Pépekar att dagvattenreningen i sin helhet inte regleras i plankartan och
onskar att sa ska ske.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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- Papekar att det ar viktigt att fororeningar inte blir en del av
infiltrationen i omradet.

Svar:
Infiltration bedéms inte som lamplig i omradet varfor detta inte

rekommenderas i planhandlingen. En planbestdmmelse anger att marken inom
omradet ska saneras. Enligt de berékningar som utforts framgar det i
dagvattenutredningen att det finns gott om plats for att rena vatten inom
omradet. Det vore olampligt att reglera exakt hur dagvattendiken och magasin
ska ligga innan markplanering och projektering skett, med tanke pa att marken
ar kuperad. Att peka ut felaktiga omraden skulle kunna leda till att fall i diken
skapar ogynnsamma forhallanden for rening. Detaljprojektering kommer att
ske i kommande skeden. Som atgérd har marken korsats i plankartan vilket
innebér att det inte finns risk for att det finns utrymmesbrist for att uppna den
rening som ar erfordrad. Mitt Sverige Vatten stéller krav pa att vatten ska
renas innan det gar ut i deras ledningsnat.

Synpunkter pa fororenad mark i samradet:
Utifran sammanfattningen av Tyrens rapport (2017-02-22) gors

bedémningen att ytterligare undersokningar kravs, grundat pa att utford
undersdkning ar éversiktlig. En riskbedémning bor tas fram och
eventuella atgarder tas fram och genomforas innan planen antas. Behov
av sanering kan inte uteslutas i detta skede. Om sanering inte sker innan
planen antas &r det viktigt att en planbestammelse inférs som visar att
naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig markanvandning ska
féljas om bygglov ska ges.

- Det bor goras en beddmning av hur stor andel féroreningar som finns
inom omradet eftersom dessa kan innehalla en heterogen
fororeningsbild.

- Forhojda fororeningshalter forekommer i hela omradet. (Av PAH-H,
bly, kvicksilver)

- Miljokontoret delar inte uppfattningen att 1ackande oljecisterner inte
innebar risker for ménniskors hélsa eller miljon och rekommenderar
undersokningar och atgérder innan planen antas.

- Miljokontoret kommer att precisera sina synpunkter nér férorenings-
och risksituationen &r utredd.

- Det ar viktigt att kommande transformatorstation placeras pa séakert
avstand fran bostader.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Synpunkter pa fororenad mark i granskningsskedet:

- Miljokontoret anser att det bor goras ytterligare utredningar av
fororeningar i marken och aven atgarder (sanering) innan planen antas.

- Om detta inte gors anser miljokontoret att den foreslagna restriktionen i
plankartan &r tillracklig.

- Miljokontoret har synpunkter pa formuleringar (utredning visar till
indikerar och atgarder som foreslas till ska utforas)

- Miljokontoret anser att den punktlista som ar ett referat av atgarder som
foreslas i utredningen inte &r komplett. Vidare har miljokontoret
synpunkter pa var och en av de atgarder som foreslas i utredningen.

- Miljokontoret har synpunkter pa den listan i planbeskrivningen som &r
ett referat av vilka utredningar som foreslas goras i byggskedet

Svar:

Den utredning som gjorts ligger till grund for stadsbyggnadskontorets
bedémning om att det &r mojligt att med hjalp av en restriktion i plankartan
sakerstalla att marken ar lamplig for bostadsandamal.

Exakta formuleringar for atgarder regleras inte i detaljplanen. | nasta skede
kommer Miljokontoret att vara delaktiga for att i detalj styra hur mycket och
pa vilket satt sanering ska ske.

Vilka atgéarder som ska ske i kommande skeden regleras inte heller i
detaljplanen utan i den kontakt som sker med Miljokontoret.

I planhandlingen har den utredning som gjorts refererats for att visa pa vilka
grunder beddmning om markens lamplighet har gjorts.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Strategisk samhallsutveckling
Synpunkter vid samrad:

- Attraktivt lage gor att malgruppen for bostaderna bor breddas och detta
bor vara vagledande nér planering av lagenhetsstorlekar och utemiljéer
gors. Breddningen bor dven innebéra en blandad upplatelseform.

- Alliero och Folkets park bor planeras i ett samlat grepp for att
tillgodose behov av park, lek och rekreation. Naturreservatet bestar av
en brant bergssluttning och &r otillgangligt och bér kompletteras med
annan natur/parkmark.

- Gena trygga forbindelser mellan de olika bostadsgrupperna som
fungerar aret runt bor tillskapas, detta for att integrera omradena med
varandra och skapa forutsattningar for social hallbarhet. Gang —och
cykelvagar som leder till busshallplatser bor sakerstéllas under
planlaggningen av omradet. Ludvigsbergsvagen saknar helt
gangforbindelse via det nya omradet. De informella gangstigarna
snorojs inte och fungerar bristfalligt.

- Det gar inte att utlasa om det gar om ndgon kulturmiljohansyn kommer
att tas, utifran den historiska parkmiljon.

Synpunkter vid granskning:
Kvarstaende synpunkter sedan samradet.

Svar:

Detaljplanen &r inte ett instrument for att skapa blandad upplatelseform. De
chanser som kommunen har att paverka exploatorer i fraga om upplatelseform
uppstar nar kommunen saljer mark och kan uppratta avtal med képaren.
Marken i Folkets park &r privatagd. Aven om 6nskemal kan framhallas om en
blandad upplatelseform sa ar det inte mojligt att stalla krav i detaljplanen.

| planomradet Alliero ager kommunen storre delen av marken och planerar att
ta sitt kommunala ansvar och skapa offentliga rum som gor Alliero till en
stadsdel med narpark och stadsdelspark med en gron koppling till
naturreservatet.

Kommunen har planer pa att skapa en koppling forbi Folkets park och
forlanga mojligheten att ta sig fran Storgatan upp till Ludvigsbergsvagen i ett
gront strak som har anvandningshbestammelsen PARK och darmed har en hég
skotselniva.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Nagon kulturmiljéhansyn planeras inte att tas inom omradet vilket motiveras
av att omradet i dversiktsplanen pekas ut for bostadsbebyggelse och att marken
ar privatagd.

Drakfastigheter
Synpunkter vid samrad:

- Tonhallen har nyttjat parkeringsplatser inom fastigheten som nu tas bort
utan att ersdttas med nya inom fastigheten, eller detaljplanen.

- Parkeringen nedanfor Tonhallen &r den som ar avsedd for Tonhallen.
"Trycket” pa parkeringen som tillhdr Tonhallen ékar da Engelska
skolan har utokat sina lokaler och far ett 6kat parkeringsbehov.

- Villagatan breddas pa bekostnad av den tomt som ar foreslagen for
placering av en “modern sporthall”. Tomten fér den "moderna
sporthallen” &r i forstudien for liten for for den “tankta” byggnaden.
Drakfastigheter vill darfor inte att den kommunala végen ska breddas
inom den kommunala mark som &r avsedd for vagomrade, utan att
marken som ligger i en kraftig slant och ar privatdgd mark ska lgsas in
och anordnas som vagkropp. Drakfastigheter bedémer att den privata
exploatdren har battre forutsattningar att ”I6sa markintranget”.

- Detaljplanen redovisar inte tydligt trafiksituationen for utfarten fran
Tonhallen som nu dven ska fungera som en kvartersgata.

- Utfarten fran omradet ansluter till en enkelriktad infart till Tonhallen.

- Det ar viktigt att alla trafikslag samsas i omradet och att hansyn tas till
alla yngre som ska vistas hér.

Svar:

Marken ar privatagd och Drakfastigheter kan inte stalla krav pa kompensation
av parkeringsplatser. Det noteras att parkeringsbehovet 6kar i omradet.
Villagatan breddas med bekostnad av tva parkeringsplatser som ligger inne pa
den ’Moderna sporthallens” omrade. Kommunen beddmer att det ar en rimlig
paverkan for att uppna en gatustruktur i omradet som ar flexibel och haller
over tid. Det bedoms inte som lampligt att dra vagen i ett annat lage pa grund
av de kraftliga lutningarna i omradet.

Hela trafiksituationen i omradet haller pa att ses éver av Gatukontoret for att
skapa goda forutsattningar for sdker och fungerande trafikforing.
Enkelriktning regleras inte i detaljplanen.

Kultur och Fritid
Synpunkter vid samrad:

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Modern sporthall

Forvaltningen beskriver att den vag som i detaljplanen ligger direkt
under den planerade bebyggelsen ska tas bort fran detaljplanen
eftersom forvaltningen vill ta denna mark i ansprak for att mojliggora
en modern sporthall pa angransande fastighet och den moderna
sporthallen befaras vara sa utrymmeskravande att den inte far plats
inom den egna fastigheten. Forvaltningen vill alltsa i kommande
detaljplanelaggning for den egna sporthallen ta gang-och cykelvagen
som ligger i forlangningen av Villagatan och planlédgga den for egna
andamal.

Forvaltningen papekar att planomradet innehaller parkeringar som i
dagslaget nyttjas av Tonhallens besokare. FOrvaltningen menar att
dessa parkeringar skulle varit viktiga for att tdcka behovet av
parkeringar som uppkommer nér foérvaltningens egen moderna sporthall
i framtiden tas i drift.

Forvaltningen papekar att inlastning till den nya sporthallen kan fa
inverkan pa den nya gatan och dess pafarter.

Forvaltningen menar att byggnationen inom gamla Folkets park sker
inom ett arenaomrade och att det innebar att man tidigt ska vara
medveten om de stérningar som forvaltningens anldggning kan medféra
pa omkringliggande bostader.

Omradet och dess funktioner bar viktiga berattelser kopplade till
demokrati och manniskors rattigheter, men ocksa ratten till kultur och
fritid.

Viktigt att 6ka forstaelsen for det demokratiska samhallets framvéxt
och betydelse.

Ny park i omradet allman park i omradet

Natur-och parkomradet som en évergang mellan folkets parkomradet
och ny bebyggelse

Informationsinsatser for att inspirera till den nya bebyggelsen

En ny storre lekplats vore 6nskvard, liksom plats for utomhusscen och
minigolfbana. Det ar alla anlaggningar som skapar utflyktsmal och for
aktivitet i parkmiljon.

Passage pa Ostra sidan vore 6nskvard, vore dven dnskvart med en
bredare passage da marken skraar brant ned mot vandplanen norr om
det innersta huset langs efter Repslagarvégen.

Synpunkter i granskningsskedet:

Forvaltningens synpunkter fran samradet kvarstar.
- Forvaltningen papekar att det ar viktigt att den planering som sker i omradet

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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samordnas for att skapa goda foérutsattningar fér gronstruktur och g/c- vagar.
- Forvaltningen papekar att den planerade bebyggelsen inte far paverka den
bebyggelse som de sjalva inlett planldggning for och att det ska framga i den
plan som nu gors att deras egen plan &r en forutsattning nar bebyggelsen i
Folkets park planeras.

- Forvaltningen papekar att Tonhallen inte far paverkas negativt

- Forvaltningen papekar att vagen séder om bebyggelsen (den gamla g/c-
vagen) inte far paverka den Moderna sporthallens ytor.

- Forvaltningen har synpunkter pa hur carportar har placerats i illustrationen
over hur planen skulle kunna genomféras.

Svar:

Kommunen har i 6versiktsplanen redan tagit stéllning till att omvandla det som
en gang har varit en kulturmiljo och park till ett fortatningsomrade for
bostader. Da marken &r privatagd kan inte &ndamalet PARK inforas i
plankartan utan att markinldsen sker. Syftet med planen och uppdraget som
getts till stadsbyggnadskontoret har legat i linje med tidigare beslut.

Vad galler vagbredden pa den vag som ar en forlangning av Villagatan sa bor
Kultur-och fritid beakta att den paverkan som de talar om handlar om tva
parkeringsplatser och att detta rimligtvis inte kan ha nagon paverkan pa om
den planerade hallen far plats inom det planerade omradet eller inte.

Synpunkter kring brottsforebyggande atgarder noteras.

Barn-och utbildningsforvaltningen

- Samradshandlingen anger att hushallssammansattningen ar for hushall
utan barn. Att detta stdammer ar en viktig forutsattning for att moéta
behoven av forskola och grundskola i omradet.

- Engelska skolan har inte i dagslaget verksamhet F3 vilket gor att det
inte finns en grundskola i omradet. Skolan &r dessutom friskola och har
inte lokala omradet som upptagningsomrade.

- Det géller att det finns en koppling mellan de planer som gors i samma
omrade for att tillfredsstalla behovet av forskole- och
grundskoleplatser.

Svar:
Eftersom detaljplanen inte kan styra hushallssammanséttning sa har denna text
tagits bort ur handlingen.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park



Sundsvalls
kommun 2018-03-20 Dnr: 2016-00863 15

Det pagar ett planarbete soder om Folkets park dar kommunen &ger mark och
planerar att foresla andamalet forskola efter att BoU papekat att det finns ett
uppdamt behov av forskoleplatser i centrala delarna av Sundsvall. Narmaste
grundskola &r Hagaskolan F-9.

Synpunktslamnare 1

- Man borde kunna ha en vision om att Universitetsallén utvecklas till en
nojes och-evenemangsaveny. Goda forutsattningar med tanke pa
omradets lage. Bygg ett nojesfalt stort som Liseberg fran Himlabadet
och Tonhallen och hela védgen upp mot Norra berget. Det skulle dra
besokare fran mellersta och nordligaste delarna av Skandinavien och
hela varlden.

Svar:
Synpunkterna noteras.

Gunnar Farm och Elisabeth Akerlund, agare till Norrmalm 1:34 och 2:2)

- Foreslar byggnadshojd max 12 vaningar pa hus A och max 8 pa hus B
och C.

- Forvantar sig att samma hénsyn tas till bebyggelsen pa
Ludvigsbergsvégen tas vid denna prévning av detaljplaneférslag som
vid detaljplaneldggningen av fastigheten 1:34.

- Anser att den i yttrandet foreslagna hojden harmonierar battre med
befintlig bebyggelse langs med Repslagarvégen.

Svar:

Synpunkterna har noterats och ett fotomontage har inforts i planbeskrivningen.
Fotomontaget ar en del av det underlag som anvénds for att bedéma
planférslagets lamplighet. Den nya bebyggelsen bedéms harmoniera med den
befintliga.

Ing-Britt Nyholm

- Anser att markforsaljning som skett i fastighetshistoriken antyder
skatteplanering.
- Anser att det ar bra att det byggs bostader inom fastigheten, men att det
aven behovs forskola och hyresrétter.
- Anser att det blir trafikkaos om det blir sporthall pa gamla
Bernerstomten och att det dr battre med sma hyresratter.
- Anser att ny sporthall ska lokaliseras till Gardeshov och att det vore bra
med en motionsslinga runt tjarnen.
Svar:
Detaljplanen hanterar inte tidigare dgarbyten eller markpriser.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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Det pagar ett planarbete soder om Folkets park dar kommunen &ger mark och
planerar att foresla andamalet forskola efter att BoU papekat att det finns ett
uppdamt behov av forskoleplatser i centrala delarna av Sundsvall.

Eftersom kommunen inte dger marken &r mojligheten att paverka
upplatelseformen dalig.

Provning av Modern sporthall (arena) gors inte i denna plan och darfor kan inte
slutsatser kring trafikméngder dras.

Andringar av plankarta efter samrad

- En planbestimmelse som reglerar BY A har lagts till for bostadshusen
som istallet har fatt en storre yta som ar mojlig att bebygga. Justerade
lagen for byggratterna.

- Ytan for parkeringsgaraget ar minskad och regleras med plusmark
istallet for prickmark for att méjliggora trapphus och hiss.

- Bestammelsen for parkeringsgaraget ar andrad fran ny till by och
ordalydelsen ar kompletterad att vissa hiss och trapphus far anlaggas pa
taket. Planbestammelsen reglerar dven att bostadsgard ska anlaggas
ovanpa parkeringen.

- Istéllet for prickmark omfattas stora delar av planomradet med
plusmark for att mojliggéra sophus.

- Lé&get for transformatorstationen dr justerat.

- Bestammelsen n4 som reglerade bevarande av trad ar borttagen da trad
i allé &r skyddad genom annan lagstiftning.

- Bestammelsen som reglerar nockhojden for de tre 4-vaningshusen ar
borttagen.

- Bestammelsen som reglerar nockhojden for tva av husen har andrats,
det hogsta huset har reglerats nedat med 1 m och det nast hogsta huset
har justerats uppat med en meter.

- Bestdmmelsen som reglerar bostadshusens fargsattning har lagts till de
tre 4-vaningshusen.

- En yta som mojliggér markparkering och carports har lagts till i
bostadsomradet sédra grans.

- Gatumarkens yta har utokats norrut.

- Natur-omradet ar borttaget ur plankartan.

- Plushojder inom kvartersmarken har justerats.

- Bestammelsen n, som reglerade att markens hojd inte far andras och
vegetationen bevaras ar borttagen.

- Ytan som planlades som nz marken ska vara tillgéanglig for
dagvattenhantering har utmed bergskanten andrats till m — avskarande
dike ska anlaggas.

Antagande Granskningsutlatande
Detaljplan for Folkets park
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- Ytan som reglerades som ns marken ska vara tillgdnglig for
underjordisk dagvattenhantering &r borttagen eller &ndrad till att den
ska vara tillgéinglig for dagvattenhantering.

- For de tre 4-vaningshusen har en bestimmelse tillkommit som reglerar
att de ska anldggas genom palning.

- For de tre hogre husen har en planbestimmelse tillkommit som reglerar
inglasning av balkonger.

Andringar av plankarta och
planbeskrivning efter granskning

- Avsnitt om buller i planbeskrivning har uppdaterats.
- Avsnitt om stabilitet och risk for blocknedfall under geotekniska
forhillanden har uppdaterats.

STADSBYGGNADSKONTORET

B 2

Susanne Klockar-Ohrnell Anna-Karin Ogén
Planchef Planarkitekt
Antagande GranskningsutiGtande

Detaliplan fér Folkets park
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Detaljplan for
Del av Norrmalm, Folkets park
Sundsvalls kommun

SANDLISTA

Sundsvall-Timra flygplats; ingvar.sandquist@sdlairport.se

Lansstyrelsen i Vasternorrlands 1an, Samhallsbyggnadsenheten,

871 86 HARNOSAND

Kollektivtrafikmyndigheten i Vasternorrland, Box 114, 872 23 KRAMFORS
Teliasonera Mobile Networks AB, Marbackagatan 11, IB5:27, 123 86 FARSTA
Skanova Accessnatsplanering, 851 87 SUNDSVALL

Trafikverket, Box 186, 871 24 HARNOSAND

E.ON, Anléaggning, Box 850, 851 24 SUNDSVALL

Sundsvalls Tidning, 851 72 SUNDSVALL

SVT Mittnytt, 851 80 SUNDSVALL

Sveriges Radio Vésternorrland, Kronvagen 18, 851 80 SUNDSVALL
Sundsvalls Nyheter, Kyrkogatan 16 B, 851 31 SUNDSVALL

Barn- och utbildningsforvaltningen
Koncernstaben

Kultur&Fritid

Favi

Lantmaéterikontoret

Medelpads Raddningstjanstférbund
Miljoforvaltningen
Socialforvaltningen
Stadsbyggnadskontoret

- byggavdelningen

- gatuavdelningen

- kollektivtrafik och tillgédnglighet

- mark- och exploateringsavdelningen
Mittsverige Vatten&Avfall AB
Néringslivsbolaget

REKO Sundsvall

Sundsvall Energi AB

- fjarrvarme

Sundsvall EIn&t AB

- elnét

- Servanet
Stadsbyggnadsndmndens ledaméter

Berdrda fastighetségare enligt fastighetsférteckning samt bostadsrattshavare,
hyresgaster och intresseféreningar m fl


mailto:ingvar.sandquist@sdlairport.se

Lantmaterimyndigheten

Fastighetsforteckning
Sk e
Uppdaterad 2018-01-26

Arendenummer
Y176116
Handldggare
Jessica Johansson

Sida 1

Arende

Kommun: Sundsvall

Detaljplan for del av Norrmalm 1:2, Folkets park, Stadsdelen Norrmalm.

Lan: Vasternorrland

Fastigheter inom omradet

2281K-16/23.3

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Norrmalm 1:1 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL
Norrmalm 2:1 Markklippet Sundsvall AB
C/0O Norrlandspojkarna
Fastighets AB
Box 717
851 21 Sundsvall
Rittigheter inom omradet
Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Andamal
Serv1 Utrymme
2281K-16/23.1
Till forman for:
Norrmalm 2:27 Norrlandspojkarna
Fastighetsaktiebolag
Box 717
851 21 SUNDSVALL
Belastar:
Norrmalm 2:1 Markklippet Sundsvall AB
C/O Norrlandspojkarna
Fastighets AB
Box 717
851 21 Sundsvall
Serv 2 Vig

Till férman for:




Lantmaterimyndigheten 2017-05-16
Sida 2

Norrmalm 2:27 Norrlandspojkarna Fastighets AB
Box 717
851 21 Sundsvall

Norrmalm 2:28 Dits Norrmalm Fastighets AB
C/0O Dios Fastigheter AB

Box 188

831 22 Ostersund

Belastar:

Norrmalm 2:1 Markklippet Sundsvall AB
C/0O Norrlandspojkarna
Fastighets AB

Box 717

851 21 Sundsvall

Serv 3 Vig
2281K-F-932.1

Till f6rman for:

Norrmalm 2:4 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Belastar:

Norrmalm 2:1 Markklippet Sundsvall AB
C/0O Norrlandspojkarna
Fastighets AB

Box 717

851 21 Sundsvall

Norrmalm 2:27 Norrlandspojkarna
Fastighetsaktiebolag
Box 717

851 21 SUNDSVALL

Norrmalm 2:28 Dits Norrmalm Fasighets AB
C/O Dios Fastigheter AB
Box 188

831 22 Ostersund

Serv 4 Va-ledning
22-1M1-89/24869.1

Till f6rman for:

Norrmalm 1:27 Sundsvall Vatten AB
Box 189
851 03 Sundsvall

Belastar:
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Norrmalm 2:1 Markklippet Sundsvall AB
C/O Norrlandspojkarna
Fastighets AB

Box 717

851 21 Sundsvall

Norrmalm 2:28 Dios Norrmalm Fastighets AB
C/0O Dits Fastig Utveckling AB
Box 717

851 21 Sundsvall

Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
Alliero 5 Mitthem AB
Box 90

851 02 SUNDSVALL

Alliero 22 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Norrmalm 1:34 Stenbacken i Sundsvall AB
Ludvigsbergsvidgen 37
852 34 Sundsvall

Norrmalm 2:2 Farm, Sven Gunnar
Ludvigsbergsviagen 37
852 34 Sundsvall

Akerlund, Ingrid Elisabeth
Ludvigsbergsvigen 37
852 34 Sundsvall

Norrmalm 2:4 Sundsvalls Kommun
Mark och exploatering
851 85 SUNDSVALL

Norrmalm 2:27 Norrlandspojkarna
Fastighetsaktiebolag
Box 717

851 21 SUNDSVALL

Norrmalm 2:28 Dios Norrmalm Fastighets AB
C/0O Dibs Fastigheter AB

Box 188

831 22 Ostersund
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Fastigheter utanfor omradet

Beteckning pa kartan Agare /innehavare, adress C')vrigt

Visthagen 1 Hemfosa Visthagen HoldCo AB

C/0O Hemfosa Fastigheter AB
(Publ)

Box 2020
131 02 Nacka

Fastighetsfﬁrteckningen uppréttad av

Jlésgf“ dU’l@MJ() "

essica Johansson
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