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Skiss till detaljplan

PLANBESKRIVNING

HANDLTNGAR

Til1 planfdrslaget hor planeringsprogram, grundkarta, plan-
karta med bestdmmelser, planbeskrivning, illustrationsplan,
modell, genomftrandebeskrivning samt samrads- cch fastig-
hetsforteckningar.

PLANENS SYFTE

Tullinge har de senaste &ren genom utbyggnad av bostdder
fatt en stbrre befolkning. Att behov finns av en utbkning av
centrum har framkommit frdn flera olika hdll som HSB, beende
och organisationer i omrddet. Gdllande stadsplan medger en
utdkning endast genom pabyagnad av en vining pé en mindre
gel av befintlig centrumbyggnad. En utredning har visat att
marknadsmassigt underlag finnes for en betydligt stdrre
utbyggnad.

Planforstaget syftar alltsa till att méjliggdra en till-
byggnad av Tullinge centrum.

PLANDATA

Ldagesbestdmning.

Tullinge centrum ligger 13ngs vag 226 vid Tullinge station.
Planomradat begrdnsas i sbder av befintlig centrumbyggrad
med parkering och i norr av HSB:s bostadsbebyggeise.

Areal

Planomrddet omfattar 2,1 ha.

Markdgoférhallanden

Centrumbyggnad med tiillhdrande parkering dgs av Fastighets
AB Tuliinge Centrum, ett dotterbolag til1 HSB Huddinge-
Botkyrka.

Ovrig mark dr i Botkyrka kommuns &dgo.
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NATURF ORUTSATTNINGAR

Terrdng och vegetation

Omrddet &r relativt plant. Marken faller svagt mot sydost
med en nivdskillnad av ca 3 m. En trddbevdxt kulle finns
i nordvdst som till ha1ften ligger inom bostadsomrddet.
Soder om kullen och gdng- och cykelvigen vixer en statlig
ek. I ovrigt finns enbart enstaka 1dvtrdd.

Geotekniska férhallanden

I den trddbeviixta kuTlen i nordvdst gdr berg i dagen. Mellan
denna och befintlig centrumbyggnad berdknas fast botten, d v
s mordn och berg, ligga ca 3 m under markytan Darover finns
ett finkornigt sedimentlager bestdende av moig och mjdlig
lera. Sedimentlagret har storre makt1ghet Gster om kullen. I
gstra delen av planomradet kan avstdndet till fast botten
vara upp till 15 m.

OVRIGA :‘FORUTSATTNINGAR

Tullinge centrum bestar idag av en lidngstrdckt centrum-
byggnad i 1 =~ 2 van1ngar In]astnlng ti11 butikerna som
ligger i bottenvdningen sker frén en intern lastgata
paraliell med Huddingevdgen. Butiksentreerna dr vidnda mot
norr. Den védstra delen av byggnaden har ka11arvan1ng Har
har bl a ABF studielokaler. De butiker som finns dr en
pizzeria, en livsmedelsbutik samt en mindre Servusbutik,
blombutik, textilaffir, rad:oaffar, bank, post samt fr1$0r
Butiks= och serviceytan &r ca 2 400 m?. P§ andra vaningen
finns bibliotek, en mindre samlingslokal samt folktandvard.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regionplan .

Regionpian 78 anger Tullinge centrum som bostadsomridde med
hogre grad av markutnyttjande.

Generalplan

28 juni 1979 antog kommunfullmdktige "Forslag till general-
plan fér del av Botkyrka kommun - Tétort 90". Dar framgdr bl
a att bostadsbyggandet i Tullinge fram till 1990 koncen-
treras till centrala Tullinge och Tullinge Parkhem.

Detaljplianer

Gdl1lande detaljplan dr stadsplan for del av Tullinge
centrum, 40-08-01 faststd11d 1972-12-20. For en mindre del i
sydvdst gdller stadsplan 40-05 faststdlld 1964-05-14.



BOTKYRKA KOMMUN

PLANBESKRIVNING 3

Planeringsprogram for Tullinge centrum

Kommunstyrelsen godkdnde 1987-06-01 ett av stadsbyggnads-~
kontoret 1987 01-09 upprattat och 1987-04-30 reviderat
forstag till planeringsprogram for Tullinge centrum.
Dessutom bes16ts att uppdra at fastTQhetsnamnden att
uppratta ett lokalprogram for allmdnna lokaler i centrum.

Av programmet framgar att en tillbyggnad miste ske sd att en
god mil1jo skapas och att centrum blir en naturlig mites-
plats. Den begrédnsade t11lbyggnadsmoa11ghet som finns gor
att dagligvaruhandeln miste prioriteras. Behov av stbrre
samiingslokaler f1nns och a11manna Tokaler om ca 400 mé dar
en samlingslokal ingdr féreslds tillkomma. Parkeringsbehovet
skall tdckas genom en utbyggnad av den dstra parkeringen.

PLANFORSLAG

Forslaget innebdr att en pabyggnad av befintlig centrum-
byggnad i upp ti11 3 vaningar ovan mark samt en tillbyggnad
i ett vdningsplan mojliggérs., 2 000 m¢ butiksyta kan till-
komma.

Det har utformats med m31sdttningen att ta sd stor hdnsyn
som mdjligt till de vardefu11a delarna av parkomradet norr
om centrum som delvis maste tas i ansprék.

Bebyggelse

Den befintliga byggnaden dr uppférd i tvd van1ngar med
undantag av den dstligaste delen som endast &r en vaning
hog. For att f3@ de kommunala lgkalerna samlade kring samma
trapphus foreslds att de 400 m2 Tokalyta som ska tillkomma
forlaggs till en pabyggnad pd byggnadens vistra del. Vissa
omdisponeringar av 8vriga verksamheter, bl a ska den s k
basstationen fiyttas till kv Akvare11en, gor att b1b11oteket
kan utbkas med 200 m2. ABF far tillgdng till studierum pd
biblioteket. Dessutom inryms lokaler om ca 110 m¢ for
rehabilitering av senildementa.

P& bottenvaningen blir de kommersiella verksamheterna kvar,
dock kommer en del omflyttningar att ske.

Tanken &r att de tvd tillbyggnader som fireslds pd norra
sidan ska bindas samman med den befintliga delen genom ett
uppglasat tak. Ett innestrdk bildas med entreer frin b5st,
vast och norr. 1 den mindre tillbyggnaden i nordvast inryms
verksamheter med litet behov av inlastning, sasom frisor,
skomakare m m. I den stdrre tillbyggnaden fireslds en
livsmedelsbutik, sportaffar barnkldder samt ett konditori.
Konditoriet kan fa en "uteservering" i en utvidgning av
gangstraket, ett uppglasat innetorg.
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Skyddsrum

Centrumbyggnaden har idag 185 skyddsrumsplatser. Dessa
berdknas ticka dagens behov. Hemskyddsomrddet i Svrigt har
god tillgang av platser som kan tdcka det genom utbyggnaden
tkade behovet. Det forutsatter dock en dndring av antalet
hinvisningar frdn andra hemskyddsomraden.

Lek och hekreation

Det parkomrdde som tas i ansprak for utbyggnaden bestdr av
en plan grisyta. De omrdden som dr av betydelse bevaras i
stor utstrdckning, d v s den trddbevuxna kullen samt den
bollplan och Tekplats som finns i norra delen av omradet.
Den stdtliga eken sdder om kullen foresl8s ocksd bevaras.
Byggnadens fasad bor ej ldggas ndrmare in 8-10 meter fran
stammen. ‘

Yagar och trafik

Gatunit

Centrum har infart frdn Huddingevigen via Nydngsvigen till
parkeringsytorna och den interna lastgatan.

Géng- och cykeltrafik

Genom att butiksgatan byggs in férsvinner ett allmint
gdngstrdk. Den kommer troligen bara att vara Sppen under
butikstider. Det finns dock ett annat gang- och cykelstrik
strax norr om centrum som fyller samma funktion. I samband
med Huddingevégens utbyggnad kommer en ny gang- och cykelvig
att anldggas pa sddra sidan om centrum. Utredningsarbetet
visar bl a behov av en mindre justering av grianser mellan
butikskvarteret och vdgmark i planomridets sydvistra hérn
for att bereda.plats fér framtida vdagbehov i anslutning till
Nibblevdgen. Markhtrnet redovisas nu som park .

G&ng- och cykelstraket melian HSB:s bostadsomrdden och
tunneln under vdg 226 blir kvar efter en mindre omldggning
sbder om den trddbevuxna kullen.

Kollektivtrafik
Centrum har férutom pendeltdgsstationen pd ett avstdnd av
150 m dven flera bussforbindelser.

Centrum har idag 92 biluppstdliningsplatser for bestkande pa
tomtmark. En av de stora fordelarna med centrum idag dr den
mycket enkla in- och utfarten via Nydngsvdgen till mark-
parkeringen. I mindre omfattning sker angdring dven fran
Nibblevidgen. Dagens behov tdckes av de befintliga p-
platserna. Genom en utokning av markparkeringen kan 119



BOTKYRKA KOMMUN PLANBESKRIVNING 5

platser fOr bestkande samt 26 platser for personal anerdnas,
en okning med 53 platser. Tillkommande butiker och samlings-
lokaler berdknas krdva ett tillskott av 85 platser.

Under en 8vergdngstid, fram till dess att Nibblevdgens
anslutning mot vdg 226 ar utbyggd finns mojlighet for
bestkande till centrum att nyttja en del av tiilfarts-
parkerlngen vaster om N1bb1evagen Parker1ngsm0311ghet finns
ocksd Gster om Nydngsvigen pd mark som dgs av Fastighets AB
Tullinge Centrum. Skulle denna mdjlighet forsv1nna finns
mojlighet att uppfdra ett parkeringsddck. Ett sddant
berdknas ge ett tillskott av 40 - 50 p-platser.

4 Inlastning ska for de befintliga butikerna och post, som

() tidigare ske stderifran. Fér tillbyggnaden ska inlastning

' framst ske via den interna lastgatan, bestksparkeringen och
ti1l en ny lastkaj dster om tillbyggnaden.

Teknisk férsdrjning

)
!@Etgn_ggh_gg}gpg
Ett storre ledningsstrak med vatten, avlopp och regnvatten
16per under butiksgatan. Ett nord-sydiigt ledningsstrdk gar
strax Oster om nybyggnaden.
En om]aggn1ng av VA<ledningar under butiksgatan mdste ske.De
fores1ds dras om i ett ldge norr om den nya centrumbyggnaden
och kullen, delvis pd kvartersmark.
Regnvattenledningen beddms kunna tigga kvar.
Virme
Centrumanldggningen dr ansluten til11 kommunens fjéarr-

C varmendt.

Administrativa fragor

Planférslaget foreslds f& en genomfdrandetid t o m 30 juni
1998. Planens ekonomiska konsekvenser redovisas i genom-
férandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET

N S Cg

Sten Nordlander :

Stadsbyggnadsdirektor /%L¢722§ié%5/ 7
Utf Ekberg
Overingenjor

Tiindr  komean
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Tidplan for planprocessen

Efter beslut i byggnadsnamnden 15 september kan planfor-
slaget bli foremal for remiss och samrdd 22 september till
2 november 1987.

‘) Efter sammanstdllining av inkomna synpunkter och eventuella
andr1ngar berdknas planfdrslaget kunna stdl1las ut under
januari ;- februari 1988. Byggnadsnamnden kan dd godkinna
och komnunful]makt1ge antaga planen under varen.
Malsdttningen dr att bygglov skall kunna ges vid byggnads—
ndmndens junisammantrdde.

Tidptan for genomférandet

Efter att bygg]ov erhdallits, kommer HSB att arbeta vidare
med forfrégningsunderlaget och begira in anbud vecka 21 -
32 1988. En uppgdrelse kan dd komma til1 stdnd vecka 40 -
och byggstart ske vecka 46. Slutbesiktning vdntas ske
vecka 37 1989, inflyttning vecka 38 - 41 och invigning av
det nya centrat vecka 42 1989. .

Forutsdattningen for att denna tidplan ska kunna foljas dr
att igdngsattningstillstdnd erhdlles.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprdttas mellan
Botkyrka kommun och HSB.

Fastighetsbildning

Mark kommer att Overfdras fran Botkyrka kommun £i11 HSB
for utvidgning av centrat. Darfdr erfordras fastighets-
bildning efter faststdllelsen av planen.

En ledningsrdtt kommer att behdvas pd HSB:s BRF Sldttens
mark ndr VA-ledningarna flyttas.
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Tekniska fragor

En kompletterande grundundersokning bér gdras i ostra
delen av planomradet.

Vid bygglovsanstkan kridvs nybyggnadskarta.
STADSBYGGNADSKONTORET
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Sten Nordlander ;¢4%7 Z?ééz?

Stadsbyggnadsdirektor
Ulf Ekberg

Overingenjor

Tilhér  kommunfullmskiiges | Betkyrka

beslut den 30m@f‘\5 ?g?\f Vé
betyger Sommdad Frtony Ay o

kommunfulimakiiges sekr.




