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HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Grundkarta
Fastighetsforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan lisa ihop med de
beskrivningar som hér till rendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall underlitta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har.
Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga

dtgarder som behovs for att detaljplanen skall kunna genomforas.
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INLEDNING

BAKGRUND
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, har gett byggnadsnimnden i uppdrag att ta fram en
ny detaljplan f6r del av fastigheten Vinslov 129:2.

Kommunen har f6r avsike att bygga en ny forskola i norra delen av Vinslév pa del av
fastigheten Vinslév 129:2.

Omradet dgs av Hissleholms kommun och ir idag planlagd som allmin platsmark — park
och gata samt utpekat i 6versiktsplanen som framtida bostadsomride. Enligt 6versiktsplanen
ar ett omrade norr om Bergmans allé utpekat som framtida skolomriade men det omradet
dgs inte av kommunen. Att istillet anvinda nu aktuellt omride f6r skolindamél bedéms vara
forenligt oversiktsplanen di omridena endast skiljs at av Bergmans allé.

Den utvalda platsen for byggnation ir vid Bergmans allé, Borggatan, se karta. Forskolan ska
ha plats for fem avdelningar, samt majlighet till utbyggnad av ytterligare en avdelning. For
detta behéver en ny detaljplan 6ver omradet tas fram.

Den nya detaljplanen ska medge markanvindningen skola, minst 1200 kvadratmeter
byggritt och bebyggelse i tva vaningar. De gemensamma anggringsytorna samt parkeringarna
kan forliggas i norr mot Bergmans allé och i soder kan en rejil gron lekyrta tillskapas.

SYFTE

Syftet med planen ir att indra markanvindningen for att mojliggora byggnationen av ny
forskola.

PLANFAKTA

Planomradet 4r ca 11300 m?* stort och ligger pa den norra sidan av jirnvigen i Vinslovs
titort, ca 150 m fran tagstationen. Se forsittsbladet for karta och avgrinsning.

Marken 4gs av Hissleholms kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLANER

Teckenforklaring

== \/5g (trafiksakerhetsdtgarder)

= V&g (ny)

= Planskild korsning - ging- och cykel (ny)

= Gang- och cykelvag (ny)

. S - offentlig service (ny/utveckling)

--- Rekreations strak (nytt/utvecklas)

& Kulturmiljévarden (Bevaranderekommendationer)
. B - bostader (fértatning/omvandling)

E—IJ B - bostider (utbygagnadsomrade)

E] B - gles bostadsbebyggelse (komplettering)

D B - bostader (utbyggnadsriktning)

. I - arbetsplats (fértatning)

D I - arbetsplats (utbyggnadsomrade)

D I - arbetsplats {utbyggnadsriktning)

m av - teknisk anldggning avloppsreningsverk {utv)
ﬁvﬁ - teknisk anldggning fidrrvdrme (ny)

=== Gasledning (ny)

|_—_|_] Friluftslivsvarden och naturvard (Skyddsrekommendationer)
- B - bostader (strategiskt utbyggnadsomrade)

:____: Tatortsndra natur (ny/utvecklas)

m N - camping {ny/utvecklingsomrade)

[’j Ky - begravningsplats (ny/utvecklingsomrade)

Bild 1. Utsnitt ur den férdjupade éversiktsplanen 6ver Vinslévs tétort, antagen 2005

Planbeskrivning till detaljplan fér del av Vinslév 129:2



Enligt den kommunomfattande 6versiktsplanen fran 2007 hinvisas till den fordjupade
oversiktsplanen for Vinslovs titort, antagen den 25 april 2005. Enligt EOP:en, se bild 1, ir
halva planomradet utpekat som omrade f6r fortitning/utveckling av bostider. Snett 6ver
gatan ir ett omride utpekat for skolverksamhet. Planomréadet ligger ocksa inom den del

av Vinslov dir det finns kulturmiljévirden. Enligt detaljplaneforslaget ligger platsen for
forskola pa den norra sidan om jirnvigen vilket var ett av motiven till att den ursprungliga
placeringen foreslogs i FOP:en. Enlige FOP:en finns det idag en forskjutning av skola och
barnomsorg till samhillets sodra delar, vilket behover kompletteras med en forskola i norr.
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DETALJPLANER

Planomrédet omfattas av stadsplan for Vinslovs koping, antagen den 2 september 1938
(aktbeteckning 11-VIS-98/38). Enligt denna 4r marken planlagd som parkmark eller
plantering samt gatumark. Planens vigdragning dir tva vigar mots i en bage ir ej genomférd.

FASTIGHETSPLANER

Planomridet omfattas inte av ndgon fastighetsplan.

GRONPLAN
For Vinslév finns en Grénplan som togs fram 2004 som underlag f6r den férdjupade
oversiktsplanen. Enligt gronplanen finns inget srskilt skrivet om planomradet.

RIKSINTRESSEN OCH FORORDNANDEN

Planomradet omfattas inte av nigot riksintresse.

STRANDSKYDD

Planomrédet omfattas inte av ndgot strandskydd eller sadant strandskydd som éterintrider

nir planen 4ndras.

KOMMUNALA BESLUT
Byggnadsnimnden beslutade den 13 augusti 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att

uppritta ett forslag till detaljplan.

Byggnadsnimnden beslutade den 8 oktober 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
samrida om planférslaget med berorda.

Byggnadsnimnden beslutade den 10 december 2013 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag
att stilla ut det reviderade planforslaget for granskning
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BEHOVSBEDOMNING

Detaljplanen antas inte medfora nagon betydande miljépéaverkan, en sirskild
miljobedomning upprittas drfor inte. Planforslagets konsekvenser framgér av denna

planbeskrivning, se sirskilt avsnitten under “Planens innebérd och konsekvenser”.

Motiven till varfér detaljplanen ej antas medfora nidgon betydande miljopaverkan grundar sig

pa foljande:

- Inga riksintressen, strandskydd eller fornlimningar berdrs negativt.

- Detaljplanen bedéms inte piverka minniskors hilsa eller sikerhet negativt.

- Detaljplanen bedéms inte innebira att ndgon miljokvalitetsnorm riskerar att
overskrids.

- Planforslaget gor avsteg frin FOP:en men foljer i det stora helt dess intentioner.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

KULTURMILJO OCH FORNLAMNINGAR

Fornlimningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Skulle det patriffas fornlimningar i
samband med markarbetet skall dessa arbeten, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen,

omedelbart avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planomrédet avgrinsas av Bergmans allé i norr. Lings med denna gata finns en uppvuxen
saxad kastanjeallé som bor bevaras oférindrad (se bild 3). Allén stricker sig ca 700 meter
fran kyrkan till Araslévsvigen. Bebyggelsen runtomkring planomradet ir idag anpassad efter
stadsplanen fran 1938 vad giller placering och skala. Vid en bebyggelse i omridet ir det
dirfor viktigt ate halla sig inom samma avstind mot Bergmans allé som omkringliggande
byggnader har. Tvirs igenom planomrédet gar Vasagatan kantad av bjérkar (se bild 4).
Vigen gar fram till begravningsplatsen En grupp bjérkar finns i den nordéstra delen av
planomradet. Dessa trid ingar inte i alleérna.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse forutom en transformatorstation i omrédets

sydvistra horn (korsningen Borgargatan-Agerupsgatan). En lekplats finns 6ster om Vasagatan.

Bild 3. Kastanjeallé l&ngsmed Bergmansallé. Bild 4. Vasagatan kantad av bjorkar.

Planbeskrivning till detaljplan fér del av Vinslév 129:2



GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Markférhéllanden

Berggrunden under Vinslov bestir av kalksten med olika inslag av kvarts. Jordartskartan
visar pa avlagringar av sand och grus i Vinsldvs samhiille, vilket overgar till morin séder om
samhallet.

Enligt en markteknisk undersokningsrapport ar omradet relativt plant, med en variation i
héjdled mellan nivierna ca +26,6 och +27,1. Mitt pd omradet finns en anlaggd kulle med

en hogsta nivd av ca + 31,3. Marken inom norra den norra delen av planomradet bestar
huvudsakligen av sand. Vad giller den sodra delen av somradet si bestar marken inledningsvis
av ca 0,2 till 0,3 meter mullhaltig sand till motsvarande nivé + 26,6 till 26,9. Lagret av
mullhaltig sand underlagras av 3,5-4,0 meter sand, till motsvarande nivé ca +22,5 till 23,1.

Direfter foljer silt med lerskikt alternativ silt.

Bild 5. Gréasbevuxen kulle pa den véstra delen av Bild 6. Vasagatan kantad av bj6rkar sedd fran lekplat-
planomradet sen 8ster om végen.

Kullen i mitten av omridet bestar av fyllningsmassor och ir tickt med matjord och bevuxen
med gris. Vintertid fungerar den som pulkabacke. Denna kulle behover flyttas di den delvis
ligger dir forskolebygganden planeras att uppforas. Kullen ir inte naturlig utan bestir av
massor som blivit dver nir man gjort viadukten mellan Norra och Sédra Jirnvigsgatan, ca

170 m séder om planomridet.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Planomrédet dr obebyggt (bortsett fran en transformatorstation) men omgirdat av
bostadsbebyggelse i 6stlig, vistlig och sydlig riktning. Norr om planomridet ligger en

begravningsplats.

GATOR OCH TRAFIK
Kollektivtrafik

Vinslov ligger utmed Skéanebanan, en jirnvig av riksintresse. Banan ir enkelsparig och
trafikeras med bide gods- och persontig. Pagatag kor strickan Hyllie-Kristianstad, samt
Helsingborg - Kristianstad och stannar i Vinslov, vilket innebér halvtimmestrafik. Antalet

bussar ir fa da samhillet har tigstopp.

Gator

Planomrédet avgrinsas av Bergmans allé i norr, Abogatan i dster, Borgargatan i vister samt
Agrupsgatan i soder. Vasagatan gar rakt igenom omridet och delar det i tva lika stora delar.
Samtliga gator 4r framkomliga for biltrafik. Gaturummen 4r smala och smaéskaliga, se

bilderna p4 sidan 5.
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SERVICE OCH REKREATION

Den kommersiella servicen ar koncentrerad till centrum, det mesta ligger runt torget
och lings Stora Torgatan. Skola och barnomsorg finns i samhillets sodra delar. Det finns
flera anldggningar for fritidsaktiviteter i samhillet, bland annat idrottsanliggningar,
ridhus, friluftsbad och camping. Det finns 4ven skog och dngar i omnejden med stort

rekreationsvirde. I planomradet finns som tidigare nimnts en pulkabacke.

PLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSEOMRADE

Ny bebyggelse

Planomradet planeras att bebyggas med en forskola med méjlighet till bebyggelse i tva
vaningar (se bild 8 f6r en 3D visualisering). Utemiljon, enligt situationsplanen pa bild 7,
kommer att ligga soder om bygganden. Inom omrédet for forskola ryms 5 avdelningar med

mojlighet att bygga ut yteerligare en till vid framtida behov.

Den totala ytan for forskoleindamal dr ca 7000 m?. Det innebir att om planen bebyggs
enligt forslaget med en byggnadsarea pa 1200 m?, sa aterstdr 5800 m”. Denna yta ska
rymma parkeringsplatser och logistikytor (ca 1300 m?) vilka inte riknas in i barnens lekytor.
Totalt beriknas 4500 m? utgéra lekytor. Enligt Miljokontoret rekommenderas att det

finns 40 m?*lekyta per barn. Det innebir att ca 110 barn fir plats pa férskolan om denna

rekommendation ska efterlevas.
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Bild 7. Situationsplan 6ver hur omradet &r tédnkt att bebyggas (Sesam Arkitekter)



Bild 8. Fagelperspektiv 6ver planerad bebyggelse sedd fran sydvést (Sesam Arkitekter)

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Kastanjerna lingsmed Bergmans allé bevaras di omrédet for forskola liggs séder om
gatumarken i gillande detaljplan. Enligt planforslaget blir det majligt att visa hdnsyn till
tidigare kvartersstruktur (bortsett fran Vasagatan som delvis tas bort) och samtidigt ge barnen
tillrdckligt stor utemiljo for lek.

Bjorkarna lingsmed Vasagatan kommer inte att kunna finnas kvar i tvé rader, endast den
raden som stir mot parken blir kvar. Denna tridrad skyddas i planen av prickmark samt
bestimmelsen att trid ¢j far fillas.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Tillfare till forskolan ska endast ske via Bergmans allé. Detta sikerstills med ett in- och
utfartsforbud mot dvriga gator. Omradet som grinsar till planomradet i norr ér planlagt
som gata/torg. Forskolan kommer att ha en bilfri sida nir Vasagatan tas bort. I huvudsak
kommer biltrafiken att ske via Abogatan och Bergmansallé samt Agerupsgatan. Ovriga gator
ir atervindsgator. Om forskolan byggs ut med totalt sex avdelningar och det som mest

finns 15-20 barn per avdelning innebir det maximalt ca 110 barn (for att uteytan ska vara
tillricklig). Ut6ver de himtningar och limningar som sker sa kommer 4ven personalen att ta
sig till och fran forskolan, i forslaget finns 35 p-platser, se bild 7. For att minska risken att en
del av denna trafik hamnar pa lokalgatorna i omradet kan man t ex undersoka méjligheten
att enkelrikta vissa gator, alternativt stinga gator. Andra sitt att leda bort trafik 4r t ex att
gora det obekvimt att ta lokalgatorna med hjilp av vigbulor etc. Tekniska avdelningen tar
stillning till vad som bedéms limpligt avseende trafiksikerheten i det aktuella fallet.

Parkering
Parkering sker inne pé fastigheten, i forslaget anges ca 35 parkeringsplatser, detta regleras
dock inte nirmare i planen annat dn att parkering ér tillaten pd prickmark. Cykelparkering

foreslds ocksa i anslutning till bilparkeringen.

Géng och cykeltrafik
Planomridet innehéller inte nagra ging- och cykelvigar. Det finns ddremot flera lokalgator

som med sin lilla skala kan limpa sig att ga och cykla pa.
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Kollektivtrafik

Forskolans stationsnira lige mojliggor for kollektivt akande med halvitimmestrafik.

MARK OCH VEGETATION

Pulkabacken flyttas i planforslaget till parken bredvid férskolan. Nya utemiljéer ska anordnas
inne pa forskolans omride. For att inga trad ska fillas i Bergmans allé nir man anligger
infarter till planomradet 4r det viktigt att det sker en dialog med den tekniska avdelningen pa
kommunen och stadsbyggnadskontoret. Det ar viktigt att storre trdd planteras omgiende for

att det ska finnas tillrickligt med skugga for barnen pd sommaren.

I parkdelen ska den befintliga lekplatsen finnas kvar. I och med att Vasagatan forsvinner
forstirks kopplingen mellan forskolan och parken. Den 6stliga alléraden av bjorkar ska sparas

for att bilda en inramning till parken och erbjuda viss skugga.

TEKNISK FORSORJNING
Avlopp, vatten och dagvatten
Hissleholms vatten AB dr huvudman for den allminna VA-verksamheten. Det finns

mojlighet att koppla pa befintliga ledningar i anslutning till planomradet.

Enligt en markteknisk undersokning anges att marken i planomréidet frimst bestéir av sand
till mullhaltig sand vilket borgar for god infiltration. Dagvattnet kan avledas ytledes si att
fordrojning och infiltration mojliggors innan det nir den allminna dagvattenledningen.

Uppvirmning
Det finns ingen fjarrvirme till omréidet.

Elférsorjning

E.ON ir huvudman fér el-distributionen. I omradets norra grins (strax utanfor
planomradet) har E.ON en jordkabel. I planomradets vistra grins gar det ocksa

en jordkabel i prickmarksomradet, denna skyddas i planen med ett markreservat
(u-omréde). Ledningsinnehavaren ska sjilv soka ledningsritt. Inom E-omrédet finns en
transformatorstation. Inom 5 meter frin transformatorstation far det ej finnas brinnbara

byggnadsdelar eller brinnbart material uppstillt.

SOCIALA KONSEKVENSER

Tillginglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse, parkering etc ska folja gillande krav pa tillginglighet. Trygghet
och tillginglighet virnas genom husens placering i férhallande till gator och omkringliggande
bebyggelse. Fonster och entréer mot gatan dr exempel pa sadant som stirker trygghetskinslan
av "att se och att synas”. Forslaget innebir att fler ménniskor kommer att vistas i planomradet

pa dagtid vilket frimjar tryggheten dé det mestadels ligger bostider i omradet.

HALSA OCH SAKERHET
Buller och stérningar

En bullerutredning ska tas fram innan planen antas for att visa pa att riktvirdena for buller

kan héllas.
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Risker

Planomrédets s6dra grins ligger ca 170 meter frin nirmsta jarnvigsspar. Det innebir att hela
planomradet ligger mer 4n 170 meter frin farligt gods mm. Linsstyrelsena (20006) har tagit
fram riktlinjer om att riskhanteringsprocessen ska beaktas i framtagandet av detaljplaner
inom 150 meter ifran farligtgods led. Eftersom planomradet ligger lingre bort dn 150 meter
fran jirnvigen bedoms att nigon sirskild riskanalys avseende risker med farligt gods inte

behover goras.

MILJOKVALITETSNORMER

En miljokvalitetsnorm ar ett juridiskt styrmedel {6r att uppna ligsta godtagbara miljokvalitet.
Dessa ska faststillas utifrin vad minniskan kan utsittas for eller miljén kan belastas med,
utan fara for oldgenhet av betydelse/patagliga oligenheter. Det finns tre forordningar om
miljokvalitetsnormer: utomhusluft (SFS 2001:527), fisk- och musselvatten. (SEFS 2001:554)
och fér omgivningsbuller (SES 2004:675). Normerna ir kopplade till miljomalet "Frisk

luft” och syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att uppfylla de krav som
stills genom Sveriges medlemskap i EU. Vid planering och planliggning ska kommuner och
myndigheter iaktta miljékvalitetsnormerna.

Inga utslipp till luft och vatten som overstiger faststillda normer forvintas ske med

genomforandet av aktuell detaljplan.

Vatten

Vattenmyndigheterna har faststillt miljokvalitetsnormer i form av kvalitetskrav for yt- och
grundvattenforekomster. Kvalitetskraven innebir att tillstaindet i vattenférekomst inte

far forsimras. Om vattenforekomst inte uppnar god status eller riskerar att forsimras
kommer atgirdsprogram att faststillas med dtgirder som krivs for att na kvalitetskraven.
Ett genomférande av planforslaget bedoms inte medverka till att miljokvalitetsnorm for

grundvattenforekomst 6verskrids.

PLANENS GENOMFORANDE

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder
som behovs for att planen ska kunna genomf6ras pa ett samordnat och indamalsenligt sictt.
Aven konsekvenser som genomférandeatgirderna fir for fastighetsigarna och andra berdrda

redovisas.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarandet

Detaljplanen handliggs med ett normalt planférfarande. Detta innebir att detaljplanen efter
samrad och remissforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL) stills ut for allmin granskning
i minst tre veckor. Direfter ska detaljplanen genomga politisk prévning innan ett beslut tas
om planen ska antas eller ¢j.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen i4r 5 4r frin den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fir inte 4ndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan dé dndras eller upphivas

utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).
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Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for skotseln av parkmark.
Hissleholms Vatten AB 4r huvudman f6r den allmidnna VA-verksamheten.

E.ON ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallande for fastigheter inom planomradet
Kommunen 4ger hela planomardet vilken omfattas av en del av fastigheten Vinslov 129:2.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebir att mark som idag anges som allmin platsmark omvandlas

till kvartersmark. Detta redovisas pa kartan nedan. Utdver detta majliggor planen
fastighetsbildning alternativt avstyckning vilket redovisas nedan. Samtliga ytor som beskrivs

nedan ingér idag i Vinslov 129:2.
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Bild 9. Fastighetsbildning

Omride 1 (r6dtonad) utgdr omride forskoleverksamheten (kvartersmark). Denna del kan

styckas av och bilda en egen fastighet.

Omrade 2 (blatonad) utgor omréde for tekniska anldggning (kvartersmark). Denna yta kan
antingen styckas av och bilda en egen fastighet eller utgora ett servitut sd att det kan nyttjas

for transformatorstationen.

Omréide 3 (inom prickad linje) utgér park (allmin platsmark) och kan ligga kvar i den stora
fastigheten Vinslév 129:2

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Huvudmannen f6r allmin plats (kommunen) stir for skotselkostnaden av parkmark.

Exploatoren (kommunen) star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering,
inklusive eventuella anslutningsavgifter, eventuella utredningar (t.ex. markundersékning) och

bygglovsavgifter.
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Exploatéren (kommunen) stir for alla uppkomna kostnader for eventuell flytt eller

borttagning av el- eller teleledningar och tillhérande anliggningar inom planomréidet.
Exploatoren (kommunen) stir for alla uppkomna kostnader for fastighetsreglering

Exploatoren (kommunen) star f6r alla uppkomna kostnader vid eventuella forflyttningar av

el-kablar.

Exploatoren (kommunen) star for arbetet med detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

El-ledningar
E.ON:s lokalndtsanliggningar sikras med markavtal triffac med Hissleholms kommun.

VA-verksamhetsomriade
Det krivs beslut i kommunfullmiktige om utokat verksamhetsomrade f6r dagvatten,
spillvatten och dricksvatten.

Geoteknik
En markteknisk undersékningsrapport har gjorts 6ver omradet. Se beskrivningen under
rubriken markforhallanden pa sidan 6 for en sammanfattning.

Markprov ska tas innan antagandeskedet for att sikerstilla att der inte finns féroreningar i

fyllnadsmassorna i pulkabacken.
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