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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar

beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

Bestammelserna har lagstéd med hanvisning till Plan- och
bygglagen (2010:900).

GRANSBETECKNINGAR

- . Planomradesgrans
— - - Anvandningsgrans
— = = — = — —— Egenskapsgrans

—_ - _|_ - - —|— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap,

4kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€

@ ¢

Utférande
b

Stédngsel och utfart

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per
fastighetsarea ar 25 %, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd ar 9 meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta byggnadshojd ar 7.8 meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Takvatten ska infiltreras pa fastigheten, 4 kap. 16§ 1st1
p.

|) O 0O q Korbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap. 9§

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

e __ __ Fastighetsgrans
Staket, hack
Stenmur, stodmur
r—— Slant, dike
P Hojdkurva
—_— = — Vagkant

HALLSTAHAMMARS-NIBBLE 1:5

Skarmtak resp. allman byggnad

Bostadshus resp. uthus
karterat efter husliv

Bostadshus resp. uthus
karterat efter takkontur

Fastighetsbeteckning

Qoo 5 I Lévskog, barrskog, 6ppen mark
S Elledning

Lr. 19-SUR-1113.2 Ledningsrtt

ot o~ ) Lyktstolpe, brunn, trad
+ Koordinatkryss
R Ensamliggande fornlamning

Grundkartans riktighet bestyrkes
2019-06-27

Jonas Lundgren
Matningsingenjor

Matklass Il
Koordinatsystem: SWEREF 99 16 30
Hoéjdsystem: RH 2000
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Skala: 1:1500 (A2)

90

100 meter

GATA Gata
CYKEL, Gang- och cykelvag
PARK, Lekplats
NATUR Naturomréde
Kvartersmark. sxap.551st3p.
B Bostader
E Tekniska anlaggningar

Visar utformning och placering av ny infart till omradet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar, 4kap. 21§

Villkor for startbesked

a Startbesked far inte ges fér nybyggnation av
bostadshus férran markféroreningar har sanerats till
en niva som inte utgor risk for manniskors halsa eller
Miljon, 4 kap. 14 § 1 st4p.

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska

ledningar, 4kap.6§

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor:
- Plankarta med illustration och bestdmmelser
- Planbeskrivning

Tillagg till planbeskrivning
Fastighetsforteckning

Ursprunglig plankarta: Planandring:

Upprattad 2018-04-11 Upprattad 2020-01-16

Antagen av KS 2018-05-14 Antagen av KS 2020-03-16

Laga kraft 2018-06-07 Laga kraft 2020-04-09
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Tilldgg till planbeskrivning

Andring av detaljplan for

Ostra Nibble 6

AntagenavkS 2020-03-16
Vunnit laga kraft 2020-04-09

Plannr 221
Dnr 233/19 KS

T
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Del av Hallstahammars-Nibble 1:131 och Hallstahammars-Nibble

1:178 i Hallstahammars kommun

Antagandehandling

Hallstahammars kommun

Telefon: 0220-240 00
Hemsida: www.hallstahammar.se
Postadress: Hallstahammars kommun, 734 80 Hallstahammar

Handldggare

Sandra Ekstedt

Planarkitekt

Telefon: 0220-242 43

Epost: sandra.ekstedt@hallstahammar.se
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Inledning

Detaljplanering anvénds for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvindning, till
exempel nir ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser 4r till exempel gator, cykelvégar och
parkomréden. Kvartersmark ar platser som ska ha en specifik anvindning som inte ar allmén,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfor en rétt att bygga enligt
planens bestdmmelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 éar.

Detaljplanen bestér av flera planhandlingar. Plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgdr grunden for kommande prévningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stéllningstaganden, platsens forutséttningar
och de forandringar som planen mgjliggér. Den ar ett stod i tolkningen av plankartan.

Det hér dokumentet &r ett planbeskrivningstilligg. Det betyder att det kompletterar den for
omradet géllande planbeskrivningen fran 2018. For att kunna forsta vad plandndringen innebér
for omradet rekommenderas ldsaren att parallellt gé igenom bade tilldgget och den frén 2018
géllande planbeskrivningen.

Planens syfte och huvuduppdrag

Enligt géllande detaljplan 221 som vann laga kraft 2018 finns en planbestdmmelse som anger
utfartsforbud ldngs Hésthovsviagen dir ny anslutningsviag behdver anldggas. Syftet med
detaljplaneéndringen &r att mojliggora for ny anslutningsvig lingre norrut pa Hasthovsvigen
genom att upphéiva delar av utfartsforbudet. En ny anslutningsvég behovs da den planerade
anslutningsvigen till det nya bostadsomradet blev utformad pa ett sddant sétt att den kolliderar
med befintlig transformatorstation.

Sammanfattning av férslaget

Denna handling ir ett forslag till indring av gillande detaljplan 221 Ostra Nibble 6. Andringen
beror del av fastigheten Hallstahammars-Nibble 1:131 och fastigheten Hallstahammars-Nibble
1:178. Idag finns en planbestdimmelse om utfartsforbud som delvis behdver upphévas da det
utgor hinder for anldggning av ny anslutningsvég. Planen handlaggs med standardforfarande.

Andringen av planen innebiir att:

e upphiva del av utfartsforbudet langs med Hasthovsvégen.

o tilldgg av E-omrade for teknisk anldggning.

e trottoar och belysningsstolpar inte ligger inom kvartersmark.

e ctt mindre parkomrade samt gata — allmdn platsmark tas bort till forman for kvartersmark
med tillkommande prickmark.
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Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan
- Planbeskrivning

- Tillagg till planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning (Metria, 2019-08-27)

Plandata

Lége och omfattning

Planomradet omfattar cirka 3 hektar. Omradet som berors av plandndringen ar beldget i
planomrédets Ostra del.

Treléan: -

: L
] : Hallﬁfa_l‘lhmm_ar

Figur 1. Oversiktskarta, planomrdde inom réd Figur 2. Orienteringskarta, planomrade inom réd
markering markering
Markdgoférhdllanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Hallstahammars-Nibble 1:131 vilken dr kommunalt
dgd. I planomradet ingar dven fastigheten Hallstahammars-Nibble 1:178, vilken kommunen inte
ager.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande detaljplan bedoms vara forenlig med kommunens oversiktsplan fran 2011, vilket den
fortséttningsvis anses vara med den foreslagna fordndringen.
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Planférslag

Gator och trafik

Gatundt och utfart

For att kunna ansluta med motordrivna fordon till bostadsomradet behover en ny anslutningsvig
anldggas da den planerade anslutningsvigen i géllande detaljplan kolliderar med en
transformatorstation. Syftet med detaljplanedndringen ar att upphiva géllande utfartférbud langs
med Hiasthovsvégen for att mojliggdra for ny anslutningsvég. Griansen mellan kvartersmark och
allman platsmark i1 planomréadets Gstra del langs med Hasthovsvégen justeras for att underlétta
underhéll av trottoar och belysningsstolpar.

Teknisk férs6rjning

Malarenergi har en transformatorstation, beldgen i planomréadets sydostra del. I och med
planindringen forses plankartan med ett E-omrade for detta andamal. Malarenergi har d&ven
kablar parallellt med Hasthovsviagen som maste skyddas vid den planerade infarten.

Konsekvenser av planens genomférande

Strategisk miljobeddmning och miljékonsekvensbeskrivning

En enklare utredning har gjorts med fokus pé planéndringens konsekvenser. Den samlade
bedomningen ér att plandndringen, som innebdr upphévande av utfartsférbud for att mojliggora
ny anslutningsvég till omrédet, inte medfor ndgon ndmnvird miljopéverkan.

Planens genomférande beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
Miljobalkens 6 kap. 3 §. En miljobeddmning, med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har
darfor inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kap. 34 §. Samrad har skett med
lansstyrelsen 2019-08-01, vilka delar kommunens uppfattning.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handldggs genom standardfoérfarande, vilket innebér att planen ska antas av
Kommunstyrelsen.

Prelimindr tidplan

Samrad 16 september — 13 oktober 2019
Granskning 11 november — 16 december 2019
Antagande februari 2020
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Genomférandetid

Den gillande detaljplanen tilldelades en genomforandetid pa 5 ar fran den dag den vann laga
kraft. Det innebar att den har en genomforandetid till och med 2023-06-07.
Detaljplanedndringen foljer den angivelsen.

Medverkande tjanstepersoner

Planforfattare ar Sandra Ekstedt vid Hallstahammars kommun.

Hallstahammar 2020-01-16

Sandra Ekstedt Kjell Jacobsson

Planarkitekt Sambhillsbyggnadschef
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AntagenavKS 2018-05-14
Vunnit laga kraft 2018-06-07

Plannr 221
Dnr 168/17

Planbeskrivning

Detaljplan for

Ostra Nibble 6

Del av Hallstahammars-Nibble 1:131 i Hallstahammars kommun

Antagandehandling

Hallstahammars kommun

Telefon: 0220-240 00
Hemsida: www.hallstahammar.se
Postadress: Hallstahammars kommun, 734 80 Hallstahammar

Handldggare

Emil Lindstrém

Planarkitekt

Telefon: 0220-240 56

Epost: emil.lindstrom@hallstahammar.se
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Inledning

Detaljplanering anvands for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvéandning, till
exempel ndr ny bebyggelse ska uppféras. En detaljplan ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allménna platser ar till exempel gator, cykelvagar och
parkomraden. Kvartersmark ar platser som ska ha en specifik anvandning som inte &r allman,
till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medf6r en rétt att bygga enligt
planens bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 r.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som framst utgér grunden for kommande prévningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stallningstaganden, platsens férutsattningar
och de forandringar som planen méjliggor. Den &r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

Det rader bostadsbrist i kommunen. Behovet av nya lagenheter ar stort och tillgangen pa
smahustomter ar mycket begransad. Kommunstyrelsen beslutade déarfor 2017-05-15 att ge
Tekniska forvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for del av Ostra Nibble.
Detaljplanens syfte &r att prova omradets lamplighet for bostadsbebyggelse med tillhérande
gator och gang- och cykelvagar. Med en exploatering av planomradet sammanlankas de sodra
och norra delarna av Ostra Nibble och omradets helhet far ytterligare ett lyft. Detaljplanen ska
aven reglera med bestammelser for naturmark och parkmark. Omradet &r utpekat som
exploateringsomrade i kommunens gallande Gversiktsplan fran 2011.

Sammanfattning av férslaget

Denna samradshandling ar ett forslag till ny detaljplan for del av Ostra Nibble. Planforslaget
omfattar del av fastigheten Hallstahammars-Nibble 1:131. Idag &r marken i huvudsak planlagd
for flerbostadsbebyggelse. Planen handlaggs med standardférfarande.

Planforslaget innebaér att:

e Nya bostader kan byggas pa del av omradet

e Ny anslutningsvag fran Hasthovsvagen anlaggs

e Park- och naturmark blir detaljplanelagt

e U-omrade for skydd av elledningar tillkommer

e Del av detaljplan 47 fran 1967 ersatts av denna plan (Dp. 221)

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning (Metria, 2017-10-23)
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Foljande utredningar och utlatanden har anvéants eller tagits fram i samband med planarbetet. De
finns tillgangliga vid Tekniska forvaltningen, Hallstahammars kommun:

e Yttrande 6ver grundundersokning for stadsplan inom Valstaomradet (sédra delen)
Hallstahammar, VIAK 1965-09-30.

e Trafikméatning pa Hasthovsvagen inom Hallstahammars tatort, MI-LA Trafikkonsult AB,
2017-08-10.

e Bullerutredning - Ostra Nibble 6, Sweco, 2017-09-14.

e Yttrande gallande detaljplan for Ostra Nibble 6, Hallstahammar, Malardalens brand- och
réddningsforbund, 2017-10-06.

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning inom fastigheten Ostra Nibble 6,
Hallstahammar, Sweco, 2017-11-23.

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ligger omkring 1,5 kilometer syddst om Hallstahammars centrum mellan
Hasthovsvagen och Nibblegatan. Det angrénsar till det nya smahusomradet i norr pa
Blaklintsvagen och ar nara det nya bostadsomradet i soder vid aldreboendet Appelparken.
Planomradet omfattar drygt 3 hektar i sin helhet.

HallStahammar

______

Figur 1 Planomradets placering i Hallstahammar. Figur 2 Planomradet inom rod markering.

Markdgoférhéllanden

Planomradet omfattar en del av fastigheten Hallstahammars-Nibble 1:131 vilken & kommunalt
agd.

Angrédnsande omrdden

| planomradets omgivning har det hant mycket genom aren. Det har tidigare funnits en mer
utbredd flerbostadshebyggelse i omradet och dess omgivning. Mycket av den bebyggelsen har
rivits eller ersatts av annan bebyggelse. | planomradets narhet finns en stor bredd pa olika
upplatelseformer. Det visar sig med smahustomter, aldreboende och radhus. Oster om
planomradet finns Valstaskogen dar flera stigar och Valstasjon ger trevliga promenadstrak.
Planomradet har dessutom tva skolor pa gangavstand, forskolan Trollslandan soderut och
Nibbleskolan med verksamhet for forskoleklass samt 1ag- och mellanstadie vésterut.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens &versiktsplan fran 2011 framhaver fortatning som en viktig nyckel i den fortsatta
utvecklingen for Hallstahammar. Oversiktsplanen redovisar Ostra Nibble som ett omréade
lampligt for smahusbebyggelse. Det presenteras ocksa en vision om dldreboendet Appelparken,
en byggnation som fardigstalldes under sensommaren 2017. Med den nytillkomna bebyggelsen
norr och sdder om planomradet narmar sig omradet att bli fardigexploaterat.

Planforslaget syftar till att varna om naturmark, vilket ar en rekommendation i den gallande
oversiktsplanen. Det motiveras med att gronska i tatorter har stor betydelse for ménniskors
valbefinnande samt att det har en renande effekt pa den luft vi andas. Darfor &r det givetvis
viktigt att gronstrukturen i kommunen beaktas och utvecklas.

Planprogram

For omradet Ostra Nibble finns ett planprogram fran 2005. Det tillkom under en tid da
Hallstahammar minskade i befolkningsméngd. | planprogrammet presenteras vilka mojligheter
omradet har samt avsikterna med dessa. Planprogrammet lyfter behovet av smahustomter men
poangterar ocksa lampligheten med kedjehus och radhus. Smahustomterna motiverades med att
Nibbleskolan och Trollslandan skulle fa battre elevunderlag. Med rivningen av flerbostadshusen
lyfts aven att omradet kan fa nytt liv och mer rorelse vid nybyggnation.

Ett nytt planprogram har inte bedémts nédvéndigt och har darfor inte upprattats.

Detaljplaner

For omradet finns en gallande detaljplan. 1967 vann detaljplan 47 laga kraft, en plan vars
planomrade stracker sig hela vagen fran Tradgardsgatan i norr till Vasterasvagen i séder. Den
planen galler fortfarande for ytorna norr och séder om Centrumhuset. Detaljplan 47 anger ytan
som bostadsmark samt en del plusmark, dar exempelvis garage och transformatorstation far
uppforas. For ytan vaster om Dp. 47 nedan, norr om forskolan Trollsldndan, saknas en géllande
detaljplan. Dessa tva omraden ska forenas i en ny detaljplan, Dp. 221. Utanfor planomradet for
Dp. 221 fortsatter Dp. 47 att gélla, det vill sdga ytan séder om Centrumhuset. Nuvarande
situation med géllande detaljplan inom planomradet redovisas i bilden nedan.

i | ":" 3 -~ =t / o

Figur 3 Gallande detaljplaner inom planomradet idag.
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Forutsdttningar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Inom planomradet finns en dunge med lattare kupering. Dungen majliggor lek och ligger i nara
anslutning till den nya lekplatsen. Marken dster om lekplatsen bestar i vildvuxet gras samt
enstaka trad. Ytan ar outnyttjad idag. Planomradet innehaller ocksa en del asfalterad mark i
form av befintlig gang- och cykelvag.

Fornlédmningar

Inom och i nara anslutning till planomréadet finns det registrerade fornlamningar. | skogsdungen
vaster om lekplatsen finns en storre stenséttning, daterad till brons- eller jarnaldern. Denna
fornlamning ar registrerad utanfor planomradet intill férskolan Trollslandan med beteckningen
Svedvi 200:1. Dess omgivning som stracker sig innanfér planomradets grans kommer enligt
plankartan inte vara mojligt att exploatera och avstandet till den foreslagna kvartersmarken ar
val tilltaget.

Ytan Oster om lekplatsen dar det planeras for kvartersmark och allman plats for gata finns ocksa
en registrerad fornlamning, Svedvi 197:1. Dess placering ar i planomradets syddstra horn och ar
aven det en stensattning fran brons- eller jarnaldern. Fornlamningen férsvann dock i samband
med byggnation av det tidigare bostadsomradet eftersom en foregaende undersokning ej
genomfordes. Nar bostadsomradet sedan revs har marken blivit &nnu mer omrérd och
fornlamningen har idag enligt en inventering fran 1988 status som forstord.

Om fornldamningar patraffas i samband med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till Lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

1965 sammanstallde VIAK ett geotekniskt utlatande for planomradet och dess omgivning. | det
framgar att omradet vid undersokningen till stor del bestod av skogshevuxen moranmark och att
berg i dagen ej hade patraffats. Moranen var ofta tackt av tunnare lager mo och torv. | mitten av
planomradet for Dp. 221 finns dven lera med en maximal maktighet pa cirka 2,5 meter.
Torrskorpans tjocklek uppskattades till 1-2 meter. Leran ar normalkonsoliderad och 16s.

Aven om undersokningen gjordes for mer an femtio ar sedan ar forutsattningarna likvérdiga
idag. Den stora skillnaden &r att majoriteten av planomradet inte langre &r skogsbevuxet, aven
om det fortfarande utgdr en viktig del.

Hydrologiska férh&llanden

Enligt skyfallskartering fran SMHI (se karta pa nasta sida) ar en sérskild del av planomradet
utsatt for Oversvamningsrisk. Det géller skogsdungen i riktning mot lekplatsen, vilket forklaras
av den sluttning som finns dar. Ovriga delar av planomradet ligger utom stérre risk for att
Oversvdmmas vid kraftiga skyfall.
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Figur 4 Skyfallskartering (SMHI).

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Infrastruktur

Gator och trafik

Hasthovsvagen ligger precis innanfor planomradets Gstra grans. Med sin anslutning vid
Vésterdsvagen samt Tradgardsgatan matas gatan med genomfartstrafik for hela Ostra Nibble.
Hastigheterna pa Hasthovsvagen har under langre tid 6verskridit de tillatna. Med farthinder i
form av chikaner har problemet minskat, men det kvartstar fortfarande.

En orsak till hastighetsdvertradelserna tros vara vagens bredd pa omkring 10 meter samt att den
ar en rakstracka. Tekniska forvaltningen har fatt bidrag av Trafikverket for att under 2018
paborja anlaggningsarbete av en ny gang- och cykelvag langs med Hasthovsvagen. Den
planeras pa hoger sida om végen vilket innebar att den kommer passera i planomradets Gstra
utkant. Placeringen 6ster om Hasthovsvagen minimerar antalet korsningar for gang- och
cykelvégen vilket ar gynnsamt for de mer oskyddade trafikanterna. Den nya gang- och
cykelvagen har projekterats med en bredd pa tre meter. Det innebar att Hasthovsvagen smalnas
av till drygt sju meter vilket sannolikt kommer bidra till att hastigheterna sjunker ytterligare.

Ostra Nibble har redan flera lattillgingliga gang- och cykelvégar, vilka ger bra anslutning till
planomradet. Med den nya cykelvagen langs med Hasthovsvagen forbattras forutsattningarna.

Figur 5
Hasthovsvégen,
sodergdende riktning.
Planerad gang- och
cykelvag placeras till
vanster i bild.
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Kollektivtrafik

Till jarnvagsstationen och tagtrafiken &r det cirka 3 kilometer. Den strackan tacks dock av
Brukslinjen som har en hallplats intill aldreboendet Adelstenen, vaster om planomradets grans.
Brukslinjen stannar, utdver Adelstenen, vid jarnvéagsstationen flera ganger varje dag. For linje
511 till och fran Vasteras ar det narmast till hallplatsen vid rondellen dér Vasterasvagen och
Branstaleden méts. Med mindre an 1 kilometer dit bedoms planomradet ha goda forutsattningar
nér det galler kollektivtrafiken.

Miljoféorhdllanden

Miljkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kvéveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10), (PM2,5) och ozon enligt Miljébalken 5 kapitlet 1 §.
Kommunal planering ska utforas pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte 6verskrids.

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stodjer detta antagande. Det finns inget i dagslaget som
indikerar att dverskridanden skulle ske annat an tillfalligt.

Foérorenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits bebyggelse med tillhérande parkering. Denna
bebyggelse var placerad pa den nu foreslagna kvartersmarken. Med anledning av det bestallde
tekniska forvaltningen en miljoteknisk markundersékning av Sweco som genomfordes i oktober
2017. | de undersokta provgroparna forekommer det fyllnadsmassor medan det inom delar av
omradet aven férekommer stora mangder byggrester och rivningsavfall. | ett jordprov
patraffades forhojda halter av zink 6ver riktvardet for kanslig markanvandning, vilket behover
tas bort innan eller i samband med exploatering av omradet. | Gvriga provpunkter patraffades
inga halter av metaller dver riktvardet for kanslig markanvéandning.

Ytterligare &mne i form av PCB har hittats i samband med analysresultaten, halter som
overskrider Naturvardverkets riktvarde for kanslig markanvandning. De tre provgropar som
PCB hittats i &r samtliga i linje med den tidigare bebyggelsens placering. Fororeningen har
darfor med hog sannolikhet sitt ursprung i rivningsrester fran byggnaden som tidigare fanns pa
platsen. Eftersom det ar bostadsbebyggelse som planeras for omradet far inte riktvardet for
kanslig markanvandning 6verstigas vid exploatering. Sanering &r darfor ett krav vilket medfort
att plankartan har bestammelsen a, Startbesked far inte ges for nybyggnation av bostadshus
forran markfororeningar har sanerats till en niva som inte utgor risk for manniskors hélsa eller
miljon for kvartersmarken. Den nddvandiga saneringen av PCB-féroreningen bekostas av
exploatoren.

Om ytterligare markfororeningar patraffas vid exploatering ska arbetet arbrytas och anmalas till
kommunens bygg- och miljondmnd.
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Radon

Aktuell dversiktlig radonkarta for Hallstahammars kommun visar att Ostra Nibble ligger inom
hogriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska darfor alla nya bostader och lokaler i
vilka ménniskor vistas en langre tid utforas radonsékert.

Trafik och buller

Hasthovsvagen passerar forbi intill planomradets planerade kvartersmark. Det ar en vag som har
anslutande trafik framst fran Tradgardsgatan och Vasterasvagen med en hdgsta tillatna hastighet
pa 50 km/h. Pa grund av vagens narhet till planomradet har en trafikmatning av MI-LA Trafik
gjorts dar det framkommit att trafiken ar jamnt fordelad 6ver dagen med totalt ca 800 fordon per
dygn pa végen. Det visade sig att det i sodergaende riktning var fler som respekterade den
hogsta tilldtna hastigheten (83 %) an i norrgaende riktning (62 %). Tekniska kontoret har
anordnat trafiksakerhetsatgarder i form av hinder pa strategiska punkter utmed végen, vilket
skapat en vagstracka som inte inbjuder till hogre hastigheter. Problemet med hdga hastigheter
kvarstar dock och det kan bli aktuellt i framtiden att reglera strackan ytterligare.

For att undersoka om sarskild hansyn behover tas till de trafikbullernivaer som planomradet
utsatts for sammanstélldes en bullerutredning av Sweco (2017) utifran den inmétta
trafikmangden. Resultatet visar att planomradet blir bullerutsatt for prognosar 2040 men att
majoriteten av det understiger de krav pa ljudnivaer som finns enligt gallande trafikbullerregler.

En ny férordning om trafikbuller som reglerar acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av bostader
tradde i kraft 2015-06-01 (SFS 2015:216). En uppdatering av riktvardena tradde i kraft 2017-07-
01. Enligt foérordningen bor buller fran trafik inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadshyggnads fasad. Om vardet vid fasad anda overskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en ljuddampad sida dar bullret vid fasad uppgar till
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva samt hogst 70 dBA maximal ljudniva mellan klockan 06.00
och 22.00. Ljudnivaer inomhus regleras av Boverkets byggregler, BBR, och provas i bygglovet.
Vid anordnande av uteplats bor den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrida 50 dBA och maximala
ljudnivan inte 6verskrida 70 dBA. Om den maximala ljudnivan 70 dBA vid uteplats dverskrids
bor ljudnivan inte dverskridas med mer &n 10 dBA och hdgst fem ganger per timme mellan
klockan 06.00 och 22.00.

Resultatet av bullerutredningen visar att forutsattningarna for bostader i omradet ar goda ur
bullersynpunkt. For ekvivalent ljudniva prognosaret 2040 uppgar ljudnivaer pa 60 dBA precis
vid vagkanten pa Hasthovsvagen och avtar stadigt i riktning vasterut. For maximal ljudniva
prognosaret 2040 visar resultatet att avstandet till narmaste uteplats i anslutning till bostad ar
cirka 15 meter.

T Ljudniva i dB(A) T Ljudniva i dB(A)
> 80 > 90

o et I75- 80 I85» 90

r’ 70 - 75 80 - 85

(‘ j 85 - 70 75 - 80

L - 60 - 65 70 - 75

- ‘ 55 - 60 : 65 - 70

5 - 55 ! 60 - 65

45 - 50 55 - 60

<= 45 | <= 55

Figur 6 Resultat ekvivalent ljudniva (Sweco 2017). Figur 7 Resultat maximal ljudniva (Sweco 2017).
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Risk och sdkerhet

Olycksrisker

Enligt yttrande fran Malardalens brand- och raddningsforbund planeras det inga verksamheter
som kan medfora olycksrisker inom eller utanfor planomradet. Planomradet ligger inte heller
inom nagon kand riskkallas riskomrade, saledes finns inga riskkallor utanfor planomradet som
kan paverka manniskor och milj6 inom planomradet.

Férutsdttningar fr raddningsingripande

Framkorningstider:

Detaljplanen foreslar ny bostadsbebyggelse. Den foreslagna bebyggelsen kréaver en
framkaorningstid for raddningsstyrkan pa max 20 minuter for radhus och parhus, medan det for
flerfamiljshus ar krav pa 15 minuter. Den enligt kommunalt handlingsprogram for
raddningstjanst faststallda tidsramen dverskrids inte, oavsett om det ar 15 eller 20 minuter som
géller i sammanhanget.

Brandvattenforsorjning:

Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 600 I/min. Rekommenderat maximalt avstand fran samst belagna
uppstéllningsplats for raddningsfordon till brandpost ar 75 meter, vilket medfor ett maximalt
inbordes avstand pa 150 meter mellan brandposter vid flera brandposter. Darefter ska avstand
fran uppstallningsplats till angreppspunkt vid byggnad inte 6verstiga 50 meter enligt boverkets

byggregler.

I anslutning till planomradet finns ett antal brandposter, men den sammanlagda kapaciteten pa
dessa ar oklar vilket bor undersokas vidare. Det kan vara aktuellt med fler brandposter i
framtiden for att kunna halla det maximala avstandet pa 150 meter.

Planfdrslag

Bebyggelseomrdden

Bostdder

Detaljplanens syfte ar att underlatta situationen med bostadsbristen i Hallstahammars kommun.
Planomrédet i Ostra Nibble, som &r ett expansivt omrade i Hallstahammars tétort, har en
blandning av flera olika bostadstyper idag. | planférslaget uppgar ytan for ny bebyggelse till
cirka 8000 kvadratmeter dar utnyttjandegraden i byggnadsarea per fastighet uppgar till 25 %.

Byggnadskultur och gestaltning

| planomradets narhet finns flera olika typer av bostader, i form av flerbostadshus och smahus.
Med de nya bostaderna intill aldreboendet Appelparken breddas méangden upplatelseformer i
omradet. Gestaltningen for kvartersmarken i den har planen lamnas relativt 6ppen men har
bestammelse om 9 meter som hogsta tillatna nockhéjd samt en hogsta tillaten byggnadshéjd pa
7,8 meter. Nockhojden tillsammans med byggnadshdjden begransar omradet till att ny
bebyggelse inte ska dverstiga tva vaningar, vilket passar val in med omgivningen i Ostra Nibble.
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Gronstruktur

Park och naturmiljé

Skogsdungen norr om forskolan Trollslandan i planomradets vastra del har goda
naturmiljokvaliteter som kan anvandas bade for rekreation och som en plats for naturlek. |
plankartan har denna del av planomradet markerats med bestammelsen natur eftersom den anses
vard att bevara. Intill skogsdungen har lekparkens status forsékrats genom bestimmelsen park
med formuleringen “lekplats”. En kortare stracka park har dven planlagts som en fortséttning av
den nya lokalgatan. Syftet med den parkytan &r att mojliggora framtida véganslutning i handelse
av att omradet soder om Dp. 221 skulle detaljplanelaggas. Pa parkmarken kan aven en gang-
och cykelvag anldggas for att ansluta till den befintliga cykelvagen i nordsydlig riktning.

Lek och rekreation

| omradet finns goda maéjligheter for lek och rekreation. Inom planomradesgransen finns bade
lekplats med tillhérande bollplaner och naturmark. Lekplatsen anvands framst av barn och
ungdomar i olika aldrar. Intill lekplatsen finns en kuperad skogsdunge, dven den bjuder in till
lek. Narmaste strovomrade hittas 6ster om planomréadet dar Valstaskogen breder ut sig med
Valstasjon och flera stigar. Att bevara dessa tillgangar inom detaljplanen ar viktigt for att starka
helheten i Ostra Nibble.

BT

Figur 8 Lekplatsen i forgrunden, skogsdungen i bakgrunden.

Gator och trafik

Gatundt

For att kunna ansluta med motordrivna fordon till planomradet skapas en ny lokalgata som
ansluter norr om Centrumhuset fran Hasthovsvéagen. Det kommer inte vara majligt att anldgga
utfart mot Hasthovsvagen annat an via den nya lokalgatan.

Med fler boende i omradet i den nya bostadsbebyggelsen ar det sannolikt att trafikmangden i
naromradet okar. Detta bedoms dock inte vara av nagon storre omfattning eller ha avgérande
paverkan i omradet.
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Parkering

Parkeringsbehovet for de nya bostéderna ska losas inom kvartersmark. Detta géller &ven
behovet av gastparkeringar.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp ansluter till planomradet norrifran langs med
Blaklintsvagen och I6per sedan i 6st- och vastlig riktning under lekplatsens norra del. Till
kvartersmarken ansluter VA-ledningarna i h6jd med fastigheten Spaden 1. Strackningen ar
markerad med omrade for underjordiska ledningar i plankartan. Till den nya bebyggelsen kan de
kommunala VA-ledningarna forlangas, kapacitet finns i det befintliga ledningssystemet. Dessa
ska forslagsvis laggas i den nya lokalgatan for enklare atkomst vid framtida underhall.

Det finns tva dagvattenledningar som loper pa den foreslagna kvartersmarken. | planomradets
norddstra horn, nara Hasthovsvagen, 16per en kort stump. Den andra ledningen I6per i
nordsydlig riktning i H6jd med centrumhuset. Bada ledningarna kan tas bort inom
planomradesgransen och behdver inte erséttas.

Vérme

En fjarrvarmeledning ligger i anslutning till planomradet. Den passerar fran Blaklintsvagen norr
om planomradet, ner under lekparken och skogsomradet vidare till férskolan Trollslandan s6der
om planomradet. Denna ledning gar att ansluta till och har kapacitet for befintlig och framtida
tillkommande bebyggelse.

El

Alldeles intill planomradesgransen i vaster stracker sig tva kraftledningar i nord/sydlig riktning.
Ledningarna, som tillhér Malarenergi och Vattenfall, omges av magnetfélt men begransar inte
utformningen av planomradet da avstandet till narmaste bebyggelse ar tillrackligt.

Maélarenergi har dven 1 och 10 kV elledningar under jorden langs med Hésthovsvégens kant.
Dessa ledningar ligger i den foreslagna kvartersmarken och har darfor lagts i u-omrade som
skapats i plankartan.

Tele och data

Skanova har ledningar inom planomradet dar majoriteten av dessa ligger i befintlig gata. En
ledning finns under jorden pa kvartersmark i den nya detaljplanen, men ledningen &r tagen ur
bruk och behdver saledes inte flyttas eller markeras ut med u-omrade i plankartan. Ytterligare
en ledning &r lagd i kvartersmarken som ansluter till den som &r tagen ur bruk. Den ledningen &r
fortfarande under anvandning men inte inom planomradets grans.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns lokala renhallningsordning, tillganglig pa
kommunens hemsida. Kommunen har satt upp mal om att 6kad atervinning av hushallsavfall
ska efterstravas. Eventuella gemensamhetsanlaggningar for avfall fran radhus, kedjehus eller
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flerfamiljshus ska darfor utformas sa sorteringen av mat- och restavfall gors pa korrekt satt,
vilket aven galler sortering av tidnings- och forpackningsavfall.

Vid lokalisering och utformning av miljébodar ska miljo- och arbetsmiljéaspekter beaktas. Rad
och anvisningar finns i branschorganisationen Avfall Sveriges utgivna handbok. Fér mer
platsspecifika rad kan VafabMiljo Kommunalférbund kontaktas.

Dagvattenhantering

Enligt skyfallskarteringen bedéms planomradet inte vara kansligt for éversvamningar. Vid
exploatering &r det viktigt att omraden inte stangs in och blockerar avrinningsvagar samt att
mangden hardgjorda ytor begransas i storsta mojliga man. Omvant ar det darfor onskvart att
genomslappliga material anvands i anslutning till de hardgjorda ytorna. Vidare ska takvatten
infiltreras pa tomten for att minska belastningen pa dagvattennatet, vilket regleras med
bestammelsen b, takvatten ska infiltreras pa tomten. Att bestammelsen féljs av framtida
exploator ska redovisas i bygglovsanstkan, exempelvis genom att stupror forses med utkastare.
Det befintliga ledningsnatet har kapacitet att hantera omradets dagvattenmangder.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Vid behovsbeddmningen har beaktats att den totala effekten av planen &r relativt begransad.
Landskapsbilden i Ostra Nibble har genomgatt en stor férandring de senaste &ren, en forandring
som fortsatter i och med att Dp. 221 tar eftersatta gronytor i ansprak. Det finns tva registrerade
fornlamningar inom planomradet som har medfort att skogsdungen lamnas orérd. En av
fornlamningarna &r dock forsvunnen da den ska ha forstorts vid tidigare exploatering av
omradet. Med anledning av det bedoms planférslaget inte ha nadgon paverkan pa speciella
sardrag i naturen eller pa kulturarvet. Planens genomfrande bedoms inte innebara att risk for
manniskors halsa eller for miljon foreligger, eller till att ndgon miljokvalitetsnorm (MKN)
dverskrids.

Genomforande av planen beddms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
118 Miljobalken. En miljobeddémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor
inte uppréttats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4 kap. 348. Samrad har skett med
lansstyrelsen 2017-06-18, vilka delar kommunens uppfattning. | samband med det lyfte
lansstyrelsen fragan om krav pa arkeologiska utgravningar infor byggnation inom
detaljplaneomradet. Det utlatandet grundades pa en tidigare, stérre utformning av planomradet.
Anpassning har gjorts och nu ar foreslagen exploatering forlagd till att endast paverka den
forstorda fornlamningen.

Miljokonsekvenser

Bevarandet av skogsdungen norr om forskolan Trollslandan &r positivt ur ekologisk synpunkt.
Sarskilt skyddsvarda biotoper finns inte i omradet men gronytorna ar viktiga for insekter och
annat djurliv samt fyller en funktion ur dagvattensynpunkt. Planférslaget innebar dock att
méangden hardgjord yta 6kar inom omradet. Det har en negativ inverkan ur ett ekologiskt
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perspektiv men anses motiverat da gronstrukturen tas om hand och far ett tydligare syfte med
kvartersmark och tillnérande tradgardar. Inom planomradet och i dess direkta anslutning finns
dessutom goda mojligheter att transportera sig till fots eller med cykel vilket kan bidra till ett
minskat bilberoende i Hallstahammar.

Planen bedéms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel om bestammelser for
hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planforslaget beféster lekplatsens och skogsdungens roller i omradet. Barn leker pa dessa platser
idag och dess forutsattningar bevaras. Forskolan Trollslandan ar belédgen alldeles intill
planomradet, detsamma géller Nibbleskolan. Bada skolorna har goda forbindelser med gang-
och cykelvagar till planomradet, vilket innebar att majligheten for séker skolgang ér god.
Barnen kan da ta sig till skolan pa egen hand vilket ger chans till kortare lek men ocksa motion
innan skoldagen barjar. Det ar gynnsamt fér barns valmaende.

Jadmstdlldhet, trygghet och tillgdnglighet

Intill den nya kvartersmarken inom planomradet finns ett val utbyggt gang- och cykelvéagsnat.
Dessa kantas av belysningsstolpar pa jamna avstand vilket bidrar till en 6kad trygghet vid
morker. Mojligheten att smidigt kunna cykla till och fran planomradet skapar mer trafiksékra
miljoer dar motordriven trafik skiljs fran de mer oskyddade trafikanterna. En tryggare utemiljo
skapas dven med den nya bebyggelsen da den ersatter en 6de yta som vid morker kan uppfattas
som otrygg. Med liv och ljus fran de nya bostaderna kan omradet upplevas som mer tryggt
kvalls- och nattetid.

Ny bostadsbebyggelse med tillnrande utemiljo ska utformas pa sadant sétt att krav pa
tillganglighet uppfylls for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt
géllande lagstiftning.

Ekonomiska konsekvenser

Ostra Nibble har vuxit och fornyats de senaste aren. Den yta som féreslas som kvartersmark i
detaljplanen ar idag outnyttjad och tackt av vildvuxet grés. Forslaget innebar en tydligare
anvandning och skapar bra forutsattningar for ekonomisk hallbarhet genom att de 6dsliga ytorna
tas i ansprak. Vidare ar infrastrukturen val utbyggd med gang- och cykelvagar samt ett vagnat
som enkelt ansluter till Vasterasvagen och Branstaleden, tva viktiga leder i tatorten.
Sammantaget bedoms planen inte fora nagra negativa ekonomiska konsekvenser med sig.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs genom standardférfarande.
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Preliminar tidplan

Samrad 4 december 2017 - 29 januari 2018
Granskning 5 mars 2018 - 9 april 2018
Antagande maj 2018

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Exploatdren ansvarar for anldggning av ny lokalgata medan kommunen i framtiden ansvarar for
underhall av den del av gatan som placeras pa allman plats. Kommunen ansvarar till viss del for
de atgarder samt flytt av befintliga ledningar som &r nddvandiga for att exploatera
kvartersmarken. Exploattren ansvarar for all annan forandring som sker pa kvartersmarken samt
den sanering som &r nddvandig for att marken ska vara mojlig att exploatera.

Huvudmannaskap

Hallstahammars kommun &r huvudman fér allman plats inom detaljplanen.

Fastighetsrattsliga frdgor

Fastighetsbildning

Fastigheten Hallstahammars-Nibble 1:131 styckas av och bildar en ny fastighet enligt
kvartersmarken i plankartan. Hallstahammars kommun ansvarar for forrattningsansokan och star
for kostnaden det medfor.

Om exploattren vill bilda fler fastigheter inom den nya fastigheten ansvarar denna for ansékan
om fastighetsbildning och bekostar densamma.

Ledningsratt

Omrade for underjordiska ledningar, sa kallat u-omrade, redovisas i plankartan for de VA-
ledningar och elledningar som idag forsorjer andra fastigheter an de som ingar i planomradet.
U-omrade ger méjlighet att kunna sékerstalla ratten till ledningarna genom ledningsrétt.
Ledningsagaren ansoker hos Lantmateriet om ledningsratt och star for forrattningskostnaden.

Inom planomradet finns tva gallande ledningsratter. Den ena (1961-665.1) ar till forman for
Malarenergi AB. Ledningsratten avser en elledning pa 10 kV och &r utpekad i plankartans
syddstra horn.

Den andra registrerade ledningsratten ar till forman for Vattenfall (19-SUR-1113.2).
Ledningsratten registrerades 1986 och avser den kraftledning som gar genom en stor del av
Hallstahammar. | plankartan syns den i planomradets vastra utkant.

Intill planomradets norra grans finns ytterligare en ledningsratt (1961-564.1). Den ger rétt att
anlagga, bibehalla, underhalla och fornya underjordiska dagvattenledningar inom omradet den
omfattar.
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Ekonomiska frdgor

Hallstahammars kommun bekostar avstyckning av fastigheten Hallstahammars-Nibble 1:131.
Kostnaden for anlaggande av ny lokalgata star exploatoren for men den del som laggs pa allman
plats underhalls sedan av kommunen. Kommunen ansvarar for att ledningar och
anslutningspunkt for vatten och avlopp nar fram till kvartersmarken. Exploatdren bekostar sedan
den upprustning av teknisk forsorjning som behdvs for kvartersmarken.

Tekniska fragor

Flytt av ledningar

En dagvattenledning som ligger i den foreslagna kvartersmarken maste flyttas eller tas bort for
att exploatering ska vara genomforbar. Ledningen kan flyttas till den nya lokalgatan i omradet
for att ansluta vidare soderut. Alternativt kan den plockas bort helt da dess kapacitet kan ersattas
med det befintliga ledningsnatet. Hallstahammars kommun ansvarar for flytt av ledningar inom
planomradet.

Medverkande tjcéinstepersoner

Planforfattare ar Emil Lindstrém vid Hallstahammars kommun. Vid arbetet med planen har
planchef Jacob Lithammer och planarkitekt Ulrika Johansson medverkat.

Hallstahammar 2018-04-19

Emil Lindstrom Jacob Lithammer

Planarkitekt Planchef
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