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Andring av detaljplan for Sylteskolan, Del av Sylte 4:8

16G ANTAGANDEHANDLING

HANDLINGAR:
Antagandehandlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar/utredningar:
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande 2017-01-13

BAKGRUND

Sylteskolan har idag kapacitet for ca 600 elever och omfattar forskoleklass, grundskola F-9,
grundsarskola och fritidshem. Skolan ar idag sliten och uppfyller inte langre sitt andamal pa ett
tillfredstallande satt och staden har darmed avsikt att bygga om skolan for att moéta framtida behov.
Den nya skolan planeras ha en kapacitet pa ca 1000 elever férdelade pa ca 18000 kvm (BTA) samt
att det ska finnas lokaler for en fritidsgard och en stor idrottshall.

For att méjligora en nybyggnation av Sylteskolan maste gallande plan andras. Planen som andras
ar S:1V-1968, "Forslag till stadsplan for Sylte i Trollhattans stad”. Planen innefattar ca 900 000 kvm
och avgransar till Skoftebyn och riksvag 45. | huvuddrag majliggér planen bostadsbebyggelse i
flerfamiljshus, men aven ex. allmant andamal och handel.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet innefattar Sylte 4:8 som angransar till Sylte 4:1, Ekoxen 3 och 4, Skoftebyn 2:1 och
Humlan 2. Planomradet omfattas av stadsplan S:IV/1968 som medger anvandning "Allmant andamal”.

Syftet med detaljplanen ar att mojligéra fér en nybyggnation av Sylteskolan for att 6ka skolans
kapacitet med plats for fler elever, en idrottshall och en fritidsgard och ett bibliotek som féreslas vara
Oppet for allmanheten.

Andringen av detaljplanen (stadsplanen) innefattar en dkning av hégsta byggnadshéjd, andring av
mark som inte far bebyggas samt andring av anvandning fran "Allmant andamal” till "Skola”.

PLANFORFARANDE

Andringen hanteras enligt reglerna for plan- och bygglagen (SFS  2010:900).
Detaljplanen handlaggs med “enkelt” standardforfarande enligt PBL 5 kap 7§
daforslaget bedoms vara av begransad betydelse, saknar intresse for allmanheten, inte antas medfora
betydande miljopaverkan samt ar férenligt med kommunens o6versikisplan och Lansstyrelsens
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granskningsyttrande 6ver denna enligt PBL 3 kap 16 §.

Antagande av detaljplanen foreslas ske i byggnads- och trafiknd@mnden. Kommunfullmaktige har
1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden att i vissa fall anta detaljplaner och
omradesbestammelser under férutsattning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

PLANDATA

Lagesbestamning, areal, avgransning och markagoférhallanden

Planomradet ar belaget centralt i Sylte nara Sylte center. Planomradet avgransas genom att innefatta
Sylte 4:8 dar Sylteskolan ar belagen och angransar till Sylte 4:1, Ekoxen 3,4 och 5, Skoftebyn 2:1
och Humlan 2.

Berérda fastigheter: Fastighetsdgare:

Sylte 4.8 - Trollhattans Tomt AB

Planférslaget innehéller:

Kvartersmark

Skola - ca 46 000 kvm (total area av planomrade)

Sylteskolan idag Sylteskolan idag
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vid bade upprattande och andring av detaljplan ska kommunen géra en miljobedémning av planen
for att se om dess genomférande kan medféra betydande miljopaverkan (SFS 1998:808 6 kap.118§).
Om planen anses medféra betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning uppforas.

Baserat pa Forordningen 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar 4§ beddéms planen inte medféra
betydande miljopaverkan eftersom andringen av planen inte innebar en férandrad markanvandning
eller att ny mark tas i ansprak.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Trollhattans kommun 6versiktsplan OP13 - Plats foér framtiden antogs av kommunfullmaktige 2014-
02-10. Oversiktsplanen fokuserar pa att forverkliga tre stora mal fér Trollhattans Stad. Trollhattan
ska byggas for alla, Staden ska skapa férutsattningar for att na visionen om Trollhattan som en stolt
och innovativ stad samt att staden ska till 2030 ha vuxit till 70.000 invanare. Foér att na dessa mal ar
fortatning av staden ett av huvuddragen i planen.

Gallande bl.a. skolor ar malsattningen att i en tat stad ska skolor finns inom gangavstand for att
minska trafikens dominans i stadsbilden.

Det ar aven viktigt att det gérs kommunala satsningar pa ex. skola och omsorg for att Staden ska
vara en féregangare for andra exploatérer i fragan om hur vi vill utveckla var bebyggelse och stad.

Gallande detaljplaner

Inom planomréadet galler stadsplan S:IV/1968 som medger inom planomradet anvandning "Allmant
andamal”. Inom omradet galler aven hdgsta byggnadshojd 7.5 meter (dar vind inte far inredas ovan
denna hojd) samt att mark far inte bebyggas i kanten av planomradet.

Stadsplaner saknar genomférandetid men galler som detaljplaner tills de upphéavs eller ersatts med
en ny enligt PBL 2010:900.

AN 7 % \

Gaéllande deta/jplahe/r
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Dagvattenpolicy

Enligt Riktlinjer fér dagvattenhantering i Trollhattans Stad, antagen av kommunfullmaktige 2010-
03-01, ar grundinstallningen att tillkommande dagvatten vid exploatering ska omhandertas lokalt
(LOD). Maximalt ar det da tillatet att slappa ut ett flode motsvarande det flode som oexploaterad mark
slapper ut. Tillférseln av dagvatten i ledningssystem ska generellt minska och férorening av dagvatten
ska begransas. Markytor ska darfér som en utgangspunkt i mojligaste man utformas for infiltration
av dagvattnet. Dartill férdréja braddat dagvatten och ge en viss rening innan det nar kommunal
anslutningspunkt. Kommunal dagvattenledning passerar planomradet i vast och i 6st.

Energiplan

| oversiktsplanen hanvisas till kommunens energiplan nar det galler mdjligheten till kollektiv
uppvarmning baserad pa fornyelsebar energi. En energiplan for Trollhattans kommun antogs av
kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hanvisar till tidigare energiplaner vad galler sarskilda
bestammelser avseende uppvarmning.

Energiplanen redovisar att "Trollhattans Stad ska i sin planering strava efter en sadan utformning
och lokalisering av bostader, verksamheter och service att férutsattningar skapas for en effektiv
energiforsorjning och energianvandning”.

| energiplanen fran 1994 redovisades inforandet av en sarskild detaljplanebestammelse med
inneborden att uppvarmning endast far ske med fjarrvarme eller lokalt, miljovanligt producerad varme.
Byggnader med hdgst 500 kvm bruttoarea undantogs. Formuleringen “lokalt miljévanligt producerad
varme” harisenare beslut (KF februari2010) andrats till "Tannan miljdanpassad varme”. Det sisthnamnda
begreppet ska tolkas som att varmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv; inte heller med
el, helt eller delvis, under perioden november t o m mars. Inférande av planbestammelser om detta
tilampas nu kontinuerligt i detaljplaner.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Buller
| Boverkets "Gor plats for barn och unga!” (2015:8) anges det att pa skolgardar ar det dnskvart med
hogst 50 dB(A) ekvivalent niva (dagtid) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation eller
pedagogisk verksamhet. Ovriga ytor har riktvarde pa 55 dB(A). Planomréadet ligger i omradet som
mellan 45 och 55 dB(A) ekvivalent niva.

Ite-

4 4
skolanj =

Buller ekvivalentniva. Mérkgrén nivéa innebér bullernivéer
mellan 45 och 50 dB(A).
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ANDRINGEN

Andringen av planen innebér att hdgsta byggnadshéjd hojs och att anvandningen andras fran Allméant
andamal” till "Skola” samt att mark som inte far bebyggas andras till att mark far med undantag av
uthus och garage inte férses med byggnader.

"Allmant andamal” ar en generell bestammelse som innebar att anvandningen ska tjana ett sadant
syfte som kommunen ska tillgodose, ex. skolor, och anvandes i aldre planer. Denna bestdmmelse
rekommenderas att inte anvandas langre utan anvandning ska preciseras.

Planbestammelser som upphavs eller ersatts
Kvartersmark
A Omrade for allmant &ndamal

Begrédnsningar av markens bebyggande
Mark far inte bebyggas

Utformning och omfattning
7.5 Hogsta byggnadshojd i meter

§6 Vaningsantal

Mom 3. Dar vaningsantal ej finns angivet, far byggnad uppféras med det antal vaningar som
bestammelserna angaende byggnadshdjd méjliggora. Dock far vindsinredning icke forekomma ovan
ett plan belaget pa den fér byggnaden tillatna stérsta hojden.

Planbestammelser som ersatter gamla
Kvartersmark

S, Skola, fritidsgard, idrottshall och bibliotek
Utformning och omfattning

18 Hogsta byggnadshojd i meter

Begrédnsningar av markens bebyggande
| Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader. Hogsta
byggnadshojd 3.5 meter.

Planbestammelser som tillkommer
Byggnadsteknik
Dagvatten ska fordrdjas inom egen fastighet

Uppvarmning endast med fjarrvarme eller annan miljdanpassad varme. Byggnader med bruttoarea
pa hégst 500 m2 undantas.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planen mojliggor for en nybyggnation av Sylteskolan sa att skolan anpassas till framtida behov. Det
kommer aven att byggas ett nytt bibliotek som ar 6ppet for allmanheten, en stor idrottshall och en ny
fritidsgard samt att utemiljon gestaltas pa ett attraktivt satt med flera olika skolgardar anpassade for
de olika skolklasserna. Nedan visas tidiga skissférslag éver volym och tomtdisposition som ger en
Overskadlig bild éver hur den nya skolan kan komma att utformas.

Tidsplan

Ombyggnaden av skolan ar féreslagen att ske i tio etapper for att bl.a. minimera inverkan péa skolans
verksamhet under byggnationstiden. Malsattningen ar att projektet borjar med byggnation av den nya
idrottshallen under 2017 och projektavslut ar planerat till 2022.

- ———
KOK, SKOLRESTUANG,
SARSKOLA YNGRE

| ca 3480 kvm

ATELIEER, NO-SALAR, " g g
HEMVIST 5-6 HEMVISTER 7-9, FRITIDSGARD
ca 2560 kvm SARSKOLA ALDRE (OMBYGGD DEL)
ca 1930 kvm ca 800 kvm

HEMVIST F-2, FULLSTOR +

HEMVIST 3,4 BIBLIOTEK, IDR;);J;:ALL

ca 1820 kvm OMRADESKONTOR e vm
ca 1090 kvm

PARKERING/
ANGORING

Trollhéttans = volym- och tomtdisposition nya sylteskolan, programskisser oo meon
Tomt AB Cobmrt

lokalprogram 20160502

N Trollhattans Stad

Tidigt skissférslag 6ver volym- och tomtdisposition .

Tidig volymskiss pa den nya idrottshallen.
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA & ADMINISTRATIVA FRAGOR
Tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet och planens genomférande:
Beslut om samrad oktober 2016 (3 veckor)
Beslut om antagande januari 2016

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pa kommunens anslagstavia
om Overklagande av planen inte sker.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar till 2022-12-31. Detaljplanen fortsatter att galla &ven efter genomférandetidens
utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphava detaljplanen eller att en ny detaljplan
upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller upphava planen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
For byggnation och anladggningsarbeten inom kvartersmark ansvarar berérd markagare.

TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas inom den egna fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andringen innebar inga férandringar avseende fastighetsbildning.

Trollhattan i januari 2017

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson Josefin Franzén
planchef planarkitekt
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