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LAGAKRAFTHANDLING

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra avstyckning och uppférande av en friliggande bostad
inom del av fastigheten Eskon 8:13 vid Eskérénningen. Planomradet omfattar cirka 0,2
hektar mark som i gallande detaljplan &r planlagd som kvartersmark for natur och
bostader. Marken avsattes tidigare for dagvattenhantering inom det planerade
bostadsomradet, men forutsattningarna for hanteringen av dagvattnet har férandrats efter
genomférda markarbeten och anldggande av nya diken. Omradet bedéms darfor inte

langre vara nddvandigt for sitt ursprungliga syfte.

Planférslaget innebar att markanvandningen andras till bostadsdndamal och méjliggor
uppforande av ett friliggande smahus med tillhérande komplementbyggnader. Planen
reglerar bland annat minsta fastighetsstorlek, stérsta byggnadsarea och hdogsta nockhéjd

for att sakerstalla en byggratt som anpassas till omradets smaskaliga karaktar.

Vid ett genomférande av detaljplanen kompletteras det planerade bostadsomradet vid
Eskorénningen med ytterligare en bostadsfastighet. Den tillkommande bebyggelsen
beddms kunna integreras val i omradet utan att paverka landskapsbild, naturmiljé eller
kulturmiljévarden negativt. Planférslaget innebar endast en marginell kning av trafik och
belastning pa befintlig infrastruktur. Sammantaget bedéms detaljplanen bidra till ett
effektivt nyttjande av redan planlagd mark och till en sammanhallen utveckling av

bostadsomradet.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur marken far anvandas och hur miljon ar tankt att forandras eller
bevaras. Kommunen kan i en detaljplan prova om ett omrade till exempel ar lampligt for

ny bebyggelse och hur den ska utformas eller hur en befintlig bebyggelse ska bevaras.

Detaljplaneprocess och tidplan

Arbetet med att ta fram en detaljplan, planprocessen, kan ske med antingen standard-
eller utdkat foérfarande och ar indelad i flera skeden. Kriterierna fér nar kommunen ska
tillampa respektive férfarande finns i plan- och bygglagen. Forfarandena ar valdigt snarlika
och skiljer sig framst i att vid ett utdkat forfarande ska planférslaget kungoras for
allmanheten vid samradet. Av figuren nedan framgar hur processen ser ut och i vilket

skede planen befinner sig i just nu.

Planuppdrag, det vill saga beslut om att ge Livsmiljo Gavle i uppdrag att paborja ett

detaljplanearbete, beslutas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Under samradet ges berérda méjlighet att Iamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprattas en samradsredogorelse dar alla synpunkter sammanstalls och beméts och
planférslaget bearbetas innan den skickas ut for granskning. Synpunkter fran
granskningen sammanstalls i ett granskningsutlatande. Efter granskningen antas planen
av Samhallsbyggnadsnamnden eller, i undantagsfall, av Kommunfullmaktige. Om ingen

overklagar beslutet far detaljplanen laga kraft.

Planbesked m Antagande Laga kraft

Figur 1. Planprocessens olika delar. Detaljplanen har fatt laga kraft.

Planforfarande

Detaljplanen har handlagts med standardférfarande.
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Handlingar och lashanvisningar

Planen omfattar féljande handlingar:

¢ Plankarta. Plankartan och dess planbestdmmelser &r den handling som ar
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allman plats,
kvartersmark och hur bebyggelsen ska regleras.

e Planbeskrivning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
férutsattningar och de férandringar och konsekvenser som planen innebar.

Planbeskrivningen ska vara ett stéd for att kunna tolka plankartan.

Foreskrifter och redovisning av regleringar

Detaljplanen har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och enligt
Boverkets allméanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdéra avstyckning och uppférande av en friliggande
bostad inom del av fastigheten Eskdn 8:13. Planen syftar aven till att sakerstélla att ny
bebyggelse anpassas till omradets smaskaliga bebyggelsestruktur och samspelar med

omgivningen.

Beskrivning av planforslaget

Bakgrund

Fastighetsagaren till Eskdn 8:13 har ansdkt om planbesked fér att andra
markanvandningen till bostadsandamal for ett omrade som i gallande detaljplan utgor
kvartersmark for natur och bostader. Omradet har tidigare sparats for dagvattenhantering
men forutsattningarna har férandrats genom omfattande mark- och dikningsarbeten inom

hela det planerade bostadsomradet.

Arkitektonisk idé

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med en arkitektonisk idé som tar avstamp i
platsens kustnara karaktar, smaskalighet och befintliga bebyggelsestruktur. Gestaltningen
ska praglas av enkel formgivning och materialval som samspelar med omkringliggande
smahusbebyggelse. Syftet ar att ny bebyggelse ska uppfattas som en naturlig del av

bostadsomradet vid Eskéronningen.
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Detaljplanens omfattning och lokalisering

Lage
Planomradet ligger pa Eskorénningen, pa fastlandet vaster om Eskon, cirka 20 km fran

centrala Gavle.

Figur 2. Karta som visar planomradets lage och avgransning.

Areal

Omradet utgors av del av fastigheten Eskon 8:13 och omfattar cirka 0,2 hektar mark.

Markagoforhallanden

Inom planomradet finns en fastighet:

e [Eskon 8:13 ags av Eskdsundet Fastigheter AB.

Befintlig bebyggelse och arkitektur

Omradet kring Eskérénningen bestar av friliggande smahus i en till tva vaningar, uppférda

pa relativt stora fastigheter. Bebyggelsen har en enkel och traditionell karaktar.

Planforslag och konsekvenser

Ingen befintlig bebyggelse omfattas av planforslaget.
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Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet utgérs av mark avsedd for bostadsandamal och
mojliggor uppférande av en friliggande bostad i form av smahus. Markanvandningen
innebar att det planerade bostadsomradet vid Eskdrénningen kan fortatas med ytterligare
en bostadsfastighet.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att en mindre del av kvartersmark som i gallande detaljplan ar
avsedd for natur andras till bostadsdndamal. Aven en mindre del bostadsmark ingar i
planomradet, for att stamma med befintliga fastighetsgranser. Naturomradet avsattes
ursprungligen for att mojliggéra dagvattenhantering for det angransande bostadsomradet.
Efter genomférda markarbeten och anlaggande av nya diken i samband med
exploateringen har férutsattningarna férandrats. Marken bedéms darmed inte langre vara

nddvandig for sitt tidigare syfte. En ndrmare redogdrelse finns under avsnittet Dagvatten.

Planférslaget innebar en mindre komplettering av det planerade bostadsomradet och
beddms inte ge upphov till nAgon betydande paverkan pa omgivningen.
Exploateringsgraden ar lag och byggratten regleras i 6verensstammelse med den struktur

och de principer som galler enligt angransande detaljplan.
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Figur 3. Rod markering visar aktuellt planomrade i relation till géllande detaljplan.

Planforslaget kompletterar planlagt bostadsomrade och ar avgransad utifran
befintliga fastighetsgranser.
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Utformning, placering och gestaltning

Den nya bostadsfastigheten ges planmassiga férutsattningar som motsvarar de
angransande bostadsfastigheterna. Minsta fastighetsstorlek ar 1 800 m?, storsta tillatna
byggnadsarea ar 250 m? och hdgsta nockhdjd ar 9 meter. Sammantaget sakerstaller detta
en lag exploateringsgrad och att omradets smaskaliga karaktar kan bibehallas.
Regleringen medger uppférande av ett friliggande bostadshus, i praktiken motsvarande
en till tva vaningar, samt tillhdrande komplementbyggnader. Komplementbyggnader bor

vara underordnade huvudbyggnaden i storlek och volym.

Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Bestammelsen bidrar till en

luftig bebyggelsestruktur.

Figur 4. Situationsplan som visar mojlig utformning av omradet i relation till gallande
detaljplan och férslag till ny detaljplan. Tomt markerad med 9 i sydvastra hérnet avser

aktuellt planomrade. (Skoog Arkitekter)

Utformningen regleras genom planbestammelse om att ny bebyggelse ska anpassas till
platsen avseende volym och material. Syftet ar att sakerstalla att tillkommande

bebyggelse samspelar med omradets karaktar och det kustndra landskapet.

Med traditionella fasadmaterial avses i forsta hand trafasad, puts eller andra material med
likvardig visuell karaktar. Lampliga takmaterial ar lertegel, plat eller andra material som
samspelar med bebyggelsen i omradet. Med anpassning i volym avses en enkel och

sammanhallen byggnadsform med tydlig huvudkropp.
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Byggnader bor utformas med en avlasbar huvudvolym dar eventuella tillbyggnader eller
komplementdelar underordnar sig huvudbyggnaden i skala och uttryck. Tak bér ges en
enkel utformning, exempelvis sadeltak eller annan takform som harmonierar med
omkringliggande bebyggelse och bidrar till en smaskalig bebyggelsekaraktar.
Bestammelsen om utformning utesluter inte samtida arkitektur, men ny bebyggelse boér
utformas sa att den anpassas till omradets smaskaliga struktur och samspelar med

landskapsbilden.

Konsekvenser

Regleringen av byggnadsarea, nockhdjd och fastighetsstorlek sékerstaller att
tillkommande bebyggelse far en skala och omfattning som ar férenlig med omradets
smaskaliga bebyggelsestruktur. Bestammelserna bidrar till att ny bebyggelse kan
anpassas till platsens forutsattningar och till den befintliga och planerade bebyggelsen i

omradet.

Genom att begransa byggnaders storlek och héjd minskar risken for att ny bebyggelse
upplevs som dominerande i landskapsbilden eller paverkar omradets kustnara karaktar

negativt.

Bestammelsen om minsta avstand till fastighetsgrans bidrar till en luftig
bebyggelsestruktur och skapar forutsattningar for goda ljusférhallanden, vegetation och

dagvattenhantering inom fastigheten.

Kravet pa anpassning i volym och material bidrar till att ny bebyggelse utformas med
hansyn till platsens landskapsbild och den smaskaliga bebyggelsestrukturen i omradet.
Eftersom planomradet ligger i den bakre delen av bostadsomradet, i anslutning till
skogsmark, bedéms den tillkommande bebyggelsen fa en begransad visuell paverkan pa

omgivande landskapsbild.

Sammantaget beddéms regleringarna sakerstalla att den tillkommande bebyggelsen kan

inordnas i omradet utan att omradets karaktar eller landskapsbild paverkas negativt.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestdmmelser maste vara motiverade och ha en funktion utifran detaljplanens
syfte. Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska varje enskild reglering

sarskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla planbestdmmelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvandningsbestammelse

B — Bostader

Bestammelsen mojliggdr bostadsandamal inom planomradet i enlighet med planens syfte.
Anvandningen innebar en komplettering av det planerade bostadsomradet vid

Eskorénningen.

Egenskapsbestammelser

d1 — Minsta fastighetsstorlek ar 1 800 m2.

Bestammelsen sakerstaller en fastighetsstruktur med relativt stora fastigheter i enlighet
med det planerade bostadsomradet och innebar att planomradet endast kan avstyckas till

en ny bostadsfastighet.

e4 250,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m? per fastighet.
Bestammelsen begransar total byggratt per fastighet for att sakerstalla att ny bebyggelse
far en skala som Overensstammer med angréansande bostadsfastigheter. Regleringen

bidrar till att bibehalla omradets smaskaliga karaktar.

h1 9,0 — Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter.
Bestammelsen begransar byggnaders hojd for att sakerstélla att ny bebyggelse far en

skala som 6verensstammer med angransande bostadsfastigheter dar tva vaningar tillats.

p1 — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Bestammelsen syftar till att sékerstalla ett lampligt avstand mot fastighetsgrans, i enlighet
med den struktur som galler for bostadsomradet. Regleringen bidrar ocksa till att minska

risk for brandspridning mellan fastigheter.
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f1 — Ny bebyggelse ska anpassas till platsen i volym och genom traditionella material.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att tillkommande bebyggelse utformas med hansyn
till omradets smaskaliga bebyggelsestruktur och kustnara landskap. Genom krav pa
anpassning i volym och material framjas en gestaltning som samspelar med den befintliga
och planerade smahusbebyggelsen vid Eskérénningen. Med traditionella material avses
trafasad, puts eller andra material med likvardig visuell karaktar. Tak bér ges en enkel
utformning, exempelvis sadeltak eller annan takform som harmonierar med
omkringliggande bebyggelse och klas med lertegel, plat eller liknande. Byggnad boér
utformas med en avlasbar huvudvolym dar eventuella tillbyggnader eller komplementdelar
underordnar sig huvudbyggnaden i skala och uttryck. Bestdmmelsen utesluter inte
samtida arkitektur, men ny bebyggelse bor utformas sa att den anpassas till omradets

smaskaliga struktur och samspelar med landskapsbilden.
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Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Oversiktsplan

Planomradet omfattas av fordjupad versiktsplan for Eskon dar omradet pekas ut for

bostadsandamal. Detaljplanen beddéms vara forenlig med Oversiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan fran 2012, aktbeteckning 2180K-25896, som huvudsakligen
anger markanvandningen natur (kvartersmark), men aven en liten del av planlagd
kvartersmark for bostader ingar. Denna detaljplan ersatter gallande plan i den del som

omfattas av planomradet.

Beslut om planlaggning

Ansdkan om planbesked med beslut om planuppdrag har beslutats i

Samhallsbyggnadsnamnden den 27 augusti 2025.

Naturmiljo och landskap
Planomradet utgdrs av mark som i gallande detaljplan ar avsedd for natur, men dar
omfattande mark- och dikningsarbeten har utforts i samband med genomférandet av

detaljplanen. Omradet saknar idag utpekade naturvarden och bestar av iordningstalld

mark.

Figur 5. Flygbild 6ver det planerade bostadsomradet, med aktuellt planomrade markerat i vitt.
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Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att kvartersmark for natur tas i ansprak for bostadsandamal.
Eftersom omradet redan ar paverkat av genomférda markarbeten bedéms paverkan pa
naturmiljé och biologiska varden vara begransad. Planen medger fortsatt lag

exploateringsgrad som ger forutsattningar for vegetation inom tomtmarken.

Landskapsbild och utblickar

Planomradet ligger i vergangen mellan kustnara smahusomrade och storre
sammanhangande skogsomrade. Bebyggelsen i naromradet ar huvudsakligen
koncentrerad langs vagen och narmare strandlinjen, dar friliggande smahus och fritidshus
ligger pa relativt stora fastigheter. Landskapet praglas av en smaskalig och gles

bebyggelsestruktur i ett skogsklatt kustlandskap.

Direkt vaster och séder om planomradet breder skogsmark ut sig, medan omradet 6sterut
6ppnar sig mot befintlig bebyggelse och vidare mot havet. Planomradet ligger i den bakre
delen av det planerade bostadsomradet sett fran havet och kommer pa sikt att avgransas

visuellt av de nya bostaderna.

Efter genomférda markarbeten framtrader omradet idag som en 6ppen yta i anslutning till

skogsmarken, men kommer pa sikt att integreras i omradets smahusbebyggelse.

Planforslag och konsekvenser
Tilkommande bebyggelse beddéms inte paverka viktiga utblickar. Planomradet ligger
bakom redan planlagda bostader sett fran befintlig bebyggelse, vilket innebar att den

visuella paverkan blir begransad.

Genom reglering av byggnadsarea och nockhdjd sakerstélls att ny bebyggelse far en
skala som ar férenlig med omgivningen och inte framtrader dominerande i
landskapsbilden. Bebyggelsen bedéms darmed kunna inordnas naturligt i det befintliga

och planerade bostadsomradet.
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Kulturmiljo och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Planomradet ligger i narheten av omrade som i dversiktsplanen pekas ut som vardefull
kulturmiljé, bland annat karaktarsomradet Eskdsundet och kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse vid Eskdronningen. Vardena bestar i en kombination av jordbruks- och
fiskarbebyggelse med smaskalig och enkel bebyggelse och sma tomter. Sjébodar vid
vattnet, byggnadernas utseende och material och tomter med berg i dagen ar den del i

kulturmiljén.

Figur 6. Flygbild 6ver det planerade bostadsomradet, med aktuellt planomrade markerat i vitt.

Gul yta visar utpekat karaktarsomrade och réd yta visar utpekad kulturhistorisk bebyggelse.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedéoms inte medféra nagon paverkan pa platsens kulturmiljovarden.
Planomradet ligger utanfor utpekade kulturmiljdomraden och ar placerad bortanfor 6vrig
planerad bebyggelse sett fran Eskéronningen. Genom reglering av byggnadsarea,
nockhdjd och krav pa anpassning i volym och material sakerstélls att tilkommande

bebyggelse utformas med hansyn till omradets karaktar.

Offentlig och kommersiell service

Narmaste kommersiella service i form av dagligvaruhandel och apotek finns i Strémsbro
samt i centrala Gavle. Under sommarhalvaret finns aven viss narservice i form av
lanthandel pa Eskon. Offentlig service som forskola och skola finns i Trédje, Bjorke och

narmre centrala Gavle.
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Gator, trafik och parkering

Hallbara transportmedel och kollektivtrafik

Busslinje 25 finns pa vag 583 Trodjevagen med 30-minuterstrafik i hogtrafik. Hallplats
finns i direkt anslutning till Hilleviksvagen cirka 6 km fran planomradet, dar
pendlarparkering for bade cykel och bil finns. Saker passage 6ver vagen saknas. Utifran

det langa avstandet till kollektivtrafiken sker transporter huvudsakligen med bil.

Gang- och cykeltrafik sker i blandtrafik pa Eskéronningen och Hilleviksvagen.

Gatustruktur, gatumiljé och angoring

Planomradet och hela det planerade bostadsomradet intill angoérs fran enskild
kvartersgata som ar inrattad som en gemensamhetsanlaggning, Eskén GA:15 som
forvaltas av Eskdsundets Samfallighetsférening, med infart fran Eskérénningen.
Eskorénningen ar en enskild vag med lag trafikintensitet och utan genomfartstrafik. Vagen
ar inrattad som gemensamhetsanlaggning, Bjorke GA:7 som forvaltas av Eskdrénningens

samfallighetsférening. Bada vagarna ar grusade och av enklare standard.

Planférslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar att ytterligare en bostad kan tillkomma i omradet, vilket medfér en
mycket marginell 6kning av trafikmangden som bedéms rymmas inom befintliga vagars

kapacitet. Férandringen bedéms inte paverka framkomlighet eller trafiksakerhet.

Den nya bostadsfastigheten ska inga i bada gemensamhetsanlaggningarna.

Parkering

Parkering for bil och cykel inryms pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Dricksvattenforsérjning ska ske genom enskild borrad brunn inom respektive fastighet i
det nya bostadsomradet. Intill planomradet finns en ny gemensam enskild
avloppsanlaggning som ar dimensionerad for fler hushall an de atta redan avstyckade
bostadsfastigheterna i omradet. Anlaggningen ingar i gemensamhetsanlaggningen Eskon
GA:15.
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Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar att ytterligare en fastighet ansluts till befintlig gemensam
avloppsanlaggning. Da anlaggningen ar forberedd och dimensionerad for fler hushall

beddéms kapacitet finnas for den tillkommande bostaden.

Enskild vattenférsorjning genom borrad brunn bedéms kunna ordnas inom fastigheten, i
likhet med de befintliga anlaggningarna pa angransande fastigheter. Erfarenheter fran
utférda borrningar i ndromradet visar pa god tillgang till grundvatten. Befintliga brunnar
med likvardiga geologiska forutsattningar och borrdjup om cirka 30 meter har uppvisat
tillrinning i storleksordningen cirka 80—250 liter per timme, vilket beddms tillrackligt for ett

enskilt hushall.

Den planerade brunnen avses utféras med motsvarande djup som befintliga brunnar,
vilket minskar risken for saltvattenintrangning i det kustnara laget. Fastighetens storlek
mojliggdr ocksa att rekommenderade skyddsavstand mellan brunnar i omradet kan

uppfyllas, med avstand pa 50-70 meter.
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Figur 7. Narmaste grannfastigheters borrade vattenbrunnar

med inritade avstand till mojlig placering av ny brunn.

Den gemensamma avloppsanlaggningen innebar vidare att dricksvattenbrunnen inte
behdver lokaliseras med hansyn till enskilda avloppslésningar inom fastigheten, vilket

férbattrar forutsattningarna for en [amplig placering ur skydds- och kvalitetssynpunkt.
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El, fiber och uppvarmning
El och fiber ska dras fram till planomradet, med anslutning fran kvartersgatan. Tidigare
luftledning har tagits bort och ersatts med nedgravd ledning i vagomradet under vintern

2024. Uppvarmning ska ske genom enskild 16sning.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebar att befintlig infrastruktur for el och fiber kan nyttjas av ytterligare en

fastighet.

Avfall
Nar omradet ar exploaterat kommer avfall att hamtas av Gastrike atervinnare vid
respektive fastighet. Anlagd vandzon i anslutning till planomradet ar dimensionerad sa att

sopbil kan vanda.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget innebar inget behov av férandringar av planerad avfallshantering for

omradet. Vandmgjligheter finns redan anordnade inom omradet.

Geotekniska forhallanden och radon

Marken inom planomradet utgérs av moran enligt SGU:s jordartskartering. En dversiktlig
geoteknisk utredning gjordes 2011 inom ramen for planarbetet gallande Eskoén 8:11 m.fl.,
Eskdéronningen, dar aktuellt planomrade ingick. | utredningen som genomférdes genom
ytkartering och sticksondering ner till 0,5 meter, framgar att aktuellt planomrade da

utgjordes av tidigare akermark med inslag av finsediment och var emellanat blott.

Senare har nuvarande fastighetsagare latit genomféra provgropar inom omradet. Dessa
visar att huvuddelen av marken bestar av moran/rikblockig jord med berg pa cirka 2,5
meters djup. Ett mindre parti i bakkant av aktuellt planomrade har utgjorts av lerigt
material, vilket i samband med genomférda markarbeten har gravts ur och ersatts med

moranmassor.

Planomradet ligger inom normalriskomrade fér radon. Enligt kommunens éversiktsplan

ska byggnader dar manniskor vistas stadigvarande alltid byggas radonskyddat.

Planforslag och konsekvenser
Med hansyn till genomférda markarbeten och redovisade provgropar bedéms marken
idag vara lamplig for bostadsandamal och den smahusbebyggelse som tillats med

planférslaget.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet bedoms avvattnas mot Hilleviksfijarden WA11749885, strax dster om
omradet. Den ekologiska statusen for recipienten ar god, vilket ocksa ar dess norm,
medan den kemiska statusen ar satt till uppnar ej god, dar normen ar god kemisk

ytvattenstatus.

Omradet har tidigare utgjort en lagpunkt, tdnkt som del i dagvattenhantering fér omradet,
och planlades som kvartersmark fér natur med anledning av detta i detaljplanen fér Eskon
8:11 m.fl. | samband genomférda markarbeten har nya diken anlagts inom hela det
angransande bostadsomradet, med trummor och fall som leder dagvatten fran
fastigheterna vidare mot recipienten. Marknivaerna har justerats sa att en
sammanhangande lutning skapats fran de bakre fastigheterna ned mot havet. Omradet

uppges ha fungerat tillfredsstallande under fyra arstider efter genomférda atgarder.

Planforslag och konsekvenser

Sammantaget bedéms de genomférda markatgarderna ha férandrat de hydrologiska
forutsattningarna i omradet sa att den aktuella marken inte langre behdvs for
dagvattenhantering. Planférslaget beddms inte paverka omradets Gvergripande

hydrologiska férhallanden negativt.
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Dagvatten

Dagvatten inom bostadsomradet hanteras genom 6ppna diken med tillhérande trummor
som leder vattnet genom omradet och vidare till havet. | samband med genomférda
markarbeten har aven sprangsten anvants for att héja upp marken och skapat naturliga
stenkistor, som underlattar dagvattenhanteringen ytterligare genom den 6kade
genomslappligheten. Detta har gjorts for aktuellt planomrade samt for Eskon 8:17, 8:18
och 8:22. Aktuellt planomrade har utifran vidtagna atgarder inte Iangre nagon funktion

som uppsamlingsyta fér dagvatten.

+0

— Trummor
> Dikning och riktning

+0,0 Oomridets hojder

Figur 8. lllustration som visar marknivaer och placering av diken och trummor.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebar att dagvatten fran den nya fastigheten ska omhandertas lokalt,
exempelvis genom infiltration p& den egna fastigheten. Med hansyn till omradets
genomslappliga mark och befintlig dikning beddéms forutsattningar finnas for en langsiktigt

fungerande dagvattenhantering.
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Storningar, halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Planomradet ar varken buller- eller vibrationsutsatt. Enligt den kommuntackande
bullerkartlaggningen fran vag och tagtrafik (2022) ligger ekvivalent ljudniva i spannet
mellan 35-40 dBA och den maximala ljudnivan mellan 50-60 dBA.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedéms innebara en forsumbar paverkan pa bullersituationen i omradet,

utifran att en ytterligare bostad kan tillkomma.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet ar god. Dygnsmedelhalten for partiklar ligger mellan 14—16 pyg/m3
och arsmedelhalten mellan 6-8 ug/m3. Arsmedelhalten fér kvavedioxid ar mellan 3-5
nug/m3, dygnsmedelhalten mellan 9-12 ug/m3 och timmedelhalten mellan 10-20 ug/m3.

Bade miljémal och miljokvalitetsnormer klaras.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget beddoms innebara en forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.

Oversviamning och skyfall

Planomradet ligger i ett kustnara omrade med lutning mot havet. Inga uttalade lagpunkter
eller instdngda omraden som skulle kunna bidra till 6versvamningsproblematik har
identifierats. Genom befintliga diken och omradets genomslappliga jordar bedéms

férutsattningar finnas for att hantera skyfallsvatten.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget beddms inte 6ka risken fér dversvamning.

Brandskydd

Raddningstjansten angér planomradet fran den nya kvartersgatan via Eskérénningen. Det
finns ingen brandvattenpost i narheten, vilket innebar att raddningstjanst i handelse av
insats i omradet i férsta hand maste forlita sig pa andra satt eller system &n brandpost for

brandvattenférsérjning.

Riksintressen

Planférslaget berér inga riksintresseansprak.
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Miljokvalitetsnormer

Recipienten Hilleviksfjarden WA11749885 strax 6ster om planomradet har god ekologisk
status, vilket ocksa ar dess norm. Den kemiska ytvattenstatusen ar satt till uppnar ej god
da gransvardet for dioxin dverskrids. Normen ar god kemisk ytvattenstatus, senare malar
2027, med undantaget mindre stranga krav for bromerade difenyletrar, kvicksilver och

kvicksilverféreningar.

Konsekvenser

Uppfyllnad av miljoékvalitetsnormerna bedéms inte paverkas av ett plangenomférande.

Miljomal

Planférslaget beddms inte paverka nagra miljdomal, varken positivt eller negativt.
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter, andring av
fastigheters granser och bildande av gemensamhetsanlaggningar, servitut och
ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som

handlaggs av Lantméaterimyndigheten i Gavle kommun.

Planforslag och konsekvenser

En ny fastighet kommer att bildas inom planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kommer inte nagon gensamhetsanlaggning att bildas, men den
nybildade fastigheten inom planomradet kommer behdva anslutas till de befintliga
gemensamhetsanlaggningarna Eskon GA:15 och Bjorke GA:7 som forvaltas av

Eskdsundets samfallighetsférening respektive Eskéronningens samfallighetsférening.

Konsekvenser per fastighet
Nedan redovisas detaljplanens konsekvenser, framst fastighetsrattsliga, som i dagslaget
kan beddmas for berdrd fastighet. Beskrivningen ar gjord i enlighet med férslag till

detaljplan och innebar inget stallningstagande fran lantmaterimyndighetens sida.

e Eskon 8:13
Den del av fastigheten som ligger inom planomradet kan styckas av till en egen
fastighet for bostadsandamal. Fastigheten ska vara minst 1800 m?. Stérsta
byggnadsarea regleras till 250 m? och hogsta nockhéjd 9 meter. Byggnader far
placeras som narmast 4 meter fran fastighetsgrans. Den nya fastigheten behdver

fa del i gemensamhetsanlaggningarna Eskén GA:15 samt Bjorke GA:7.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgiften har reglerats i ett planavtal tecknad mellan Gavle kommun och Eskdsundet
Fastigheter AB.
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Betydande miljopaverkan

Nar en kommun uppréattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen understka om

detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har uppréttats i enlighet med plan- och

bygglagen 5 kap 11 a § och miljébalken 6 kap 5 §.

Kommunens bedémning ar att ett genomférande av planen inte kommer att innebara en
betydande miljopaverkan, och att darfér ingen strategisk miljobedémning med tillhérande
miljdkonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Fragan om dagvatten och geotekniska

férutsattningar har hanterats vidare inom planarbetet.

Lansstyrelsens stallningstagande

Lansstyrelsen delade kommunens stallningstagande i yttrande daterat 2026-01-23.
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Medverkande

Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har utarbetats av planingenjér Mikael Bodinsson och planarkitekt
Johanna van der Kaaij. Dessutom har féljande tjanstepersoner inom Livsmiljé Gavle

deltagit:

o Jessica Nordin, miljoutredare.

Planhandlingarna har granskats av Kevin Bergdahl, planingenijér.

Livsmiljo Gavle

Sari Svedjeholm Johanna van der Kaaij
Planchef Planarkitekt
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