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Detaljplan for SPELHAGEN 1:4 och del av 1:6 m.fl.
(OSTERSJOCENTRUM) pa Vaster i Nyképing

Planomrade

P dnr 95-91-1 P
Projektnr 111099

Plan— och byggkontoret, Stadshuset, 61183 Nvkdpina +el.0155/24 9 0O



NYKOPINGS KOMMUN PLANBESKRIVNING Dnr 95-91-1 P

Plan- och byggkontoret ANTAGANDEHANDLING Projektnr:
1995-06-22 111099
1995-08-08 REVIDERAD

Detaljplan f0r SPELHAGEN 1:4 och del av 1:6 m fl
OSTERSJOCENTRUM) pa Vaster i Nvykopinc

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdmmelser

- Planbeskrivning med O6versikt och illustrationer
- Genomforandebeskrivning

- Samrddsredogdrelse

- Fastighetsforteckning

- Utlatande

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att ge fdrutsdttningar for kulturell
och publik verksamhet inom omrddet, Ostersjtcentrum
eller annan likartad verksamhet, samt brackvatten-
laboratorium.

Ostersjbcentrum planeras bli ett centrum f&r kunskaps-
uppbyggnad och information om Ostersjén och dess miljd,
samt om naturvards- och milj&skyddsdtgédrder som syftar
téll en gynnsam utveckling av Ostersjén och dess ndrom-
rade. -

PLANDATA

Lage, areal

Planomradet ligger i Spelhagen, pd vdstra hamnsidans
sydliga del ut mot Stadsfjdrden.

Omradets areal &r ca 3,0 ha. Hela omrddet &r tidigare
detaljplanelaqgt.




Markdgofdrhallanden

Foljande fastigheter ligger helt eller delvis inom
planomradet:

Spelhagen 1:6 Agare ODAL

Ana 11 § NykOping Strand AB
Spelhagen 1:3 ¥ NykOpings kommun
Spelhagen 1:4 ¥ NykOpings kommun
Spelhagen 1:5 ' Nykopings kommun
Vaster 1:1 " NykOpings kommun
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TIDIGARE STALLNININGSTAGANDE

Oversiktliga planer, program

Enligt Oversiktsplanen som antogs 1990 ingdr omrddet i
befintigt bebyggelseomrdde. An med ndrmaste omgivning
ar riksintressant ur kulturminnes-, frluftslivs-~ samt
naturvardssynpunkt.

Programarbete f&r hela Spelhagenomrddet har bedrivits
sedan februari 1994. Forutsattnlngarna for etablerande
av ett Ostersgocentrum har studerats 1 programarbetet
och redovisas i kommunstyrelsens planuppdrag till plan-
och byggkontoret 1995-01-30.

Enligt planuppdraget skall f&ljande studeras alterna-
tivt galla som forutsattning i planen:

1. Ingen genomgdende biltrafik ska tilldtas p& kajen.
Kajen ges en viktig funktion som cykel- och gang-
strak fran centrum ned mot Ostersjdcentrum och smi-
badtshamnen. Kajen ska ocksd kunna anvidndas for an-
gbring till Ostersjdcentrum frdn Spelhagsvigen.

2. Varvsgrand ska nyttjas som gemensam gata pa
kvartersmark fO6r omgivande verksamheter. Ingen
genomfartstrafik utan mdl i omradet ska tillltas.
Varvsgrdand ska ocksa kunna fungera som uppstdllning
fOr traktorer, vid leverans till silon under skorde-
sdsong varje sensommar, med infart fran Spelhags-
vagen och utfart mot Hamnvagen.

3. Mellan Odal och Ostersjdcentrum skapas en gemensam
gata pa kvartersmark som bl a gor norra delen av
kajen tillgdnglig for trafik fran Spelhagsvigen.

4. Planen ska visa pa hur angdring till parkering vid
Ostersjocentrum kan ske med buss och bil, visa
cykel- och gangstrdk genom omrddet samt visa pé
hur parkeringsbehovet tillfredsstdlls pd egen tomt
eller genom avtal. Eventuell fdrskjutning av Spel-
hagsvdgen studeras parallellt med pagdende arbete
med planprogram for Spelhagen.




Detal jplaner

Omradet &r tidigare detaljplanelagt och ligger i sin
helhet inom P 76-3, Stadsplan fOr Spelhagsomrddet,

faststalld av lansstyrelsen 1976-03-26.

Huvudsaklig anvdandning av omradet &r hamndndamal.
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Utdrag ur gallande detaljplan
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Harmomradet under 1920-talet. (Sammanstdllning av flera
olika kartor)

Hamnens vdastra sida har idag relativt modern bebyggel-
se. For omradet finns mycket f& historiska uppgifter.
P& bada sidor av hamnen fanns pd 1800-talet magasin. De
disponerades fdrutom av handelsmdnnen ocksd av dgarna
till de stdrre gdrdarna i trakten omkring och i goda
sk6rdedr exporterades Overskottet av spannmdl.

1899 inkOptes Spelhagen och ddrmed vdstra hamnsidan, av
Kronan. Hamnen byggdes ut kraftigt i bo6rjan av 1900-
talet, bl a med anlaggandet av nya kajer. Ett tullhus
tillkom pad vdstra sidan 1912.

I anslutning till hamnen forlades en del skrymmande och
fraktbaserad verksamhet. . *

Det gamla tullhuset ¢ hamnen, nu rivet, var ett av den natio-
nalromantiska arkitekturens manga intressanta byggnads-
verk i Nykdping.




FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse och anldggningar
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Enhetlig, relativt modern bebyggelse pd v&Stra'kajeﬁ.

Inom planomradet finns idag tvd hamnmagasin. Det ena
fran 1940-50-talet anvands som kallager. Det har fasa-
der i tegel och tak i pldt. Byggnadsyta ca 1.440 kvm,
7 meters rumshdijd.

Det andra ar byggt 1978, en l-vaningsbyggnad som an-
vands som lager/butik/industrilokal. Yttervaggar i

tegel. Byggnadsyta ca 4.000 kvm.

I omradets stdra del finns 9 mindre trdbyggnader som
anvands som sjObodar.

Soder om planomrédet ligger en smabatshamn med ca 420
bdtplatser, som dgs och drivs av kommunen. Parkering

f6r smabatshamnen ligger inom planomrddet, med idag ca
50 parkeringsplater. Dessa antal platser skall ocksd i

fortsattningen disponeras for smabdtshamnen.

Inom planomrddets sddra del finns en sjdsdttningsramp
for mindre batar, en utrustningskaj och sjdmack med

tillhOrande oljecistern.

P4 gatumark l&ngs Spelhagsvdgen och s6der om hamnmagasi-
nen finns ca 108 parkeringsplatser som huvudsakligen
anvands av NykOping Strand AB.

Vastra hamnsidan domineras av siloanldggningen vid
Hamnvdgen (norr om planomradet).




Trafiken till denna gdr under hdgsdsong tvd mdnader pa
sensommar/hést pa kajen framfdér hamnmagasinen.

Dykarundersdkning av befintlig kaj pa vdstra sidan

utférdes 1994. Inga skador rapporterades pa inspekter-
bara delar.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestdr av en plan yta beldgen 0-1,2 meter
over havet.

Norra delen &r bebyggd och s6dra delen bestar av park-
mark med grasytor, lovtrad (huvudsakligen bjork) samt
buskvegetation.

HOogsta hogvattenstdand dr +77 cm och medeihégvattensténd
ar +27 cm i NykOpings lokala hOjdsystem, enligt uppgif-
ter fran SMHI.

Delar av parkmarken samt sjObodarna och den nedre delen
av parkeringen stdr under vatten vid hdgsta hégvatten-
stadnd. HOgvattenstdnd férkommer oftast vintertid i
januari-februari enligt uppgifter fran hamnkontoret.

Oversvamningen kan medfbra att delar av parkeringen
inte kan anvandas. Da hogvatten ar oftast fOrekommande
pd vintern i Ostersjbcentrums lagsdsong, torde konse-
kvenserna av detta bli sma.

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersdkning fOr vdstra delen av omradet
utférdes 1966 av Viak AB i samband med grundforstark-

ning for nuvarande Spelhagsvagens omlaggning.

VBB-Viak har ocksa gjort en sammanstdllning av upp-
gifter om NykOpings hamn- och kajanlaggnlngar
juni-augusti 1994.

NykOpings kommuns geogrupp har lamnat f01jande geo-
tekniska synpunkter:

Marken i omrddet har satt sig uppskattningsvis
minst 0,2 meter pa de senaste 30-40 aren.

Sdttningarna dr orsakade av uppfyllnader pa l18sa,
kompressibla sediment. Varje ytterligare pdlastning
pa marken kommer att medfdra ytterligare sdttningar.




Konditionen hos kajens dragstag och bakre spont som
stabiliserar kajkroppen och jorden bakom, ar ej

kand.

Vid planeringen mdaste osdkerheten betrdffande kaj-
konstruktionens nuvarande kondition beaktas.

ExploatOren ansvarar fOr att kompletterande geotek-
niska undersokningar utfors innan bygglov. I samband
med dessa undersdkningar skall ocksa eventuell risk foOr
paverkan fran fororeningar i marken undersdkas.

Markradon

Enligt markradonutredning fOor NykOpings kommun (Sveri-
ges Geologiska AB) klassas marken som lagriskomrade.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga fornldmningar registrerade.

Om fornldmningar pdtrdffas under arbete inom planomra-
det erinras om anmalningsplikt enligt 2 kap 10 § kultur-
minneslagen.

FORANDRINGAR

Bebyggelse

Planfdrslaget innebdr att de bada hamnmagasinen knyts
samman genom en hel eller delvis inbyggnad av den
mellanliggande garden.

Magasinen byggs om till aret-runt-standard. Grundfdr-
stdrkning gors for att golven skall tdla belastning =
fran bl a stora akvarier. Anldggningen fdr en samman-
lagd area pa ca 7.100 kvm.

I s6dra magasinet planeras utstdllningar om Ostersjons
historia, nutid och framtid. Den inbyggda garden inne-
hdller entré med butik/reception och ett entrésolplan
med café/restaurant. Resten av den mellanliggande gar-
den planeras bli naturpark.

I norra magasinet inryms akvariedelen, kontor/labora-
torier/personaldelen, k6k samt utbildningsutrymmen.




I en Oovergangsperiod kommer befintlig industriverksam-
het att vara kvar i del av norra magasinet, samt i det
sOdra magasinet varfdr planen tilldter anvdndning av
lokalen till industridndamd@l under en period av 5 &r.

Maximalt 1/3 av anlaggningens bruttoarea far anvandas
till kontor/laboratorier.

Befintliga skarmtak skall rivas.

Skyddsrum

Planomradet ingdr i skyddsrumsort och skyddsrumsbesked
erfordras fOor ny- och ombyggnad.

Friytor

Befintlig parkmark utvidgas till att ocksd omfatta

s jO0bodarna som avses ligga kvar med befintlig utform-
ning och anvandning, med undantag fOr den Ostra som
rivs och far ge plats f&r ett E-omrade for sjbmackens

oljecistern.

Avsikten ar att sjobodarna skall vara kvar i kommunal
dgo och ocksa i fortsdttningen hyras ut till enskilda
som sjobodar. Annan anvdndning tilldts ej.

FOor parkomradet planeras inga stdrre fo6rdndringar.

Ka j

Kajen b6r utformas och anvdndas sa att hamnkaraktédren
behalls. Anordningar av permanent karaktdr bdr undvikas.

Bil- och traktortrafiken flyttas bort frén kajen till-
Varvsgrand, Se vidare under rubriken trafik. Kajen
skall vara tillganglig fOor varutransporter till kok,
samt fOr arbetsfordon. Biltrafik tillats inte ndrmare

dn 6 meter fran kajkanten.

Lastning/lossning far inte forekomma, men kajen skall
vara tillganglig for passagerarbatar. Befintliga indu-
strispar tas bort. Gang- och cykeltrafik skall kunna
passera kajen obehindrat, men ingen sarskild yta skall
markeras for denna funktion.

Dragstdanger f6r kajens férankring d&r illustrerade pa
grundkartan. Dessa skall vara atkomliga f&6r besiktning
och underhall. En sdrskild planbestdmmelse om detta har

inforts.
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Utrustnlngskaj samt sjOsattningsramp avses ligga kvar
och vara latt atkomliga. Sj6macken kan ligga kvar.
Oljecisternen som h6r till sjbmacken flyttas frdn parke-
ringsplatsen till nytt E-omrdde i parkmarken sdder om

s jomacken.

Gator, trafik och parkering

Spelhagsvagen klassas som lokalgata.

Tillfart till Odal samt handelshamnen flyttas fr&n
kajen till Varvsgrand, som far status som kvartersgata.

Gemensamhetsanlaggning skall inrdttas for denna, dar
Ostersjbcentrum AB, Nykdping Strand AB, Odal samt kommu-
nen ingar.

Under Odals hdgsdsong augusti-september far gatan anvin-
das som uppstdallning fOr vantande traktorer/lastbilar,
samtidigt som framkomligheten f6r handelshamnen och
ovriga verksamheter ej far hindras.

Ovrig tid pd 3ret kan uppstdllningsytor anvindas som
parkering (ca 60 parkeringsplatser) om parterna som
ingdr i gemensamhetsanlidggningen kommer &verens om
detta.

Gemensamhetsanldggning avses inrdttas for parkering pé
kvartersmark stder om Spelhagsvidgen samt i omrddet
mellan Osters;ocentrum.och s jobodarna, dar NykOping
Strand AB, Ostersjbcentrum AB samt kommunen som foretri-
dare fér b&thamnen ingdr. FOr smdbdtshamnen skall under
bdtsdsongen reserveras 48 parkeringsplatser inom omrad-
det. Minst 100 parkeringsplatser skall disponeras av
Ostersjbcentrum.

Handikapparkering skall anordnas sd ndra entré som
mojligt.

Reservparkering for Ostersjdcentrum och bAdthamnen samt
bussparkering f&r Ostersijbcentrum skall anordnas sdder-
om Spelhagsvdgen, vdster om planomradet, pd mark som
enligt gallande detaljplan skall anvdndas f0r garagedn-
damdl. Marken &gs av Nykdping Strand AB. Avtal skall
upprattas mellan exploatdr och markdgare som sdkerstdl-
ler mOGjlighet till reservparkering fOr minst 100 bilar
och 6 bussar. Avtalet skall fé6religga innan detalijpla-
nen antas.
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P& Spelhagsvdgens norra sida flyttas gatuparkeringen
bort. Gangbana 2 meter bred anordnas, skild fré&n kor-
banan med 2 meter bred grbinremsa. Tradplantering avses

anordnas om mojlighet finns med hansyn till befintliga
elkablar.

Cykelbana anordnas pa parkmarken s8der om Spelhags-
vagen. Det ar viktigt att denna ej asfalteras, utan den
bor grusas fOr att pa ett naturligt satt inga i park-
straket.

Mellan parkmarken och kajomradet finns ett x-omrade for
allmdn cykeltrafik inlagt i planen pa kvartersmarken.

Bussangdring till Ostersjbcentrum anordnas enligt
illustration.

Gator och parkeringsplatser avses ligga kvar pa nu-
varande niva.

Teknisk fOorsOr-ijning

Fastigheten ar ansluten till det kommunala wvatten- och
avloppsnatet, samt det allmanna el- och telenatet.

Ett E-omrade for ny transformatorstation 6x6 meter

laggs in i befintligt magasin, Oster om Varvsgrand.
Atgarder for att skarma av magnetfalt kring stationen
skall vidtas.

Lagsta golvhoijd fOr att klara anslutningen till spill-
vattennatet ar +1,50 meter Over grundkartans nollplan.

Plats foOr kallsorterlng och atervinning av avfall skall
finnas.

Anslutning till fjarrvarme kan ske.
Ett E-omrade fOr sjbmackens oljecistern ldggs in i

planen dar den Ostligaste sjoboden nu ligger. Cisternen
forutsatts byggas in 1 en sjobodliknande byggnad.
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Administrativa fréibr

Genomfbrandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

Anne-Marie Zettersten Torbjéggqgekse
Stadsarkitekt Planarkitekt

REVIDERING EFTER UTSTALLNING

FOljande andringar i planforslaget har gjorts efter
utstallningen:

Plankarta

~ Spelhagsvagens gatumark vid vandplanen utdkas med en
sikt-~ och framkomlighetstriangel 1 kvarteret Anas
sydOstra hoOrn.

- Planbestdmmelserna fortydligas sd att det framgdr att
cykeltrafik dr tilldten pa kajen.

- Befintliga detaljplanehdéijder pd Spelhagsvagen utgar.

Planbeskrivning

- Komplettering med uppgift om att brackvatten-
laboratoriet foOrutsatts inrymmas i det norra
magasinet.

- Industriverksamhet tilldts tillf#dlligt ocks8 i det
sbdra magasinet under en tid av 5 ar.

- Text betrdffande nytt E-omrade.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

R a2 7l S
Anne-Marie Zettersten j

Torbjorg Sekse
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av Byggnadsnamnden i
NykOpings kommun 1995-08-16 § 93

LAGA KRAFT 1995-09-12




Homdedshomn

1T USTRATINN



1/

TN
OO OO *_m L

m-'-

i

} .
Sonyyrtagy




NYKOPINGS KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr 95-91-1 P
Plan- och byggkontoret ANTAGANDEHANDLING Projektnr:
| 1995-06-22 111099
1995-08-08 REVIDERAD

Detaljplan fO6r SPELHAGEN 1:4 och del av 1:6 m fl
(OSTERSJOCENTRUM) pa Vaster i Nykdping

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Samrad ma j 1995
Samradsmote 30 maj 1995
Utstallningsbeslut BN 14 Fjuni 1995
Utstallning juli-augusti 1995
Antagande BN 16 augusti = 1995
Laga kraft september 1995

Tidplan genomforande

Fastighetsbildning skall genomfdras sa snart detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Byggstart planeras for etapp 1
till hdsten 1995.

GenomfOrandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r gatumark, parkmark, samt
kajomradet.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och
exploatoren.

Avtal skall upprattas mellan kommunen och exploatoren
betraffande utformning och utnyttjande av kajen.

Mellan Ostersijocentrum AB och Nykoping Strand AB som
markdgare skall uppradttas avtal som sakerstaller méjlig-
het till reservparkering for 100 bilar och 6 bussar foOr
Ostersjocentrum pd omrddet sbéder om Spelhagsvagen,
vister om NykSpings Segelsdllskaps batuppldggning.
Avtalet skall fOreligga i1nnan detaljplanen antas.




FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Exploatbren ansOker om och bekostar fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningar

Exploatdbren ansSker om och bekostar forrattning for att
inratta gemensamhetsanlaggningar enligt Anlaggningsla-
gen for utfart/fordonsuppstdllning/parkering f6r ODAL,
Ana 11 och den nya fastigheten.

Gemensamhetsanldggning skall ocksa inrdttas for parke-
ringsplatser pad kvartersmark stder om Spelhagsvdgen och
sbder om Ostersjdcentrum, didr Nykdping Strand AB, Oster-
sjbcentrum AB och kommunen ingar.

Exploatoren ansdker om och bekostar denna foOorrattning.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Kompletterande geoteknisk undersdkning skall utforas
innan bygglov beviljas. I samband med denna skall ocksa
eventuell risk for paverkan fran fd6roreningar i marken
undersokas.

Lagsta golvhéijd for att klara anslutning till spill-
vattennatet ar +1,50 meter Over grundkartans nollplan.

EKONOMISKA FRAGOR
Regleras i exploateringsvtalet.

Plankostnaden regleras 1 sadarskilt avtal. Planavgift
skall ej tas ut 1 samband med bygglov.

PLAN- OCH BYGGKONTORET

o /4 Y, ol 7, :
/ 2. / _. /"; %
Anne-Marie Zettersten Torb- org Sekse

Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av Byggnadsnamnden 1
NykOpings kommun 1995-08-16 § 93

LAGA KRAFT 1995-09-12




2005-02-27 _ f ANTAGANDEHANDLING
PLANBESKRIVNING

TILLAGG TILL DETALJPLAN FOR SPELHAGEN 1:4 OCH DEL AV

Handlingar.

Plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser,

- Plan- och genomfSrandebeskrivning
FastighetsfOrtecknmg

Planens syfte
Tilligget till detaljplanen har till syfte att ge mojlighet att utfra ett sammantrades rum

pa ett tredje plan i fastigheten. Foretaget Nyvest AB har sin verksambet 1 plan 2 och
har 1 mgen mojh:,heter att utvidga sin verksamhet 1 samma plan. ~

Plandata
Planomradet omfattar ca 256 m’ (16 x 16 m) och hgger mom fa.stlcheten
Spethagen 1:7 Vistra Skeppsbron, "

Markiagoforhallanden '
Fastigheten & ags av S‘a'andfasﬁgheter i Nykoping g AB.

Detaljplaner och anoransande planer

For omradet galler detal;plan antagen 1995-08-16 som medz,er ndustri, kontor, kultur
och med en hogsta tillitna byggnadshdjd pé 8.0m.

Tidigare ingick omradet inom stadsplan faststalld 1976-03-26. Stadsplanen tillat dar

en byggnadshéjd pa 13m.

Bebyggelse
Planforslaget innebar att byggnadshdjden Skas il 13m mom planforsiaget.

[Nlustration som visar forslagets pabyggnad fimms pa plankartan.
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2003-02-27 ANTAGANDEHANDLING
GENOMFORANDEBES KRIVMNG

TTIAATY OMYIT YT A FSUITIAT 1 4

TILLAGG TILL DE lA_bJrLAi FOR SPELAHAGEN
1:6 PA NYKOPING

Organisatoriska fragor

Tidplan

Plan handlicgs med enkelt planﬁzn‘hzande,

Enligt prelimmir tidplan avses detaljplanen att skickas ut for samrad

under mars-2003 och bh antagen av Byoc.. och Milinimnden i april 2003.

Genomforande |
GenomiGrandetiden ar 5 4r frin det att detaljplanen vunntt laga kraft.

- Avtal
Planaveft kommer att tas ut 1 samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor
FastighetsfOrteckning har upprattads av Tekn1i/7 trednmg2003-02-21.

Medverkande tjinsteman
PlaniGrslaget har upprittats av Christer Nyman arkitekt SAR/MSA 1 sarmrdd med

:tgreuada:e f6r Bygg- och Mihdkontoret.

I

arkitekt SAR/MSA
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