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1 Om detaljplanen

1.1 Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se
ut. Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder
inom planomradet. Det ar kommunen som tar fram en detaljplan och du som
medborgare har mojlighet att ta del av informationen och [amna idéer och
synpunkter pa planforslaget.

1.2 Detaljplanens handlingar

Plankarta med bestammelser

Plan- och genomférandebeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Undersokning av betydande miljopaverkan
Grundkarta

Fastighetsforteckning *

Inga tekniska utredningar har tagits fram for detaljplanen.

Handlingar markerade med * finns inte pa webbplatsen eller finns endast i skyddad
version pa grund av GDPR (dataskyddsregler inom EU)

1.3 Detaljplaneprocess

Planforslaget handlaggs enligt standardférfarande, forslaget till detaljplan anses vara
forenligt med 6versiktsplanen och anses inte vara av betydande intresse for
allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen anses inte medféra nagon
betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen

Standardforfarande

SAMRAD ) GRANSKNING | =~ ANTAGANDE )
Framtagande Planférslag Justering Planforslag Fardigstallande av Detaljplan Detaljplanen
av planforslag av planférslag av planférslag | vinnerlaga kraft
) 7 ) 7 r @ 4 @
Planuppdrag Underrattelse infor Granskningsutlatande
granskning

Bild 1. lllustration 6ver detaljplaneprocessen. R6d markering visar pa att detaljplanen dr i
antagandeskedet.
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1.4 Beslut och tidplan
Beslut om planuppdrag Samhallsbyggnadsnamnden 2022-09-20 § 103

Beslut om samrad Samhallsbyggnadsnamnden 2023-11-15§ 132
Beslut om granskning Samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 2024-04-17

Laga kraft

2 Sammanfattning

Fastigheten Ankaret 5 ligger centralt inom Odeshdgs tatort och dndring av planen
avser att dndra dess anvandning till bostad och centrumandamal for att 6ka
flexibiliteten fran nuvarande anvandningen férsamlingshem. Fastigheten, som ur-
sprungligen byggdes som bostad 1912 och senare omvandlades till kontor av Svenska
kyrkan pa 1990-talet har ett tillfalligt bygglov fram till 2030 fér bostad och kontor.
Planen som ligger i linje med 6versiktsplanen syftar till att bevara fastighetens
historiska karaktar samtidigt som den mojliggor olika anvandningsomraden. Den
omfattar regleringar for gatumark, bostdder och centrumandamal samt faststaller
begransningar for nya byggnader och héjder. En undersékning av betydande
miljopaverkan har tagits fram och dar bedoms planen inte ha en negativ inverkan pa
miljon. Genomfdérandetiden for planen &r 5 ar fran lagakraft och den syftar till att
befasta pagaende anvandning och en framtida utveckling av fastigheten med hansyn
till dess historiska varde.
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3 Inledning

3.1 Planens bakgrund och syfte

Ansokan om planbesked for fastigheten Ankaret 5 inkom 2022-07-03 fran
fastighetsagaren. Syftet med planandringen ar att legalisera dagens anvandning som
bostad och kontor men ocksa centrumandamal for att 6ka fastighetens flexibilitet. Det
finns idag ett tillfalligt bygglov som beviljar anvandningen bostad och kontor fram till ar
2030. Byggnaden pa fastigheten uppfordes 1912 som bostadsfastighet med 3 lagenheter
men koptes upp och kontoriserades av Svenska kyrkan pa 1990-talet. | samband med
detta genomfordes en plandndring dar fastighetens anvandning endast tillats for
forsamlingshem. Planen kommer inte medge storre byggratt utan endast lata befintlig
byggnad fa anvandas som bostad och kontor med framtida utveckling till
centrumandamal. Agaren vill bevara dess ursprungliga karaktir och befintliga
bevarandeegenskaper beaktas i planen.

4 Plandata

4.1 Lage, areal och markdgoférhallanden

Ankaret 5 dgs av en privat fastighetsigare och ligger centralt i Odeshogs tétort och &r pa
642 m?. Byggnaden adr omgiven av bostadsbebyggelse och Odeshdgs kyrka p& motsatt
sida Storgatan och i direkt anslutning mot Svenska kyrkan forsamlingshem.

Bild 2. Flygfoto 6ver planomrddet. R6d linje markerar planomradet.
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5 Tidigare stillningstaganden

5.1 Oversiktsplan

En ny kommunomfattande 6versiktsplan antogs av kommunfullmaktige den 14:e
september 2020, Oversiktsplan — 6000 invénare. Platsen och funktionen stimmer vl
overens med kommunens oversiktsplan om intentionerna med utvecklingen av
Odeshégs tatort med fler bostdder. Det anges sérskilt dnskvirt att fler hyresldgenheter i
de centrala delarna kan tillskapas.

5.2 Giéllande detaljplan
For omradet finns en gallande detaljplan:

Detaljplan fér del av Odeshég del av kv Ankaret — Laga kraft 1994-03-01

Planbestammelser

Faljande galler Inom de omraden som har nedanstaende
beteckningar, D8r beteckning saknas géller bestammelsen
inom hela planomradet.

Endast angivan markanv3ndning och utfermning 3r

tuaten
GRANSBETECKNINGAR UTFORMNING. UTFORANDE

S o @@ Grans for planomradet Vvargefulla byggnader

——=-~——=- Anvandningsorans q vardefull miLj8. Andring av en byggnad
meenes Egenskapsgrins far inte frvanska dess karaktar eller|

anpassning tL omgivaingen

MARKANVANDNING UTFORMNING

Allmsnra platser
] Hogsta foreskrivet antal vaningar

L-GATA Gata 3om Ingér | lokalnatet
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

PARK Anlagd park
d Genomtorandetiden ar fem ar fran den gag planen
KVARTERSMARK vinner Laga kraft
i
LB Bostader
=== UPPLYSNINGAR
LS Forsanlingshem
= St S | TIL planen hér frutom denna plankarta med bestém-
GRUNDKARTA LP ) reskerins actser
Gver del av kvarleret ANKARET UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER - planbeskrivning
. - genomférandebeskrivning
i Bdeshégs samhille, Gdeshigs kommun, Gstergtiands ian + 00 Féreskriven hé)d dver noliplanet
Upprittod 1983 av Ostergétiands lantmateridietriit BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
i)xzaﬁv A Marken far Inte bebyggas Detal jolan fér
Bertil Persson "
O raiontmatore + + 00 Marken fir endast bebyggas med garage del av Odeshbq
u Marken skall vara tilloanglig far all-
Skala 11000 Beteckningsstandard TFA 4682 manna undefordiska ledningar del av kv Ankaret

Koordinatsystem | plan 25V 6414 RT 05
Koordinatsystem | héjd RH 70

Odeshégs kommun

Bild 3. Utdrag fran gdllande detaljplan.

Om féreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla
inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomradet. Syftet med dndringen av detaljplanen var att bevara befintlig vardefull
bebyggelse och hindra att bebyggelsen forvanskas till sin karaktar och anpassning till
omgivningen. Ankaret 5 som numera ar avstyckad ar planlagd som C; — Forsamlingshem
med en byggratt avgransad av prickmark med mojlighet till bebyggelse i tva plan och
med g-markning. Egenskapen q innebar att det dr en vardefull byggnad och dndring av
byggnad far inte forvanska dess karaktéar eller anpassning till omgivningen.

5.3 Kommunala beslut i ovrigt

Samhallsbyggnadsnamnden har 2022-09-20 gett plan och byggavdelningen i uppdrag att
inleda prévning av ny detaljplan for Ankaret 5 i Odeshég.
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Tidsbegransat bygglov gav 2020 for dndrad anvandning av fastigheten fran
forsamlingshem till kontorsverksamhet och bostadslagenhet, bygglovet gar ut 2030-04-
07.

6 Plankarta och bestammelser

7 . .
s \ ANKARET 3

" ANKARET S

h1 11,5

Bild 4. Utdrag fran detaljplanekartan.

6.1 Forklaring och motiv till planbestammelserna

En plankarta med bestammelser ar det juridiskt bindande dokument som reglerar
anvandningen av mark- och vattenomrade. Plankartan omfattar det omrade inom vilken
detaljplanens bestammelser géller.
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6.2 Anvandning av allman platsmark

6.2.1 Gata

Anvandningen GATA anger markanvandning for allman kortrafik. Befintliga gator
regleras som gata med innebodrden lokalgata. Inom anvandningen ryms dven andra
funktioner kopplade till gaturummen, sa som gang- och cykelvdag samt gatuparkering.

Langs med Tingshusgatan och Storgatan laggs en linje med gatumark mot befintlig gata.
Denna yta laggs till detaljplanen for att delar av ytan kommer ha utfartsforbud.
Utfartsforbud far ej ligga i plangrdns utan maste placeras mellan tva anvandningar.

6.3 Anvandning av kvartersmark

6.3.1 Bostdder

Anvandningen bostader (B) ska tillampas for omraden for olika former av boenden av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingdr i anvdndningen. Bostader blir
huvudanvandningen for planen men dess begransning i byggratt och bevarande innebar
att den inte kommer kunna utékas namnvart i antal bostader.

6.3.2 Centrum

Anvandningen centrum (C) ska tillampas for kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som ligger centralt
eller pd annat sitt ska vara latta att n. Aven komplement till verksamheten centrum
ingar i anvandningen.

Planomradets centrala lage gor platsen attraktiv for manga olika typer av verksamheter.
Idag anvands undervaningen som kontor och samlingslokal och denna anvandning skulle
dven kunna anvandas for andra verksamheter i mindre skala kopplat till centrum.

6.4 Egenskapsbestammelser for allman platsmark

6.4.1 Stangsel, utfart och annan utgang

Markerad stracka utmed Storgatan och delar av Tingshusgatan géller utfartsforbud.
Detta regleras for att inte i framtiden fa en utfart mot Storgatan och att utfart mot
Tingshusgatan endast finns pa en angiven plats.

6.5 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

6.5.1 Marken far inte forses med byggnad

Prickad mark far ej forses med byggnad. Hela fastigheten bortsett fran befintlig yta dar
byggnaden star forses med prickad mark. Befintlig byggnad tar idag upp drygt 35 % av
totala tomtarean. Utifran vl tilltagen byggratt samt att nya utbyggnader och uthus
skulle kunna paverka det bevarandevarde byggnaden har och som finns i dess miljo
prickas obebyggd markyta.
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6.5.2 Hojd pa byggnadsverk

Genom en planbestammelse om hégsta nockhéjd (hi 11,5) kan kommunen reglera
hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Nockhojd ar definierat som
avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i
planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp over
taket som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in. | de tva resterande
hojdbestammelserna handlar det om hogsta totalhdjd (h, 7,5 och h3 4,5). Genom en
planbestammelse om totalhojd regleras hojden pa ett byggnadsverk inklusive
uppstickande delar ovanfoér konstruktionen. Har inkluderas till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt.

| planforslaget syftar bestammelserna till att reglera Iampliga hojder med hansyn till
befintlig byggnad. Byggnaden bestar av huvudbyggnad, trapphus samt en nyare
tillbyggnad. Huvudbyggnaden har forsetts med en hégsta nockhdjd som efterlever de
befintliga hdjderna. De 6vriga tva hoéjdangivelserna syftat pa de tva utbyggnaderna dar
en hogsta totalhojd har satts da dessa tak inte har nagon skorsten eller liknande. Denna
reglering ar ett led i att behalla husets ursprungliga karaktéar vid nytt bygglov.

6.5.3 Markreservat fér allmannyttiga andamal

Bestammelser om markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (u) ska
tilldmpas pa allman plats, kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade
reserveras for att ge utrymme for ett visst allmannyttigt andamal.

Syftet med anvandningen i planen ar att skydda en befintlig allmannyttig ledning som
delvis ligger inom planomradet.

6.5.4 Andrad Lovplikt

Bestammelser om dndrad lovplikt (a) ska tillampas pa allmén plats och kvartersmark foér
att minska eller 6ka omfattningen av kraven pa bygg-, rivnings- eller marklov.
Bestammelser om dndrad lovplikt ska alltid preciseras med vad som avses.

For att kunna efterleva bestammelsen av varsamhet (k) kommer detaljplanen dndra
lovplikten for andring av fasad och tak. Vid andring av fasad och tak ska man soka
bygglov sa att kommunen kan bedéma om det efterlever varsamhetskravet pa
byggnaden. Inom detta begrepp galler dven andra delar som ingar i fasad sa som dorrar
och fonster.

6.5.5 Varsamhet

Bestammelser om varsamhet tillampas pa allman plats och kvartersmark for att reglera
vilka karaktarsdrag och varden hos befintliga byggnader och bygglovspliktiga
anldggningar som varsamheten speciellt ska inriktas pa, bestammelser om varsamhet
betecknas (k). Bestammelsen syftar i planforslaget att en dndring av byggnad inte far
forvanska dess karaktér eller anpassning till omgivningen. Karaktdaren med framférallt
dess takutformning och i sin omgivning. Denna bestammelse finns pa fastigheten sedan
tidigare. For att fa efterlevnad sa dndras lovplikten vid andring av fasad eller tak.
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6.5.6 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark. | detaljplanen ar allman platsmark
markerad som GATA.

6.5.7 Genomférandetid

Fore genomforandetidens utgang, det vill sdga bade innan genomforande tiden borjar
géalla och under genomférandetiden, far planen inte dndras, erséattas eller upphévas mot
berdrda fastighetsagares vilja.

Genomforandetiden i planforslaget ar 5 ar fran den dag da planen far laga kraft.
Genomforandetiden ger en skalig tid for en utbyggnad av omradet.

7 Planens konsekvenser

7.1 Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersokningen syftar till att upptacka eventuella risker och konflikter mellan
onskemalen om exploatering och miljo, halsa eller hushallning av naturresurser.
Undersokningen ska utgora underlag fér kommunens beslut om en miljobedémning ska
utforas for detaljplanen. Enligt 6 kap. 5 § miljobalken (1998:808) ska kommunen gbra en
undersdkning av behovet av en strategisk miljobedémning nar en detaljplan eller ett
program ska upprattas eller andras. Kommunen ska bedéma om nagon enskild eller flera
aspekter tillsammans kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Bedoms planen
inte medfdra nagon betydande miljopaverkan hanteras miljéfragorna inom ramen for
detaljplanearbetet. For en plan som kan antas innebara betydande miljopaverkans skall
enligt 6 kap Miljobalken (1998:808) en strategisk miljobedémning goras.

Odeshogs kommun har en framtagen checklista for att undersdka om planen har en
betydande miljépaverkan. Undersokningen och finns att Idsa i sin helhet i tillhérande
planhandling Undersékning om betydande miliépaverkan.pdyf.

7.1.1 Sammanvagd bedomning

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen att effekterna av detaljplanens
genomforande innebar mycket liten paverkan pa miljon.

Sammantaget bedoms paverkan for manniskors halsa eller fér miljon inte vara negativ.

Den aktuella detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljépaverkan.
En miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34 § PBL behover darfor inte upprattas for
detaljplanen. En begransad beskrivning av planens inverkan pa miljon har gjorts i
planbeskrivningen.

7.2 Barnperspektivet

Den foéreslagna andringen av detaljplanen ar av sadan karaktéar att den inte kommer att
paverka utformningen av platsen eller den befintliga anvandningen. Darfor bedéms inte
barnperspektivet vara berort av denna férandring.
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8  Forutsattningar

8.1 Riksintressen

Planomradet omfattas av forsvarsmaktens intresse, MSA-omrade luftrum, 3 kap. 9 §
miljobalken. Hansyn behover tas for byggnadsverk som 6verskrider 20 meter.

8.2 Strandskydd

Det aktuella planomradet omfattas inte av strandskydd.

8.3 Natur

8.3.1 Mark, vegetation och naturmiljo

Marken inom planomradet ar relativt plan med anlagd grasmatta med nagot mindre
frukttrad mot Storgatan, mot motsatt fastighet ar gardsytan asfalterad.

8.3.2 Park, lek och rekreation

Ca 300 meter 6ster om planomrade ligger Klockargardssangen som ar en storre park och
aktivitetsomrade med lekmojligheter, grillplats, boulebana och skatepark.

8.4 Mark och geoteknik

8.4.1 Fororenad mark

Byggnaden inom planomradet till stérsta delen anvant tills bostader men dven som
forsamlingslokal till kyrkan. Det har inte forekommit nagon verksamhet pa tomten vilket
skulle kunna féranleda nagra fororeningar i marken. Pa granntomten finns ett
identifierat EBH-objekt dar man identifierat ett platslageri, objektet ar klassificerat som
branschklass 4 vilket ar det ldgsta pa skalan. Utifran detta bedoms inte marken behova
undersokas narmare.

8.4.2 Radon

Odeshog klassas generellt som ett hogriskomrade avseende radonférekomst.
Radonsakert byggande tillampas vid all byggnation i Odeshégs kommun.
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8.4.3 Geotekniska forhallanden

Enligt jordartskartan fran SGU ( Sveriges
geologiska undersokning) utgors marken till allra
storsta delen av urberg vilket ger goda
grundlaggningsférhallanden. Narmast Storgatan
bestar en mindre del av omradet av
isdlvssediment. Befintlig byggnad har statt pa
platsen i drygt 100 ar utan att paverkas av
markens grundférutsattningar.

Bild 5. Utdrag frdn SGU kardatabas som visar B
jordarter i omrddet (2022-03-24). Det réda omrddet
utgér berg och grénrandiga isdlvssediment.

8.5 Teknisk forsorjning

8.5.1 Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till va-natet i Tingshusgatan.

8.5.2 El
Elledningar finns i anslutning till fastigheten.

8.5.3 Fiber
Fiber finns framdraget i anslutning till fastigheten.

8.5.4 Avfall
Utrymme for avfallshantering ska anordnas pa fastigheten.

8.6 Vatten

8.6.1 Dagvatten

En ny detaljplan kommer inte paverka dagvattnets funktion utifran dagens anvandning.
Omradet ges ingen ytterligare byggratt och storsta delen av tradgarden bestar av gras-
matta som kan ta upp dagvattnet genom lokal infiltration. Dagvatten fran hardgjorda
ytor som tak och asfalterade ytor avleds till kommunens dagvattenledningar. Dagvatten-
ledningarna ar dimensionerade for ytterligare bebyggelse i omradet. Recipienten ar
Véttern och dagvattnet leds via biodammar fér sedimentering innan det nar Vattern.
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8.6.2 Miljokvalitetsnormer for vatten

Véttern - Storvattern ar slutrecipient for dagvattenavrinningen for planomradet.
Recipienten uppnar god ekologisk status men uppnar inte god kemisk ytvattenstatus i
forvaltningscykel 3 (2017-2021). Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedéms
inte ha nagon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormen fér recipienten.

8.6.3 Vattenskyddsomrade fér Vittern
Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet for Vattern.

8.6.4  Ytavrinning vid skyfall

En Oversiktlig ytavrinningsanalys visar pa rinnvagar och lagpunkter vid ett sa kallat
skyfall, d@ man forutsatter att ledningsnatet ar fullt och vattnet rinner endast pa
marken. Planomradet ligger hojdmassigt inte med nagon betydande avrinning
uppstroms eller nedstroms och darmed bedéms inte att ett skyfall kan bli ett problem
som foranleder skyddsatgarder i detaljplanen.
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Bild 6. Oversiktlig ytavrinningsanalys vid skyfall. Desto mérkare blg desto mer fléde.

8.7  Kulturmiljo och arkeologi

8.7.1 Ankaret5

Byggnaden uppfordes som bostadsfastighet ar 1912 med 3 lagenheter och var en
bostadsfastighet tills att Svenska kyrkan kontoriserade byggnaden till pastorsexpedition
pa 1990-talet. | samband med detta dndrades detaljplanen med anvdndningen
forsamlingshem. 1978 utfordes en byggnadsinventering dar man beskriver fastigheten i
tva vaningar. Konstruktionen ar i trd med spritputsad grund och fasad kladd i mexitegel.
Sateritak med brunmalad plat och tre utkragade skorstenar. Trapphus finns i 6ster med
balkong i vastligt lage. | byggnadsinventering beskrivs daven att byggnaden tidigare varit
reveterad och med putsad fasad med ett kulturhistoriskt varde.

15 (21)



Detaljplan fér Ankaret 5 i Odeshég

Byggnaden kommer att forses med varsamhetsbestimmelser i detaljplanen och utékad
lovplikt vid férandring av tak och fasad.

Bild 8. Bild visar byggnadens baksida fran 6ster med trapphus och senare tillbyggnad.

8.7.2  Kulturmiljé

Omradet ligger intill Odeshdgs kyrka och kyrkan dr hogt beldgen Idngs den gamla
riksvdgen genom samhillet. Miljén runt kyrkan bar fortfarande vittnesmal om den tid da
kyrkplatsen var socknens administrativa centrum. | ndrheten av kyrkan finns
sockenstugan och Lysings harads tingshus. En bit soderut ligger Klockaregarden, en av de
gardar som inte flyttades nar byn omstrukturerades pa 1840-talet.
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Socken- och fattigstugan, troligen Odeshdgs dldsta profana byggnad, dr uppférd i sten
under 1700-talets andra halft. Dessutom uppfordes ett modernt férsamlingshem sydost
om kyrkan 1967 (Ankaret 5).

8.7.3  Arkeologi

Planomradet hamnar inom omrade dar mojlig fornlamning finns (L2009:3214
Bytomt/gardstomt). Enligt uppgift namns omradet i skrifter fran 1300-talet, enligt kartor
fran 1700-talet utgdér omradet bytomt. | omradets narhet har en arkeologisk utredning
tagits fram i samband med ett detaljplanearbete fér en ny vardcentral. Vissa fyndigheter
har hittats och dessa ska gravas bort i samband med genomférandet av detaljplanen.
Syftet med detaljplanen ar att byggnaden pa Ankaret 5 ska bevaras och att det
fortsattningsvis har ett bevarandeskydd, 6vrig mark ar prickad sa att inte marken kan
bebyggas. Eftersom ingen fordndring sker inom tomten férutom att omradet kan
anvandas for bostad och kontor vilket det gér idag bedémer kommunen att en
arkeologisk undersdkning ej behovs for detta planarbete.
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Bild 9. Karta visar ett bldtt avgrénsningsomrade fér bytomt/gdrdstomt.

Generellt galler alltid vid markarbeten i de fall fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten inom planomradet, maste arbetet omedelbart stoppas och anmalan goras
till Lansstyrelsen.

8.8 Gator och trafik

8.8.1 Gatunat och biltrafik

Planomradet omsluts av Storgatan och Tingshusgatan. Storgatan ar huvudgatan genom
Odeshogs tatort med bil och busstrafik. Storgatan har trottoarer pd bada sidorna men
Odeshodgs kommun planerar en cykelbana pa norra sidan med smal trottoar pa sddra
sidan. Tingshusgatan ar smal och har inga trottoarer.
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8.8.2  Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger pa Per Brahevagen ca 200 meter fran fastigheten.

8.8.3 Trafiksakerhet, parkering, utfarter

Planomradet kommer inte generera mer trafik i samband med ny detaljplan. Fastigheten
kommer ha samma begransning pa byggbar yta och kan inte utokas. Parkering for de
boende ska ordnas pa den egna fastigheten. Utfartsforbud ar markerat mot Storgatan
och stérre delen av Tingshusgatan. Gemensam infart kan anvanda pa grannfastigheten
dar servitut finns for att kunna nyttja infarten. Pa befintlig infart pa framsidan av huset
mot Storgatan satts utfartsférbud da sikten ar skymd av huset och infart kan ordnas pa
annan plats.

Fastigheten erbjuder plats for cykelparkering.

8.9 Storningar

8.9.1 Vagtrafikbuller

Det ar trafiken fran Storgatan som paverkar fastigheten Ankaret 5 for vagtrafikbuller.
Tingshusgatan har betydligt mindre trafik och bedéms inte paverka bullersituationen. Pa
Storgatan &r den skyltade hastigheten 30 km/h med en berdknad trafik pa ca 1500
fordon per dygn. Genom att jamfora tabeller i Boverkets skrift Hur mycket bullrar
vdgtrafiken sa understiger bullret 55 dBA vid fasad.

9 Genomforande av detaljplanen

9.1 Organisatoriska fragor

9.1.1 Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ska vara fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger.
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Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men kan da dndras eller
upphavas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning for exempelvis forlorad
byggratt.

9.1.2 Huvudmannaskap
For de allmanna platserna inom planomradet géller kommunalt huvudmannaskap.

9.2 Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

9.2.1 Fastighetsagare

En fastighet omfattas av detaljplanen, Ankaret 5. Fastigheten Ankaret 5 dgs privat
Gatuomradet inom planen tillhér fastighet Odeshdg 19:2 och dgs av Odeshégs kommun.

9.2.2 Fastighetsbildning
Nagon fastighetsbildning ar ej aktuellt for omradet.

9.2.3 Raittigheter

Ankaret 5 belastas av ett servitut och en ledningsratt (B och C i karta). Ytterligare ett
servitut finns till forman for Ankaret 5 (A i karta). Genom fastighetsreglering 2014
bildades det servitut fér vdag och vandplats dar vagservitutet for utfart kan anvandas av
Ankaret 5. Servitutet for vandplats (B i karta), gor det mojligt for besdkare av
forsamlingshemmet (Ankaret 3) att vanda for att sedan kora rakt ut mot Tingshusgatan.

Bild 10. Karta 6ver servitut i rosa fdrgomrdde samt ledningsrdtt i blg strdckning.

19 (21)



Detaljplan fér Ankaret 5 i Odeshég

Infart (A)

0509-13/17.1 Levande Officialservitut VAG

Ré&tt att anvdanda vag inom omrade A for utfart.

Till férman for: Ankaret 5

Belastar: Ankaret 3

Viéindplats (B)

0509-13/17.2 Levande Officialservitut VANDPLATS
Ratt att anvanda vandplats inom omrade B.

Till férman for: Ankaret 3

Belastar: Ankaret 5

9.2.4 Ledningsratter
05-VTO-307.1 Levande Ledningsratt TELE Akt Direkt

Till forman for ledningsédgare

Belastar Ankaret 3, Ankaret 5 och Odeshég 19:2

9.3 Ekonomiska fragor

9.3.1 Planekonomi

Kostnaderna for att uppratta detaljplanen bekostas av fastighetsadgaren till Ankaret 5
vilket finns upprattat i ett planavtal.

9.4 Tekniska fragor

9.4.1 Vatten och avlopp

Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsledningsledningarna inom omradet och
ansvarar darmed for drift och underhall av dessa.

9.4.2 Dagvatten

Kommunen ar huvudman for dagvattenledningarna inom omradet och ansvarar darmed
for drift och underhall av dessa.

9.4.3 El

Vattenfall 4r huvudman fér det allmdnna elnatet i Odeshdg och ansvarar darmed for
drift och underhall fram till anvisade anslutningspunkter.
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9.4.4 Tele och opto

| Odeshoég ar Skanova huvudman for telenétet och Odeshégs kommun dr huvudman fér
fibernatet. Huvudmannen svarar for drift och underhall fram till anvisade
anslutningspunkter.

10 Medverkande tjanstepersoner

Foljande kommunala tjanstepersoner har tagit fram plankarta samt plan- och
genomfdrandebeskrivning:

Linus Leion-Welin, Samhillsplanerare, Odeshdgs kommun
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