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Ekonomiska frdgor ........ccecceeveevevevenenne.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE .........coeooevrirtitesiesesssiessessesassssessesassassssessesassassenens

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planforfarande

Andring av detaljplan

Syftet med plandndringen dr att 4ndra befintlig
detaljplan for att maojliggora bostéader i bottenvéningen
av befintlig byggnad som vetter mot Storgatan i
Mariefred. Byggnadens exterior forandras inte.

Fastigheten omfattas av detaljplanen M-P14/6
Detaljplan for Sparbanken 5, Mariefred, Strdangnds
kommun som vann laga kraft 2014-09-20.
Detaljplanen har kvarstdende genomforandetid till
2024-09-20. Den befintliga detaljplanen kommer att
fortsatta gélla parallellt med dndringsplanen.

Behov av plandndringen har aktualiserats eftersom det
inte gatt att finna ny verksamhet till den tidigare
banklokalen. Lokalen lampar sig inte for annan typ av
handel eftersom den saknar skyltfonster och annan
exponeringsmojlighet som kravs for modern handel.
Sambhillsbyggnadsndmnden anser att den anpassning
som skulle kriavas av fasaden for att mojliggora handel
enligt géillande detaljplan skulle innebira ett for stort
ingrepp i kulturmiljon. Byggnaden ar forlagd med
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser géllande
utformningen av fasaden i underliggande detaljplan.
Dock bor mojlighet for framtida annan
centrumverksambhet i fastigheten tillatas.

Planen handlédggs enligt standard planforfarande i
enlighet med plan- och bygglagen 2010:900.

Detaljplanedndringen beror den norddstra delen av det
befintliga planomradet i den underliggande
detaljplanen, M-P14/6.

Detaljplanedndringen bestar av att bestaimmelsen HB,
— Handel i bottenvaningen och bostdder i vdning 1
upphivs och ersitts med bestimmelsen CB —
Centrumverksamhet och bostdder.
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Tidplan

FORENLIGHET MED 3, 4
OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Preliminar tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2018-05-30
planuppdrag:

Samradsperiod: 2018-06-29— 2018-08-10
Granskningsperiod: 2018-09-14 — 2018-10-05
Antagande: 2018-10-31
Laga kraft: Kv 4 2018

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 3, 4 och 5 kap.
miljobalken. Kommunens bedémning ar att
detaljplanen inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan med hansyn till de kriterier som anges i
bilaga 4 till férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 2005:356).

Samhillsbyggnadskontoret har gjort en undersékning
(tidigare behovsbedomning) som sedan samratts med
Lansstyrelsen. Samhillsbyggnadsndmnden har efter
samrad med Linsstyrelsen tagit stillning vad giller
behov av miljobedomning. En strategisk
miljobedomning (tidigare miljobedémning) kravs inte
da undersokningen (tidigare behovsbedomning) visar
att planens genomforande inte antas innebéra
betydande miljopaverkan enligt 5 § forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). Négon
miljokonsekvensbeskrivning inom ramen for en
miljobedomning enligt 6 kap. 11 § miljobalken behéver
darfor inte upprittas.

Undersokningen (tidigare behovsbed6mning) grundas
pa foljande:

e Planen mojliggor endast en mindre dndring av
markanviandningen for att tillita bostader i
bottenvaningen av befintlig byggnad som
vetter mot Storgatan i Mariefred.

¢ Genomforandet bedoms inte innebéra nigra
risker for manniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
overskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa
miljopaverkan.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markdgoforhadllanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gallande planer

Program for planomradet
Undersdkning (tidigare

behovsbedomning) och
miljokonsekvensbeskrivning

Kommunala beslut i 6vrigt

Planomradet ligger i centrala Mariefred och avgriansas
av Storgatan i norr och Munkhagsgatan i Oster.

Planomradet omfattar cirka 0,3 ha.

AB Silverkdppen ar fastighetsagare till fastigheten
Sparbanken 5.

I Oversiktsplan 2014 for Strdngnds kommun som
antogs av kommunfullmiktige 2014-09-29, och
Fordjupning av éversiktsplanen Mariefred —
Ldggesta som antogs av kommunfullméktige 2007-04-
03, redovisas planomradet som "HB” Handel i
kombination med bostider.

Omréadet omfattas av detaljplanen M-P14/6 Detaljplan
for Sparbanken 5, Mariefred, Strdngnds kommun,
som vann laga kraft 2014-09-20. Det finns kvarstdende
genomforandetid. Detaljplanen fortsatter att gilla
parallellt med &ndringsplanen.

Detaljplanen foregés inte av ett detaljplanprogram.

2018-05-30 fattade Samhillsbyggnadsnamnden beslut
om att en strategisk miljobedéomning (tidigare
miljobedomning) inte kréavs, d4 undersokningen
(tidigare behovsbedomningen) visar att planens
genomforande inte antas innebér betydande
miljopéaverkan.

Se dven stycket om férenlighet med 3, 4 och 5
kap. miljobalken i denna planbeskrivning.

Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade
2018-02-14 § 20 om positivt planbesked enligt 5 kap. 2
och 5 § plan- och bygglagen.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2018-05-30
SBN § 70, att detaljplanearbetet f6r omradet kan
péaborjas (planuppdrag).
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FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
Geotekniska férhallanden

Fornléamningar

Riksintressen

Miljoforhadllanden

Fororenad mark

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Samhallsbyggnadsndmnden bedémer dven att drendet
ar okomplicerat och att nista tillfalle som drendet ska
redovisas for namnden blir infor vid antagandet.

De geotekniska forhallandena bedéms inte paverkas i
och med att ingen ny bebyggelse tillits. Ingen ny
byggritt tillkommer.

Delar av den underliggande detaljplanen M-P14/6
ligger inom fornlamningsomradet Mariefred 21:1.
Fornlamningsomradet bestar av ett medeltida
stadslager som motsvarar omradet for Mariefred
medeltida stadskdrna. Mariefred grundades 1586 av
Karl IX (9). Enligt Riksantikvarieambetets digitala
arkiv framkom det inget av antikvariskt intresse i
samband med en tidigare arkeologisk undersokning av
kvarteret Sparbanken. Fornlamningsomradet bedoms
inte paverkas av andringen av detaljplanen. Ingen ny
bebyggelse eller forandring av bebyggelsens exterior
tillats.

Alla typer av markingrepp inom fastigheten kraver
tillstandsprovning av Lansstyrelsen enligt 2 kap. 2 och
12 §§ Kulturmiljolagen (KML).

Planomradet omfattas av Riksintresset Gripsholm —
Mariefred. Riksintresseomréadet utgors av fyra delar,
Gripsholms slott, Munkhagsgirdet, stadens
oregelbundna rutnitsplan och den vilbevarade
trastadsbebyggelsen fran 1700- och 1800-talen.
Riksintresset bedoms inte paverkas av planandringen.

Inom 50 meter fran fastigheten Sparbanken 5 ligger
det en kemtvitt Mariefred Kemtudtt kemexperten.
Planomradet bedoms inte paverkas av kemtvitten.

Den ursprungliga bebyggelsen pé fastigheten
Sparbanken 5 uppfordes aren 1914-1915 efter ritningar
av V. Fagerstrom i Stockholm. Byggnaden inneholl
bank och postlokaler samt tvA bostadsligenheter. Ar
1936 forlangdes byggnaden at oster utmed Storgatan.
Samtidigt gjordes dven en tillbyggnad pa den s6dra
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Bostader och verksamheter

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Gator och trafik

Gatunat, gdng-, cykel- och
mopedtrafik

Teknisk forsoérjning

Vatten och avlopp

Energi (uppvarmning,
elférsérjning, gas, férnybara
energikallor, etc.)

Avfall

Tele

CB

byggnadskroppens ostra gavel. Ar 1954 utokades
Sparbankens lokaler med en tillbyggnad i en vaning.

Plandndringen syftar till att mojliggora bostidder i den
gamla bankolaken i bottenvaningen av befintlig
byggnad som vetter mot Storgatan i Mariefred.

For att mojliggora bostader i den gamla banklokalen
upphévs bestammelsen om HB; — Handel 1
bottenvdningen och bostdder i vaning 1.
Bestammelsen ersitts med CB — Centrumverksamhet
och bostider. Bottenviningen kan di anvindas som
bostdder men kan dven byggas om for
centrumverksambhet i ett senare skede om behovet
skulle uppsta.

Planidndringen medfor inga nya arbetsplatser. Berord
byggnad ar sedan tidigare planlagd for handel i
bottenvaningen. I och med plandndringen tillats
fortfarande handel men mojliggor dven att byggnaden
helt kan byggas om till bostader.

Omradet har tillfart via Storgatan i norr och
Munkhagsgatan i Gster.

Omrédet ligger inom verksamhetsomradet for
kommunens vatten och avloppssystem.

Andringsplanen beddms inte paverka dagvattnet da
ingen ny bebyggelse tillats.

Anslutande omréden forsorjs idag via SEVABs
fjarrvarmenét.

Strangnis energiverk, SEVAB, levererar elstrom och
fjarrvarme ar etablerat inom planomradet.

Det finns killsortering av hushéllssopor, tidning och
papper pa garden. Négot sarskilt omrade for

kompostering eller 6vrig sophantering anvisas inte.

Ingen telekabel av mellanortstyp gar genom omradet.
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Sociala fragor

Tillgénglighet

Barnperspektivet

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor
Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

Kravet pa tillganglighet for personer med
funktionsnedsattning ska tillgodoses enligt plan- och
bygglagen.

Planandringen bedoms inte innebdra nagra
konsekvenser for barns mojligheter till spontan lek och
utevistelse.

Preliminar tidplan for detaljplanens framtagande:

Beslut om 2018-05-30
planuppdrag:

Samradsperiod: 2018-06-29— 2018-08-10
Granskningsperiod: 2018-09-14 — 2018-10-05
Antagande: 2018-10-31
Laga kraft: Kv 4 2018

Genomforandetiden for detaljplanen dr samma som for
underliggande detaljplan, M-P14/6, det vill sdga fran
det plandndringen vinner laga kraft till och med 2024-
09-20.

Enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen kan en
plandndring endast genomféras om ingen berérd
fastighetsidgare motsitter sig beslutet att dndra
detaljplanen. Det dr 4ven mojligt att dndra berord
detaljplan mot berorda fastighetsigares vilja innan
genomforandetidens utgdng om dndringen ar
nodvandig pa grund av nya forhéallanden av stort
allménintresse, vilka inte kunde forutses vid den
ursprungliga planlaggningen. Behov av plandndringen
har aktualiserats eftersom det inte gitt att finna ny
handelsverksamhet till den tidigare banklokalen.
Lokalen lampar sig inte for annan typ av handel
eftersom den saknar skyltfonster och annan
exponeringsmojlighet som kravs for modern handel.
Samhillsbyggnadsndmnden anser att en plandndring
ar av stort allménintresse och att de nya
forutsittningarna inte kunde forutses i samband med
att detaljplanen M-P14/6 vann laga kraft 2014-09-24.

Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattande
av detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov
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Huvudmannaskap

Avtal (exploateringsavtal,
markanvisningsavtal)

Fastighetsrattsliga frdgor och
konsekvenser

Berorda fastigheter

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanldaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Sociala konsekvenser

Verkan pa befintliga detaljplaner

Gustaf Bjorklund
Planchef

och bygganmailan. Byggherren ansvarar for och
bekostar uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa
kvartersmark.

Plandndringen omfattar ingen allmén plats.

Samhillsbyggnadskontoret har inte for avsikt att skriva
exploateringsavtal eller markanvisningsavtal med
fastighetsagaren.

Sparbanken 5

Ingen forandring sker avseende majligheten att
tillskapa nya fastigheter.

Inga gemensamhetsanliggningar eller servitut bedoms
paverkas av planandringen. Plandndringen beror
endast markanvindningen i en befintlig byggnad.
Ingen ny bebyggelse tillats.

Andringen av detaljplanen bekostas av
fastighetsigaren till Sparbanken 5 i enlighet med
tecknat planavtal.

Den dndrade markanvindningen innebir endast en
marginell 6kning av befolkningen i Mariefred.
Planéndringen bedéms darfor inte innebéra nagra
sociala konsekvenser da dndringen enbart mojliggor
att bostader kan inrattas i bottenvaningen pa befintligt
hus.

Berorda delar av nu géllande detaljplaner ersitts av
den nya detaljplanen.

Erika Svensson
Planarkitekt



48 STRANGNAS KOMMUN
L]

- Sambhallsbyggnadskontoret ANTAGANDEHANDLING 1(3)
Erika Svensson 2018-08-22 DNR: SBN 2018:346
Planarkitekt LAGA KRAFT 2018-12-04

Samradsredogoérelse

Tillhorande dndring av detaljplan for:

.= Sparbanken 5, Mariefred
= Strangnas Kommun

b
(
J

U
rieWid
A
>
Gripsholm

Gripsnés

Asgard

Samradsperioden var 2018-06-29 — 2018-08-10.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Mariefred och
medborgarkontoret i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns webbplats.
Annons med information om samradet inférdes i Strangnés tidning 2018-06-29.

Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berors av forslaget, kommunala nimnder och styrelser, till sakigare
och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Foljande sakigare har kvarstdende erinran fran samradsperioden:

Foljande, som inte anses vara sakiagare, har kvarstaende erinran fran samradsperiod:

Under samradsperioden har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Statliga myndigheter och
kommuner

. 2018-08-06 Ja Ja
Lansstyrelsen
Lantmaéteriet 2018-08-01 Nej ]
Sakdagare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende samt
beroérd hyresgéastforening
Képmannen 7 2018-07-02 Nej )
Képmannen 5 2018-07-02 Nej -
Képmannen 1 2018-07-06 Nej )
Telestationen 1 2018-07-06 Nej )
Snickaren 5 2018-08-03 Nej )
SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har mottagit forslag till andring av detaljplan
for samrad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Syftet med dndringen av gillande
detaljplan, 0486-P14/6 med laga kraft 2014-09-20, ar att
mojliggora bostider dven i bottenvaningen. Andringen
handlidggs med standardforfarande.
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Ldnsstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enligt 11
kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tilligga i friga om
hur planforslaget beaktar statliga eller andra allménna
intressen. Lansstyrelsen bedomer, med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kidnda
forhallanden, att ett antagande av planen inte kommer att
overprovas.

Ovrigt

Upplysning/prévning enligt annan lagstiftning
Sparbanken 5 ligger inom den vistra delen av fornldmning
Mariefred 21:1, som utgors av dldre stadslager.
Lansstyrelsen vill pAminna om att alla typer av
markingrepp inom fastigheten kraver tillstdndsprévning
enligt kulturmiljolagen. Detta bor anges pa plankartan och
i beskrivningen.

Sakdagare och berorda
bostadsrittsinnehavare, hyresgaster och
boende samt berérd hyresgastforening

SNICKAREN 5
Inget att erinra och godkanner hiar med forslaget.

Trakigt att foretagen forsvinner fran centrum av Mariefred.

Gustaf Bjorklund
Planchef

Plankarta och planbeskrivning
kompletteras med en mening om att alla
typer av markingrepp inom fastigheten
kraver tillstindsprovning av
Lansstyrelsen enligt 2 kap. 2 och 12 §§
Kulturmiljolagen (KML).

Plandndringen utesluter inte att
lokalerna i framtiden kan komma att
goras om for exempelvis handel, service
eller andra liknande verksamheter, om
behovet skulle uppsta. I plandndringen
regleras detta med
anviandningsbestimmelsen "CB —
centrumverksamhet och bostiader”.

Erika Svensson
Planarkitekt
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Granskningsutlatande

Tillhorande dndring av detaljplan for:

.= Sparbanken 5, Mariefred
= Strangnas Kommun

bz
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U
rieWid
SO
>
Gripsholm

Gripsnés

Asgard

Granskningsperioden var 2018-09-14 — 2018-10-05.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Mariefred och
medborgarkontoret i Strangnas kommunhus samt pa Strangnas kommuns webbplats.
Annons med information om samradet infordes i Strangnés tidning 2018-09-14.

Detaljplanehandlingarna sandes ut enligt sandlista (till statliga myndigheter och
kommuner som berors av forslaget, kommunala namnder och styrelser, till sakigare
och berorda bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende samt 6vriga
myndigheter, sammanslutningar och enskilda med vasentligt intresse av forslaget).

Foljande sakigare har kvarstaende erinran fran samrads- och granskningsperiod:

Foljande, som inte anses vara sakagare, har kvarstaende erinran fran samrads- och
granskningsperiod:

Under granskningsperioden har foljande skrivelser inkommit:

www.strangnas.se
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd
Statliga myndigheter och
kommuner
Lansstyrelsen 2018-09-25 Ja Noteras
Lantméteriet 2018-09-12 Nej
Sakdagare och berorda
bostadsrattsinnehavare,
hyresgaster och boende samt
beroérd hyresgéastforening
Képmannen 1 2018-09-19 Nej
Képmannen 7 2018-09-20 Nej
Radmannen 3 2018-09-26 Nej
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Statliga myndigheter och kommuner

LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enligt 11
kap. 10§ PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu kidnda
forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att 6verprovas.

Lansstyrelsen har i samband med granskningen Noteras
uppmarksammat att fastigheten ligger inom 50 meter fran
en kemtvatt som registrerats som ett potentiellt férorenat
omrade i EBH-stodet. Verksamheten hanterar
l6sningsmedel som kan transporteras langa strackor och
kan vid Angintrangning komma in i byggnader och skapa
en hélsorisk. Av ndgon anledning forbisags denna risk i
planprocessen for detaljplan 0486-P14/6.
Fororeningssituationen inom fastigheten Sparbanken 5
borde ha undersokts infor antagandet av gillande plan.
Infor bygglovgivning och ev. framtida markingrepp ar det
viktigt att denna risk uppmarksammas.

I 6vrigt har Lansstyrelsen inget ytterligare att tillagga i
frdgan om hur det nu utstéllda planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allménna intressen.

Gustaf Bjorklund Erika Svensson
Planchef Planarkitekt
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